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REFERAT FRA OPPSTARTSMØTE 
 

Generell informasjon 
Plannavn Detaljregulering for Vestrejordet   
Plantype Detaljregulering  
PlanID 2023003138 
Gårds- og 
bruksnummer 

47/67 mfl.  

Sted og dato Lillesand rådhus 30.11.23 
Referent Ida H. Gramstad 

1. MØTEDELTAKERE 
Tiltakshaver/forslagsstiller 
Firmanavn Lillesand parkeringshus AS  
Kontaktperson Vegard Dagsvik  vegard.dagsvik@vef.no  

Christian Pedersen  932 82 527  Christian.Pedersen@vef.no  Andre deltakere 
Asbjørn Olsen 
Forslagstiller  

  
 

Fagkyndig plankonsulent 
Firmanavn Stav Arkitekter AS/ Drag arkitektur og byggteknikk AS 
Kontaktperson Synnøve Haukland 

Arealplanlegger 
930 53 861 synnove@stavark.no 

Anniken Røksland 
Arkitekt  

900 92 423 anniken@stavark.no Andre deltakere 

   
 

 

Representanter fra kommunen  
By- og arealplanlegger 
(kontaktperson) 

Ida 
Haraldseid 
Gramstad 

461 91 588 IdaHaraldseid.Gramstad@lillesand.ko
mmune.no  

Fagansvarlig plan og 
byggesak 

Preben 
Værholm 

480 97 833 PrebenLokken.Vaerholm@lillesand.ko
mmune.no 

Veimyndighet  Audun 
Andre 
Larsen 

90624568  
AudunAndre.Larsen@lillesand.kommu
ne.no  

Avdelingsleder – avdeling for 
drift vann og avløp  

Tarjei 
Selander 
Moe 

48148966 TarjeiSelander.Moi@lillesand.kommun
e.no  

Klima og miljørådgiver  Ånund 
Ettestad 

92215382 anund.ettestad@lillesand.kommune.no  

 

Referatet sendes til:  

 Møtedeltakere 
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mailto:Christian.Pedersen@vef.no
mailto:IdaHaraldseid.Gramstad@lillesand.kommune.no
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mailto:PrebenLokken.Vaerholm@lillesand.kommune.no
mailto:PrebenLokken.Vaerholm@lillesand.kommune.no
mailto:AudunAndre.Larsen@lillesand.kommune.no
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2. PLANINITIATIVET 
Formålet med planen er å etablere et parkeringshus i Lillesand sentrum. Lillesand sentrum 
har en mangel på parkeringsplasser, hvor bygging av et parkeringshus vil kunne frigjøre 
parkeringsareal i sentrum. Det planlegges for et parkeringshus med 4. etasjer som er delvis 
under bakken. Dette vil gi totalt 200-300 parkeringsplasser. Det arbeides med en aktiv 
fasade ut mot Jernbanegata og et arkitektonisk uttrykk som skal passe inn i Lillesand 
sentrum. Det planlegges for noen små boenheter. 

3. TILBAKEMELDING OG FØRINGER FOR PLANARBEIDET 
 

Planavdelingens overordnede tilbakemelding på planinitiativet   

Planavdelingen er positive til bygging av parkeringshus. Det er et stort behov i sentrum for å 
frigjøre arealer som i dag brukes til parkering, for å få en videre sentrumsutvikling.  

Planen må innebære en regulering av hele S12 feltet. Planen må følge områdeplanen og 
avvik fra den må begrunnes. Planavdelingen er positive til at man kombinerer parkeringshus 
med boenheter og ser gjerne at man har litt ulike størrelser på enhetene. De må være 
minimum 35 kvm BRA ifølge områdeplanen. Det er viktig at bokvaliteten sikres og at man ser 
spesielt på dette i forhold til støy.  

Planinitiativet må utfylles ytterligere basert på tidligere tilbakemelding og oppstartsmøtet.    

Planinitiativet i seg selv er ikke løftet politisk, men det har vært løftet politisk kjøpskontrakten 
mellom Lillesand kommune og Lillesand parkeringshus AS. Kjøpskontrakten legger føring for 
at grunneier skal detaljregulere S12 og at planen skal inneholde minst 200 
parkeringsplasser, der minst 100 av dem er tilgjengelige for allmenheten til korttidsleie og 
minst 10 % har mulighet for ladning av el-bil. 

Ulike formål  

Det ble diskutert mulighetene for å kombinere parkeringshuset med andre formål. 
Forslagsstiller ønsker ikke å ta inn areal som går utover antall parkeringsplasser. Det er også 
en skepsis til næring grunnet det er en usikkerhet i forhold til at bedrifter kan gå konkurs og 
at det i tillegg er mange ledige næringslokaler i byen.  

Forslagstiller opplyste om at de har gjort ulike mulighetsstudier, blant annet med leiligheter 
på toppen av parkeringshuset, men dette har ikke vært gjennomførbare prosjekter.  

Bobilparkering  

På slutten av møtet kom teamet om bobilparkering opp. Dette er ikke del av de oversendte 
dokumentene til kommunen. Bruk av arealet som campingplass vil utfordre rammene til 
sentrumsformålet. Det kan også være en konflikt i forhold til naboer.  

Forslagsstiller vil utforske muligheten for parkering (ikke camping) slik at bobilturistene har 
en plass å stå når de besøker Lillesand sentrum.  
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 Er intensjonen å ha campingplass eller parkering for bobiler må det komme tydelig frem i 
planinitiativet.  

Man har ikke administrativt hatt mulighet å ta full stilling til bobilparkering grunnet det ikke er 
del av det oversendte varslingsmaterialet. Det kan være del av oppstartsvarselet, men 
administrasjonen man kan komme med en negativ innstilling til det senere.  

 

Avklaring etter oppstartsmøtet  

I forhold til arealet mot Jernbanegata til mini-hus ble det diskutert om det kunne være aktuelt 
med andre formål der. Det ble tatt opp om arealet kunne være til interesse for kommunen til 
et samfunnsnyttig formål. Dette ble tatt opp administrativt og konklusjonen ble at kommunen 
ikke kommer inn med andre formål i parkeringshuset. I forhold til boligbygging innen S12 kan 
kommunen være interessert i å benytte seg av forkjøpsrett på noen av leilighetene.  

 

4.   PLANFORUTSETNINGER 
Tema Avklaring 

Er plangrensen avklart? 

 
Planavgrensningen må utvides til hele S12. Det kan være 
hensiktsmessig å utvide ut i veiareal for å regulere 
adkomst og sikre siktsoner.  
 
Det ble også diskutert at forslagstiller kan se på muligheter 
for et samarbeid med B/P1. Er det aktuelt må arealet være 
med i planinitiativ og varsel om oppstart.  
  

Samsvarer forslaget med 
overordnede planer og 
styringsverktøy? 

Delvis i tråd med områdeplanen. Er ikke satt i 
områdeplanen at dette skal være et rent parkeringsformål.  

Skal planinitiativet legges 
fram for Bystyret? Nei  

Er det aktuelt å bringe 
forslaget inn for regionalt 
planforum? 

Nei  

Vil planen omfattes av 
forskrift om 
konsekvensutredninger? 

Nei, men denne vurdering må fremkomme tydeligere i 
planinitiativet   

Forholdet til eksisterende 
planer i området 

Området er regulert til sentrumsformål (S12) i områdeplan 
for Lillesand sentrum (planID: 2014000725), kalt for 
sentrumsplanen. BRA på boenheter må være minst 35 
kvm. 
 

Pågår det annet planarbeid 
i nærområdet? Nei, nærmeste er detaljregulering for Lillesand sparebank 

Er det 
hensiktsmessig/ønskelig 
med felles behandling av 
planforslag og byggesak? 

Nei.  
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5. DRØFTING OG UTREDNINGSBEHOV 
Bestemmelsene til kommuneplanens arealdel gir føringer for arealplanleggingen. De viktigste 
punktene tas opp i tabellen nedenfor, men tabellen er ikke uttømmende. For de punktene det 
er ikke er uthevet noe konkret, legger man til grunn at forslagstiller belyser/omtaler disse i 
planbeskrivelsen dersom det er aktuelt. Bestemmelsene til kommuneplanens arealdel finnes 
her:  

Tema Avklaring 
Rammeplan for vei skal utarbeides 
Adkomst Kan være krav om rømningsvei og derfor 

nødvendig med to adkomster.  
 
Kan være det blir en adkomst for faste 
plasser i de to nederste etasjene. Mens 
besøkende kjører inn fra Bellevue.  
 
Det må jobbes med en trafikksikker løsning 
ved spesielt Bellevue. Eksempel  
fysiske sperringer for å senke farten.  
 
Fra veimyndigheten er det et ønske med mer 
trafikk på fylkesveien enn Bellevue krysset.  

Eksisterende trafikkmessige utfordringer Begge kryssene er litt uoversiktlige med 
rotete utkjøring. Dette må strammes opp og 
man må følge krav for fylkesvei ut i 
fylkesveien. 

Kollektivdekning Nært kollektivdekning.  
Behov for gang- og sykkelvei Beholde og sikre dagen nettverk.  
Behov for turvei/snarveier e.l. Adkomst til Springvannstemmen må ivaretas 

og forbedres. Trappene opp dit i dag ligger litt 
skjult.  

Annet  
Rammeplan for vann og avløp skal utarbeides 
Vannforsyning til området  
(inkludert slokkevann) 

Det er bra slokkevannsskapasitet i 
sentrumsområdet. Slokkevann må uansett 
være del av rammeplanen for VA, i forhold til 
å sikre at man ikke tar ut større mengde enn 
kapasiteten i nettet.  

Avløp Er etablert vann og avløpssystem i sentrum.  
Overvannshåndtering  Kommunens ledninger ligger ikke så dypt at 

man nødvendigvis kan koble seg på dem.  
Får ikke selvfall på dem.  
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Krav om 40 % fordrøyning. Eksempel 
regnbed kan brukes.  
 
Overvann ledes direkte ut i sjø.  
 

Annet Husene på innsiden av parkeringsplassen må 
ivaretas. Deres stikkledninger går gjennom 
tomten til dagens parkeringsplass. 

Grunnforhold og forurensning 
Antatte forekomster av sulfid Innenfor område for mulige sulfidforekomster.  
Annen grunnforurensing  Fare for grunnforurensing i forbindelse med 

bensinstasjon  
Antatt forekomster av usikker grunn Krav om undersøkelse ift. kvikkleire – jf. 

sentrumsplanen §1.11. Det har vært funn av 
kvikkleire i Jernbanegata i forbindelse med 
oppgradering av VA.  

Luftforurensning  
Annet  
Grønnstruktur, inkludert lekearealer 
Eksisterende grøntstruktur  
Behov for fremtidig grønnstruktur Se muligheter for blågrønnstruktur.  
Friluftsinteresser Adkomst til Springvannstemmen.  
Arealer for lek og uteopphold Det er gjennomført barnetråkkregistreringer 

som viser at det er middel ferdsel ned 
Bellevue bakken og stor ferdsel i 
Jernbanegata. Springvannstemmen er et 
område med mange registeringer. Er ikke 
registeringer i selve planområdet.  

Bevaring av eksisterende vegetasjon  
Annet   
Sosial infrastruktur 
Skole   
Barnehage  
Helsetjenester  
Avstand til tjenester Nært alle tjenester.  
Annet  
Utforming og utnyttelsesgrad 
Utforming Utforming må vises i 3D modell og sol 

skyggeanalyser. Må vise tydelig forholdet til 
den eksisterende bebyggelsen.  
Planavdeling vil også vise til 
formingsveilederen for sentrum (Ligger under 
nyttige lenker sammen med vedleggene) 

Utnyttelse  
Sykkel parkering Må være sykkelparkeringsplasser. Gjerne 

sikre plasser innelåst/sykkelbokser el. Man 
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kan se på muligheter for at man parkerer bil 
og så sykler videre til dit man skal.  

Biloppstillingsplass 
- Elektrisk infrastruktur 

Minst 10 % dekning på el-billader.  
Trenger mer kapasitet på strømnettet i 
sentrum.  

Annet  
Klima og miljø  
Krav til mobilitetsplan Dette må utarbeides ved etablering av mer 

enn 10 boenheter, jf. KPA § 2-12 f 
Blågrønne strukturer  
Alternative energiformer eks. solcelle Fungerer ikke med parkering på tomten, har 

ikke tak og fasaden ikke optimal til dette.  
Materialbruk Betongkonstruksjon – men pyntet på med 

andre materialer  
Har sett på andre materialer, men ikke funnet 
annet som fungerer. Vurderingen av dette bør 
komme frem i plandokumentene.  

Annet  
Kulturminner, kulturmiljø  
Hensynsone for kulturmiljø Inntil arealet av Lillesand sentrum som er et 

kulturmiljø av nasjonal interesse. Dette må 
hensyntas i den arkitektoniske utformingen. 

Kulturminner  
Annet  
Natur og landskap  
Påvirkning på naturtyper  
Påvirkning på landskap  
Truede arter  
Fremmede arter  
Annet Administrasjonen er positive til foreløpige 

skisser som viser bruk av beplanting.   
Andre tema  
Spesielle tema for ROS  Grunnforhold – kvikkleire – Sulfid  
Rekkefølgekrav Ikke i forhold til parkeringshus, men kan være 

i forhold til boligbebyggelse.  
Behov for utbyggingsavtale Nei, ikke på dette tidspunktet. Men varsler at 

det kan komme en utbyggingsavtale grunnet 
det kan bli aktuelt, spesielt i forhold til 
boligbebyggelsen.  
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Behov for medvirkning ut over PBL sitt 
minstekrav 

Er utbygging i Lillesand sentrum som allerede 
engasjerer mange – ses på som nødvendig 
med mer medvirkning enn lovens minstekrav. 
Dette vil i denne plansaken bety 
informasjonsmøte ved varsel om oppstart og i 
høringsperioden.  
 
Man har allerede fått inn 3 brev om 
planarbeidet.   

Ytterligere vurderinger/utredninger Forslagstiller er ansvarlig for å vurdere 
ytterligere behov for dokumentasjon som et 
resultat av de tilbakemeldinger man får ved 
varsel om oppstart og eventuelt senere i 
prosessen.  

 

 

Klar an 

6. GEBYR 
Tema Avklaring 

Økonomi  Forslagstiller må selv dekke alle utgifter til utarbeiding av 
planforslaget, inkludert oppretting av planen etter at planen har 
vært på høring og offentlig ettersyn. 

Fakturaadresse  LILLESAND PARKERINGSSELSKAP AS  
Kjøbmannsvigveien 1274770 HØVÅG Org.nr 932 052 067 

Gebyr Behandling av planforslaget vil bli ilagt gebyr etter kommunens 
betalingsregulativ for saksbehandling etter plan- og bygningsloven.  
 
Betalingsregulativet finnes på kommunens hjemmeside.  

 

7. OPPSTARTSVARSEL 
Tema Oppgave 

Før det varsles Varslingsmaterialet må oversendes kommunens saksbehandler 
for gjennomsyn før det varsles oppstart. Etter at saksbehandler 
har gitt sin tilbakemelding kan det varsles oppstart.  

Varsling Forslagsstiller skal varsle oppstart av planarbeidet i minst en avis 
som er alminnelig lest på stedet (normalt Lillesands-Posten), på 
egne hjemmesider og til berørte parter. 
 

Lillesands-Posten har utgivelser tirsdag og fredag. Annonsen må 
bestilles to arbeidsdager i forkant av utgivelsesdag og før kl. 14. 
Annonse for tirsdagsavisen må være inne før kl. 14 på fredager, 
og for fredagsavisen innen onsdag kl. 14. Annonsen sendes til 
annonser@lp.no   
 

Lillesand kommune skal stå på kopi på eventuelle 
innspill/merknader. 
 
Ved utbyggingsavtale anbefaler kommunen å annonsere oppstart 
av arbeid med utbyggingsavtale samtidig som oppstart av 
planarbeid.  

Naboliste Forslagstiller må selv bestille eiendomsinformasjon.  
Varslingsliste Se vedlegg 1 nedenfor.  

https://www.lillesand.kommune.no/plangebyr.561445.no.html
mailto:annonser@lp.no
https://www.lillesand.kommune.no/kart-og-bestilling-av-eiendomsinformasjon.518244.no.html
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Oppstartsvarselet 
skal inneholde 

- Oversiktskart hvor planområdet vises 
- Kart i egnet målestokk som viser planavgrensning 
- Planinitiativet (eller opplysning om hvor det tilgjengelig) 
- Referat fra oppstartsmøtet (eller opplysning om hvor det er 

tilgjengelig) 
- Forslagstillers kontaktinformasjon, samt frist på minimum 4 

uker for å sende inn innspill. 
- SOSI-fil med planavgrensning 

8. KRAV TIL PLANFORSLAGET 
Tema Oppgave 

Innsending Komplett forslag sendes til postmottak@lillesand.kommune.no 
Sett saksbehandler på kopi.  

Oversendelsen 1. Oversendelsesbrev 
2. Plankart, i hensiktsmessig målestokk i PDF-format 
3. Plankart, digitalt i henhold til siste SOSI-standard 
4. Bekreftelse på gjennomført SOSI-kontroll 
5. Bestemmelser (i Word og PDF) 
6. Planbeskrivelse, inkludert innkomne merknader med 

kommentarer (i Word og PDF) 
7. ROS-analyse i PDF-format 
8. Rammeplan for vann, avløp og overvann (VA)  
9. Rammeplan for vei 
10. Ved sulfid: Godkjent tiltaksplan for sulfid 
11. Konsekvensutredning dersom det er krav om det. 
12. 3D-illustrasjoner 

 

12. VEDLEGG 
1 Varslingsliste (ligger vedlagt) 
2 Veileder – rammeplan for vann og avløp, 12.01.2023 
3 Overvannsveileder for Lillesand kommune 
4 VA-norm for Lillesand kommune, 09.02.2011 
5 Prinsippgodkjenning av teknisk infrastruktur ved nye utbyggingsområder 
6 Veinormal for Lillesand kommune, 29.03.2023 
7 Normal for utomhusanlegg, 22.08.2013 
8 Mal for utbyggingsavtale  
9 Retningslinjer for fritidsbolig, 29.04.2009 
10 Retningslinjer for tiltak i områder med syredannede gneis (sulfid), 09.03.2021 

 

Vedlegg, veiledere og nyttige lenker er tilgjengelig på kommunens hjemmeside: 
https://www.lillesand.kommune.no/nyttige-lenker.561444.no.html  

mailto:postmottak@lillesand.kommune.no
https://www.lillesand.kommune.no/nyttige-lenker.561444.no.html
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Vedlegg 1: Varslingsliste 
Avkryssede mottakere skal varsles om planoppstart 

Org. Nr. Navn Epost  
974762994 Statsforvalteren i Agder sfagpost@statsforvalteren.no x 
921707134 Agder fylkeskommune postmottak@agderfk.no  x 
974760282 Direktoratet for mineralforvaltning post@dirmin.no  
971203420 Fiskeridirektoratet postmottak@fiskeridir.no  
874783242 Kystverket post@kystverket.no  
970205039 NVE nve@nve.no x 
985399077 Mattilsynet postmottak@mattilsynet.no  
974734249 Agder og Telemark 

bispedømmekontor 
agder.bdr@kirken.no  

971032081 Statens vegvesen firmapost@vegvesen.no x 
982974011 Glitre nett  post.nett@glitrenett.no  x 
993470244 Kristiansandsregionen brann og 

redning IKS 
kbr@kbr.no x 

870934432 LIBIR IKS post@libir.no x 
970010815 Norsk Maritimt Museum fellespost@marmuseum.no  

 

Aktuelle intresseorganisasjoner 
 

 

994852302 Norsk Ornitologisk forening avd. 
Aust-Agder 

Leder@agderfugl.net  

998817870 Lillesand og omegn turistforening reidun.forbes@gmail.com x 
Sendes via 

e-post 
Vestre Moland og Lillesand 
Historielag 

vmlhistorie@gmail.com x 

971491965 Høvdingen IL ilhovdingen@gmail.com  
975633845 Lillesand IL leder@lillesandil.no  
991978070 Høvåg museums- og historielag halvard.vesterhus@gmail.com  

 Naturvernforbundet i Lillesand lillesand@naturvernforbundet.no   
914046831 Forum for natur og friluftsliv Agder agder@fnf-nett.no  
995291436 Fortidsminneforeningen avdeling 

Aust-Agder 
aust-agder@fortidsminneforeningen.no x 

Sendes via 
e-post 

Naturveilederne (varsels ved 
planprogram) 

plansaker@naturopa.eu  

Sendes via 
e-post 

Jordvern Agder (planer som kan 
berøre dyrka eller dyrkbar mark) 

agder@jordvern.no  
 

Nabokommuner 
 

 

964965870 Birkenes kommune postmottak@birkenes.kommune.no  
864964702 Grimstad kommune postmottak@grimstad.kommune.no  
820852982 Kristiansand kommune postmottak@kristiansand.kommune.no  

 

Råd  
 

 

Eldrerådet  v/Eli-Ann Engelskjønn Eli-ann.engelskjonn@lillesand.kommune.no x 
Barne- og 
ungdoms-
rådet 

v/ Marte Langemyr Beisland MarteLangemyr.Beisland@lillesand.kommun
e.no  
 

x 

Råd for 
personer 
med 

V/Cathrine Søftestad Cathrine.Softestad@lillesand.kommune.no  x 

mailto:sfagpost@statsforvalteren.no
mailto:postmottak@agderfk.no
mailto:post@dirmin.no
http://www.fiskeridir.no/
mailto:firmapost@vegvesen.no
mailto:post.nett@glitrenett.no
mailto:reidun.forbes@gmail.com
mailto:vmlhistorie@gmail.com
mailto:halvard.vesterhus@gmail.com
mailto:lillesand@naturvernforbundet.no
mailto:agder@fnf-nett.no
mailto:aust-agder@fortidsminneforeningen.no
mailto:plansaker@naturopa.eu
mailto:agder@jordvern.no
mailto:postmottak@birkenes.kommune.no
mailto:postmottak@grimstad.kommune.no
mailto:postmottak@kristiansand.kommune.no
mailto:MarteLangemyr.Beisland@lillesand.kommune.no
mailto:MarteLangemyr.Beisland@lillesand.kommune.no
mailto:Cathrine.Softestad@lillesand.kommune.no
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funksjonsned
settelse 

 

Lokale velforeninger: Kommunen sitter ikke på en liste over velforeninger. For å legge opp 
til bred medvirkning er anbefales det at forslagstiller varsler relevante lokale velforeninger i 
hver enkelt plansak. 

Vi har fått inn innspill fra Bellevue velforening. Disse må varsles, samt et bredt 
nabovarsel.  

 

 

 

 

  


