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Lindesnes kommune — hgringsuttalelse med innsigelse til
detaljreguleringsplan for Landesund

Fylkeskommunedirektarens forslag til vedtak

1. Fylkesutvalget fremmer innsigelse til detaljreguleringsplanen for Landesund.
Innsigelsen gjelder alle tiltak i 100-metersbeltet mot sjgen.

Begrunnelse for innsigelsen er vernet av ubebygd strandsone, bevaring av biologisk
mangfold, bevaring av landskap og allmennhetens interesser.

Innsigelsen kan trekkes om arealet avsettes til LNF (landskap, natur og friluftsliv)

Vedlegg
Planbeskrivelse
Plankart
Planbestemmelser

Alle sakens dokumenter kan leses her:
Politiske mgter - Mgter - Utvalqg for areal og miljg
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https://opengov.360online.com/Meetings/lindesnes/Meetings/Details/547951?agendaItemId=209842

Sammendrag

Formalet med planarbeidet er a tilrettelegge for 63 hytter med tilhgrende infrastruktur,
kjgreadkomst, parkeringsplasser og brygger, rundt kanalen mellom @ya og Landehobde.
Tiltaket ligger i 100-meters beltet mot sjgen, med utfylling i sjgen. Ny adkomstvei skal
etableres via tunnel og det foreslas & avsette areal til offentlige parkeringsplasser pa
fastlandssiden av omradet.

Fylkeskommunedirektgren anbefaler at det fremmes innsigelse til hele planen.
Innsigelsen begrunnes med at dette i dag er en helt ubergrt del av strandsonen og
utbyggingen vil negativt pavirke landskapet, sjgomradet, fisk, plante og fugleliv i
strandsonen, samt friluftsliv i omradet.

Saksopplysninger

Lindesnes kommune oversendte 12.04.2024 detaljreguleringsplanen for Landesund.
Fylkeskommunen har fatt utsatt heringsfrist for behandling i fylkesutvalget 27.08.2024.
Omradet ble i kommuneplanen fra 2015 avsatt til fritidsbebyggelse og ble sist viderefart,
uten ny vurdering, i en begrenset revidering av kommuneplanens arealdel i 2023.
Oppstartsmgte med kommunen ble avholdt i 2016.

Planomradet ligger vest for Mandal sentrum i Landekilen. Landekilen er i dag preget av

stor hyttebygging, nytt stort boligomrade, eksisterende boligomrader og planlagt ny
bathavn.
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Kartet viser Landekilen med planomradet merket med rad ring. Fritidsboligene foreslas
plassert pa begge sider av kanalen (Rona).
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Plankartet viser foreslatt bebyggelse (orange og gul) kjmeve/er og utwdelse av kanalen.
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Vurderinger
Til grunn for fylkeskommunedirektagrens vurdering og anbefaling av innsigelse ligger
mal og faringer i regional plan for bolig, areal og transport i kristiansandsregionen vedtatt
20.06.2023, kommuneplan for Lindesnes vedtatt 07.09.2023, regional plan for
vannforvaltning i Agder 2022 — 2027 og statlige retningslinjer for differensiert forvaltning av
strandsonen langs sjgen:

e Inngrepsfrie naturomréader skal bevares.

o Sveert viktig a ivareta strandsonen som leveomréade for stedbundne plante- og
dyreliv, rekreasjon, friluftsliv og landskapsopplevelse.
Kvaliteten pa vannomrader skal ikke forringes ved nye tiltak.
Fritidsboliger skal i hovedsak skje ved fortetting av eksisterende hytteomrader
Kystlinjen er i seg selv en stor kvalitet for allmennheten.
Ved eventuell bebyggelse i strandsonen er det bolig og naering som skal prioriteres.

Bevaring av inngrepsfrie naturomrader

Langs kysten av Agder er presset pa arealene i strandsonen stort. Det generelle
byggeforbudet i 100-metersbeltet mot sjo og vassdrag skal verne dette viktige arealet.
Kommunene som planmyndighet har anledning til & apne for utbygging, men areal til bolig,
neering eller annet allmennyttig formal skal prioriteres.

Omradet rundt Landekilen er i dag allerede preget av mye fritidsbebyggelse,
boligbebyggelse og smabathavn. Det er i tillegg planlagt ny stor boligutbygging, fortetting i
eksisterende hytteomrader og ny smabathavn.

Planomradet er et av de fa omradene i Landekilen som fremdeles er uberart.

Fylkeskommunedirektagren vurderer at ny stor fritidsbebyggelse i 100-metersbeltet med
kjgreadkomst, parkering og bryggeanlegg ikke ma prioriteres, men at omradet avsettes til
LNF (landskap, natur og friluftsliv)
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Kvisthaolman

Kartet viser gjeldende reguleringsplaner rundt Landekilen
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Planforslagets negative pavirkning pa landskap, sj@ og friluftsliv

| og rundt planomradet er det registrert flere dyre- og plantearter som allerede er truet
(eksempelvis myrhauk, slettsnok, fiskemake).

Rundt @ya er det registrert alegressenger. Alegressenger er et svaert viktig oppvekst- og
naeringsomrade for mange arter, blant annet torsk, lyr og grret. Gjennom rotsystemet
transporterer alegress oksygen ned til havbunnen, binder myke sedimenter slik at det ikke
oppstar erosjon av havbunnen og har en viktig funksjon som karbonlager. Forekomsten
sydvest for Dya er en av flere forekomster av alegress i omradet. Disse ma sees i
sammenheng da yngel, fisk og andre bunnlevende organismer ma fa mulighet til a flytte
seg fra omrade til omrade.

Det planlegges utvidelse og mudring av kanalen mellom @ya og Landehobde.

Dybden er angitt til -2 meter og bredde er angitt til 8 til 12 meter. Utvidelse av kanalen kan
endre stremforholdene mellom Sendrekilen og Labukta. Endrede streamforhold kan
medfere erosjon og transport av sedimenter i omradet og pavirke alegressforekomstene.
Ved a sette omrade av alegress i fare, kan ogsa helheten i et stgrre omrade pavirkes.

Fylkeskommunedirektagren vurderer at utbyggingen med tilhgrende aktivitet, ferdsel og
forringede lysforhold er en trussel mot disse nasjonalt viktige engene, og ma unngas.

Kartet viser alegressenger hentet fra Artsdatabanken. De to mindre bildene viser engene
neer kanalen, registrert av Multiconsult i forbindelse med planarbeidet (Kilde:
Artsdatabanken, Multiconsult)
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Landehobde og Q@ya er kartlagt som sveert viktige friluftsomrader og i nord-vest pa dya og
ser pa Landehobde er det avsatt statlig sikrede friluftsomrader.

Landehobde vil bergres av ny adkomstvei med tunnel og fylkeskommunedirektgren vurder
at det sterkt vil forringe turomradet pa fastlandssiden.

@ya er ikke like tilgjengelig for allmennheten fra fastlandssiden, men har en stor verdi fra
sjagsiden som et ubergrt kystlandskap, i ei bukt med ellers mye nedbygging.

Planlagt utgraving av kanalen, utfylling i sjg og inngrep i forbindelse med
tomteopparbeidelse vil endre og forringe kystlandskapet.
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Skraverte omrader er statlig sikrede friluftsomrader.

Fylkeskommunedirektgren vurderer at ubergrt kystlandskap i 2024 ikke ma prioriteres til
ny fritidsbebyggelse, men sikres for allmennheten, naturmangfoldet og ivaretas for
fremtidige generasjoner

Gjeldende fgringer for fritidsbebyggelse i Lindesnes kommune

Lindesnes kommune gnsker gkt fritidsbebyggelse og har i kommuneplanen gitt fgringer for
etableringer av nye fritidsboliger. Kommunen gnsker at det i hovedsak skal skje ved
fortetting av eksisterende hytteomrader og at planleggingen skal veere i trad med statlige
planretningslinjer for differensiert forvaltning av strandsonen.

Fylkeskommunedirektaren papeker at planomradet ble avsatt til fritidsbebyggelse tilbake i
2015 og at arealet ikke er gitt en ny vurdering siden. | 2023 hadde kommunen en
begrenset revisjon av kommuneplanen, i hovedsak bestemmelsene og areal avsatt til

naering.

Statlige planretningslinjer for differensiert forvaltning av strandsonen anbefaler at
kommunene, «ved revidering av kommuneplanens arealdel bar vurdere om tidligere
vedtatte byggeomrader i strandsonen, som ikke er utbygd, skal opprettholdes eller tas ut».
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Fylkeskommunedirektgren ber kommunen ved neste revidering av kommuneplanen a
avsette planomradet til formal LNF (landskap, natur og friluftsliv).

Regionplan Agder 2030

Planforslaget er i strid med mal i regionplan Agder 2030. Et viktig mal er at strandsonen
skal ivaretas for fremtidige generasjoner gjennom utvikling, bruk og vern.

Konklusjon

Etter fylkeskommunedirektarens vurdering er planforslaget i strid med regionale,
kommunale og statlige faringer. Fylkeskommunedirektaren anbefaler innsigelse til
planforslaget.

Kristiansand, Klikk eller trykk for a skrive inn en dato.

Tine Sundtoft

fylkeskommunedirektar
Kenneth Andresen
fylkesdirektar Analyse og plan
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