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Tilstandsvurdering med forslag til tiltak og kostnadsoverslag

Rapporten er laga av Setesdal bygningsvernsenter ved Leif Roysland, Anders Dalseg og Ane Gunhild Uleberg

Oppdrag

Setesdal Bygningsvernsenter fekk, etter ein befaring saman med eigar Bygland kommune hausten 2024, i
oppdrag & vurdere tilstand og kostnadar pa restaurering av bygningen Ose Turisheim. Hovedmaélet med rapporten
er eit grunnlag for & setje bygningen i stand til eit normalt vedlikehaldsniva, og eit estimat p& kostnadar for
gjennomfering av arbeidet. Bygland kommune leiger bygningen ut til turistheim med overnatting/servering i
sommarsesongen. Framtidig bruk er noko uviss, men utgangspunkt for vurderinga er dagens bruk.



Undersgkingar

12011 vart det gjort ei tilstandsanalyse av bygningen og diverse arbeider er gjennomfort sidan d&. I 2011 vart
bygningen gjennomgétt for synlege skader og det vart gjort boreprever og mindre demonteringer pa nokre
plassar. Setesdal bygningsvernsenter var pa synfaring 11.12.2024 der det var gjort ei gjennomgang av synlege
skadar, og registrering av arbeid som var gjort sidan sist.

Skildring av bygningen

Turistheimen ligg i Ose i Bygland kommune, i eit s&rmerkt bygnings- og kulturmiljo langs riksveg 9.

Den eldste delen av bygningen er reist i 1889 i lafta tommer og ombygging/ tilbygg fra 1910 er i 5”
bindingsverk. Bygningen har panel innvendig og kledning utvendig. Forste etasje har liggande kledning og andre
hogda er stdande kledning. Bygningen er eit typisk sveitserhusliknande hus. Innvendig er det gjort ein del
oppussing pé 60- og 80-talet, serleg i 2. hogda.

Bygget er generelt i god stand. Avhengig av framtidig bruk og rutine for vedlikehald, sé er det taket som
representerer den sterste kostnaden i ei eventuell restaurering.

Kommentar

Det er ikkje gjort konkrete vurderingar av VVS og el-anlegg, ei heller sikring rundt fyringsanlegg, men delar av
anlegga har antikvarisk verdi for bygningen.

Kostnadsoverslaget tar ikkje hogde for vinterbruk av bygningen med tiltak for tetting og isolering. Generelt er
bygningen utett og det er stort varmetap. Det er lagt Glava isolasjonsmattar pa loftet, og det er varevindauge i
postkontordelen og pé kjekkenet. Oppvarming er vedfyring. Ei vurdering av tiltak for isolasjon og energisparing
for bygget mé ta utgangspunkt i framtidig bruk.

Rédet er & gjere dei tiltaka som er effektive, men samstundes ta omsyn til dei antikvariske og estetiske verdiane
som ligg i bygget. Ytterderane i bygget er i god stand men er utette og det er stort varmetap. Det same gjeld
vindauga, som har enkle glas. Vegger er heller ikkje isolerte i trdd med dagens standard. Eksempel pa enklare
tiltak er a setje inn fleire varevindauge, tetting rundt derar og overgangar der det er trekk, og ny isolasjon pé loft
eller mot kjellar. Isolasjon ber vere i trefiber eller cellulose, bdde med tanke pé & hindre fukt men ogsé
smégnagarar. Andre tiltak gar pa & installere oppvarmingskjelder som f.eks varmepumpe. Skal ein oppgradere
ytterlegare med tanke pa energisparing gar dette ofte ut over originale bygningdelar og oppbygging, og mé
vurderast spesielt.
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