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§1
GENERELT

1.1 Formalet med reguleringsplanen er a tilrettelegge for Knubben kultur og aktivitetssenter
som skal veere et kultur- og opplevelsesanlegg som kombinerer kunnskap, kunst,
rekreasjon og mat.

1.2 Planomradet er regulert til fglgende arealformal:

Bebyggelse og anlegg (Pbl § 12-5, ledd nr 1)
¢ Kombinert bebyggelse- og anleggsformal-

tienesteyting/naeringsbebyggelse, KBA1

o Kombinert bebyggelse- og anleggsformal kombinert med andre angitte
hovedformal — annen saerskilt angitt bebyggelse og anlegg, flytende
scene/badeomrade, BAA1-BAA2

Bruk og vern av sjo og vassdrag, med tilherende strandsone (Pbl § 12-5,
ledd nr 6)

e Ferdsel, FE1

e Smabathavn, SH1

e Badeomrade, VBAD1 — VBAD2

1.3 Planomradet har fastsatt fglgende bestemmelsesomrade (Pbl § 12-7)
Utforming, #1
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§2
FELLESBESTEMMELSER

Byggegrensen sammenfaller med formalsgrensen for de ulike formalene.

Stay

e For «arrangementer med hayt lydniva» tillates inntil seks arrangementer pr. ar
hvor hgyeste lydniva ved mest utsatte nabo tilfredsstiller felgende grenseverdier:
o Arrangementer pa dagtid (kl. 07-19): Laegzomin<75 dB
o Arrangementer pa kveldstid (kl. 19-23): Laeqaomin<70 dB

e For «gvrige arrangementer» skal samlet lydniva fra planomradet til enhver tid
tilfredsstille fglgende grenseverdier:
o Arrangementer pa dagtid (kl. 07-19): Lgag 30min < 53 dB & Larmax< 65 dB
o Arrangementer pa kveldstid (kl. 19-23): Lkveid 30min<48 dB & Larmax< 60 dB

¢ Kontrolimalinger ved miksepult (1/3 ut i publikumsomradet) skal giennomfgres ved
alle arrangementer og fastsatt «lydgrense» skal overholdes.

Det tillates etablert bygninger og konstruksjoner under kote + 3,0 moh. Bygningsmasse
og konstruksjoner under kote + 3,0 ma tale vann.

Utforming av bygninger, anlegg og tiltak innenfor planomradet, skal veere i trad med
intensjonene som fremkommer i illustrasjon datert 30.09.22.

Stayende arbeider i form av peling eller spunting, ma settes i gang enten far 1. april,
eller etter 20. august, pga. hekkesesong for sjgfugl. Stayende arbeider som er
igangsatt fgr 15. april kan viderefgres under hekkesesongen.

Ved sprenging skal boblegardin benyttes som tiltak for & redusere stgy under vann.

§3
BEBYGGELSE OG ANLEGG

KBA1 er regulert til kombinert formal for tienesteyting/naeringsformal.

Innenfor omradet tillates det etablert bygningsmasse og konstruksjoner for
kulturvirksomhet, bevertning, kunnskapsformidling og opphold/bading. Hotell-
/overnattingsvirksomhet er ikke tillatt.

Det tillates etablert trafo innenfor omradet.

Deler av flytende og faste konstruksjoner knyttet til formalet privat smabathavn kan
etableres innenfor byggeomradet.

Maks kotehgyde for bygninger og konstruksjoner er kote + 8,00 moh. Det tillates
etablert stupetarn over maks kotehgyde.

Maks bebygd areal for faste konstruksjoner inkludert bygningmasse innenfor
byggeomrade KBA1 er 2450 m? over kote + 0,00 moh. Dette inkluderer ikke stupetarn.



REGULERINGSPLAN FOR KNUBBEN, ARENDAL KOMMUNE

Side 3av 4

3.2

4.1

4.2

4.3

5.01

5.02

Anlegget skal veere avtrappet med hgyde som vist i illustrasjonen fra kote +Om til maks
kote +8m. Hovedbygningen skal avtrappes ned mot det gamle badehuset, og det skal
vaere mulig & ga og sitte pa vegger og tak i tiinaermet samme grad som illustrasjonen
viser.

Det gamle badehuset skal rekonstrueres, med stupetarn.

Maks bebygd areal 1.350 m? i KBA1, utenom badehuset, kan anlegges over kote +2m.
Over kote +5,5 m skal bygningsmassen avtrappes slik illustrasjonen viser, og maks
10% kan na helt opp til kote +8m.

Konstruksjoner under kote 0,00 kan besta av sgyler eller spunt, og ev. andre
konstruksjoner til anlegget.

BAA1-BAA2 er regulert til annen seerskilt bebyggelse og anlegg — flytende
scene/badeomrade. Innenfor omradene kan det ligge flytende scene pa maks 120 m?.
Scenen skal ligge i omrade BAA1 kun i forbindelse med arrangementer. Omrade BAA1
og BAA2 skal kunne benyttes som badeomrader nar scenen ikke ligger i omradet.
Scenen kan ligge forankret i omrade BAA2 nar den ikke benyttes til arrangementer.

§4
BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG

FE1 er regulert til ferdsel i sj@.

SH1 er regulert til omrade for privat smabathavn.

Innenfor omradet tillates etablert flytebrygger, og faste og flytende
ramper/adkomstsoner som monteres i konstruksjon i byggeomrade KBA1.

Det tillates maks 35 batplasser innenfor omradet.

Bredde mellom utriggerne kan vaere maks 3,0 m.

Det skal etableres flytebrygge, eller annen fysisk hindring, mellom smabathavn og
fergekai. Det er ikke tillatt med batplasser eller fortayning pa sydsiden av flytebryggen
mot fergekai.

Endepunktene av flytebryggene skal belyses.

Det skal markeres et omrade pa minimum 2 m pa smabathavnen som kan benyttes til
ilandstigning fra privat fritidsbat.

VBAD1-VBAD2 er regulert til badeomrader i sjg. Omrade VBAD1 skal sikres og
avmerkes med badebayer.

§5
BESTEMMELSESOMRADE

Innenfor bestemmelsesomrade #1 kan det etableres fergeanlegg.

Innenfor bestemmelsesomrade #2 kan det ligge flytende badeplattform pa maks 25
m?2.

§6
REKKEFGLGEBESTEMMELSER
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FOR RAMMETILLATELSE

Brannvann
For rammetillatelse for oppfaring av bebyggelse gis, skal det dokumenteres
tilstrekkelig vannforsyning, herunder brannvann.

FOR IGANGSETTINGSTILLALELSE

Stoy
Det skal utarbeides plan for handtering av stgy i bygge- og anleggsfasen far
igangsettingstillatelse gis. Plan skal fglge sgknad om tiltak.

Stov og avrenning av finstoff til sjo

Det skal utarbeides plan for tiltak for a hindre og/eller redusere stevforurensning og
avrenning av finstoff til sjg fgr igangsetting av tiltak innenfor planomradet. Planen skal
ogsa inneholde forslag til overvakning av turbiditet under anleggsarbeidet. Plan skal
folge seknad om tiltak.

FOR BEBYGGELSE OG ANLEGG TAS | BRUK

Fergeanlegg

Fergeanlegg ma veere etablert innenfor bestemmelsesomrade #1 for bebyggelse kan
tas i bruk i omradet. Flytebrygge, eller annen fysisk hindring, mellom fergeanlegg og
smabathavn ma etableres samtidig.

Flytebrygge/smabatanlegg

Far flytebrygge/smabatanlegg kan tas i bruk skal det gamle badeanlegget veere
rekonstruert. Det ma markeres et omrade pa minimum 2 m pa smabathavnen som
kan benyttes til ilandstigning fra privat fritidsbat.

Badeomrade i sjo
Omrade VBAD1 skal sikres og avmerkes med badebgayer.

Kunstig rev

Det skal legges til rette for a kunne etablere et kunstig rev under vann ved
nedsenking av steinblokker, nye betongelementer e.l. Det skal gjeres oppfalgende
undersgkelser av omradet i minimum 3 ar etter etablering, for & dokumentere om det
det har etablert seg et kunstig rev.



