
Kopi av innspill med kommentar - Tor & Hege Øslebø, nabo Krågenesveien 7, gnr. 6 bnr. 298 

Viser til innkommet brev fra Advokatfirmaet Wigemyr & Co. DA på vegne av eiere av gnr. 6 bnr. 298.  

Brevet inneholder merknader som etter vårt syn bygger på flere ukorrekte påstander om både 
planstatus, trafikksituasjon og virkninger av foreslåtte endringer. Endringene er etter vårt syn små i 
omfang, har begrenset virkning for både omgivelsene og reguleringsplanen som helhet, og ligger 
klart innenfor rammen av pbl. § 12-14 (2) - som vurdert i planbeskrivelsen.  

På de neste sidene følger kopi av merknadene sammen med våre kommentarer i blått. 

 



 

 
Endringen vil etter vårt syn i svært liten grad påvirke gjennomføringen av planen for øvrig, jfr. vår 
vurdering i planbeskrivelsen. Selv om nabo har negative merknader knyttet til omsøkt endring og 
byggetiltak så anser vi likevel ikke selve reguleringsendring som «konfliktfylt».  

Forarbeidene til lovendringen om forenklet reguleringsprosess, Prop. 149 L (2015-2016), 
presiserer at selv ikke innsigelser fra offentlige myndigheter, og heller ikke naboprotester, 
hindrer bruken av forenklet prosess: “Slik departementet ser det, bør et avgjørende utgangspunkt for 
vurderingen være om endringene må betraktes som i vesentlig grad omstridt eller konfliktfylt, og 
derfor krever bredere medvirkning og grundigere behandling. Dersom endringen ikke er av en slik 
karakter og den også ligger innenfor planens hovedramme, vil endringen kunne anses å være av en slik 
art at prosessen kan forenkles. Dette gjelder selv om det foreligger protester fra naboer eller andre 
berørte.”  

(vår utheving og understreking) 



Endringene omfatter ikke viktig infrastruktur - kun flytting av én privat avkjørsel fra et høyt 
trafikkert kryss opp til en langt mindre trafikkert stikkvei (FA1).  

Da reguleringsplanen ble vedtatt var FA1 regulert adkomstvei for alle seks boligtomtene 21-26. I 
2022 fikk også tomt 28 dispensasjon for avkjørsel til stikkveien. FA1 har identisk bredde og 
utforming som alle de andre adkomstveiene i planen. De aktuelle kryssene og avkjørslene har fri 
sikt i tråd med kommunal veinormal, noe som også ble befart og konstatert av teknisk drift i 
forbindelse med dispensasjonen for tomt 28. Basert på dette ser vi ingen problemer med å tillegge 
en ekstra avkjørsel til FA1.  

Det er ingen tilgjengelig dokumentasjon fra reguleringsendringen i 2016 som beskriver hensikten 
bak å endre del av FA1 (inn til lekeplass inkl snuplass) til kommunal vei, slik at resterende stikkvei 
ble forbeholdt tomt 24, 25 og 26 som har regulert avkjørsel hit. Antagelse om at endringen var 
basert på hensyn til trafikkavvikling- og sikkerhet ser vi ikke som sannsynlig uten at dette 
dokumenteres.   

Denne reguleringsendringen foreslår nå én ekstra avkjørsel til stikkvei FA1. Dette er etter vårt syn 
en klar mindre endring med hensyn til planens adkomstveier/avkjørsler. 



 

  



 
At en stikkvei i et boligfelt skal benyttes av èn ekstra bolig, altså endring fra 4 til totalt 5 eneboliger, 
anser vi ikke som problematisk med hensyn til trafikksikkerhet og barn og unges interesser. 
Endringen medfører i tillegg en klar forbedring av trafikksikkerheten for boligfeltet som 
helhet, ved at avkjørselen flyttes bort fra veikrysset der all trafikk inn og ut av boligfeltet går forbi. 

Parkeringsproblematikken som nevnes er et privat forhold mellom andre naboer, og er ikke 
relevant for søknaden. Reguleringsplanen legger opp til parkering på egen tomt samt 
gjesteparkering på felles parkeringsplass FP. For omsøkt enebolig på tomt 27 er det planlagt gode 
parkerings- og snumuligheter på egen tomt og en avkjørsel med god fri sikt.  



 

Det er ikke korrekt å anta at det er gjort konkrete vurderinger av de konkrete avkjørslene. Som 
ansvarlig søkere opplever vi ofte at det i en planprosess ikke alltid er foretatt gjennomtenkte 
vurderinger av alle forhold. Her er det uansett identifisert et klart behov for endring i ettertid. 

Endringen er absolutt motivert av trafikksikkerhet, og det anses som en stor fordel at endringen i 
tillegg muliggjør en bedre utnyttelse av boligtomten. Det er etter vårt syn åpenbart at en avkjørsel 
så nært veikrysset, som hele boligfeltet bruker eller kjører forbi hver dag, ikke er ønskelig. Ved å 
flytte avkjørselen reduseres trafikkbelastningen og risikoen for uheldige ferdsels- og 
manøvreringsbehov som en privat avkjørsel vil medføre så nært et veikryss.  

 

 

 
Det foreslåtte unntaket fra byggegrensen for terrenginngrep og plassering av forstøtningsmurer 
endrer ingen forutsetninger for hvor bygningsmassen kan plasseres. Plassering av bebyggelsen 
reguleres av byggegrensen. Det er ingen bestemmelser som regulerer plasseringen av garasje, så i 
utgangspunktet er omsøkt bolig og garasje innenfor reguleringsplanens ramme - sett bort fra utfylt 
hage og forstøtningsmur mot vei. Det er mulig å sette forstøtningsmuren i byggegrensen og fortsatt 
ha hage, men muren ville blitt høy og lite estetisk + man måtte fortsatt endret terrenget og oppført 
forstøtningsmurer utenfor byggegrensen for å etablere en avkjørsel på nedre nivå.  



 

Det vurderes å ikke foreligge noen uheldig presedensvirkning ved de foreslåtte endringene. 
Endringene er begrunnet i konkrete topografiske og trafikksikkerhetsmessige forhold som ikke 
gjelder generelt for feltet. Det er i tillegg allerede gitt flere dispensasjoner som legger større 
presedensvirkninger innenfor planområdet, bl.a. dispensasjon fra nettopp byggegrense. Eventuelle 
andre fremtidige forhold vil vurderes konkret og individuelt etter plan- og bygningslovens 
alminnelige prinsipper. 

Planen inneholder i dag ingen bestemmelser om terrenginngrep utenfor byggegrense. For tomtene 
26–28, som har vesentlig større terrengfall enn øvrige tomter i planområdet, skaper dette uklarhet 
ved gjennomføring av nødvendige terrengtilpasninger. Den foreslåtte bestemmelsen er derfor i 
hovedsak en presisering og avklaring av hvilke rammer som skal gjelde. 

Bestemmelsen setter tydelige begrensninger ved at den: 

• setter maksimal høyde på terrenginngrep og støttemurer,  
• krever minimum 2 meters avstand til vei i tråd med kommunens føringer, 
• og opprettholder regulert frisiktsone i kryss.  

Terrengtilpasning vurderes som nødvendig på tomtene 26–28 for å sikre: 

• brukbare utearealer,  
• tilfredsstillende parkering og manøvrering,  
• og en hensiktsmessig utnyttelse av tomtene innenfor krevende terrengforhold.  

Uten slike avklaringer vil nødvendige tiltak måtte håndteres gjennom dispensasjon i hvert enkelt 
byggetiltak. Det vurderes som mer planfaglig ryddig og forutsigbart å regulere dette direkte i planen 
fremfor å søke om dispensasjon. 

Endringen gjelder kun tre konkrete tomter og innebærer ikke en endring av reguleringsplanens 
hovedstruktur eller overordnede formål. Endringen sikrer fornuftig utbygging med klare rammer 
for de få tomtene som har vesentlig skrånende terreng i boligfeltet. 



 

 
Tiltaket innretter seg etter reguleringsplanen og maks byggehøyder. Høydeangivelse og innmåling 
er del av eget ansvarsområde i byggesøknad og vil bli ivaretatt.  

Merknad om tap av solinnfall anses ikke som relevant basert på at det er 6 meter mellom 
eiendomsgrensene samt over 20 meter avstand mellom tiltaket og Øslebøs bolig. 

 

 

Merknaden bygger på antakelser, feil faktum og udokumenterte påstander. Omsøkt endring er liten, 
planfaglig forsvarlig og forbedrer trafikksikkerheten. Tiltaket oppfyller alle tre vilkår i pbl. § 12-14 
(2) og kan behandles som en reguleringsendring etter forenklet prosess. 

Det var opprinnelig vurdert at tomtene 21–23 ikke ble berørt av endringen, men det er nå 
ettersendt varsel til disse også (07.05.26) med anledning til å komme med innspill. 



 


