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TILLEGG TIL SOKNAD OM FRADELING AV TOMT TIL ENEBOLIG FRA
GARDEN GNR. 90 BNR. 5§ MFL. VED GSTSIDEN AV FV. 4122 - SOKNAD OM
DISPENSASJON

Jeg viser til tidligere innsendt delesgknad og brev fra Farsund kommune av 06.11.2024.
Seknaden er tidligere satt i bero inntil videre. Det bes nd om at saksbehandling av deleseknaden
gjenopptas.

1. Tillatelse til deling etter jordlov
Det er na gitt tillatelse til deling i medhold av jordloven i vedtak av 04.04.2025 med felgende
ordlyd:

«Farsund kommune, utvalg for landbruk, gir med hjemmel i jordloven § 12 tillatelse til fradeling
av 1,8 dekar tomt til boligformal fra 90/5, Slevdal som omsokt. Tillatelsen gis pd folgende vilkdr:
- Eier av den fradelte tomta har gjerdeplikt mot areal som beites/kan beites.

- Det skal tinglyses kjorerett over fradelt vei for avgiverbruket»

Vedlegg 1: Melding om vedtak av 08.04.2025 og saksutskrift

2. Tillatelse for endret eller utvidet bruk av avkjersel
Det er gitt tillatelse til endret eller utvidet kjoretillatelse fra Agder Fylkeskommune i vedtak av
06.06.2025.

Vedlegg 2: Tillatelse for endret eller utvidet bruk av avkjersel

3. Dispensasjonsseknad

Da areal som sekes fradelt har arealformdl LNFR sokes det om dispensasjon etter pbl. § 19-2 for
deling av eiendom i strid med LNFR formaélet, og i strid med innregulert trase for fremtidig
sykkelsti 1 kommuneplanen. I LNF omrédde er det byggeforbud og det sekes derfor om
dispensasjon fra dette. Det sgkes ogsd om dispensasjon fra plankravet.

I forbindelse med at Linda Qvale Dennestad sommeren 2025 overtar som eier av gnr. 90 bnr. 5
mfl. ensker Arne og Solfrid & dele fra en hustomt til seg selv. Da vil de pé sikt ha muligheten til
a bygge seg et nytt hus pa egen tomt i naerheten av landbrukseiendommen. Dette vil vaere en
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fordel for landbruksdriften, da det er sannsynlig at bade Solfrid og Arne vil hjelpe de nye eierne
mye. En fradeling av parsellen vil ogsé bidra til & skape bosetting i ytterkant av Lista.

Vedlegg 3: Situasjonskart som viser parsellen som segkes fradelt

Parsellen er et tidligere gérdstun og er godt egent til bruk som boligeiendom. En fradeling vil
utelukkende bidra positivt til bosettingen i omradet. Parsellen er naturlig arrondert med grensene
som tilsvarer det tidligere gardstunet pa gnr. 90 bnr. 3. Parsellen har en storrelse som gjor den
attraktiv som en landlig boligeiendom.

Arealet som sgkes fradelt inneholder ikke produktivt landbruksareal og det vil igjen bli bosetting
pa parsellen. Det er allerede innkjersel til parsellen som sgkes fradelt, fra tiden da den var
bebygd. Det er naturlig & benytte eksisterende innkjersel til tomta. Det er ikke behov for a legge
beslag pa noe av den dyrka marka rundt parsellen. For tilgang til jordene ved parsellen som
sokes fradelt, vil landbrukseiendommen fremdeles ha rett til & benytte innkjersel over gnr. 90
bnr. 5.

Utvalg for landbruk har gitt tillatelse til deling etter jordloven 1 vedtak av 04.04.2025 og med det
tatt stilling til konsekvensene en deling vil medfere for landbruksdriften. I denne saken er arealet
som sgkes fradelt beskjedent sett hen til landbrukseiendommens totale storrelse. Arealet som
sokes fradelt er ikke egnet til inntektsgivende landbruksdrift og har heller ikke ekonomisk
betydning for landbruksdriften av eiendommen. En fradeling som omsgkt vil bety lite for
kulturlandskapet. For gardsdriften til fradelende landbrukseiendom har arealet ingen betydning
for driften.

Det er kun aktuelt & fradele ei boligtomt og det er ingen planer om & oppfere mer enn en bolig 1
omrédet. Det er derfor ikke urimelig & fravike hovedregelen om at utbygging av boliger i
hovedsak ber vurderes gjennom plan. Denne ene delingsseknaden med aktuelt faktum er en slik
sak der det vil vaere aktuelt og naturlig 4 anvende dispensasjonsmuligheten i stedet for & kreve full
reguleringsplan. Hensynene bak plankravet i kommuneplanen blir ikke satt til side selv om sgker
far dispensasjon i denne saken. Plankravet er begrunnet i at endring av bruken av et areal skal
vurderes 1 sammenheng med arealbruk 1 omradet for ovrig. Her er arealet som sekes fradelt
beskjedent og for resten av arealet vil bruken vaere uendret, og det er dermed ikke verken
nedvendig eller hensiktsmessig & foreta interesseavveining gjennom et planarbeid for bare ei
boligtomt. Deling vil ikke pavirke en forsvarlig og gjennomtenkt utvikling av arealutnyttelsen 1
omradet. Det blir ikke gjort endringer som forer til ytterligere reduksjon av landbruksareal utover
boligtomtas sterrelse.

Nér gjeld hensynet til helse, miljo, sikkerhet og tilgjengelighet 1 § 19-2, tredje ledd er dette fullt ut
ivaretatt dersom det gis dispensasjon i dette tilfellet.

Tillatelse til fradeling har ikke betydning for friluftslivet i omrddet. I dag er det ingen som
benytter denne parsellen til friluftsliv. Til det er beliggenheten og naturen ikke spesielt egnet.
Derfor velger folk andre og mer naturskjenne eller tilrettelagte omrader nér de skal pd tur eller
trene. Det gér ingen turstier over parsellen som sekes fradelt.

En fradeling av parsellen og senere oppfering av bolig vil ikke komme i konflikt med planlagt
sykkelsti langs FV4122. Det er naturlig at en oppfering av bolig vil trekkes et godt stykke unna
veien, i omrddet hvor det for var oppfert bolighus. Dersom det senere skal anlegges sykkelsti, vil
det kunne gjennomfores ved & anlegge den nermere FV4122, i1 utkanten av boligtomta.
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Innregulert sykkelsti er tegnet som bla strek i kartet. Det vil uansett vere lite hensiktsmessig &
legge sykkelstien sapass langt ute i jordet. En mer naturlig og arealbesparende plassering vil vere
1 tilknytning til bilveien.

Skolen i omradet er nedlagt og skoleelevene fraktes med buss. En fradeling av parsellen og
oppfering av bolighus vil ikke vare til hinder verken for sikker skolevei, eller for fremtidig
sykkelsti.

Tilknytning til vann og avlep — vil leses ved tilkobling til kommunalt nett for vann- og avlep.
De gamle stenmurene pa parsellen som sekes fradelt, vil fa sta som de gjor i dag.

Det er innenfor kommunens myndighet & gi dispensasjon, jfr. pbl. § 19 -2 1. ledd. Dispensasjon
kan, jfr. andre ledd ikke gis dersom hensynene bak reglene det skal dispenseres fra, eller
hensynene i lovens formalsbestemmelse blir vesentlig tilsidesatt.

En dispensasjon vil i denne saken fore til en positiv bruk av et omrade som ikke har betydning
verken for landbruksdrift eller friluftsliv. Parsellens beliggenhet i naerhet til vei og hvor det
tidligere har vert oppfert bolig, gjor den godt egent til boligtomt. Fradeling av parsellen vil bidra
positivt til bosettingen i omrddet. Det er ikke planlagt flere boliger pa eiendommen og seknaden
vil ikke skape presedens i omradet.

Fordelene ved & gi dispensasjon er klart storre enn ulempene. Vilkérene for & gi dispensasjon
oppfylt i dette tilfellet.



4. Situasjonsplan
Nytt bolighus enskes oppfert pad samme omrade som tidligere bolighus var oppfert. I kartutsnitt
vises grunnmurene til tidligere bebyggelse:

Det finnes ikke noen storre eik pé parsellen som sekes fradelt. Det str et asketre der, men dette er
ikke bevaringsverdig etter det Arne og Solfrid Qvale kjenner til.

Seppelhandtering vil vaere lik andre eiendommer som ligger ut mot Nordbygdveien FV 4122,
soppelkasser trilles ut til bilveien ved temming. Seppelkasser oppbevares ellers lengre inne pa
hustomta.

Parsellen har allerede tilkobling til kommunalt vann da det var tilkobling til kommunalt vann til
tidligere bygninger. Vannrerene kan fremdeles brukes og Qvale benytter de 1 dag til & gi dyre vann
pa beite.

Det ma etableres eget renseanlegg til nytt bolighus. Avlgpsvann fra renseanlegget kan fores til
dreneringsgroft som allerede er pa jordet.

Eksisterende avkjersel vil benyttes som avkjersel til parsellen. Det vil vare god plass til &
opparbeide parkeringsplass og snuplass inne pa parsellen som sgkes fradelt.



S. Sikker byggegrunn

Grunnen bestar av morenejord pa samme mate som resten av dette distriktet. Det har tidligere vart
bosetting med gardstun pé parsellen som sekes fradelt i flere generasjoner. Grunnen er godt egnet
til bruk som boligtomt. Seker Arne og Solfrid Qvale bekrefter at byggegrunnen er sikker, jf. pbl.
28-1.

Landbrukseiendommen gnr. 90 bnr. 5 m.fl. vil bli solgt og overdratt til Linda Qvale Donnestad i
lopet av sommeren 2025. Seknaden sendes derfor pd vegne av bade eksisterende og ny eier av gnr.
90 bnr. 5 m.fl.

Med vennlig hilsen
Advokatfirma Wigemyr & Co DA

Anne Sundey
Advokat/Partner
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