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Reguleringsendring etter forenklet prosess - PlanID 07810 - Sandvika
Kommunedirektgrens innstilling:

Teknisk utvalg vedtar med hjemmel i plan- og bygningslovens § 12-14 revisjon av 31.3.2026 for
plankart til planID 07810 Detaljregulering Sandvika Gnr. 123 Bnr. 1,3 vedtatt 7.11.2019 med
felgende endringer av revidert plankart og gjeldene bestemmelser:

1. Fglgende markeres pa plankart:
Kaifront i BBS1 far: Bestemmelsesomrdde #1 Offentlig tilgjengelig kaifront
Fglgende legges til i bestemmelsene som nytt punkt §4 g):
§ 4 g) Offentlig tilgjengelig kaifront (#1)
- Innenfor bestemmelsesomrade #1 skal kaifronten vaere offentlig tilgjengelig for allmenn ferdsel.
- Allmennheten skal ha rett til midlertidig fortgyning av fritidsbater ved kaifronten. Kaieier eller
driftsansvarlig kan fastsette naermere regler for oppholdstid, sikker bruk og disponering av
fortgyningsplasser av hensyn til drift, vedlikehold og sikkerhet.
- Det tillates ikke gjerder, porter, skilt eller andre tiltak som hindrer allmennhetens tilgang til eller
bruk av kaifronten.
- Midlertidig avsperring kan skje nar dette er ngdvendig av hensyn til sikkerhet, beredskap,
vedlikehold eller havnedrift.
- Bestemmelsen innebaerer ikke kommunalt eierskap eller kommunalt drifts- og
vedlikeholdsansvar.

2. §5a)endres
fra:
Veger SV1-7 kan bygges med planet bredde inntil 3m og er beregnet for nyttekjgretgy som traktor, ATV
og andre nyttekjgretgy. Det er ikke tillatt med biltrafikk og annen motorisert kjgring utenom
varetransport/nyttekjaring.
Veger SV1-SV7 kan opparbeides med planert bredde inntil 3,0 meter.



Vegene er beregnet for nyttekjgretsy som traktor, ATV og andre kjgret@y knyttet til drift, vedlikehold,
varetransport og annen ngdvendig nyttekjgring. Biltrafikk og annen motorisert ferdsel er ikke tillatt
utover dette.

Vegene skal veere dpne for fri ferdsel til fots for allmennheten. Det kan ikke etableres stengsler, porter
eller andre tiltak som hindrer allmenn ferdsel.

Reguleringen medfgrer ikke at vegene skal vaere offentlige, og etablerer ikke kommunalt drifts- eller
vedlikeholdsansvar for vegene.

Vedlegg
Sandvika - plankart
Spknad endring av plan Sandvika etter forenklet behandling 1
07810 _bestemmelser
07810_plankart (1)
1000000517

Tiltakshaver: Karlsborg eiendom v/ @yvind Ore
Plankonsulent: Sivilingenigr Kalleberg

Gjeldene plan
Planomradet vist i kommunekart

Bakgrunn
Det gnskes endring pa plassering av veg fram til tomter 2,4,5 og ned til vestre bathavn samt
justering av plassering av brygge BBS1 og smabathavn BSB1.

Endring av veger

Utsnitt av vedtatt plan for vestre del med tomter 2,4,5 og bathavn er vist under. Det framgar at det er
mange veger i planen med tilhgrende inngrep i terrenget. Grunneier har anlagt driftsveg

for uttak av skog ned til vestre bathavn. Denne vegtraseen er anlagt med tilpasning til terrenget

slik at det blir mindre inngrep i terrenget i forhold til reguleringsplanen og mindre vegareal.
Resultatet er at dagens terreng med vegetasjon beholdes i stgrre grad.
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https://arealplaner.no/farsund4206/arealplaner/259
https://www.kommunekart.com/klient/listerkart/?urlid=c051200e-d5f8-481f-bdcd-9e0de6c938ad

Over: Utsnitt av gjeldende plan vedtatt 2019

Planen gnskes endret som vist pa forslag til endret plan under. Lgsningen medfgrer at det blir
et stgrre ubergrt omrade mellom tomt 2 og tomt 4,5.
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Over: Forslag endring av plan

Endring bestar av:
e SV6 kobles til hovedvegen SV1 og gar til smabathavna
e Veger til tomtene 2,4,5 kobles til SV6 direkte
e \Vegarealet reduseres i forhold til gjeldende plan

Ny veg f@ring gir noe brattere veg den siste delen til smabathavna. | gjeldende plan er
stigningen 1:5. | endret I@sning er stigningen 1:4. Endringen av stigningen har mindre betydning
ettersom vegene i planen skal kun brukes til nyttekjgretgy (ATV) pa sommerstid og vanlig
gangtrafikk.

Justering av smabathavna

Det er foretatt profilering av bunnkontur i smabathavna BSB1. Profileringen viser at det er
behov for a flytte bryggekanten pa BBS1 ca. 4 m utover fra land for a oppna et vanndyp pa 1mi
indre del av BSB1 uten a foreta mudring i bunnen. Omradet BBS1 opparbeides med steinsatt
bryggekant i naturstein med fylling av stein og lgs masse i niva ca. kt 1,2. Omrade BBS1 vi da bli
et grasbevokst grgntareal ned til bryggekanten og innga som et utvidet areal pa land til
friluftformal. Justeringen av bryggefronten pa BBS1 innebarer at smabathavna BSB1 flyttes
tilsvarende mot sgr. Utformingen av selve havna med flytebrygge og batplasser er uendret.
Utformingen av selve bathavna er ikke bindene etter bestemmelsene for planen.



Endringen medfgrer en utfylling pa ca. 400 m2 utover gjeldene plan.

Behandling etter forenklet prosess

Administrasjonen vurderer at endringene ikke gar utover hovedrammene i planen.

Planens hovedformal viderefgres. Endringene medfgrer justering av vegtraseer og mindre
justering av smabatanlegg. Antall tomter, arealformal og hovedstruktur i planen opprettholdes.
Bergrte myndigheter er hgrt og det foreligger ingen innsigelser eller vesentlige faglige
innvendinger.

Administrasjonen vurderer derfor at endringene kan behandles etter plan- og bygningsloven §
12-14.

Naturmangfold

Administrasjonen har vurdert saken etter naturmangfoldloven §§ 8-12. Pa bakgrunn av
tilgjengelig kunnskap og innkomne uttalelser er det ikke avdekket registrerte naturverdier eller
interesser knyttet til naturmangfold som pavirkes vesentlig av reguleringsendringen. Endringen
vurderes derfor ikke 3 medfgre vesentlige negative konsekvenser for naturmangfoldet, og
prinsippene i naturmangfoldloven §§ 8-12 anses tilstrekkelig ivaretatt.

Offentlig ettersyn

Planforslag er sendt til offentlig ettersyn hos Havnemyndigheten i Farsund, Agder
Fylkeskommune, Statsforvalteren i Agder, NVE og fiskeridirektoratet. Det er ingen bergrte
naboer.

Fiskeridirektoratet

Vi viser til e-post av 13.8.2026 om ovennevnte mindre endring av reguleringsplan, som bl.a.
gjelder a regulere for a flytte smabatanlegg i Gyrvika 4 meter lenger ut i sjg. Det er ikke
registrert fiskeri- og akvakulturinteresser, herunder marint miljg og biologisk mangfold, i rimelig
naerhet til det aktuelle bryggeanlegget. Vi kan derfor ikke se at fiskeri- og akvakulturinteresser
kan bli szerlig negativt bergrt. Fiskeridirektoratet tar saken til orientering. Med bakgrunn i en
faglig prioritering gir vi ikke en konkret hgringsuttalelse i denne saken.

Agder Fylkeskommune
har ingen merknader til endringsforslaget, jfr. e-post av 22.4.2026,

Statsforvalteren i Agder
har i merknader av 17.4.26 papekt behov for utfyllingstillatelse og bemerket at vegtrase
kommer inn i hensynssone ras i reguleringsplanen som ma vurderes.

Kommentar fra administrasjonen:
Synes ivaretatt. Se vurdering av skredfare med NVEs vurdering under.

Vurdering av skredfare

Under fglger vurdering utfgrt av Ingenigrgeolog Leif Egil Friestad ved Asplan Viak.

| utfgrt skredfarevurdering er det vurdert at alle veger oppfyller sikkerhetskrav pa 1/10 (krav iht.
N200: versjonsdato). | gjeldende N200(: versjonsdato) er det 1/20 som er nytt krav.




Det vurderes at dette kravet (1/20) ogsd er oppfylt for alle veger. Dette grunnet:

e Ingen fersk ur i aktuelt omrade for veger.

e Ingen observerte sdr/skader pa tre/vegetasjon i omrdder der veiene er plassert.

e Lite Ipsmasser

e Ingen synlige ferske sdr i potensielle Igsneomrdder

» Sngskred er ikke aktuelt.

Endringen av vegen nede ved brygge i vest er en liten endring der vegen gar inn i en 100-drs
sone, men det vurderes at drlig nominell sannsynlighet for skred pa vegen likevel er mindre enn
1/20. Dette baseres pa tidligere befaringsobservasjoner (inkl. foto) og mottatte foto fra @yvind
Ore, mottatt i mai 2026. Alle nye foto er tatt i mai 2026. Befaring for skredfarevurdering ble
utfart i mai 2017. Utsnitt fra utfart skredfarevurdering med reguleringsendring (2017) er vist
under. Faresoner 1/100 (r@d) og faresone 1/1000 (oransje). Omrdde med endring for veger er
vist med gul sirkel.

NVEs tilbakemelding

Vi viser til epost 13.08.2026 der vi blir bedt om G uttale oss til ssknad datert 23.04.2026 om
mindre endring av plan for Sandvika planiD 07810. Det er lagt ved en geologisk vurdering
utfart av Asplan Viak i epost 13.08.2026. Reguleringsplanen for Sandvika ble vedtatt i 20189.
Soknaden gjelder mindre endring av plan for d legge til rette for plassering av veg fram til
tomter 2,4,5 og ned til vestre bathavn, samt justering av plassering av brygge BBS1 og
smadbathavn BSB1. Asplan Viak plasserer veger i sikkerhetsklasse S1 og konkluderer med at
sikkerhetskravet er oppfylt for alle veger. Vi har ingen merknader til endringen.

Konsekvenser

Konsekvenser for klima og miljg

Endringen medfgrer at ca. 400 m2 med mudderbunn blir gjenfylt og ca. 35 Im med naturlig
strandlinje forsvinner.

@vrige konsekvenser
@konomiske konsekvenser: nei.

Konsekvenser for barn og unge: nei.




Konsekvenser for folkehelse: Ja. Adgang til strandsone er redusert/privatisert.

Dersom det blir fattet vedtak i trad med administrasjonens anbefalinger kan dette tolkes som
en positiv konsekvens for folkehelse da det gir gkt tilgang til flotte naturomrader.

Vurdering

Det er utfgrt utfyllingsarbeider som ikke er i samsvar med gjeldende reguleringsplan.
Utfyllingen omfatter om lag 400 m? sjpareal med mudderbunn, og har medfgrt bortfall avom
lag 35 Igpemeter naturlig strandsone. Administrasjonen legger til grunn at tiltaket i praksis ikke
er reversibelt uten nye betydelige inngrep.

Utfyllingen har redusert omfanget av den naturlige strandsonen og medfgrt tap av leveomrader
for marine organismer innenfor det bergrte omradet. Tiltaket har ogsa bidratt til en gkt
privatisering av sjgfronten og redusert allmennhetens tilgang til strandsonen sammenlignet
med situasjonen fgr utfyllingen.

Administrasjonen vurderer derfor at det bgr innarbeides avbgtende tiltak i
reguleringsendringen for a ivareta allmennhetens interesser.

Dette foreslas Igst ved a sikre offentlig tilgjengelighet til kaifronten og tilhgrende adkomstveger
gjennom plankart og reguleringsbestemmelser.

ulovlighetsforhold knyttet til de utfgrte arbeidene behandles szerskilt av teknisk forvaltning.

Over: bildet som viser ulovlig utfylling iht. gjeldene plankart.



Over: bildet tatt fra sjgen som viser omfanget av utfylling.

Anbefaling
Administrasjonen anbefaler at endringene vedtas som de kommer frem av plankart revidert
31.3.2026 med fglgende endringer.

Fglgende markeres pa plankart:

Kaifront i BBS1 far: Bestemmelsesomrdde #1 Offentlig tilgjengelig kaifront

Fglgende legges til i bestemmelsene som nytt punkt §4 g):
§ 4 g) Offentlig tilgjengelig kaifront (#1)

Innenfor bestemmelsesomrade #1 skal kaifronten vaere offentlig tilgjengelig for allmenn
ferdsel.

Allmennheten skal ha rett til midlertidig fortgyning av fritidsbater ved kaifronten.
Kaieier eller driftsansvarlig kan fastsette naermere regler for oppholdstid, sikker bruk og
disponering av fortgyningsplasser av hensyn til drift, vedlikehold og sikkerhet.

Det tillates ikke gjerder, porter, skilt eller andre tiltak som hindrer allmennhetens tilgang
til eller bruk av kaifronten.

Midlertidig avsperring kan skje nar dette er ngdvendig av hensyn til sikkerhet,
beredskap, vedlikehold eller havnedrift.

Bestemmelsen innebaerer ikke kommunalt eierskap eller kommunalt drifts- og
vedlikeholdsansvar.



§5 a) endres

fra:

Veger SV1-7 kan bygges med planet bredde inntil 3m og er beregnet for nyttekjgretgy som
traktor, ATV og andre nyttekjgretgy. Det er ikke tillatt med biltrafikk og annen motorisert
kjgring utenom varetransport/nyttekjaring.

Til:

Veger SV1-SV7 kan opparbeides med planert bredde inntil 3,0 meter.

Vegene er beregnet for nyttekjgretgy som traktor, ATV og andre kjgretdy knyttet til drift,
vedlikehold, varetransport og annen ngdvendig nyttekjgring. Biltrafikk og annen motorisert
ferdsel er ikke tillatt utover dette.

Vegene skal vaere dpne for fri ferdsel til fots for allmennheten. Det kan ikke etableres stengsler,
porter eller andre tiltak som hindrer allmenn ferdsel.

Reguleringen medfarer ikke at vegene skal veere offentlige, og etablerer ikke kommunalt drifts-
eller vedlikeholdsansvar for vegene.
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