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Saksframlegg 

 

Søknad om dispensasjon med sikte på oppføring av bolig 46/3, Håle 

 
Kommunedirektørens innstilling: 

I medhold av byggeforbudet i kommunedelplan for Farsund-Listas LNF områder avslås den 
foreliggende søknad om dispensasjon med sikte på oppføring av bolig på eiendommen gnr 45 bnr 
22 /gnr 46 bnr 3, Jølle/Håle.  

Begrunnelsen for vedtaket fremgår av enhetsleders vurdering. 

 

 

Vedlegg 

 Situasjonsplan 1:1000, 16.04.24 
Situasjonsplan 1:2000, 16.04.24 
Tegning ny fasade, Perspektiv 2, 16.04.24 
Tegning NyFasade Forside, 16.04.24 
Tegning NyFasade, Vest og Nord, 16.04.24 
Tegning NyFasade, Øst og Sør, 16.04.24 
Tegning ny fasade, Perspektiv 1, 16.04.24 
Tegning Ny Plan 1. Etasje, 16.04.24 
Tegning Ny Plan 2. Etasje, 16.04.24 
Tegning Nytt Snitt, 16.04.24 
Tegning Nytt Terrengsnitt, 16.04.24 
Dispensasjonssøknad  

 
Saken kort fortalt 
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Søknaden gjelder dispensasjon med sikte på oppføring av bolig på bruket gnr 45 bnr 22 og gnr 46 
bnr 3,4. Bruket har er sammensatt av en del på Jølle og en del på Håle på Vest-Lista. 
 
Bruket har ut fra gårdskart en total størrelse på rundt 35 daa, hvor 1 daa er registrert som 
fulldyrka jord, og 10 daa overflatedyrkamark. Bruket er i dag bebygd med et eldre våningshus og 
låve på den del av bruket som ligger på Jølle, og ei eldre løe på den del av bruket som ligger på 
Håle. Ny bolig søkes oppført i nærheten av den eldre løa på Håle delen av bruket. Bruket har ikke 
et areal som kan tilsi at det kan oppføres to våningshus, og tiltaket vil kreve dispensasjon fra LNF 
formålet i kommunedelplanen. 
   
Bolighuset er vist i to etasjer med en oppgitt grunnflate på 97 m2.   
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Arealplanstatus:  
 
Den aktuelle eiendommen er avsatt til landbruks- natur og friluftsområde i kommunedelplan for 
Farsund-Lista. Det er byggeforbud med unntak for stedbunden næring i disse områdene.  
 
Bruket inngår i sin helhet i område på Vest-Lista utpekt som «utvalgte kulturlandskap i 
jordbruket». Vest-Lista er ett av tre slike områder i Agder, og ble imlemmet i utvalgte 
kulturlandskap i 2009.   
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Utstrekning av utvalgte kulturlandskap og tiltaket markert med pil 
 
Det er i kommuneplanen tre områder for spredt bygging innenfor utvalgte kulturlandskap 
beliggende på Skeibrok (SB38-5) på Jølle (SB39-5) og området Rudjord, Senegre, Håle (SF34-3) 

 
 
 
Naboforhold og andres kommentarer:  
Det er foretatt nabovarsling i samsvar med bestemmelsene i plan- og bygningsloven (heretter 
pbl.) § 21-3.  
Det er ikke registret merknader i saken. 
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Vei, adkomst og parkeringsløsning:  
Tiltaket vil innebære etablering av en ny avkjørsel fra fylkesveg. 
Det er foreløpig ikke søkt om eller godkjent avkjøringstillatelse.  
Saken behandles i denne omgang som en søknad om dispensasjon. 
 
Vann- og avløp:  
Tiltaket vil kreve en utslippstillatelse til avløpsvann i grunnen. Det er foreløpig ikke søkt om eller 
godkjent noen slik løsning. Saken behandles i denne omgang som en søknad om dispensasjon. 
 
 
Uttalelse fra andre myndigheter:  
Saken er forelagt offentlige instanser for uttalelse. Agder fylkeskommune skriver i e-post 
10.06.24 at deres holdninger er at det ikke kan aksepteres et nytt byggeprosjekt her. 
 
Saken er sendt til uttalelse til Statsforvalteren i Agder uten at det derfra er kommet merknader 
til saken. Kommunen har tidligere mottatt et generelt skriv fra Statsforvalteren om at saker ikke 
ønskes tilsendt for uttalelse forut for behandling av disse, men at Statsforvalteren ønsker 
dispensasjonsvedtak tilsendt for klagevurdering.  
 
 
Naturmangfold og sikkerhet mot fare:  
I søknaden er det opplyst at byggverket plasseres i område som ikke er utsatt for flom, skred eller 
fare som følge av andre natur- og miljøforhold. Det forutsettes at ansvarlig søker har gjort seg 
kjent med forholdene på eiendommen, slik at tiltaket kan etableres i tråd med byggteknisk 
forskrift (TEK17) kapittel 7. 
 
Naturmangfoldlovens prinsipper i §§ 8 til 12 og 49 er vurdert opp mot Artskart og Naturbase og 
det er ikke funnet forhold som er til hinder for tiltaket.  
 
Kulturminner:  
Det er per i dag ikke registrert automatisk fredete kulturminner i tiltaksområdet.  
 
 
Dispensasjon: 
 
Det er søkt om dispensasjon fra byggeforbudet etter kommunedelplanen. Ansvarlig søker skriver 
i sin begrunnelse for søknaden blant annet at: 
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Tiltakshaver skriver i separt begrunnelse at: 
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Historikk: 
 
Saken har en lengre sakshistorikk, og det er tidligere fremlagt forslag til tre ulike alternative 
plasseringsløsninger for et bolighus som har blitt sendt på høring til offentlige instanser.  
Tiltakshaverne søkte i 1996 om plassering av en bolig på vestsiden av veien på Håledelen av 
bruket. Daværende plassering var da nærmere sjøen og verneområdet enn dagens plassering.   
Fylkesmannen i Vest-Agder frarådet lokaliseringen, og anbefale en skjult plassering på østsiden 
av fylkesvegen.   
 
Det ble deretter søkt om en plassering på østsiden av fylkesvegen bak en steinrøys sett fra 
fylkesveien. Fylkesmannen i Vest-Agder skrev at de ikke ville påklage denne lokaliseringen, men 
lokaliseringen viste seg å være i konflikt med en steinalderboplass. 
 

 
Søknad Jølle 1996 
 
Våren 2024 har tidligere planer blitt tatt opp igjen av samme tiltakshavere som følge av 
forestående generasjonsskifte på bruket, og det er forsøkt en annen lokalisering på Jølledelen av 
bruket. Det var registrert en gravhaug i nærheten av denne tomtelokaliseringen. Etter at saken 
har blitt gjennomgått av fylkeskommunen og etter befaring på stedet har fylkeskommunen 
vurdert at  sikringssonen rundt fornminnet må justeres. Lokaliseringen er ut fra dette vurdert å 
kreve dispensasjon fra kulturminneloven. 
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Lokalisering Jølle våren 2024   Sikringssone  
 
Håledelen av bruket har tidligere vært et separat bruk med eget våningshus. I forbindelse med 
salg av bruket som tilleggsjord tok tidligere eier med seg huset og relokaliserte dette i området 
rundt det som i dag er Listaheimen.  
 
Det er ikke kjent eksakt hvor huset var plassert på bruket, men målene på huset er kjent, og dette 
er lagt til grunn å være noe mindre enn «Pennehuset».   
 
 
Vurdering av dispensasjon:  
Det følger av pbl. § 19-2 at kommunen kan gi dispensasjon dersom hensynene bak bestemmelsen 
det dispenseres fra, eller hensynene i lovens formålsbestemmelse, ikke bli vesentlig tilsidesatt. I 
tillegg må fordelene ved å gi dispensasjon være klart større enn ulempene etter en samlet 
vurdering, jf. pbl. § 19-2 andre ledd andre punktum. Det kan ikke dispenseres fra 
saksbehandlingsregler, jf. pbl. § 19-2 andre ledd andre punktum.  
 
Ved dispensasjon fra loven og forskriften til loven skal det legges særlig vekt på dispensasjonens 
konsekvenser for helse, miljø, jordvern, sikkerhet og tilgjengelighet.  
 
Det må foretas en konkret og reell vurdering av de faktiske forholdene i saken opp mot de 
hensynene byggeforbudet i kommuneplanen skal ivareta, og hvorvidt en dispensasjon vil 
medføre at disse hensynene blir «vesentlig tilsidesatt», jf. pbl. § 19-2.  
 
Hensynet bak byggeforbudet i kommunedelplanens LNF områder er dels landbrukshensyn, 
friluftshensyn kulturlandskapshensyn og landskapshensyn. Når området er inkludert som et 
«utvalgt kulturlandskap» kan det legges til grunn at landskaps, kulturlandskapshensyn og 
byggeskikkhensyn er ekstra vektige i dette området.   
 
Det er gjennom kommuneplanen gjort en vurdering av hvor i området bebyggelsen bør 
lokaliseres. Før nåværende kommuneplan ble vedtatt, og før området ble innlemmet i utvalgte 
kulturlandskap ble det vurdert som sterkt ønskelig å lokalisere ny bebyggelse i området øst for 
fylkesvegen gjennom området på minst mulig synlig måte. 
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Det aktuelle huset er forsøkt senket noe i terrenget, men huset blir likevel lett synlig i det 
særpregede landskapet på stedet. Slik administrasjonen ser saken er huset slik det er plassert i 
ikke i tråd de hensyn som ligger til grunn for kommuneplanens LNF formål i forhold til landskaps- 
og kulturlandskapshensyn.  
 
Huset har en utforming som det i seg selv ikke er noe å bemerke til. Arkitektonisk utforming og 
plassering er likevel ikke noe som i seg selv er et moment som taler for å gi en dispensasjon. 
 
Videre blir spørsmålet om fordelene ved dispensasjon er «klart større» enn ulempene, jf. pbl. § 
19-2.  
 
Søker får ved en dispensasjon og godkjenning løst sitt åpenbare lokaliseringsproblem for en ny 
bolig på bruket. Fast bosetting i de ulike grendene i kommunen er en fordel også for kommunen. 
En dispensasjon i et av de mest åpne områdene ut mot havet vil fort kunne skape forventninger 
om ytterligere dispensasjoner fra andre grunneiere.  Samtidig har søker et bestående eldre 
våningshus som eventuelt kan erstattes av et nytt, og har også en teig innenfor område for spredt 
bygging. Likevel skal bemerkes at teigen innenfor område for spredt bygging er dyrka mark.    
 
På denne bakgrunn vurderer kommunen, etter en samlet vurdering, at fordelene ved å gi 
dispensasjon fra byggeforbudet i kommunedelplanen, ikke er «klart større» enn ulempene og 
anbefaler at søknaden avslås, jf. pbl. § 19-2. 

 
Informasjon 

 
Gebyr 
Gebyr for søknaden vil i henhold til vedtatt betalingsregulativ for byggesaker bli på: 
 

Beskrivelse Pkt. Beløp 
Behandling av dispensasjonssøknad 2.1 13753,- 
Totalt gebyr å betale 13753,- 

 
Faktura for søknaden vil bli utskrevet av kommunekassen. 
 
 
Informasjon om klageadgang 
Vedtaket kan påklages. Klagen må fremsettes skriftlig til bygningsadministrasjonen innen 3 uker 
etter at denne melding er mottatt. Klagen bør være grunngitt. Klagen skal nevne det vedtak det 
klages over og hvilken endring som ønskes. I henhold til forvaltningsloven § 18, jf. § 19 kan sakens 
dokumenter ses ved henvendelse til bygningsadministrasjonen. Det gjøres oppmerksom på 
adgangen til å be om at vedtakets gjennomføring utsettes, jf. forvaltningsloven § 42 andre ledd. 
Kommer det klage på et vedtak er ikke saken endelig avgjort før klagen er behandlet av 
Statsforvalteren i Agder. Klagebehandlingen kan medføre at vedtaket blir endret. Igangsetting 
før klage er avgjort skjer på egen risiko.  
 
Konklusjon 
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Utvalget gis råd om å avslå søknaden. Tiltakshaver gis råd om å fremme en søknad om 
dispensasjon eller nytt våningshus som erstatning for bestående på Jølledelen av bruket 
innenfor område for spredt bygging. 
 

 

 


