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1 Sammendrag
Pa vegne av Olav Frestad Jr har Stav Arkitekter AS (tidligere Drag Arkitektur og Byggteknikk AS)
utarbeidet planforslag for @yvoll i Farsund kommune.

Hensikten med planarbeidet er a8 utvide boligomradet pa @yvoll, samt tilrettelegge for fritidsboliger,
smabathavn og utleiehytter. Planforslaget legger opp til 39 nye boliger, og 7 fritidsboliger.
Eksisterende naustomrade er regulert inn med mulighet for fortetting. Det er lagt opp til ny
smabathavn i planen. | tillegg er det lagt opp til utleiehytter og tretopphytter.

| planen legges det vekt pa a tilgjengeliggjere omradene ved sjgen for allmennheten med en felles
smabathavn, badeplasser, gapahuk, tretopphytter og utleiehytter.

Bredden pa eksisterende privat vei vest for rundkjgringen, samt kommunal vei er utbedret, og regulert
inn med en bredde pa 4 meter med 1 meter bred veiskulder pa hver side.

Deler av planforslaget er ikke i trdd med overordnet plan. Deler av omradet lengst sgr i planomradet er
avsatt til LNRF i kommuneplan. For dette omradet er det i planforslaget regulert inn fritidsboliger,
utleiehytter, smabathavn og naustomrade. Planforslaget utlgser derfor krav til konsekvensutredning.

Planprogram med saks nr 37/23, ble vedtatt 20.06.2023.

1.1 Arealoppgave

1.1.1  Arealoversikt
Planlagt arealbruk innenfor planomradet er fglgende:

AREALOVERSIKT - FORMAL

Boligbebyggelse - frittliggende smahusbebyggelse 390122 m?
BEBYGGELSE OG

Fritidsbebyggelse - frittliggende 4535,5 m?
ANLEGG

Fritids- og turistformal 2344,1 m?

Energianlegg 62,3 m?

Renovasjonsanlegg 22,4 m?

Uthus/naust/badehus 2961,1 m?

Uteoppholdsareal 2224 m?
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Lekeplass 1559,1 m?
SUM: 50559,1 m?
Kjgreveg 101130 m?
Gangveg/gangareal/gagate 874,8 m?
SAMFERDSELSANLEGG gveg/gangareal/gag
OG TEKNISK Annen veggrunn - grgntareal 7368,0 m?
INFRASTRUKTUR -
Parkering 1707,9 m?
SUM: 20063,6 m?

LNFR areal for ngdvendige tiltak for landbruk og
LANDBRUKS-, NATUR- reindrift og gardstilknyttet neeringsvirksomhet basert | 619784  m?
OG FRILUFTSFORMAL pa gardens ressursgrunnlag
SAMT REINDRIFT

SUM: 619784 m?
BRUK OG VERN AV SJ@ | Smabathavn 4321,1 m?
OG VASSDRAG MED — oo g — -
TILHORENDE riluftsomrade i sjg og vassdrag s m
STRANDSONE

SUM: 7149,4 m?
Totalt alle kategorier 1397506 m?

2 BAKGRUNN

2.1 Hensikten med planen

Hensikten med planarbeidet er & utvide boligomradet pa @yvoll, samt tilrettelegge for fritidsboliger,
smabathavn, utleiehytter og tretopphytter.

2.2 Forslagstiller, plankonsulent og eierforhold

Stav Arkitekter AS er engasjert pa vegne av Olav Frestad Jr. Eiendommene som planlegges utbygd er
111/2, 111/3, 111/8 og 111/30. Forslagsstiller har hand om eiendom 111/3.

2.3 Tidligere vedtak i saken
Planprogram med saks nr 37/23, ble vedtatt 20.06.2023.

2.4 Krav om konsekvensutredning

Lovverket stiller krav om konsekvensutredning (KU) ved utarbeiding av reguleringsplaner av en viss
starrelse, kostnad eller formal. Hensikten er  sikre at hensynet til miljg og samfunn blir vurdert i
planprosessen.

Behovet for konsekvensutredning til denne detaljreguleringen er vurdert ut ifra
konsekvensutredningsforskriftens § 6a).
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«§ 6 Folgende planer og tiltak skal alltid konsekvensutredes og ha planprogram eller melding:
a) kommuneplanens arealdel etter § 11-5 og regionale planer etter plan - og

bygningsloven § 8-1, kommunedelplaner etter § 11-1, og omradereguleringer

etter § 12-2 nar planen fastsetter rammer for tiltak i vedlegg | og Il.»

Deler av planforslaget er ikke i trdd med overordnet plan. Deler av omradet lengst sgr i planomradet er
avsatt til LNRF i kommuneplan. For dette omradet er det i planforslaget regulert inn fritidsboliger,
utleiehytter, smabathavn og naustomrade. Planforslaget utlgser derfor krav til konsekvensutredning.

Vedlegg | omhandler planer etter plan- og bygningsloven og tiltak etter annet lovverk
som alltid skal ha planprogram eller melding og konsekvensutredning. Denne
omradereguleringen faller inn under nr. 25.

«Nye bolig- og fritidsboligomrader som ikke er i samsvar med overordnet plan.

Planen vurderes til 8 omfattes av forskriften om konsekvensutredning. Krav om konsekvensutredning
falges opp ved at det utarbeides et forslag til planprogram, som etter offentlig haring fastsettes av
kommunen. Fastsatt planprogram gir rammer for utredning og detaljplan.

3 PLANPROSESSEN

3.1 Planinitiativ og oppstartsmgate
Planinitiativet ble sendt inn 16.01.2022. Oppstartsmgte med Farsund kommune er gjennomfart
12.01.23. Planinitiativ og referat fra oppstartsmeatet ligger som vedlegg.

3.2 Medvirkningsprosess, varsel om oppstart
Planoppstart ble varslet i Lister 24. Brev til bergrte grunneiere, rettighetshavere og offentlige
myndigheter/instanser ble sendt ut 15.02.2023. Frist for innspill var 29.03.2023.

Det kom totalt 19 merknader til planvarselet. Merknadene er oppsummert i eget dokument -
Merknadsdokument.
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4 PLANSTATUS OG RAMMEBETINGELSER

4.1 Overordnede planer

4.1.1 Regionale fgringer

Regionplan Agder 2030.

Planen er et overordnet strategis styringsdokument for hele Agder. Hovedmalet er a utvikle Agder til
en miljgmessig, sosial og skonomisk baerekraftig region i 2030 - et attraktivt lavutslippsamfunn med
gode levekar. Planen har fem tema som skal veere hovedsatsingsomrader frem mot 2030:

o Attraktive og livskraftige byer, tettsteder og distrikter
. Verdiskaping og baerekraft

o Utdanning og kompetanse

o Transport og kommunikasjon

o Kultur

«Attraktive og livskraftige byer, tettsteder og distrikter» er spesielt viktig for denne planen.
Regionplanen for Agder inneholder flere malsetninger knyttet opp mot attraktive og varierte bo- og
arbeidsmarkeder i hele Agder, som er relevante for reguleringsplanen for @yvoll.

Regionplan Lister 2030

Regionplan Lister 2030 er tredje generasjons plan for utvikling av Listerregionen vest i Agder. Planen
omfatter kommunene Farsund, Flekkefjord, Haeegebostad, Kvinesdal, Lyngdal og Sirdal. Hovedmalet
med Regionplan Lister 2030 er & utvikle Lister til en miljgmessig, sosialt og gkonomisk baerekraftig
region — et attraktivt lavutslippssamfunn med gode levekar.

Aktuelle tema i planen:
e Attraktive og livskraftige byer, tettsteder og distrikter.

4.1.2 Kommuneplanens arealdel
Kommuneplanens samfunnsdel 2018 — 2030, vedtatt 08.03.2018.

Visjonen er «Fristende, nyskapende — best pa natur og det gode liv!», og planen har fglgende
satsingsomrader:
e Levekar- Det gode liv i Farsund
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e Naeringskommunen- Fristende og nyskapende

To av arealstrategiene i arealplanleggingen for Farsund kommune er: «Stimulere til baerekraftig vekst i
folketall og arbeidsplasser gjennom a tilrettelegge for naeringsutvikling, funksjonelle sentra og
tettsteder og et attraktivt og variert botilbud» og «Videreutvikle tettstedene gjennom fortetting med
kvalitet og baerekraftige Igsninger slik at eldre kan bo hjemme lengst mulig.» Planen vil veere med pa &
falge opp disse strategiene.

Kommunedelplanen Herad-Spind 2014-2024, lkrafttredelsesdato: 11.09.2014

Planomradet ligger i omrade «boligbebyggelse» og «LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og
reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag».

4.2 Gjeldende reguleringsplan(er)

Det er ingen gjeldene reguleringsplaner i planomradet.

4.3 Tilgrensende planer
Nord for planomradet:

Kommuneplanens arealdel 2015-2027 (planid 10372012001) tradte i kraft 09.09.2015.
@Dst for planomradet:

Kommuneplan Lyngdal kommune (planid 201311) tradte i kraft 03.09.2015.

Sar/Vest for planomradet:

Kommuneplan Farsund-Lista 2018-2028 (planid 90600) tradte i kraft 08.03.2018.

4.4 Temakart

e Temakart friluftsliv

e Temakart kultur

e Temakart landbruk

o Temakart natur

e Temakart steinsprang

4.5 Statlige foringer og nasjonale mal

4.5.1 Nasjonale forventninger
De nasjonale forventningene til regional og kommunal planlegging 2023-2027, viser til FNs
baerekraftmal som grunnlag i samfunns- og arealplanleggingen.

Planleggingen skal fremme baerekraftig utvikling, hvor Norge har sluttet seg til 2030- agendaen med
17 mal for a fremme sosialt, miljgmessig og gkonomisk baerekraftig utvikling. Forventningene i
dokumentet gir retning for hvordan baerekraftsmala kan fglges opp. Dokumentet er delt inn i fem
kapitler som fremhever regjeringen sine prioriteringer for hvordan aktuelle utfordringer pa omradet
kan mgtes gjennom den regionale og kommunale samfunns- og arealplanleggingen.

1. Samordning og samarbeid i planleggingen

2. Trygg og inkluderende lokalsamfunn
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3. Velferd og baerekraftig verdiskaping
4. Klima, natur og miljg for fremtiden

5. Samfunnstrygghet og beredskap

4.5.2 Statlige planretningslinjer (SPR)
Nedenfor gjennomgas de statlige planretningslinjene (SPR'ene) som har relevans for planen:

Statlige planretningslinjer for klima- og energiplanlegging og klimatilpasning (2018)

Formalet er a bidra til reduksjon av klimagassutslipp, samt gkt miljgvennlig energiomlegging.
Planleggingen skal ogsa bidra til at samfunnet forberedes pa og tilpasses klimaendringene
(klimatilpasning).

Statlige planretningslinjer for samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging (2014)

Planlegging av arealbruk og transportsystem skal fremme samfunnsgkonomisk effektiv
ressursutnyttelse, god trafikksikkerhet og effektiv trafikkavvikling. Planleggingen skal bidra til & utvikle
baerekraftige byer og tettsteder, legge til rette for verdiskaping og naeringsutvikling, og fremme helse,
miljg og livskvalitet.

Statlige planretningslinjer for differensiert forvaltning av strandsonen langs sjgen (2011)

Formalet med disse retningslinjene er & tydeliggjere nasjonal arealpolitikk i 100-metersbeltet langs
sjgen og utdype bestemmelsen om byggeforbud for denne sonen i § 1-8 i plan- og bygningsloven.
Malet er & ivareta allmennhetens interesser og unngé uheldig bygging langs sjgen. | 100-metersbeltet
skal det tas seerlig hensyn til natur- og kulturmiljg, friluftsliv, landskap og andre allmenne interesser.
Ytterligere privatisering og gjentetting av strandarealer skal unngés. Retningslinjene angir faringer for
disponering av arealer og naturressurser.

Rikspolitiske retningslinjer for & styrke barn og unges interesser i planleggingen (1995)

Arealer og anlegg som skal brukes av barn og unge skal veere sikret mot forurensning, stay, trafikkfare
og annen helsefare. | neermiljget skal det finnes arealer hvor barn kan utfolde seg og skape sitt eget
lekemiljg. Ved omdisponering av arealer som er i bruk eller er egnet for lek, skal det skaffes fullverdig
erstatning.

Formalet med disse rikspolitiske retningslinjene er a:

Synliggjere og styrke barn og unges interesser i all planlegging og byggesaksbehandling etter plan-
og bygningsloven.

Gi kommunene bedre grunnlag for a integrere og ivareta barn og unges interesser i sin lgpende
planlegging og byggesaksbehandling.

Gi et grunnlag for & vurdere saker der barn og unges interesser kommer i konflikt med andre
hensyn/interesser.

Nasjonale forventninger til regional og kommunal planlegging (2019)

Regjeringen gnsker at regional og lokal samfunns- og arealplanlegging skal veere basert pa apen
dialog mellom alle parter, der ogsa staten deltar. Denne retningslinjen inneholder en oversikt over
gjeldende statlige planretningslinjer og samtidig varsle nye eller planlagte revisjoner av de
eksisterende. Planen skal fglge opp aktuelle retningslinjer.

Universell utforming i planlegging etter plan og bygningsloven
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Kravene til universell utforming vil komme til anvendelse nar bygningene oppfares eller omdisponeres
til naeringsformal. Omradet vil benyttes til naeringsformal, og kravene til universell utforming er
relevante for planen.

Samfunnssikkerhet i kommunens arealplanlegging
Metode for risiko- og sarbarhetsanalyse i planleggingen. Veilederen omhandler ROS-analyser som
metode i arealplanleggingen. Det vil vaere aktuelt med ROS analyse for reguleringsplanen.

4.5.3 Veiledere
Nedenfor gjennomgas ev. veiledere som har relevans for planen:

Veileder — Barn og unge i plan og byggesak (2020)

| veilederen papekes det at planlegging for barn og unge «innebaerer blant annet a legge til rette for
gode og trygge mateplasser og aktivitetsfremmende omgivelser som gir varierte muligheter for sosialt
samveer, lek og utfoldelse. Det ma finnes arealer og steder der ulike aldersgrupper kan oppholde seg

og utfolde seg. Barn er ulike. Eldre barn og ungdommer beveger seg i en starre radius enn mindre
barn. Noen trenger starre omrader der de kan sykle, skate, drive med ulike typer ballspill eller andre
aktiviteter. Andre vil ha rolige og litt beskyttede mgteplasser der de kan snakke eller leke sammen.»

| veilederen henvises det til rundskriv T-2/08 Om barn og planlegging, der det papekes at
lovhenvisninger er fra gammel plan- og bygningslov og at «Anbefalinger vedrgrende lekeplassnormer
kan ogsa veere utdatert.»

5 BESKRIVELSE AV PLANOMRADET, EKSISTERENDE
FORHOLD

5.1 Beliggenhet, avgrensning og starrelse

5.1.1 Beliggenhet
Planomradet ligger omtrent 4-5km nord for Farsund. Planomradet er markert med gul sirkel i figuren
under.
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Figur 1: Oversiktskart

@ya er tilknyttet fastlandet med bru i vest. Omradet oppleves som landlig med store tomter og mye

urgrt natur, men er likevel bare en kort kjgretur fra sentrum. Topografien i omradet er relativt kupert.
Terrenget stiger opp fra fjorden, mot de omkringliggende fjellryggene. Eldre bebyggelse og mindre

dyrkingsarealer vender mot sar-vest, nede langs @yvollsundet.

5.1.2 Avgrensning og stgrrelse pa planomradet
Planomradets totale starrelse er pa 136,5 daa. Kartet under viser varslet plangrense. Varslet
planomrade var pa ca. 138,2 daa.

Avgrensningen til omradet er hovedsakelig lagt til eiendomsgrensene for gnr. 111 bnr. 2 og 3.
Planomradet bestar av eiendommene 111/2, 111/3, 111/8 og 111/30. Forslagsstiller har hand om
eiendom 111/30. Omradet grenser mot eiendommene gnr./bnr. 111/20, 111/1, 111/22, 111/21,
111/13, 111/1, 113/3, 111/4, 111/28, 111/5, 111/4, 111/34, 111/5, 111/24, 111/30.
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Figur 2: Kartet viser planavgrensning slik det ble varslet i forbindelse med planinitiativ og planprogram.

Underveis i planarbeidet er det i samrad med kommunen besluttet 3 justere planavgrensning mot
strandsonen for & hensynta de tiltakene som bergrer sjgen. Areal som inngar i utvidet planavgrensning
er pa 146,1 daa.
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Figur 2 Kartet viser utvidet planavgrensning
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5.2 Dagens arealbruk og tilstatende arealbruk

Arealbruken innenfor planomradet varierer. Langs @yvollsundet er det en boligbebyggelse, hvor
omradet langs sjgen er her i stor grad privatisert. Innenfor planavgrensningen er det fire boliger. Nord

for denne bebyggelsen ligger et stort omrade med skog. | vest grenser planomradet til bebyggelse,
mens planomradet i @st grenser til skogsareal.

Figur 3: Landskapsbilde

5.3 Stedets karakter

5.3.1 Struktur, estetikk og eksisterende bebyggelse
Eksisterende boliger har variert utforming. Boligene naermest sjgen har tradisjonell utforming med
saltak. Nyere bebyggelse har mer moderne utforming med flatt tak.

5.4 Landskap

5.4.1 Topografi og landskap

Innenfor planomradet er omradet naermest sjgen bestdende av boligbebyggelse. Bebyggelsen ligger
langs @yvollsundet og har en vakker utsikt over sjgen og omgivelsene. Ovenfor boligbebyggelsen
bestar planomradet i hovedsak av skogsareal i skrdende terreng.
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5.4.2 Solforhold
Bebyggelsen er vendt mot vest og har svaert gode solforhold.

5.5 Kulturminner og kulturmilje
Det er utfart en arkeologisk undersgkelse i forbindelse med planarbeidet.

Resultat:

e |D 301298 — Automatisk fredet
e |ID 301288 — Automatisk fredet
e ID 42520-1 - Ikke fredet

e ID 301276 — Fjernet

Deler av planomradet ligger innenfor omradet som omfattes av «viktige sammenhengende
kulturlandskap med bevaringsverdig bygningsmiljg». Omradet fremstar i dag variert med bade
tradisjonell byggestil og mer moderne stil.
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Figur 3 - Oversikt over registrerte kulturminner. Utklipp fra kulturminnesok.no

5.6 Naturverdier

Det er utfart en naturmangfoldsregistrering pa land i forbindelse med planarbeidet. Utredningen viser
at tiltaket ikke er i strid med naturmangfoldsloven og at det ikke er noen spesielle naturverdier som
ma ekskluderes fra planforslaget.

5.7 Rekreasjonsverdi/rekreasjonsbruk, uteomrader
Det er ingen kartlagte turstier pa planomradet, men det gar en natursti gjennom deler av omradet.

Store dele av omradet langs sjgen er i dag privatisert. Store deler av omradet som ikke er privatisert er
sveert kupert og utilgjengelig.

Det er ingen lekeplasser pa planomradet.

5.8 Landbruk

Deler av planomradet naermest sjgen er registrert som LNFR-omrade. Omradet er avsatt til boligformal
i overordna plan.
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5.9 Trafikkforhold

Figur 4 Oversikt veier

5.9.1 Kjegreadkomst

Dagens adkomst til planomradet er fra Aptaveien (FV465) som gér over @yvollsundet vest for
planomradet. Avkjgrsel inn til omradet er en kommunal vei (KV6620) som gar ca. 120 meter inn pa
@yvoll, fgr det forsetter en privat vei videre inn til planomradet (PV6620)

5.9.2 Trafikkmengde
Den registrerte trafikkmengden, jf. Statens vegvesen sitt vegkart for FV465 er ADT, total 1400.

5.9.3

Ulykkessituasjon

)

Mating pa rett vegstrekning
1vegobjekter

Meoting i kurve

1vegobjekter

Pékjering bakfra ved venstresving

1vegobjekter

Enslig kjoretoy kjorte utfor pa hoyre side i venstrekurve

v 0 vV O v O v o

1vegobjekter

Ulykkesstatistikken avdekker ingen spesielle ulykkespunkt i krysset mellom fylkesvei og kommunal vei.
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Tiltakshaver opplyser om at han ikke er kjent med at det har veert noen ulykker eller personskader pa
avkjgrselen eller pa den kommunale veien de siste 30 arene.

5.9.4 Trafikksikkerhet for myke trafikanter
Per i dag er det ikke gang- og sykkelsti i planomradet.

Trygg skolevei gar gjennom et tun og delvis langs kommunal vei 6620 frem til busstoppet pa
@yvollbroa.

5.9.5 Kollektivtilbud

Det finnes lite tilbud til kollektivtransport i omradet. Ved brua pa FV465 er det et busstopp hvor buss
gér fra Farsund Rutebilstasjon til Apta bru et par ganger til dagen i ukedagene, i tillegg finnes det
bestillingsruter som gar til Flekkefjord.

5.10 Barns interesser
Det er antatt at jorder, skog og utmark benyttes i dag som lekeomrader i tillegg til private hager.

5.11 Sosial infrastruktur
Omradet sokner til Vanse skolekrets.

Barneskole
Vanse barneskole har per i dag 324 elever, kapasiteten er pa 420 elever.

Ungdomsskole
Lister ungdomsskole har 221 elever per i dag, kapasiteten er pa 270 elever.

Barnehage
Ut fra naveerende befolkningsprognose, dekningsgrad og dagens kapasitet kan vi forvente at dagens

barnehagetilbud er tilstrekkelig i &rene som kommer (Jf. Barnehagebehovsplanen, 2021-2031)

5.12Teknisk infrastruktur

5.12.1 Vann og avigp
Det er privat VA-nett i omradet.

5.12.2 Trafo
Det er trafo helt nord i tilgrensning til planomradet.

5.13 Grunnforhold

5.13.1 Stabilitetsforhold
Kartlegginger fra NVE Atlas angir lgsmassene til a veere breelvavsetning (oransje), morenemateriale
(grenn) og bart fjell (rosa/gra). Det er ingen registrerte mineralressurser i omrader.
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Figur Oversikt over losmassene i omradet. Utklipp fra NVE Atlas.

Planomradet ligger ikke innenfor aktsomhetsomrade for flom. En mindre del av planomradet som
grenser mot sjgen ligger innenfor aktsomhetsomrade for stormflo (intervall 200 ar).

Q\irzis

o]
o)

Figur 4 - Oversikt over omrddet som ligger innenfor aktsomgetsomrade for stormflo. Utklipp fra NEV Atlas

En mindre del av planomradet ligger under marin grense, og er derfor registrert som et omrade med
mulighet for ssammenhengende forekomster av marin leire.
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Figur 50versikt over omrdadet som ligger under marin grense. Utklipp fra NEV Atlas

5.13.2 Ledninger
Det gér en hgyspentledning over deler av planomradet i nordgst.

Det er privat VA-nett pa omradet.
Det ma skaffes en god oversikt over eksisterende ledninger pd omradet for anleggsarbeidet starter.

5.13.3 Rasfare
Deler av planomradet ligger under marin grense, med mulighet for sammenhengende forekomst av
marin leire.

Planomradet er registrert som et aktsomhetsomrade for skred. Det er utfart skredvurdering av
omradet. Resultater fra skredfarerapporten viser at sikkerheten i omradet mot Kistefjell er vurdert til
ikke & veere i henhold til krav i TEK 17, sikkerhetskl 2. Det ma utfgres betydelige sikringsarbeider for at
sikkerheten skal vaere ihht krav i TEK 17.

Sikkerheten i omradet nord for @yvoll hgydedrag, mot Kistefjell er vurdert til & veere ihht krav i TEK 17,
Sikkerhetsklasse 2.

Sikkerheten i omradet sgr og vest for @yvoll haydedrag, mot Kistefjell er vurdert til & vaere ihht krav i
TEK 17, Sikkerhetsklasse 2. Hvis omradet skal bygges ut, vil det medfgre uttak av skog og
sprengningsarbeider. Det ma da gjgres en ny vurdering av sikkerheten for den enkelte boligtomt. Det
bar ogsa vurderes sikring av fjellskjaering langs vei inn til boligomrader.

5.14Stoyforhold

Det er ingen registrerte staysoner for trafikk eller flystgy i planomradet.
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5.15Luftforurensing
Dette er ikke et bynaert stragk og luftkvaliteten med hensyn til for eksempel trafikkforurensing antas
ikke & veere aktuelt.

5.16Naering

Det er ingen naering innenfor planomradet.

5.17 Analyser/utredninger

Konsekvensutredning med fagtemaer:

- Landskap

- Strandsone og friluftsliv

- Trafikksikkerhet og veiutforming

- Kulturmiljg og kulturminner

- Sjgfarende og andre brukere av farvannet

- Marine naturtyper, marint naturmangfold, gyteomrader og oppvekstomrader for fisk,
vannmiljg og forurensning

Fagrapporter:

- Kulturmiljg og kulturminner
- Ras- og skredvurdering
- Naturmangfoldsutredning
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6 BESKRIVELSE AV PLANFORSLAGET
6.1 Plangrep

Hensikten med planarbeidet er a utvide boligomradet pa @yvoll, samt tilrettelegge for fritidsboliger,
smabathavn og utleiehytter. Planforslaget legger opp til 39 nye boligtomter, og 7 fritidsboliger.
Eksisterende naustomrade er regulert inn med mulighet for fortetting. Det er lagt opp til ny
smabathavn i planen. | tillegg er det lagt opp til utleiehytter og tretopphytter.

| planen legges det vekt pa a tilgjengeliggjere omradene ved sjgen for allmennheten med en felles
smabathavn, badeplasser, gapahuk, tretopphytter og utleiehytter.

Boligene vil plasseres inn under formalet «Boligbebyggelse» som omréadet er avsatt til i
kommuneplanen.

Figur Planforslaget sett fra nordvest
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6.2 Planlagt arealbruk

Planlagt arealbruk innenfor planomradet er fglgende:

AREALOVERSIKT - FORMAL

Boligbebyggelse - frittliggende smahusbebyggelse 390122 m?
BEBYGGELSE OG
ANLEGG Fritidsbebyggelse - frittliggende 4535,5 m?
Fritids- og turistformal 2344,1 m?
Energianlegg 62,3 m?
Renovasjonsanlegg 22,4 m?
Uthus/naust/badehus 2961,1 m?
Uteoppholdsareal 222,4 m?
Lekeplass 1559,1 m?
SUM: 50559,1 m?
Kjgreveg 101130 m?
Gangveg/gangareal/gagate 874,8 2
SAMFERDSELSANLEGG gveg/gangareal/gag "
OG TEKNISK Annen veggrunn - grgntareal 7368,0 m?
INFRASTRUKTUR -
Parkering 1707,9 m?
SUM: 20063,6 m?

LNFR areal for ngdvendige tiltak for landbruk og

LANDBRUKS-, NATUR- reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert | 619784  m?
OG FRILUFTSFORMAL pa gardens ressursgrunnlag

SAMT REINDRIFT

SUM: 61978,4 m?
BRUK OG VERN AV SJ@ | Smabathavn 4321,1 m?
OG VASSDRAG MED - ——
TILHGRENDE Friluftsomrade i sjg og vassdrag 28283 m?
STRANDSONE

SUM: 7149,4 m?

Totalt alle kategorier 1397506 m?
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6.3 Gjennomgang av aktuelle reguleringsformal
Under fglger en oversikt over formalene som er benyttet i planen og funksjoner knyttet til formalene:

6.3.1 Frittliggende boligbebyggelse
Innenfor formalet legges det opp til 38 nye boligtomter. BF7, BF8 og BF15 er eksisterende
eneboligtomter i planen.

6.3.2 Fritidsbebyggelse
Innenfor formalet legges det opp til 7 fritidsboliger.

6.3.3 Fritids og turistformal

| FTU2 legges det opp til 2 utleiehytter. Innenfor FTU1 tillates det & etablere 3 utleiehytter i form av
tretopphytter. Det skal vaere minimalt med inngrep i terreng. Hyttene skal std pa paler. Det tillates
anlagt en enkel sti/firehjulingsti opp til hyttene, med bredde pa maks 1,8 meter.

6.3.4 Uthus/naust/badehus
Eksisterende naustomrade er regulert inn, med mulighet for fortetting. Innenfor feltet tillates
bryggeanlegg med tilhgrende funksjoner, naust/bathus, boder, gapahuk og slayeboder.

6.3.5 Lekeplass

F_LEK1 og f_LEK2 skal opparbeides som lekeplass. Det skal oppnas et variert leketilbud tilrettelagt for
alle aldersgrupper. Det skal tilrettelegges for oppholdssone med ulike sittemuligheter. Det skal
tilrettelegges for et utvalg av aktiviteter som stimulerer til lek, balanse og motorikk tilpasset de eldre
barna. Barnehagebarns behov for aktivitet, undring og bevegelse skal ogsé imgtekommes.
Lekeplassene skal sikres med gjerder/vegetasjon og port.

6.3.6 Uteoppholdsareal
BUT er felles uteoppholdsareal for planomradet. Det tillates a etablere gapahuk/utestue med BYA pa
maks 30 m2 innenfor formalet.

6.3.7 Renovasjon
Arealet er satt av til renovasjon. Renovasjonen er felles for fritidsboliger i FBF1. Brukere av utleiehytter i
FTU1-FTU2 kan ogsa benytte renovasjonslgsningen.

6.3.8 Energianlegg
Innenfor formalet skal det kunne etableres nettstasjon. Behov for ny nettstasjon skal avklares med
Glitre Nett.

6.3.9 Veg
Eksisterende og nye kjgreveger er regulert som vist pa planen.

6.3.10 Gangveg/gangareal/gagate
Innenfor formalet skal det opparbeides sti/gangareal ned til smabathavn og naustomrade.

6.3.11 Annen veggrunn - grgntareal
Innenfor formalet skal arealet langs kjgreveg veere kjgrbart. Det tillates terrengbearbeidelse innenfor
formalet. Ellers skal arealet hovedsakelig opparbeides med grent preg.
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6.3.12 Parkering

P1 er felles for hele omradet, og vil ogsa fungere som parkering for turgaere. P2 er felles for BF10-
BF14. P3 er parkering for brukere av smabathavn samt utleiehytter. P4 er parkering for utleiehytter i
FTU1. P5-P6 er parkering for brukere av UNB.

6.3.13 LNRF

Innenfor formalet er det kun tillatt med mindre tilrettelegging for friluftsliv og skjgtting av vegetasjon.
Ngdvendige fyllinger, forstatninger og murer i forbindelse med opparbeidelse av veier tillates. Det
tillates etablert stier. Sikringsgjerder ved bratte terrengformasjoner tillates. Det kan etableres
sikringsgjerder ved bratte terrengformasjoner etter neermere vurdering med hensyn til sikkerhet.

6.3.14 Smabathavn

Innenfor formalet tillates etablert smabathavn. Utformingen av brygge og utliggere vist i plankart er
ikke bindende for utformingen. Det kan etableres bglgebryter som del av flytebrygge for & dempe
bglger.

6.3.15 Friluftsomrade i sjg og vassdrag
Det er ikke tillatt & drive virksomhet som etter kommunens skjgnn er til hinder for omradets bruk som
friluftsomrade.

6.3.16 Hgyspenningsanlegg
H370 omfatter eksisterende hgyspenningsanlegg. Det er sikret i rekkefglgebestemmelsene at far
brukstillatelse for BF10, BF11, BF12 og BF13 skal hgyspentlinje legges i ny trase under bakken.

6.3.17 Frisikt
| omradene skal det veere fri sikt i en hgyde fra 0,5 til 3,0 meter over tilstgtende vegbaner.

6.4 Bebyggelsens plassering og utforming

6.4.1 Bebyggelsens hgyder og takform

Hoyden pa bebyggelsen er planlagt i 2-3 etasjer. Bebyggelsen vil fglge terrenget og dermed fremsta
med varierende byggehgyde. Det er sikret i bestemmelsene at boligene i BF5 skal ha saltak. Saltak skal
ha 22-42 grader. Det er spesifisert i bestemmelsene at tomt 1-6, 9-15, 20-24, 25-29 og 34-35 kan ha
underetasje. For tomter tillatt med underetasje kan underetasje evt. erstattes med mur pa maks 3
meter.

Garasjer skal ha lik takform som hovedbygg. Garasje kan vaere i tilknytning til bebyggelse, eller
frittstdende. Garasje ma ligge 5,0 meter fra vei dersom den star vinkelrett. Om garasje plasseres
parallelt med vei, tillates den plassert 1,0 meter fra tomtegrense.

6.4.2 Grad av utnytting (veileder) Forskrift

Maks BYA for tomter med underetasje er 170 m2, med unntak av tomt 24 som tillates med maks 270
m2 BYA. Maks BYA for boligtomter uten underetasje er 270 m2. Tomter pa BF13 kan ha maks BYA pa
300m2. Tomt 19 tillates med BYA pa 350 m2 inkludert separat garasje.

Maks BYA for fritidsboliger er 170 m2.

Maks BYA for utleiehytter i FTU2 er 60 m2 per hytte. Maks BYA for tretopphytter i FTU1 er 30 m2 per
hytte.

6.4.3 Antall boliger
Planlagt antall boliger er totalt 35 tomter for eneboliger, og 3 tomter med enebolig/tomannsbolig.



Detaljregulering - @yvoll Stav Arkitekter AS

6.4.4 Antall fritidsboliger
Planlagt antall fritidsboliger er totalt 7 enheter for hele planforslaget.

6.5 Boligmilje/ bokvalitet

Planforslaget har fokus pa a tilrettelegge for boliger av varierende stgrrelse. Det skal legges vekt pa
kvalitet i landskapstilpasning, arkitektonisk utforming, samt farge- og materialvalg som tar hensyn til
landskapet. Boliger og fritidsboliger sgrvest i planomradet vil fa gode sol og utsiktforhold mot
@yvollsundet. Delfeltene nordgst i planomradet ligger mer skjermet mellom to hgydedrag. Enkelte av
boligene vil ha utsyn mot sjgen.

Private uteoppholdsareal foreslas last pd bakkeplan og i kombinasjon med terrasse over bakkeplan pa
enkelte av boligene. Uteoppholdsarealet for fritidsboligene er tenkt plassert mellom boligene for a
minimere terrenginngrepet.

6.6 Parkering

6.6.1 Antall parkeringsplasser
Planforslaget legger opp til parkering pa egen tomt. Det vil legges til rette for 2 biloppstillingsplasser
per boenhet/hytte.

6.6.2 Utforming og lokalisering av felles parkering
| tillegg til parkering pd egen tomt er det avsatt plasser til parkering for besgkende flere steder i
planomrade.

6.7 Trafikklgsning

6.7.1 Kjoreadkomst
Det er adkomst til planomradet fra kommunal vei (KV6620). Boligene vil ha adkomst fra privat vei via
den kommunale veien.

6.7.2 Utforming av veier
Veiene vil ha en bredde pa 4m, 6m med veiskulder.

Veien mellom delfelt BF2 og FBF1 har et stigningsforhold pa 12°. Veiene ellers pa planomradet har et
maksimalt stigningsforhold pa 10°.

Bredden pa eksisterende privat vei vest for rundkjegringen, samt kommunal vei er utbedret, og regulert
inn med en bredde pa 4 meter med 1 meter bred veiskulder pa hver side.

6.7.3 Trygg skolevei
| dagens situasjon gar trygg skolevei gjennom et tun og delvis langs kommunal vei 6620 frem til
busstoppet pa @yvollbroa.

For a sikre trygg skolevei frem til Fylkesveien er bredden pa eksisterende privat vei vest for
«rundkjgringen», samt kommunal vei endret til 4 meter bredde og 1 m bred veiskulder pa hver side.
Veiene har lav fartsgrense og god sikt. | tillegg er det god bredde pa vegskulder.

Eksisterende stoppested for skolebussen er plassert i krysset mellom Fylkesvei og Kommunal vei. Det
er dermed ikke ngdvendig a krysse Fylkesveien. Bussen har ikke behov for & snu, den svinger inntil og
kjarer videre i samme retning. Barna trenger ikke krysse fylkesveien.
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Figur Trygg skolevei er skissert med svart stiplet strek

6.8 Plan for avfallshenting

Det legges til grunn for lgsning med hjulbeholdere, hvor alle boenhetene har hvert sitt sett med
beholdere i henhold til kommunens standardlgsning. Ved avfallstsmming plasseres beholdere fremme
ved kanten av kjgrbar vei (renovasjonsbilens kjgrerute) pa hentedag. Beholdere trilles tilbake pa egen
eiendom snarest mulig etter tamming. For den sgrvestlige delen av planomradet vil renovasjonsbil

kunne snu i kryss. | den nordgstlige delen av planomradet er det regulert inn snuhammer til
renovasjonsbil.

Ved parkeringsplass P1 er det regulert inn areal avsatt til renovasjon. Renovasjonen skal veere felles for
fritidsboliger i FBF1. Brukere av utleiehytter i FTU1-FTU2 kan ogsa benytte renovasjonslgsningen.

6.9 Universell utforming
Teknisk forskrift ivaretar kravene til universell utforming.
6.10Uteoppholdsareal

6.10.1 Privat og felles uteoppholdsareal
Privat uteoppholdsareal

Alle boenheter i planomradet vil ha privat uteoppholdsareal pa bakkeplan.

Felles uteoppholdsareal

Det er lagt opp til to lekeplasser innenfor planomradet. Lekeplassen tilhgrende delfeltene i vest har et

areal pa 1140 m2, og lekeplassen tilhgrende delfeltene i @st har et areal pa 397 m2. Lekeplassen vil
tilpasses alle aldersgrupper.

| tillegg er det lagt opp til felles uteoppholdsareal sentralt plassert i planomradet pa 222,4 m2. Det
tillates a etablere gapahuk/utestue innenfor arealformalet.
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6.10.2 Andre felles uteoppholdsarealer
| tillegg legges det opp til andre felles uteoppholdsarealer som bryggeanlegg, badeplasser og
gapahuker.

6.11Landbruksfaglige vurderinger

Deler av planomradet er registrert som LNFR-omrade. | en konsesjonssgknad fra 1994 er det beskrevet
at jorda er skrinn og har begrenset med anvendelsesmuligheter. Etat for landbruk har uttalt seg i
denne konkrete saken og stiller seg positive til en plan om utbygging i omradet.

6.12Sosial infrastruktur

Planomradet ligger ca 7 km fra barne- og ungdomsskole i Vanse. Naermeste barnehagetilbud er i
Farsund. @yvoll vil trolig veere attraktiviteten for smabarnsfamilier. Det er derfor naerliggende a tro at
planforslaget vil kunne ha behov for bade barnehage, barne- og ungdomsskoledekning.

6.13 Overvannshandtering
Overvannet skal handteres etter Norsk vanns tretrinnsstrategi. Strategien bygger pa infiltrasjon,

fordrgyning og sikker avledning av nedbgr.

Planforslaget legger opp til eneboliger og fritidsboliger pa romslige tomter med tilhgrende
infrastruktur. Selv om planomradet vil besta av en starre andel upermeable flater som fglger av
planforslaget vil det likevel vaere en stor andel permeable flater innenfor planavgrensningen. En
betydelig andel av overvannet vil dermed handteres gjennom infiltrasjon. Det vil ogsa tilrettelegges for
avledning av overvann via flomveier som leder overvannet ned i sjgen.

Det er sikret i bestemmelsene at det for IG for samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur skal det
foreligge godkjent teknisk plan, herunder handtering av overvann.

6.14 Avbgtende tiltak/lgsninger ROS
Det er utarbeidet ROS-analyse som et eget vedlegg.
Det ble totalt indentifisert 3 ugnskede hendelser. Disse er:

e Store nedbgrsmengder
e Stormflo
e Skred

Risiko- og sarbarhetsanalysen er vedlagt planen.

6.15Rekkefaglgebestemmelser

Rekkefalgebestemmelsene er sikret i planbestemmelsene. Planbestemmelsene er vedlagt planen.
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7 VIRKNINGER AV PLANFORSLAGET

7.1 Sammendrag av konsekvensutredning

Delomradene naer strandsonen er vektlagt mest i vurderingene gjort i konsekvensutredningen.
Planforslaget har stor pavirkning pa denne delen av planomradet, hvor tiltakene i planforslaget er
eksponert fra sjg og er ogsa et omrdde som har stort potensial for & kunne tilfare noe positivt for
beboere og besgkende.

Referansealternativet (dagens situasjon) vil gi ingen konsekvens. Bade alternativ A og B vil fare til
endringer i landskapet, men hvor alternativ B vil ha en noe starre innvirkning sammenlignet med
alternativ A.

Alternativ A pafarer inngrep og endrer stedets karakter i retning mer tettbebygd strgk. Alternativ B
legger opp til en utvidelse av dette omradet, og vil derfor fare til noe mer inngrep enn alternativ A.
Siden alternativ A allerede medfarer betydelige endringer, er det vurdert at alternativ B ikke vil
medfgre en betydelig endring av stedets karakter ssammenlignet med alternativ A. | tillegg vil alternativ
B tilfare formal som felles smabathavn, badeplasser, utleiehytter og tilgjengeliggjering av strandsonen,
noe alternativ A ikke vil gi.

Alternativ B legger opp til smabathavn og badeplass. Alternativ B vil derfor medfere begrenset
konsekvens for vannmiljg og naturmangfold i vann. Alternativ B vil ogsa ha positive konsekvenser av &
apne opp og tilgjengeliggjere strandsonen til glede og nytte for allmenheten.

7.2 Overordnede planer

Deler av planforslaget er ikke i trdd med overordnet plan. Deler av omradet lengst ser i planomradet er
avsatt til LNRF i kommuneplan. For dette omradet er det i planforslaget regulert inn fritidsboliger,
utleiehytter, smabathavn og naustomrade. Alle nye boliger i planforslaget ligger innenfor arealet som
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er avsatt til boligbebyggelse i kommuneplan. Ettersom gnskede tiltak ikke er i trad med overordnet
plan er det utarbeidet konsekvensutredning.
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Figur 6Utklipp fra kommuneplanen

7.3 Landskap

Deler av landskapet i planomradet vil bli erstattet med bebyggelse. Utbyggingen av delfelt BF5 vil
oppleves som en fortetting av eksisterende bomilja. Her tillates kun boliger med saltak pa romslige
tomter, noe som sammenfaller godt med eksisterende bomiljg. Delfelt BF1-BF4 kan sees pa som en
utvidelse av boligomradet, men vil ligge hayere i terrenget enn eksisterende bygninger. Pa tomtene
som er mest eksponert fra sjgen i delfelt BF1 tillates kun saltak pa romslige tomter. Det er sikret i
bestemmelsene at glass i vindu som er synlig fra sjgen skal veere av en type som gir lite refleks.
Takflater skal veere av ikke- reflekterende material.

Omradet avsatt til fritidsboliger ligger i et ulent terreng og krever god tilpasning for at planforslaget
skal veere et visuelt positivt bidrag til omradet. Fritidsboligene vil ligge med mgneretning langs med
haydekurvene for best mulig tilpasning til terreng og landskap. Terrenget i forkant av fritidsboligene
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vil i stor grad besta av naturtomt med naturlig skraende terreng. Fjellskjaeringer i bakkant av
bebyggelse vil i mindre grad veere synlig fra sjgen.

Avstanden mellom veikant og byggegrensen er begrenset til 3 m for & unnga ungdvendig store
terrenginngrep.

Figur Snitt giennom tomt 11 og tomt 14. Tretopphyttene viser pverst i terrenget.

Heyden pa muren i bakkant av tomt 11 er pa 4,8 m.

Figur 7 Snitt gjennom tomt 10 og tomt 13.

Hgyden pa muren i bakkant av tomt 10 er pa 6,2 m.

7.4 Stedets karakter

Utviklingen av omradet vil tilgjengeliggjere omradet ved sjgen og styrke stedets maritime karakter.
Omradet vil fortettes med boliger og fritidsboliger. Planforslaget vil fgre til at deler av landskapet blir
erstattet med bebyggelse. Ny bebyggelse vil oppferes pa romslige tomter hvor hgyder og takformer
vil tilpasses eksisterende bebyggelse.
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7.5 Kulturminner og kulturmiljg
e |ID 301298 — Automatisk fredet
e |ID 301288 — Automatisk fredet

Som fglger av planforslaget vil omradet innenfor hensynssonen for de freda kulturminnene graves ut
for a sarge for at kulturminnene blir ivaretatt.

e |D 42520-1 - lkke fredet

Kulturminnet har endret status fra «uavklart» til «ikke fredet» da det antas at kulturminnet er borte
eller at eldre kartfesting er feil. En utvikling i trad med planforslaget vil dermed ikke ha noen betydning
for ID 42520-1.

e |ID 301276 — Fjernet
En utvikling i trdd med planforslaget vil dermed ikke ha noen betydning for ID 42520-1 og ID 301276.

Fylkeskommunen har i sitt innspill skrevet at de vil ta stilling til om det er ngdvendig med en
arkeologisk registrering under vann nar planforslaget er ute til offentlig haring.

7.6 Forholdet til naturmangfold

Det er utfart en naturmangfoldsutredning pa land i forbindelse med planarbeidet. Rapporten
konkluderer med at planforslaget ikke kommer i konflikt med naturmangfoldsloven.

Det er registrert en rekke arter innenfor planomradet, blant annet vepsevak, taksvale, tarnseiler,
storskarv og aerfugl. Rapporten konkluderer med at planforslaget ikke vil pavirke forekomsten av de
nevnte artene.

Det er registrert forekomst av gyvel, som er pa fremmedartslisten. Det bgr vurderes om den kan
fijernes, og det er viktig a se til at frgene og rotmateriale ikke sprer seg til nye omrader nar det blir
anleggsarbeider og mye apen mark hvor arter med stort spredningspotensiale lett slar rot.

7.7 Rekreasjonsinteresser/rekreasjonsbruk

Planlagt tiltak vil medfgre at LNRF-omradet reduseres i starrelse. Til gjengjeld vil det bli opparbeidet
lekeplasser, badeplasser, smabathavn og felles gapahuker som kan bidra til at omradet blir mer
attraktivt og tilgjengelig. Nye boliger gir flere brukere av friluftslivsomrader som ligger i neerheten,
som vurderes & vaere positiv.

7.8 Uteomrader
Som fglger av planforslaget vil det etableres to nye lekeplasser pa @yvoll. Bathusene, smabathavna og
felles gapahuker vil vaere positive bidrag til uteomradene langs sjgen.

7.9 Trafikkforhold

7.9.1 Adkomst
Planforslaget tar hagyde for at det benyttes samme adkomst fra Fylkesvei via kommunal vei inn pd
planomradet.

Bredden pa eksisterende privat vei vest for rundkjgringen, samt kommunal vei er utbedret, og regulert
inn med en bredde pa 4 meter med 1 meter bred veiskulder pa hver side. Veien er hovedsakelig
utvidet mot nord. Det er kun gjort mindre justeringer.
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7.9.2 Trafikkekning
Som faglge av planforslaget vil det etableres nye private veier til boligene og fritidsboligene. @kt trafikk
til og fra planomradet vil fare til gkt ADT.

ADT for FV465 er estimert til 1400. Kommunal vei, KV6620 er i dag belastet med veitrafikk for totalt 15
boliger og 18 fritidsboliger. Dette gir total ADT péa 87,75. Det er gjort en enkel beregning pa
trafikkmengden i pa den kommunale veien basert pa antall boenheter og estimert turproduksjon pr.
enhet pr. dggn. Pa grunnlag av at boligfeltet er plassert utenfor hayverdig kollektivakse eller i kort
avstand til lokalsenter er turproduksjonen pr. bolig satt til faktor 5. Turproduksjon for fritidsboliger er
satt til 1,25. Det er forutsatt at ADT utgjer ca. 90 % av VDT.

Planforslaget legger opp til 39 nye eneboliger.

VDT (boliger) = 5x39 = 195

ADT (boliger) 0,9x195 = 176

Eneboligene medfarer en trafikkgkning pa 176.

Planforslaget legger opp til 7 fritidsboliger.

VDT (fritidsboliger) = 1,25x7 = 8,75

ADT (fritidsboliger) 0,9x8,75 = 8

Fritidsboligene medfgarer en trafikkekning pa 8.

Det er ikke tatt hensyn til trafikk til utleiehytter og tretopphytter.
ADT = dagens situasjon + nyskapt trafikk = 87,75 +176 + 8 = 272

Planforslaget vil gi en estimert ADT pa 272 pa KV6620. Dette vil ogséd medfare en endring av ADT til
omtrent ADT 1600 pa fylkesveien.

KV6620 FV465
Eksisterende ADT 88 1400
Fremtidig ADT (planforslag) | 272 1600

7.10Barns interesser

Utbyggingen vil medfare etablering av to lekeplasser. Per i dag er det ingen lekeplasser pa @yvoll. Det
forventes at opprustingen av omradet ved sjgen som i dag er regnet som lite tilgjengelig vil skape mer
aktivitet og kan bli en mgteplass for nabolaget. Disse tiltakene vurderes positive for barn og unge.

7.11Sosial infrastruktur

Kommunens behovsplan for barnehageplasser har konkludert med at det ut fra naveerende
befolkningsprognose, dekningsgrad og dagens kapasitet kan forvente at barnehagetilbudet er
tilstrekkelig i arene som kommer.

Barne- og ungdomsskolen som er tilknyttet @yvoll har begge ledig kapasitet.

7.12Universell tilgjengelighet

Det vil legges til rette for tilgjengelighet i strandsonen ogsa for personer med nedsatt funksjonsevne.



Detaljregulering - @yvoll Stav Arkitekter AS

7.13ROS

Det er utarbeidet ROS-analyse som et eget vedlegg.
Det ble totalt indentifisert 3 ugnskede hendelser. Disse er:

e Store nedbgrsmengder
e Stormflo
e Skred

Risiko- og sarbarhetsanalysen er vedlagt planen.

7.14)ordressurser/landbruk

Deltfelt BF5 ligger pa landbruksjord. Omradet er avsatt til boligformal i kommuneplan. | en
konsesjonssgknad fra 1994 er det beskrevet at jorda er skrinn og har begrenset med
anvendelsesmuligheter. Ingen verdifull landbruksjord bil ga tapt som falger av planforslaget.

7.15 Teknisk infrastruktur

VA:

Det vil i farste omgang vaere aktuelt & bygge ut noen fa tomter. Ut ifra dette er det lite hensiktsmessig
a bygge ut felles vann og avlgp for hele omréadet i farste omgang. Ut fra tidligere praver og erfaringer
fra omradet, er det normalt gode forhold for tradisjonelle avigpsanlegg med slamavskiller og
infiltrasjon i grunnen. Dette er da tenkt som «midlertidige» anlegg frem til en starre utbygging
kommer pé plass, og dersom det skjer, ma det vurderes muligheter for starre minirenseanlegg eller
tilknytting til offentlig vann og avlgp anlegg. Det kan ogsa veere at det kommer offentlig kloakk til
Kjarrefjord etter hvert, og da vil det bli naturlig & vurdere en pakobling av omradet mot dette
anlegget.

7.16 @konomiske konsekvenser for kommunen

Tiltakshaver vil foresla at kommunen overtar de fgrste 180meter fra der dagens kommunale vei slutter
og frem til rundkjgringen der det star felles postkasse stativ.

Ny boligbebyggelse kan medfare gkte kostnader for kommunen siden det gker behovet for skole- og
barnehager i omradet, og annen sosial infrastruktur. Samtidig kan boligene/beboerne generere gkte
skatteinntekter og andre inntekter (kommunale avgifter) for kommunen.

7.17Konsekvenser for naeringsinteresser

Planforslaget legger til rette for nyetablering av inntil 40 boliger og 7 fritidsboliger. Det vil derfor gke
bruken pa eksisterende nzeringsliv og da spesielt dagligvarehandel. Planomradets plassering i forhold
til Farsund vil potensielt gi tilvekst til handelsvirksomhetene der. @kt bruk pa neaeringslivet leses i denne
sammenheng som utelukkende positivt.

7.18Interessemotsetninger

Naboer i eksisterende boliger har uttrykt seg negative til etablering av nye boliger og fritidsboliger pa
@yvoll. Dette begrunnes i hovedsak med en skepsis til flere boliger og endring av stedets karakter som
et landlig og naturskjgnt omrade. Flere boliger vil medfgre mer trafikk og naboene er bekymret for
sikkerheten til barn og unge. Det er ogsa knyttet en del bekymringer angaende handtering av vann og
kloakk, og hvordan dette vil pavirke dagens situasjon. Det stilles ogsa spgrsmal rundt handteringen av
overvann.
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Planforslaget vil medfgre endringer og en fortetting av boligbebyggelsen pa @yvoll. Det er skissert en
lgsning for a ivareta trygg skolevei for bade eksisterende og ny bebyggelse.

Nar det gjelder spgrsmalene rundt vann/kloakk sa det vil ikke bli stilt krav til at eksisterende boliger
ma kobler seg pa nytt anlegg.

Handtering av overvann er sikret i bestemmelsene.

7.19Avveining av virkninger

En utbygging i trdd med planforslaget vil ha flere potensielle fordeler, bade for lokalsamfunnet og for
besgkende. En utvidelse av byggeomradet langs kystlinjen kan medfare flere fordeler. For det farste
kan det gke tilgjengeligheten til sjgen og offentlige fasiliteter, slik at flere kan nyte badeplasser og
batplasser. For det andre kan det forbedre utnyttelsen av tomter og fere til bedre plassering av boliger
og fasiliteter. Dette kan bidra til gkt skonomisk aktivitet og jobbskaping, samt styrke lokalsamfunnet
ved a skape nye mgteplasser og tiltrekke seg nye beboere. Samtidig kan det gke turismen og fere til
lokal gkonomisk vekst. Ved & planlegge ngye kan man sikre at ny bygging er beerekraftig og i trdd med
klima- og miljgmal, samtidig som man tar hensyn til eksisterende landskap og biologisk mangfold.



