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SAKSUTSKRIFT
Arkivsak-dok. 23/00393-4

Saksbehandler Anette Gullestad Solsvik

Flipside - videre drift

Saksgang Megtedato Saknr
1 Utvalg for levekar 07.06.2023 27/23
2 Utvalg for levekar 14.06.2023 31/23
3 Utvalg for levekar 30.08.2023 36/23
4 Kommunestyret 07.09.2023 46/23
5 Kommunestyret 14.12.2023 83/23

Utvalg for levekar har behandlet saken i mgte 07.06.2023 sak 27/23

Mgtebehandling
Grace Buch (Ap) foreslo:

«Saken utsettes.»

Votering

Grace Buchs utsettelsesforslag enstemmig vedtatt.

Utvalg for levekars innstilling

Saken utsettes.

Utvalg for levekar har behandlet saken i mgte 14.06.2023 sak 31/23

Mgtebehandling

Helge Nesheim (Ap) foreslo:
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«Saken utsettes, det settes ned en gruppe som ser pa fremtidig lokasjon av Flipside. Gruppen
bestar av 2 politikere, 1 fra ungdomsradet og 2 fra administrasjonen. Gruppen legger frem
innstilling innen 7.9.2023.»

Ingrid Williamsen (Frp) foreslo fglgende 2 politikere:

- Grace Buch (Ap)
- Toni Helvig (Frp)

Votering
Helge Nesheims forslag med de i mgtet foreslatte medlemmer til gruppen enstemmig vedtatt.

Utvalg for levekars vedtak

Saken utsettes, det settes ned en gruppe som ser pa fremtidig lokasjon av Flipside. Gruppen
bestar av 2 politikere, 1 fra ungdomsradet og 2 fra administrasjonen. Gruppen legger frem
innstilling innen 7.9.2023.

Fra utvalg for levekar oppnevnes Grace Buch og Toni Helvig.

Utvalg for levekar har behandlet saken i mgte 30.08.2023 sak 36/23
Mgtebehandling
Grace Buch (Ap) foreslo at mgtet lukkes under behandlingen av denne sak.

Utvalg for levekar vedtok enstemmig at mgtet lukkes under behandlingen av denne sak, jf.
kommunelovens § 11-5, jf. Off.lovens § 23,1 1. ledd.

Arbeidsgruppen for fremtidig lokasjon av Flipside, Grace Buch (Ap) orienterte innledningsvis.
Mgtet ble apnet igjen fgr avstemming.

Votering

Utvalg for levekar innstiller enstemmig pa kommunedirektgrens forslag.

Utvalg for levekars innstilling

Farsund kommune inngar avtale om leie av Flipside som eies av Lista Flypark Eiendom AS etter de
betingelser som ligger i vedlagte leiekontrakt.

side2av8



Kommunestyret har behandlet saken i mgte 07.09.2023 sak 46/23

Mgtebehandling
Jostein A. Kydland (Krf) ba kommunestyret vurdere hans habilitet ifm behandlingen av denne sak.
Kommunestyret vedtok enstemmig at Kydland er inhabil, jfr Forvaltningslovens §6 andre ledd.
Kydland fratradte mgtet, innkalt vara Jarl Hakon Egeli Pedersen (Krf) tok sete.
@yvind Petterson (Krf):

«Saken utsettes for a ga i dialog med eier om eventuelt kigp.»

Toni Helvig (Frp) foreslo at mgtet lukkes under den videre behandlingen i saken.

Kommunestyret vedtok enstemmig at mgtet lukkes under behandlingen av denne sak, jf.
kommunelovens § 11-5, jf. Off.lovens § 23,1 1. ledd.

Arbeidsgruppen for fremtidig lokasjon av Flipside, Grace Buch (Ap) orienterte.
Mgtet ble dpnet igjen fgr avstemming.

Votering

@yvind Pettersons utsettelsesforslag vedtatt med 15 (4H,2uavh, Sv,3sp,5Krf) mot 14 (7Ap,7Frp)
stemmer.

Kydland tok sete igjen.

Kommunestyrets vedtak

Saken utsettes for a ga i dialog med eier om eventuelt kjgp.

Kommunestyret har behandlet saken i mgte 14.12.2023 sak 83/23

Mgtebehandling

Jostein A. Kydland (Krf) ba utvalget vurdere hans habilitet og fratradte sete.
Kommunestyret vedtok enstemmig at Kydland er inhabil jfr. forvaltningsloven § 6, 1. ledd, b).

Kommunedirektgr Stale M. Kongsvik informerte.
Kommunalsjef Anette G. Solsvik informerte.

Kenneth E. Lgland (Sp) fremmet fglgende forslag pva Senterpartiet:

«Farsund kommune inngdr avtale om leie av Flipside som eies av Lista Flypark Eiendom AS.
Administrasjonen igangsetter snarest mulig forprosjekt for G grundigere utrede mulighetene, og
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kostnadene for en ny skate- og flerbrukshall i Vanse, som skal sta ferdig senest fjerde kvartal 2025.
Fortrinnsvis pa en eiendom kommunen allerede eier.»

Terje Andreassen (H) pva Hgyre fremmet fglgende tilleggsforslag til Senterpartiets forslag:
«Utvalg for levekdr og ungdomsradet bruks som arbeidsmgter for at permanent Igsning skal ivareta
alle behov.»

Jarl Hakon E. Pedersen (Krf) fremmet fglgende forslag:

«l en utredning om evt. nybygg utredes ogsa kostnadene ved oppgradering av eksisterende anlegg
ved kjgp av dette.»

Votering

Ved alternativ votering mellom kommunedirektgrens innstilling (og utvalg for levekars innstilling) og
Senterpartiet v/Kenneth Lglands forslag forlag ble Senterpartiets forslag vedtatt med 23 (10Frp, 4H,
5Ap, 2Sp, V, Inp) mot 5 (3Krf, 2Sv) stemmer.

Terje Andreassens forslag ble enstemmig vedtatt.

Jarl Hakon E. Pedersens forslag falt med 15 (6Frp: Williamsen,Larsen,Konradsen,Knutsen,Kristiansen,
Ore, 3Krf, 2Sv, V, Inp) mot 13 (4Frp: Bulaeg,Helvig,Tjielland,Kvia, 4H, 5Ap, 2Sp) stemmer.

Jostein A. Kydland tok sete igjen.

Kommunestyrets vedtak

Farsund kommune inngar avtale om leie av Flipside som eies av Lista Flypark Eiendom AS.
Administrasjonen igangsetter snarest mulig forprosjekt for a grundigere utrede mulighetene, og
kostnadene for en ny skate- og flerbrukshall i Vanse, som skal sta ferdig senest fjerde kvartal 2025.
Fortrinnsvis pa en eiendom kommunen allerede eier.

Utvalg for levekar og ungdomsradet bruks som arbeidsmgter for at permanent Igsning skal ivareta
alle behov.
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Flipside - videre drift

Kommunedirektgrens innstilling:
Farsund kommune inngar avtale om leie av Flipside som eies av Lista Flypark Eiendom AS etter de
betingelser som ligger i vedlagte leiekontrakt.

Vedlegg
Saksutskrift - Flipside - godkjenning av leiekontrakt
Leiekontrakt Flipside
Tilbud om kj@p av hall og tomt

Saken kort fortalt

Flipside holder i dag til i lokaler som Farsund kommune leier av Lista Flypark Eiendom AS. Kommunen
ma ta stilling hvordan den kan sikre at barn og unge fortsatt kan ha tilgang pa aktivitetene som i dag
er pa Flipside.

Bakgrunn

Dagens leieavtale med Lista Flypark Eiendom AS om Flipside gar ut 31.12.24. Flipside har et areal pa
2400 kmv i grunnflate og bestar av dukhall og uteomrade med pastaende anlegg og
parkeringsplasser knyttet til denne i Lista Fly- og Naeringspark. Hallen er fra 2003 og ble montert pa
Lista i 2014 ar.

| utvalg for levekar 15.02.23 ble det fattet dette vedtaket i saken om Flipside og spgrsmalet om a
innga ny leiekontrakt:
Utvalg for levekar sitt vedtak i sak 16/23

Pkt. 1 Saken utsettes.
Pkt. 2 Kommunedirektgren bes utrede muligheten for a kjgpe eksisterende bygg, eller bygge et eget
bygg selv.

Alternativ 1 Innga ny leiekontrakt med Lista Flypark Eiendom AS

Dette alternativet er utredet i saksframlegget til levekarsutvalget sak 16/23.
Oppsummering: Leieavtalen vil gjelde for perioden 01.03.23-31.12.27.
@konomi: 45 000,- pr. maned i leieutgifter. 540 000,- i arlige utgifter.

Alternativ2  Kjgpe eksisterende hall

Lista Flypark Eiendom AS tilbyr kommunen a kjgpe hallen og eiendommen den star pa. Eiendommen
er oppmalt og fradelt.

Hallen er fra 2003 Lista Flypark Eiendom AS har opplyst at duken har begrenset levetid, avhengig av
klima og gvrig pavirkning. Ny duk vil koste rundt NOK 2,5 millioner, men er forelgpig i god stand. |
beregning av arlige rente- og avdragsutgifter er det er tatt hgyde for at duken ma byttes. Et evt kjgp
ma legge til grunn at det vil palgpe andre kostnader for utbedring/vedlikehold.

Tilbudet inkluderer:

Hallen, tilkoblet vann, avlgp og strgm, med (i stor grad) opparbeidet uteareal (asfalt/betong): NOK
10.790.000,-

Tomt pa rundt 7 mal: NOK 545,-/m2 =3 815 000 NOK
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Kostnader

Hall 10 790 000

Tomt 3815000
Ny duk 2 500 000
Totalt 17 105 000

Gjenstaende levetid pa hallen er beregnet til 20 ar.

Fellesutgifter: | henhold til jordskiftesaken pa flyplassen, sa betaler alle grunneiere en andel av
kostnadene til dreneringsanlegget. Disse er i dag, pa totalt ca kr 100.000 per ar. Siden tomten er pa
ca 7 mal, blir andelen av kostnaden ca 7/5000*100.000 = 140,- per ar.

Totalt: 17 105 000 NOK
Arlige gienommsnittlige utgifter i renter og avdrag vil vaere ca 856 000 kr. Det er brukt en rentesats
pa 4 %, 20 ars nedbetalingstid (annuitet), og levetid pa 20 ar.-

Alternativ 3 Bygge ny hall
Vi har lagt disse forutsetningene til grunn for utarbeidelse av alternativet med a bygge ny "Flipside" -
2400m2 (40/60 m):

o Kommunalt omrade, dvs ikke kostnad for kjgp av tomt

o Ordinzere grunnforhold

o Beliggenhet i naerhet til annet kommunalt bygg slik at behov for sanitaerfunksjoner blir

ivaretatt i eksisterende bygg.
o lkke oppvarming og ikke fullverdig isolert gulv pa samme vis som dagens Flipside

Det har veert sett pa ulike alternativer til plassering av ny hall. En lokalisering i Alcoa-parken vil ha
flere fordeler:

Regulert omrade

Mulighet for sambruk av garderobe / WC

Gode parkeringsmuligheter

Narhet til eksisterende idrettsanlegg

Tilgang til oppvarming (varmegjenvinning av spillvarme fra Alcoa)

Antatt normale grunnforhold

O O O O O O

Det kan veere 2-3 mulige plasseringer i Alcoa-parken, men noen av alternativene vil kunne kreve at
en ma legge om noe av frisbeebanen, sykkellgype el.

Hallen som er kostnadsestimert er en «firkantet» hall med flatt tak og enkel utforming til ca. 15,8 mill
eks mva. Ved en eventuell bygging ved Alcoa- hallen, bgr utforming av hallen tilpasses eksisterende
bygg og dette vil da koste noe mer.

Flytting og montering av skaterampe fra dagens bygg til et nytt bygg er estimert til kr 750 000 eks
mva.

Kommunen kan sgke om spillemidler og fa tilskudd til inntil 1/3 av kostnadene til en ny innendgrs
skatehall med minimum 1500 kvm effektiv kjgreflate. Sgknader om spillemidler behandles av
fylkeskommunen og ma sendes i Igpet av hgsten 2023 for 3 fa sgknaden med til behandling i mai/juni
2024. Utbetaling skjer ca 3 ar etter at vedtak om tilskudd er fattet.

| Kostnader | |

side6av8



Ny hall 15 125 000
Flytting og montering av skaterampe 750 000

15 875 000
Spillemidler — etter 3 ar -5 000 000
Totalt 10 875 000

Totalt: ca 10,875 mill eks mva
Arlige gienommsnittlige utgifter i renter og avdrag vil vaere ca 445 000 kr. Det er brukt en rentesats
pa 4 %, 27 ars nedbetalingstid (annuitet), og levetid pa 40 ar.-

Forprosjekt:

F@r det kan bygges en ny hall, bgr det gjgres en grundigere utredning av plassering for a avklare
utforming og kostnader naermere. Kostnader til grunnarbeid, infrastruktur, uteomrade og eventuelle
reguleringsmessige forhold, vil variere ut i fra valgt plassering.

Hvis plassering og omfang/utforming er avklart, vil et enkelt forprosjekt ta 4-6 maneder og koste ca
200 000 kr.

Tid:

Nar forprosjektet er behandlet politisk og hvis det foreligger vedtak om utbygging, (inkl. finansiering
og tilskudd) gjennomfgres anbudsrunden som normalt vil ta ca 6 maneder. Byggetid er pa ca 12
maneder fra alle tillatelsene foreligger (byggetillatelser m.m).

Samlet sett vil det ta minimum 2 ar til en ny hall kan sta klar.

Vurdering

A bygge en ny hall er mer gkonomisk Ignnsomt for kommunen enn 3 kjgpe eksisterende hall. Et nytt
bygg vil kreve mindre utgifter til vedlikehold enn om vi kjgper eksisterende bygg som er 20 ar
gammelt og hvor det vil palgpe vedlikeholdsutgifter som vi ikke kjenner til i dag. Bygging av en ny hall
vil arlig gi ca 445 000 kr i utgifter til renter og avdrag og er betydelig mindre enn gj.sn. arlige utgifter
til renter og avdrag pa ca 856.000 kr ved kjgp av eksisterende hall. A kjgpe eksisterende hall synes
derfor ikke aktuelt.

Alternativet med a bygge ny hall har andre utfordringer med seg. Fgr det avgjgres om det skal bygges
en ny hall, bgr det bestemmes hvor hallen skal plasseres og igangsettes et forprosjekt med en
grundigere utredning av plasseringen for a avklare utforming og kostnader naermere. Men en ny hall
kan tidligst st klar om to ar. Dagens leieavtale gar ut 31.12.24. Det ma derfor avklares hva som skal
skje med Flipside fra 2025.

Dersom en inngar innga en ny leieavtale med de betingelsene som foreligger i ny leieavtale jf sak
16/23, vil arlige leieutgfter vaere pa 540 000 kr. Dette er ca 95.000 kr pr ar hgyere enn a bygge ny
hall.

Etter en vurdering er en dog kommet frem til at det a leie synes det beste alternativet. Det er
vektlagt at en ved a leie ikke gker kommunens samlede laneopptak.

Videre er det vektlagt at en ved a leie far en en stgrre grad av forutsigbarhet. Det sikrer et

aktivitetstilbud for barn og unge uten opphold ut 2027. Da har kommunen litt tid pa seg til a
giennomfere et forprosjekt fgr det avgjgres om man skal bygge ny hall eller ikke.

Pkonomiske konsekvenser
540 000 kr i arlige leieutgifter.
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Konsekvenser for barn og unge
Det er positivt at barn og unge fortsatt har mulighet til aktiviteter pa Flipside.

Konsekvenser for klima og miljg
Ingen

Konsekvenser for folkehelse
Det er positivt at barn og unge er fysisk aktive.

Konklusjon
A leie synes som det beste alternativet pr. nd, ut fra kommunens samlede laneopptak, og hensynet til
forutsigbarhet for barn og unge.

RETT UTSKRIFT
DATO 19.desember.2023

side8av8



