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Saksframlegg 

 

Søknad om fasadeendring, innvendige arbeider og oppføring av balkong på 
landbruksbygning - 202/1 Ersåkerveien 156. Tidligere søknad om bruksendring 
trukket. Tiltakshaver Hinnaverk Eiendom AS 

 
Kommunedirektørens innstilling: 

Teknisk utvalg gir med hjemmel i plan- og bygningsloven § 20-1 bokstav c og a tillatelse til tiltak 
for fasadeendring av løe og oppføring av balkong. Teknisk utvalg gir med hjemmel i § 19-2 
dispensasjon for oppføring av balkongen uten søyler og på 3,8m2 som tegningsgrunnlaget viser.  
 
Tiltaket godkjennes på følgende vilkår:  
 
Pkt. 1 Tiltaket kan ikke brukes til utleie eller annen virksomhet enn landbruksproduksjon.  
Pkt. 2. Balkong rekkverk må tilpasses landbruksbygningen og ha rekkverk tett i trevirke i tråd med 
uttalelse fra Agder fylkeskommune.  
 
Begrunnelsen for vedtaket fremgår av enhetsleders vurdering.  

 

 

Vedlegg 

Supplering av søknad - 3. gangs nabovarsling med oppdaterte tegninger - 202/1, Ersåkerveien 156 
Kopi - Merknader til 2. gangs nabovarsel - 202/1, Ersåkerveien 156 
Uttalelse til sak - 202/1 
Beskrivelse av epleproduksjonen i LNF-område Ersåker 202-1 
Foreløpig svar på endring av søknad og orientering om videre saksgang - 202_1 Ersåkerveien 154 
Supplering av søknad - 2. gangs nabovarsling -  fasadendringer på landbruksbygning - 202/1 
Plan og snitt 05.03.24 
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Oversendelsesmail  
Fasader 05.03.24 
Kommentarer til nabomerknad_fasadeendring 
Forhåndsvarsel om pålegg om retting og ileggelse av tvangsmulkt - 202/1 Ersåkerveien 156 
Kopi - Nabomerknader til søknad om dispensasjon - 202/1, Ersåkerveien 154/156 
Bilde oppført terrasse 
Oversendelsesmail 
Supplerende merknader til nabovarsel - bruksendring - 202-1, Ersåkerveien 156 
Orientering om endring av søknad - bruksendring utgår - 202/1 
Supplerende merknader til nabovarsel - bruksendring - 202/1, Ersåkerveien 156 
Ber om orientering om sak - 202_1 
Orientering om arbeider som er satt i gang - 202/1 
Svar på ansvarlig søkers kommentarer - 202/1 - Ersåkerveien 156 
Kommentar til uttalelse fra Agder fylkeskommune - 202/1 
Uttalelse til bruksendring løe - 202/1, Ersåker -  område med SEFRAK bygninger 
Mangelbrev - bruksendring - løe til anneks - 202_1 
Orientering om videre saksgang - 202/1 Ertsåkerveien 156 
Kommentarer til nabomerknad -  bruksendring og fasadeendring løe til anneks - 202/1 
Avklaring bygningskode bruksendring - 202/1 
Merknader til nabovarsel - bruksendring fra løe til anneks - 202/1, Ersåkerveien 156 
Vedlegg til merknader nabovarsel  
Søknad om bruksendring fra løe til anneks - 202/1, Ersåkerveien 156  
Situasjonsplan 18.03.24 
Tegning ny fasade 3D - 05.03.24 
Tegning ny fasade 3D . 05.03.24 
Tegning ny fasade 05.03.24 
Tegning ny plan og snitt 05.03.24  
Følgebrev 
Dispensasjonsasjonssøknad 

 
Saken kort fortalt 

Søknaden gjaldt i første omgang bruksendring fra løe til anneks. Dette ble påklaget av nabo og 
kommunen sendte foreløpig svar til ansvarlig søker at søknaden ikke kan behandles før utslipp 
er i orden. Deretter ble det informert av nabo at diverse arbeider var igangsatt og 
administrasjonen ba om skriftlig bekreftelse fra søker at det ikke er utført søknadspliktig tiltak. 
Likevel ble det igjen fra nabo bemerket at arbeider pågår, og administrasjonen utførte befaring 
datert 04.09.2024 og det ble konstatert at søknadspliktige tiltak var utført. Forhåndsvarsel til 
ansvarlig søker ble sendt samme dag, se vedlegg «Forhåndsvarsel om pålegg om retting og 
ileggelse av tvangsmulkt – 202/1 Ersåkerveien 156.» 
 
Deretter har søker endret søknad til å kun gjelde fasadeendring. Dispensasjonssøknad frafaller 
og det søkes kun om fasadeendring og innvendige arbeider. Dette er også påklaget av nabo.  
 
Det er nå ønske om å benytte bygningen til epleproduksjon. Utslippstillatelse foreligger og ble 
gitt 17.12.24.  
 
Fasadeendring gjelder utforing og innsetting av vinduer og oppføring av balkong. Balkong vil få 
et BYA på 3,8m2.  
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Tidligere fasade mot sør:  

  
 
Bilde under arbeid av fasaden mot sør:  
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Tegningsgrunnlaget viser sprosser på vinduer, ingen utforing og heller ikke stor terrasse som 
bygget. Det bemerkes at utført arbeid og tegningsgrunnlag ikke samsvarer, det legges til grunn 
at tegningsgrunnlaget er gjeldene og det er videre dette vi vurdere i saken.  
 
 
Arealplanstatus:  
Den aktuelle eiendommen er avsatt til arealformålet LNF i kommunedelplanen for kystsonen i 
Spind. 
I følge søknad er tiltaket i tråd med plan, men ikke hva gjelder balkong. Den krever dispensasjon 
fra byggeforbudet i 100-metersbeltet til sjø.   
 
Nabovarsling: 
Det er foretatt nabovarsling, det er følgende nabomerknader fra «202/3» (jf. pbl. § 21-3): 
« 
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» 
Det henvises i merknad til tidligere merknad som gjaldt bruksendring og denne er vedlagt saken 
som dokument «Kopi- Nabomerknader til søknad om dispensasjon – 202/1, Ersåkerveien 
154/156.  
Ansvarlig søker har følgende kommentar til nabomerknad:  
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» 
 
Vei, adkomst og parkeringsløsning:  
Tiltaket gir ikke ny/endret adkomst eller parkeringsløsning.  
 
Vann- og avløp:  
Det er gitt utslippstillatelse datert 17.12.2024.   
 
Håndtering av overvann skal være sikret.  
 
 
Uttalelse fra andre myndigheter:  
Saken er forelagt offentlige instanser for uttalelse.  
 
Agder fylkeskommune skriver i brev datert 11.06.2024 blant annet at: 
« 
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» 
Ansvarlig søker har følgende kommentar til uttalelsen:  
« 
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» 
 
Agder fylkeskommune har følgende kommentar til saken datert 20.06.2024:  
« 

» 
Kulturminner:  
Det er per i dag ikke registrert automatisk fredete kulturminner i tiltaksområdet. Det gjøres 
oppmerksom på at dersom det ved tiltak i marken oppdages kulturminner eller oldsaker, skal 
arbeidene stanses i den utstrekning de kan berøre fornminnene eller deres sikringssone på 5 
meter. Melding skal i så fall straks sendes Agder fylkeskommune v/kulturminnevern og 
kulturturisme. Tiltakshaver plikter å underrette den som skal utføre arbeidene om dette, men 
står selv ansvarlig for at det blir overholdt, jf. kulturminneloven § 8. 
 
Naturmangfold og sikkerhet mot fare:  
Den ansvarlige har i søknaden opplyst at tiltaket har tilstrekkelig sikkerhet.  
Det forutsettes at ansvarlig søker har gjort seg kjent med forholdene på eiendommen, slik at 
tiltaket kan etableres i tråd med byggteknisk forskrift (TEK17) kapittel 7 og pbl § 28-1, første ledd.  
 
DOK analyse viser treff på aktsomhetsområde skred og flom. Kommunen finner ikke å overprøve 
søkers vurdering. Det er de ansvarliges ansvar at tiltakene har stilstrekkelig sikkerhet.  
 
Naturmangfoldlovens prinsipper i §§ 8 til 12 og 49 er vurdert jf. DOK-analyse.   
 
Dispensasjon: 
Det er søkt om dispensasjon fra forbudet mot tiltak i 100-metersbeltet til sjø. Søker skriver i sin 
begrunnelse for søknaden blant annet at: 
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Vurdering:  
 
Det presiseres at det ikke er nødvendig med dispensasjon for fasadeendringene, kun balkongen.  
 
Historikk:  
Saken gjaldt utgangspunktet bruksendring fra løe til anneks. Øverste etasje skulle benyttes som 
festsal og nederste etasje sportsbod. Det ble søkt dispensasjon fra formålet og byggeforbudet i 
100-metersbeltet til sjø, men ikke fra avstandsbestemmelser. Nærmeste nabo hadde merknad 
til planene, og kommunen etterspurte avstandserklæring samt søknad om utslipp. Saken var ikke 
klar til behandling før utslipp var sikret, utslippstillatelse ble gitt 17.12.24.  
 
Arbeider i mellomtiden er blitt gjort uten nødvendige godkjenninger, det vises til 
forhåndsvarselet sendt i september, og videre merknader fra nærmeste nabo og kommentar fra 
ansvarlig søker. Dette er utelukkende uheldig og svekker tilliten til ansvarlig søker som bør kunne 
regelverket. Likevel følger det av klar praksis at man ved behandling av søknad skal se bort fra at 
tiltaket allerede er gjennomført. At deler av tiltaket er gjennomført skal følgelig ikke tilleggs 
betydning i behandlingen.  
Bjørndal vedlikehold utfører utmerket arbeid på eldre bygninger og vil heve byggets standard 
med fasadeendring og innvendige arbeider. Det er flott at eldre bygningen blir tatt vare på enn å 
forfalle.  
 
Ansvarlig søker endret bruksendring søknad til å kunne gjelde fasadeendring. Det ble videre 
informert at løa skal benyttes til epleproduksjon. Beskrivelse av epleproduksjon er vedlagt saken. 
Dette har også nabo merknad til, og er bekymret for bruken av lokalet som opprinnelig var 
festlokale. Administrasjonen legger til grunn at det er landbruksproduksjon som skal benyttes på 
eiendommen, og det settes vilkår at annen bruk ikke kan tillates. Søknaden betinger ikke 
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dispensasjon siden det ikke søker bruksendring, og det bemerkes igjen at det er kun balkong som 
krever en dispensasjonsbehandling.  
 
Landbruksavdelingen i Farsund har fått saken til uttalelse og har bekreftet at tiltaket er i tråd med 
LNF-formålet. Administrasjonen vil ikke overprøve denne vurderingen, og stiller seg bak at 
tiltaket om fasadeendring og bruken er i tråd med formålet.  
 
Videre vurderer vi dispensasjon for oppføring av balkong etter mottatt tegningsgrunnlag:  
 
For å gi dispensasjon må alle kriteriene i pbl. § 19-2, andre ledd, være innfridd.  
Kriteriene er:  
 Hensynet bak bestemmelsen skal ikke være vesentlig tilsidesatt.  
 Hensynet i formålsbestemmelsen skal ikke være vesentlig tilsidesatt.  
 Verken nasjonale eller regionale interesser skal være vesentlig tilsidesatt.  
 Det skal foreligge klar overvekt av arealdisponeringsfordeler.  
 
Særlig viktige momenter i vurderingen er helse, miljø, jordvern, sikkerhet og tilgjengelighet.  
 
Om alle kriterier er innfridd, kan kommunen velge å avslå eller gi dispensasjon (jf. første ledd). 
 
Om hensyn:  
Hensynet bak 100 – metersbeltet til sjø er å ivareta natur- og kulturmiljø, friluftsliv, landskap og 
andre allmenne interesser. Balkongen er kun på 3,8m2 og vil ikke gi innsyn til nabo med 
merknad. Skråfoto viser hvordan den vil tilnærmet ikke være synlig fra sjøsiden:  
 

 
 
Kommunen finner ikke at hensynene blir vesentlig tilsidesatt. Dette kriteriet er innfridd. 
 
Om hensyn i lovens formål: Skal blant annet sikre bærekraft, forutsigbarhet, tilgjengelighet osv. 
Det å oppføre en balkong i omsøkt størrelse vil ikke stride mot lovens formål. Så fremt det 
settes vilkår om utforming vil denne tilpasses bygningen på en god måte.  
 
Kommunen finner hverken at disse eller øvrige hensyn i lovens formål blir tilsidesatt i vesentlig 
grad. Dette kriteriet er innfridd. 
 
 
Om regionale og nasjonale interesser:  
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Saken berører kulturminneinteresser og Agder fylkeskommune har uttalt til saken at de kan 
akseptere fasadeendringene, med enkelte vilkår for balkongen. Administrasjonen deler 
vurderingen at tett trevirke i samme stil som løa bør benyttes, dette settes som vilkår.  
 
Det er heller ikke avdekket øvrige regionale eller nasjonale interesser som blir vesentlig 
tilsidesatt. Dette kriteriet er innfridd. 
 
Avveiing av fordeler og ulemper:  
Ulemper: anses som få.  
 
Fordeler: Ved vilkår som anbefalt også av Agder fylkeskommune, vil balkongen tilpasses 
bygningen på en god måte. Den er beskjed, og vil ikke sjenere naboeiendommen slik den er 
omsøkt.  
 
Kommunen kommer samlet og individuelt til at det er klar overvekt av fordeler knyttet til 
tiltaket. Kriteriet er innfridd. 
 
 
Konklusjon   
Utvalget gis følgelig råd om å gi dispensasjon fra byggeforbudet i 100-metersbeltet til sjø og at 
søknaden om balkong innvilges med vilkår.  
Utvalget gis følgelig råd om å gi tillatelse til tiltak for fasadeendring av løe med vilkår.  
 
 

Informasjon 
 
Gebyr  
Gebyr utmåles etter vedtatt betalingsregulativ og ettersendes på egen faktura:  
 

Beskrivelse Pkt. Beløp 
Behandling av byggesøknad 1.1.6 6 876,- 
Gebyr for ulovlig byggearbeider (feltarbeid 1 t + kontortid 2t) 5.2 4 139,- 
Behandling av dispensasjon for balkong 2.2 6 876,- 
Totalt gebyr å betale 17 891,- 

 
Ferdigstillelse 
Det skal sendes inn søknad om ferdigattest.  
 
Bortfall av tillatelse 
Er arbeidet ikke satt i gang innen 3 år, faller tillatelse bort. Det samme gjelder hvis arbeidet 
innstilles i mer enn 2 år. Fristene kan ikke forlenges (jf. pbl. § 21-9).  
 
Plassering i terreng 
Skal MINST ha en nøyaktighet på ± 10 cm i forhold til situasjonsplan, men ikke nærmere 
nabogrense hva fremgår av vilkår og avstandserklæring.   
 
Forutsetning for tillatelsen 
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Alt arbeid må skje i samsvar med gjeldende plan- og bygningslov og tekniske forskrifter.  
Installasjoner (rør, kabler, ledninger) i bakken må ikke skades.  
 
 
Informasjon om klageadgang  
Vedtaket kan påklages innen 3 uker. Klagen må sendes skriftlig til kommunen.   
Klagen bør være grunngitt. Klagen skal nevne det vedtak det klages på, og hvilke endringer som 
ønskes. Det kan bes om utsatt iverksetting av vedtak. Sakens dokumenter er publisert på 
kommunens hjemmeside. 
Igangsetting før utløp av klagefrist, eller før en klage er ferdig behandlet av er på tiltakshavers 
egen risiko. En klage kan føre til at et vedtak blir omgjort eller opphevet.  
 
 
 

Økonomiske konsekvenser 

Anses kun for tiltakshaver. Prosjektet er kostbart og det bør vurderes hva epleproduksjon vil gi 
av inntekter, men dette vil ikke administrasjonen legge seg borti. 
Konsekvenser for barn og unge 
Ingen kjente 
Konsekvenser for klima og miljø 
Bevare bygningskropp og ta den i bruk vil være bærekraftig og positivt for klima og miljø.  
Konsekvenser for folkehelse 
Ingen kjente.  
 
Konklusjon 
Utvalget gis følgelig råd om å gi dispensasjon fra byggeforbudet i 100-metersbeltet til sjø og at 
søknaden om balkong innvilges med vilkår.  
Utvalget gis følgelig råd om å gi tillatelse til tiltak for fasadeendring av løe med vilkår.  
 
 
Kopi:  
 
Nabo 
Hinnaverket Eiendom AS   Strandgaten 10  4550 Farsund 
Bjørndal Vedlikehold AS   Postboks 100   4557 Vanse 
Audun Hansson    Korsviktoppen 5  4638 Kristiansand 
Advokatfirmaet Kjær DA   Rådhusgata 3   4611 Kristiansand 
Statsforvalteren i Agder   Postboks 788 Stoa  4809 Arendal 
Agder fylkeskommune    Postboks 788 Stoa  4809 Arendal 
 


