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Innledning

Farsund kommune planlegger a
utvikle 84 nye fremtidsrettede boen-
heter for aldersgruppen 80+ med
heldegnsbemanning. Dette initiativet
er en del av kommunens strategi for a
mote det gkende behovet for tilpas-
sede omsorgstilbud i aldersgruppen.
Prosjektet inkluderer ogsa etablering
av aktivitetstiloud for a sikre en hel-
hetlig og stimulerende hverdag for
beboerne.

Utformingen av boenhetene og bo-
gruppene vil ha et sterkt fokus pa
fleksibilitet, med mal om & kunne
tilpasse seg ulike driftsformer samt
imatekomme fremtidige behov.
Denne fleksibiliteten skal bidra til at
boenhetene enkelt kan justeres i takt
med utviklingen av helse- og om-
sorgstjenestene bade nasjonalt og i
Farsund kommune. | den forbindelse
skal det ogsa vurderes hvordan de nye
boenhetene kan samlokaliseres og
integreres til eksisterende omsorgs-
senter pa Listaheimen og Farsund
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omsorgssenter, samt a vise ulike ut-
byggingsmuligheter som kan danne
beslutningsgrunnlag for videre utbyg-

ging.

| denne mulighetsstudien presenteres
utbyggingsalternativer som har blitt
utviklet i tett samarbeid med utvalgte
brukergrupperepresentanter samt
prosjektleder i Farsund kommune.
Gjennom en systematisk prosess har
prosjektgruppen identifisert flere
mulige lasninger, hvorav de mest rel-
evante er illustrert i denne studien.
For Listaheimen er det blant annet
undersgkt muligheten for a inkludere
et legekontor som en del av utbyggin-
gen. Alternativet kan skaleres og er
fleksibelt ift. fremtidige prioriteringer.
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Mal og visjon

-----------------

_______

_______
-------

Formulert av kommunens prosjektgruppe



“Fleksible, universelt utformete
livslopboliger som kan tilrettelegges
individuelt med teknologi som en integrert
del av tjenesteytingen. Med enkel tilgang
til uyteomrader og fellesarealer som er til-
rettelagt for aktivitet og som inviterer tilsam-
handling med parorende, frivillige
og nermiljoet.”

Hentet fra Nyhetsbrev Boliger til eldre 80+
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UTFORMING
Temaliste

Ved utforming av nye omsorgsbolig-
er for aldersgruppen 80+ er det flere
designprinsipper og fokusomrader
som vil veere sentrale for utforming og
detaljering. Husbanken beskriver flere
av disse i «Veileder for lokalisering av
omsorgsbyggn.

| prosjektet er det i tillegg gjennom-
fart en sperreundersgkelse blant
pargrende og ansatte, med mal om a
samle erfaringer knyttet til den fysiske
utformingen av boligene som sist ble

bygget pa Listaheimen.

Basert pa disse erfaringene og Hus-
bankens veileder er det utarbeidet en
samlet oversikt over viktige fokusom-
rader og tema som vil falge prosjektet

videre gjennom de neste fasene.
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Utsikt til aktivitet
direkte adgang til uteareal

Felles

Maks 8 enheter
Vandrerute

-

Mulighet for skjerming og
oppdeling i mindre enheter

———————

Vandreruter
Ganger begr avrundes slik at man ikke
mgter en vegg.

Sikre inngang for pararende/besgkende
som ikke gar gjennom fellesarealer
- ikke forstyrre

\of

Kjskken og stue ved siden av hverandre
mulighet for & lukke ved behov

=

¢ O o .
i —
Unnga lange gaavstander
legge til rette for hvileplasser.

Bruk av kontrastfarger
Tydelig forskjell mellom bogruppene



UTFORMING

Fleksible boliger

- Mulighet til enkelt & endre pa starrelsen pa bogruppe, - eks.
fra 8 til 4 boenhet

- Mulighet til mobile kjskkenenheter i enkelte boenheter

- Noen boenheter med starre areal (mulighet til & ha flere
hjelpere med ved utfordrende atferd/andre plasskrevende
behov/behov for skjerming)

- Mulighet for at noen boenheter kan ha tilgang til et ekstra
areal (tilrettelegge for par)

- Boligene skal kunne brukes av andre brukergrupper ved en-
dret behov

- Tilrettelagt for at teknologi er ferstevalget i tienesteytingen
der dette er mulig

- Individuel tilrettelegging

Omsorgsboliger Farsund - Mulighetsstudie



UTFORMING
Livslgpsstandard

- Unnga flytting ved gkte helseproblemer
- Universelt utformet men ma kunne tilrettelegges individuelt

ved behov

Omsorgsboliger Farsund - Mulighetsstudie
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UTFORMING
Aktivitet

- Kunne invitere inn naermiljget/frivillige

- Aktivitetsrom, treningsrom for brukere, kafe
- Tilrettelagt for «vandring» uten & mate
hindringer

Omsorgsboliger Farsund - Mulighetsstudie



UTFORMING
Utearealer

- Unnga at beboere som kan ga selv ma ha hjelp for 8 komme
seg ut

- Tilrettelegge for adkomst til uteomrade fra alle plan (enten pa
terreng eller pa tak)

- Noen boliger med egen utgang direkte til utearealer (for per-
soner som er urolige/har utfordrende atferd/behov for skjerm-
ing)

Omsorgsboliger Farsund - Mulighetsstudie
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PROGRAM

Leiligheter

Dimensjonering av leilighetene tar
utgangspunkt i de nyeste boenhetene

som er bygd pa Listaheimen.

Denne enheten pa 34 m? (28 m? bolig

med bad pa 6 m?) utgjer den minste O O
bestanddelen i mulighetsstudiet. | Bad Bad
6,6 m* 6,6 m?
hver bogruppe legges det i tillegg inn [ D
et ekstra soverom som kan kobles pa ; : :
I—r ‘]—I | S —

1-2 av leilighetene.

| Soverom [ |
17,7 m?

5900

6900

Leilighet Leilighet
28,0 m? 28,0 m?

L L
1 3 000 el 5600
200

Omsorgsboliger Farsund - Mulighetsstudie

==



PROGRAM

Arealer

De 84 leilighetene utgjer omtrent
halvparten av det totale program-
merte arealet.

Resten av programmet kan anses som
stattefunksjoner til boligene, men tar
ogsa betydelig areal. I tillegg til ar-
ealene som er illustrert kommer kom-
munikasjonsarealer (ganger, trapper
og heis) og parkering.

Arealskjema er vedlagt mulighets-
studiet.

Omsorgsboliger Farsund - Mulighetsstudie

Bogrupper 398,5 m2 x 10,5 (84 enheter) :
4184 m2

Edd| Avdelingsfunksjoner 86 m2 x 5,5:

k| 449 m2
HalsEsEE BE=E:IE NE:EE:E E:E:E:E BNl
gLrglL 8 il ) - 5 1 - [ — | - B
; Personalfunksjoner x 2: 2 | Fellesarealerx 2: Tilleggsfunksjoner: Driftsarealer: 2| Tekniske arealer:
Ial 230 m2 m 186 m2 «}4 888 m2 1?_;1 746 m2 & 464 m2

LI N -
Dagsenter:
Totalt nettoareal: 212m2

7359 m2

Beregnet bruttoareal:
11 206m2
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PROGRAM

Prinsipper for bogrupper

Leilighetene kan grupperes pa mange
ulike vis, i kombinasjon med fellesrom
og forindelser til utearealer, avdelings-

funksjoner og kommunikasjonsarealer.

Mulighetsstudiet felger normen for
gruppering av 8 boenheter og ser
naermere pa ulike mater a organisere

disse.

Alle prinsippene kan gjores mer
romslige og tilpasset hensynet om
vandreruter, enten ved a legge birom
i kjernen eller fellesrom i endene av

sirkulasjonsarealet.

Prinsippene med birom i kjernen
samsvarer best med det kartlagte
behovet for vandremuligheter og

faringer fra kommunen.

Omsorgsboliger Farsund - Mulighetsstudie
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PROGRAM

Ensidige bogrupper

Bogruppe: 8 leiligheter

Leilighet + bad: 34 m2 .
&, 8 ® e

Ekstra soverom: 17,5 m2 g - J v :
Kjskken: 10 m2 & ([ § { (@ )

\@/ Spiseplass: 34 m2

g Stuer: 2 x 24 m2

N
W | Lager + personal WC: 19 m2

e Avdeling: 2 bogrupper

13000

Stattefunksjoner
Trapp og heis
Tekniske rom

14 700

asplan
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PROGRAM

Tosidige bogrupper
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PROGRAM

Organisering av funksjoner

Uteomrade Uteomrade Uteomrade Uteomrade
Avdelingsfunksjoner Avdelingsfunksjoner
+ desentral drift + desentral drift
Bogruppe Bogruppe Bogruppe Bogruppe
& A
I @
\\\ ///
\ S
i
Rengjering/avfall Trening/flerbruk S
3 8
Teknisk . ________”"':",-- be
Uteomrade = Dagsenter ' |
Fastlegekontor
)
Sportshoder i Hjelpemiddelsentral

Noen premisser for plassering av

funksjoner er lagt for mulighetsstudiet:

- Fastlegekontor er et behov som er
knyttet til Listaheimen.

- Dagsenter er ogsa et gnske knyttet til
Listaheimen, men kan ogsa legges til
Farsund Omsorgssenter.

- Hjelpemiddelsentral skal i utgang-
spunktet lokaliseres pa Listaheimen.

Omsorgsboliger Farsund - Mulighetsstudie

Som et utgangspunkt for program-
mering og mulighetsstudiet, er bo-
gruppene fordelt pa de to tomtene.

Fordelingen varierer i de ulike forsla-
gene, og det er mulig a tenke seg at
alle boenhetene kan plasseres pa en
tomt.

Farsund Omsorgssenter

Uteomrade Uteomrade Uteomrade Uteomrade
Avdelingsfunksjoner Avdelingsfunksjoner
+ desentral drift + desentral drift
Bagruppe — —_ Bogruppe Bogruppe —A — Bogruppe
A
N
@ \\
\\\
Rengjering/avfall \\\
Teknisk . oo @l Bogruppe
Uteomrade - Dagsenter L |
Halv — |
Hjelpemiddelsentral bogruppe |
Sportsboder
A
Bogruppe

= Uteomrade

Avdelingsfunksjoner
+ desentral drift

= Uteomrade
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TOMTER

Tomtenes form og starrelse

En sammenligning av de to tomtenes

storrelse og form gjenspeiler to sveert / A e
ulike utgangspunkt. pr—— .} 2 %
=% | \ N ‘ b
o | - . . ' g To RS
Det totale areal pa Listaheimen utgjer ’\F < i (" . +
bare litt over halvparten av arealet til ' ‘3 . < fs . { - < » . NS \
Farsund Omsorgssenter. | tillegg er O% X . v 7 8 ! auy
g 99 [l ® é 74 AR

Listaheimen mer utbygd, med starre ¥/ e . 9 N ~ N

En / ¥ I ® \\\ ol a
fotavtrykk og mindre utearealer. -+ ! 4 & =N S\ F " !

i > “ ‘Q ,,___f/ 1 t\\\/u .

Selv om Farsund Omsorgssenter har 'Q AT ™ "g‘ » T 4
starre tomt, virker det enklere & fa til L HIPN N o ‘, Pl @7 | TN Toomids / ¥

AL, - AT Ches, T l 2
en konsentrert bebyggelse der. For- r‘_’f‘-’v 8 aukdmraa . o [ R “‘" S, ‘P;’ ’v»' -> . ,’_
men til tomten pa Listaheimen gjer at 2 ,v* A v R ‘-.O’ . L SN = N (4

- o~ * ‘ s "‘"'-. “’ I‘ 8 ® 1 "
de to ubebygde omradene (parkering 0 u- ¢ I s
i nord og boligtomt i ser) ligger langt h W) il
fra hverandre og strekker anlegget
utover en starre avstand.
asplan
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TOMT

Oppsummering av analyse

- Ledige arealer pa tomten er begren-
set til parkeringsplassen nord-gst for
omsorgssenteret. | tillegg er det en
boligtomt i kommunens eie som kan
bygges ut.

- Det er relativt store avstander mel-
lom ytterpunktene til de to tomtene.

- Dagens regulering legger en del
begrensninger pa utbygging pa de to
tomtene, som ma omreguleres for a
muliggjere de foreslatte alternativene.

- Et av forslagene synliggjer
muligheter for utbygging ved a ta med
ytterligere en boligtomt som er reg-
ulert for bolig med hayere utnyttelse,
men fortsatt er ubebygd.

Omsorgsboliger Farsund - Mulighetsstudie
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TOMT

Oppsummering av analyse

- Det er utfordringer knyttet til
heoydeforskjeller og lysforhold, spesielt
for utbygging pa parkeringstomt.

- De to innkjgringene og veien rundt
Listaheimen muliggjer en fornuftig
sirkulasjon av trafikk og potensiale for
flere atkomsttorg som kan bli attrak-
tive byrom for hele anlegget.

- De er begrenset med grenne ute-
oppholdsarealer og hay utnyttelse
pa de bebygde tomtene. Det er best
mulighet for opphold pa bakkeplan i ,
ser, som ogsa har gode solforholdog ——~S’0|e\tterrmddag/ky‘e!d
kan knyttes til bygg i to nivaer. \

" -
7 2

Stedsanalyse er vedlagt mulighets-
studiet.

Omsorgsboliger Farsund - Mulighetsstudie



TOMT

Strategisk konsept

Mulighetsstudiet starter med
a undersgke hvor mye de
ulike tomtene pa Listahei-

men kan romme av program-

met.

| tillegg tar vi med naboto-
mten i ser for & undersoke
potensialene i & samle bygn-

ingsmassen der.

Inngangspartier i de nye
byggene kobles pa eksister-

ende hovedinngang.

Det etableres et internt
gaterom som kan |gfte hele
Listaheimen med attraktivte
atkomsttorg til de nye byg-
gene.

Omsorgsboliger Farsund - Mulighetsstudie

Med trange tomter og hayt
omkringliggende terreng blir
det seerlig fokus pa a utnytte
de retningene som gir utsyn

og sollys.

Det etableres utearealer i
tilknytning til hver bygning.

| sar er det mulig a ta vare
pa grentareal pa bakkeplan,
mens det pa parkeringstom-
ten i nord ma etableres
uteareal pa tak.




ALTERNATIV 1

Nord og ser

Boliger pa parkeringsplass i nord
2 etasjer med leiligheter pa 1525 m?
Underetasje pa 2250 m?

Totalt 5300 m?

Dagsenter og fastlegekontor i sor
2 etasjer + underetasje pa 800 m?

Totalt 2400 m?
Totalt begge tomter: 7700 m?

- 4 bogrupper/ 2 avdelinger
- Fastlegekontor

- Dagsenter

- Hjelpemiddelsentral

- Parkering og drift

- Personalgarderobe




ALTERNATIV 1

Nord og ser

Pa parkeringstomten er det lagt en
underetasje som “fyller ut” bunnen av
dalferet og etablerer takflater som kan
tilknyttes leiligheten over.

Boligene blir lzftet opp et niva for a fa
bedre tilgang til dagslys. Bogruppene
er ogsa forskjgvet ift. hverandre for a
skape rom der terrenget er brattest og
nabohus ligger tettest pa.

| sar legges det en lamell langs inn-
kjgringsveien, som ogsa ligger inntil
kollen pa tomten. Ved & bevare denne
kan vi fa tilgang ut fra bade plan 1 og
2.

Omsorgsboliger Farsund - Mulighetsstudie




ALTERNATIV 1

Boliger i nord a1

Atkomst til parkering og vestibyle ligger henvendt mot eksisterende hovedinngang. . \ A L %’EPBE_BE‘*_’S-@
@verste etasje med leiligheter har ikke direkte tilgang til uteomrader, men kan eta- ' : \

bleres med balkonger

Avdelingsfunksjoner
it 1<)

Plan U

i Teknisk drift aé

Vestibyle og tilleggsfunksjoner som treningsrom og flerbruksrom har tilgang til noe i 0 \ ~ < . i 1
ot g R S EEE e e e v

dagslys mot nord. Leilighetene ligger mellom to hgyder som ogsa er tettvokst med

treer og har begrenset med utsyn.

Trening/  Avdelings-
flerbruk funksjoner Parkering Bogrupper

‘ A_I fibd \*}' @ _ A A Fastlegekontor (TTD)

asplan
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ALTERNATIV 1

Lege- og dagsenter i sor

- Dagsenter, hjelpemiddelsentral og
hovedinngang i plan 1

- Fastlegekontor i plan 2

- Underetasje med parkering,

personalrom og drift

Plan 2

Nedkjering til parkering i underetasje

ligger mot hovedveien, og ellers S | § /
etableres atkomsttorg for av- og \ ““‘“\m_\\j [ua.,_h [ O
pastigning lenger inn pa tomten. ' "
Senteret henvender seg bade mot
hovedinngangen og sansehagen i

eksisterende bygg og danner et nytt _ S~ e S \iesyb—y'gﬁ-e@s-@

gaterom.
Dagsenter [ o7

elpemiddelsentral, I

Plan 1

asplan
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ALTERNATIV 1

Nord og ser

Boligene i nord ligger noe isolert fra
resten av Listaheimen, mens nytt lege-
og dagsenter i sgr er mer koblet pa
det eksisterende omsorgssenteret.

Omsorgsboliger Farsund - Mulighetsstudie

Fellesareal

s

Dagsenter Legekontor  Parkering

=]

T
|
|
[
[
|
|
I

Hjelpemiddel-
sentral

Teknisk drift ~ Personal

&
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ALTERNATIV 1

Sol/skygge

Hele Listaheimen er ganske skyggefull
om morgenen pga. hgyden i ost.

Leilighetene pa parkeringstomten har
en god vinkel ift. solens gang, der
boligene mot nordvest far kveldssol
inn i dalferet.

Pa den sarlige tomten er det kun le-
gesenteret i plan 2 som har fasade
mot ser, da plan 1 ligger inn i terreng.
Men her kan det legges oppholdsrom
mot gst og vest som far gode lysfor-
hold, og fasaden mot nord kan fa an-
dre visuelle kvaliteter og kontakt med
resten av Listaheimen.

Mars kl. 15

Mars kl. 18

asplan
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ALTERNATIV 1

Evaluering

Alternativ

Evalueringstema

Kommentarer Evaluering

Alt1

Situasjonsplan

Bygningsform/
Arkitektur

Organisering

Terrengtilpasning

Tilpasning til gvrig bebyggelse

Adkomst fotgjengere (myke trafikanter)

sjekke UU

Adkomst bil (kjgretoy)

Adkomst lastebil (kjgretgy)

ma sjekkes

Parkering

Kvalitet uteomrader 1 (grgntomrader)

Kvalitet uteomrader 2 (gaterom/plasser)

Infrastruktur (EL, VA, energi)

Volumoppbygging

Mindre effektivt & etablere pa to tomter

Lesbarhet (typologi_ Forhold til nabobebyggelse

Hovedlogistikk

Effektivitet (avstand/oversiktlighet)

Kvalitet beboerrom (utsikt/naerhet til fellesrom)

Kvalitet fellesrom (utsikt/tilgjengelighet til uteareal)

Tilknytning til eksisterende funksjoner

Dagslysforhold

Drift

Vandreruter

Ma ha smale volum uten kjernerom

Tilgang til uteomrader

Tilgang til tak fra plan 2

Andre kommentarer

i

Bra
Tilfredstilllende
Darlig

Omsorgsboliger Farsund - Mulighetsstudie
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ALTERNATIV 2

Lamell i sar

Underetasje og plan 1 pa 1000 m?
2 boligetasjer pa 800 m2

Totalt 3600 m?2

- 2 bogrupper/ 1 avdeling
- Fastlegekontor

- Dagsenter

- Parkering og drift

- Personalgarderobe




ALTERNATIV 2

Lamell i sar

Alternativ 2 tar utgangspunkt i a ikke
bygge ut parkeringstomten, og se hva
som er mulig a fa plass til pa boligtom-
ten i sar.

Volumet er noe lengre enn i alternativ
1, og en etasje hgyere. Fastlegekontor
og dagsenter legges sammen pa plan
1, og hjelpemiddelsentral utgar i dette
forslaget.

Fotavtrykket gir ikke rom for mer enn

1 bogruppe pa hvert plan, derfor er
en avdeling lagt over 2 etasjer.

Omsorgsboliger Farsund - Mulighetsstudie




ALTERNATIV 2

Lamell i sar

Nedkjering til parkering mot hovedvei og atkomsttorg med hovedinngang som henvender seg Nybygget er en etasje hgyere enn alternativ 1, men holder seg innfor reguleringen som er gitt pa

mot eksisterende omsorgssenter. nabotomten.

Avdelings-
Fellesareal ~ Dagsenter funksjoner Parkering Bogrupper Legekontor Personal Teknisk drift

G ) M ) [ (&

|
| | |
| | I
| | |
| | |
|
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ALTERNATIV 2

Evaluering

Alternativ

Evalueringstema

Kommentarer

Evaluering

Alt 2

Situasjonsplan

Bygningsform/
Arkitektur

Organisering

Terrengtilpasning

Tilpasning til gvrig (inkl planlagt) bebyggelse

Adkomst fotgjengere (myke trafikanter)

sjekke UU

Adkomst bil (kjgretgy)

Adkomst lastebil (kjgretoy)

ma sjekkes

Parkering

forutsetter P-kjeller

Kvalitet uteomrader 1(grentomradet)

Kvalitet uteomrader 2(gaterom/plasser)

Infrastruktur (EL, VA, energi)

Volumoppbygging

Hgyere enn eksisterende bygg

Lesbarhet (typologi_ Forhold til nabobebyggelse

Hovedlogistikk

Avdeling over to etg

Effektivitet (avstand/oversiktlighet)

Kvalitet beboerrom (utsikt/naerhet til fellesrom)

Kvalitet fellesrom (utsikt/tilgjengelighet til uteareal)

Tilknytning til eksisterende funksjoner

Dagslysforhold

Drift

Vandreruter

God mulighet for tilrettelegging

Tilgang til uteomrader

Tilgang til terreng kun fra plan 1 og 2

Andre kommentarer

Bra

Tilfredstilllende

Darlig

Omsorgsboliger Farsund - Mulighetsstudie
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ALTERNATIV 3

Vinkel i sgr

3 etasjer + underetasje pa 1600 m?
Totalt 6400 m?

Dette alternativet forutsetter erverv av
privat eiendom.

- 4 bogrupper/ 2 avdelinger
- Fastlegekontor

- Dagsenter

- Hjelpemiddelsentral

- Parkering og drift

- Personalrom




ALTERNATIV 3

Vinkel i sgr

| dette alternativet synliggjeres
muligheten for & samle hele program-
met sar for eksisterende omsorgs-
senter.

Det forutsetter tilgang til en privat
tomt som nylig er regulert til etasje-
bolig pa inntil 3 etasjer med under-
etasje.

Det nye bygget samler Listaheimen

til en mer konsentrert helhet og kan
potensielt Iafte hele anlegget hvis det
satses pa uterommene mellom det
gamle og nye.

Omsorgsboliger Farsund - Mulighetsstudie




ALTERNATIV 3

Vinkel i sgr

- Dagsenter og fastlegekontor i plan 1,
sammen med hovedinngang og per-

sonalfunksjoner. 2
. . ‘-‘-—\“—
- 4 bogrupper med avdelingsfunksjon- / ‘“‘“‘u\\
I .
. .
eriplan2og 3. / ~—
- Parkering i underetasje, tekniske rom, ,/ =
. ___________ —— -
boder og hjelpemiddelsentral med L\\_
egen vareheis. B
\\_\‘\H
\\_‘_\\\H
\N““-.. 5 'l
-“-\-‘H“H‘"\. !f
-“H"“-\_
\/ /
Avdelings-
Parkering  Bogrupper Fastlegekontor Drift Fellesareal funksjoner ~ Dagsenter

A oA

asplan
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ALTERNATIV 3

Vinkel i sgr

Nedkjaring til parkering mot hoved- L 7 4
vei og atkomsttorg med innganger til ? ..
boliger, dagsenter og legekontor, som
henvender seg mot eksisterende om-

sorgssenter og atkomstvei.

Nybygget er en etasje hayere enn al-

ternativ 1, men holder seg innfor reg- N
Dagsenter

uleringen som er gitt pa nabotomten. e B TR

asplan
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ALTERNATIV 3

Vinkel i sgr

Det er direkte tilkomst til utearealer pa

bakken fra plan 1 og 2. Qverste etasje
kan etableres med balkonger.

[ Utgang plan 2 ﬁ

Avdelingsfunksjoner [ jidhd)
1)

asplan
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ALTERNATIV 3

Sol/skygge

Det er god tilgang pa bade direkte sol
og utsyn mot @st, ser og vest. Utear-
ealene ligger ogsa ser for nybygget
med mye sol over hele dagen.

Det er mer skyggefullt for rommene
som ligger mot nord og vest inne i
vinkelen. | en videre bearbeiding av
forslaget kan det jobbes med a apne
vinkelen mer for & fa inn mer kvelds-
sol fra vest.

Til tross for at nybygget er en del
hayere enn de eksisterende byggene,
skapes det ikke szerlig skygge for
verken sansehagen eller boenhetene.

Mars kl. 15

Mars kl. 18

asplan
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ALTERNATIV 3

Evaluering

Alternativ Evalueringstema Kommentarer Evaluering

Terrengtilpasning

Tilpasning til gvrig (inkl planlagt) bebyggelse

Adkomst fotgjengere (myke trafikanter)

Situasjonsplan Adkomst bil (kjgretgy)
Adkomst lastebil (kjgretgy) ma sjekkes
Parkering forutsetter P-kjeller

Kvalitet uteomrader 1(grgntomradet)
Kvalitet uteomrader 2(gaterom/plasser)
Infrastruktur (EL, VA, energi)

Alt 3

Bygningsform/
Arkitektur

Volumoppbygging
Lesbarhet (typologi_ Forhold til nabobebyggelse

Hgyere enn eksisterende bygg

Hovedlogistikk
Effektivitet (avstand/oversiktlighet)

Kvalitet beboerrom (utsikt/naerhet til fellesrom)
Kvalitet fellesrom (utsikt/tilgjengelighet til uteareal)

Organisering Tilknytning til eksisterende funksjoner
Dagslysforhold
Drift
Vandreruter God mulighet for tilrettelegging
Tilgang til uteomrader Tilgang til terreng kun fra plan 1 og 2

Andre kommentarer

Bra
Tilfredstilllende
Darlig

asplan
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TOMT

Oppsummering av analyse

- Tomten har fortsatt god plass til vid-
ere utbygging og kan utvikles trinnvis.

*
- Det er mulig med en mer konsentrert * &

bygningsmasse pa tomten, med kort-
ere avstander for personalet. "
&

- Dagens regulering gir fom for ganske >
renrie utbygging uten & matte omregul- . S s

- Flisfyringsanlegget pa tomten leg- /
ger noen begrensninger og vurderes & v
flyttet til et annet sted pa tomten. ,

100 m radius 7
=

. e _____\\ <=3 ~ e = % -
» 4 =Y ‘,-.:l > \ /’/(.'// ‘:‘:-B
._ d ,’ ; ¢ . '

asplan
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TOMT

Oppsummering av analyse

- Aktuelle byggeomrader ligger vest
og sor-vest for eksisterende omsorgs- —
senter. e D \

-~
o
2

=

- Det er etablert en indre ringvei (del-

vis gangvei) som gir god atkomst for '
bil til eksisterende bygg og vil kunne
betjene ny utbygning.

- Omradet ligger apenttil, har gode
solforhold og gir en del fint utsyn til
naeromradet.

- Eksisterende omsorgssenter gir til-
gang til mange funksjoner, deriblant
cafesone og til indre gardsrom med
forskjellig grad av offentlig-privat

karakter.

- Det er mye grenne arealer rundt
senteret og et regulert friomrade pa
tomten, som kan benyttes i tillegg til
mer skjermede uteomrader.

Stedsanalyse er vedlagt mulighets-
studiet.

Omsorgsboliger Farsund - Mulighetsstudie



TOMT

Strategisk konsept

Ny bebyggelse mot nord- Det etableres en indre

vest og/eller sgr-vest. De to ringvei. Den gir en enkel
potensielle byggeomradene orientering og en utvendig
skilles delvis pga. kollen og vandrerute samtidig som
skyggene som den danner. det apnes for bilatkost til alle
bygg og tilgjeng- lighet for

redningstjenester.

Eksisterende nettverk av
gangveier og stier tilpasses
nye bygg for & etablere en

ytre ringvei og vandrerute.

Inngangspartier i de nye Bebyggelsesstrukturen vid-

byggene kobles pa eksis- erefares med vinklede vol-
terende hovedkommunikas- umer og grgnne gardsrom.
jonsveier.
Det etableres forbindelser
mellom skjermede gardsrom
og det naturlige terrenget

rundt boligene.

Omsorgsboliger Farsund - Mulighetsstudie



ALTERNATIV A

Byggetrinn 1-3 i vest

3 byggetrinn fordelt pa tre etasjer ’
(forskjevet i forhold til terreng) + even-

tuelt p-kjeller.
Totalt ca 11 200m?
Flytte flisfyringsanlegg
| trinn 1 foreslas det etablering av fire ‘
bogrupper (inkl. to utvidede bogrup-
per) over tre etasjer. Tre av bogrup-

pene far direkte kontakt med terreng, :
bogruppen i tredjeetasje far tilg- . \ A

jengelighet til et taklandskap.

Det kan etableres en p-kjeller i bunn
med opptil 54 plasser.

Trinn 2 foreslas a besta av

4 bogrupper fordelt pa to etasjer. To
bogrupper far direkte tilgang til ter-
reng, det kan veere mulig a knytte den
ene flayen i 2.etasje til terreng, men vil

veere noe krevende.

Trinn 3 foreslas som en pabygning
med to bogrupper i to etasjer mot @st.

Tomten vi da kunne romme hele pro-

grammet for fremtidg behov.



ALTERNATIV A

Byggetrinn 1 i vest

Byggetrinn 1 Byggetrinn 2 og 3

asplan
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ALTERNATIV A

Byggetrinn 1 i vest
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ALTERNATIV A

—

Byggetrinn 11 vest L E - )

C Rro REN K

k)| Avdelingsfunksjoner
e

v
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ALTERNATIV A

Byggetrinn 1 i vest

Perspektiv fra atkomst med eksisterende omsorgssenter i front. Perspektiv fra jorde i vest.
De nye byggene trapper opp mot hayden i sgr og holder seg lavt i forhold til eksisterende bygg. Det etableres skjermede uterom, samt mulighet for store balkonger og uteareal pa tak.
Avdelings-
Bogrupper  Parkering  funksjoner Fellesareal ~ Personal Teknisk drift Drift Bogrupper

) ([ (&

asplan
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ALTERNATIV A

Byggetrinn 1 i vest

Det er gode solforhold pa det meste
av tomten. Byggene og gardsrom-
mene er vinklet slik at de enten far sol
tidlig pa dagen eller sent pa dagen.

Byggetrinn 2 og 3 er vendt mot sgr og
far sollys hele dagen.

Det ma veere tilstrekkelig avstand mel-
lom nye og eksisterende bygg for a
unnga skygger og tap av utsyn.

Mars kl.

15

Mars kl.

18

asplan
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ALTERNATIV A

Evaluering

Alternativ

Evalueringstema

Kommentarer

Evaluering

Alt A

Situasjonsplan

Bygningsform/

Arkitektur

Organisering

Terrengtilpasning

Terreng ma senkes i nord-vestre del ved
byggetrinn 2

Tilpasning til gvrig bebyggelse

Adkomst fotgjengere (myke trafikanter)

UU-Sjekkpunkt i videre prosjektering for vestre
del av "ringvei".

Adkomst bil (kjgretoy)

Adkomst lastebil (kjgretoy)

"rundkjgring" Adkomst uetg vanskelig

Parkering

forutsetter p-kjeller

Kvalitet uteomrader 1(grgntomradet)

Kvalitet uteomrader 2(gaterom/plasser)

Infrastruktur (EL, VA, energi)

Volumoppbygging

Flisfyringsanlegg ma reetableres ved fgrste
byggetrinn

Lesbarhet (typologi_ Forhold til nabobebyggelse

Hovedlogistikk

forutsetter apne forbindelser mot eks FOS

Effektivitet (avstand/oversiktlighet)

Kvalitet beboerrom (utsikt/naerhet til fellesrom)

Kvalitet fellesrom (utsikt/tilgjengelighet til uteareal)

Tilknytning til eksisterende funksjoner

Forbindelse via kulvert kan ev. etableres.
Sjekkpunkt ved videre prosjektering.

Dagslysforhold

Drift

Vandreruter

God mulighet for tilrettelegging

Tilgang til uteomrader

Tilgang til terreng eller tak i ulike nivaer

Andre kommentarer

Bra
Tilfredstilllende
Darlig

—
=

Omsorgsboliger Farsund - Mulighetsstudie
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ALTERNATIV B

Byggetrinn 1 i sgr

Tre bygg med 2-3 etasjer
Totalt ca. 12 000 m?

Byggetrinn 1: o

Atkomsttorg

- 6,5 bogrupper / 3 avdelinger

- Vestibyle og tilleggsfunksjoner som
treningsrom, flerbruk og kafé

- Parkering, personalfunksjoner og
drift i etasje mot terreng

Byggetrinn 2:

- 4 bogrupper / 2 avdelinger

- Ev. parkering, personalfunksjoner og
drift i underetasje

Tomten vi da kunne romme hele pro-

grammet for fremtidg behov.




ALTERNATIV A

Byggetrinn 1 i sar

Byggetrinn 1: Flisfyringsanlegg beholdes Byggetrinn 2: Flisfyringsanlegg flyttes

asplan
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ALTERNATIV A

Byggetrinn 1 i sgr

- I plan 2 ligger parkering og drifts-
funksjoner inn mot terreng

- Vestibyle og tilleggsfunksjoner som
kafe, trening og flerbruksrom ligger ut
mot et nytt gardsrom i tilknytning til
atkoms og hovedkommunikasjonsvei i
det eksisterende omsorgssenteret.

- 2,5 bogrupper som tilgang til terreng
mot gst og nord

Omsorgsboliger Farsund - Mulighetsstudie

Avdelings-

k) | funksjoner

Tilleggsfunksjoner

Trening, flerbruk

Parkering

A i)




ALTERNATIV A

Byggetrinn 1 i sgr

- I plan 3 ligger 2 avdelinger med 4 b
bogrupper som har direkte tilgang
til utearealer i sgr. Det kan ogsa til-
rettelegges for uteareal pa tak.

- Bredden pa byggene er tilrettelagt
for at det kan legges inn birom i

kiernen for a forsterke vandreruter

internt i hver bogruppe.

asplan
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ALTERNATIV A

Byggetrinn 1 i sgr

Perspektiv fra atkomst med eksisterende omsorgssenter i front. Perspektiv fra jorde i vest.
De nye byggene trapper opp mot hayden i sgr og holder seg pad samme hgyde vest for senteret. Mellom byggene kan det etableres koblinger mellom utearealene pa terrreng som ligger i

forskjellige nivaer.

Avdelings-
funksjoner Bogrupper Teknisk drift Drift Fellesareal Bogrupper

i s

|
I
|
|
|
I
|
|

T 1 1
[ | 1 1
I | I |
I | | 1
I | 1 1
I I 1 1
[ I 1 i
| | 1 1
I I 1 1
I | [

[
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ALTERNATIV A

Byggetrinn 1 i sgr

Det er gode solforhold pa det meste
av tomten. Byggene i sgr som er vin-
klet mot @st har best forhold tidlig pa
dagen, mens det siste byggetrinnet
som er vinklet mot vest har godt med
kveldssol og utsyn.

Det ma veere tilstrekkelig avstand mel-
lom nye og eksisterende bygg for a
unnga skygger og tap av utsyn.

Mars kl. 15 Mars kl. 18
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ALTERNATIV B

Evaluering

Evaluering

Alternativ Evalueringstema Kommentarer

Terrengtilpasning
Tilpasning til gvrig bebyggelse
Adkomst fotgjengere (myke trafikanter) sjekke UU
Adkomst bil (kjgretay)

Situasjonsplan Adkomst lastebil (kjgretgy) "rundkjgring" Adkomst uetg vanskelig
Parkering forutsetter p-kjeller
Kvalitet uteomrader 1(grgntomradet)
Kvalitet uteomrader 2(gaterom/plasser)

Flisfyringsanlegg kan beholdes, men ma

Infrastruktur (EL, VA, energi) reetableres ved full utbygging.

Bygningsform/ Volumoppbygging

Arkitektur Lesbarhet (typologi_ Forhold til nabobebyggelse
Alt B

Organisering

Hovedlogistikk

Forutsetter apne forbindelser mot eks FOS

Effektivitet (avstand/oversiktlighet)

Kvalitet beboerrom (utsikt/naerhet til fellesrom)

Kvalitet fellesrom (utsikt/tilgjengelighet til uteareal)

nedre del av nord-vestre del ligger litt
nedsenket i forhold til "ringvei".

Tilknytning til eksisterende funksjoner

Forbindelse via kulvert kan ev. etableres.
Sjekkpunkt ved videre prosjektering.

Dagslysforhold

Drift

Vandreruter

Dypere volum med kjernerom

Tilgang til uteomrader

Tilgang til terreng eller tak i ulike nivaer

Andre kommentarer

Omsorgsboliger Farsund - Mulighetsstudie

Bra
Tilfredstilllende
Darlig
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