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1 Bakgrunn for planarbeidet

1.1 Hensikten med planen

Hensikten med planarbeidet er 4 tilrettelegge for boligbebyggelse pa omrade B30 i
kommuneplan for kystsonen i Spind hvor det er tillatt med etablering av inntil 5 nye boliger.
Videre gnskes det a tilrettelegge for en starre fritidsboligutbygging innenfor omradet som
tidligere var regulert til fritidsbebyggelse i kommunedelplan for kystsonen i Spind. Den nye
hyttebebyggelsen vil i hovedsak etableres nord for eksisterende hytter i omradet, samt
tilrettelegge for teknisk infrastruktur og mindre justeringer innenfor eksisterende smabathavn.

1.2 Forslagsstiller og plankonsulent

Forslagsstiller for planarbeidet er Odd Svein Hansen. Planarbeidet utfgres av
arkitektkontoret egdastrek AS.

1.3 Eiendomsforhold

Planomradet omfatter eiendommene gnr./bnr. 222/6, 222/14, 222/31, 222/17, 222/34, 222/20
222/23, 222/3, 222/32, 222/35 og 222/33

1.4 Krav til konsekvensutredning
Planforslaget er vurdert i henhold til forskrift om konsekvensutredninger §§ 6-8.

Forskriftens § 6 omfatter planer og tiltak som alltid skal konsekvensutredes og ha
planprogram eller melding. Jf. § 6b) gjelder dette for reguleringsplaner med tiltak nevnt i
vedlegg Il. Planforslaget omfattes ikke av tiltak i vedlegg I.

Forskriftens § 7 omfatter planer og tiltak etter andre lover som alltid skal konsekvensutredes,
men ikke ha melding. Planforslaget vurderes etter plan- og bygningsloven og omfattes
dermed ikke av § 7.

Forskriftens § 8 omfatter planer og tiltak som skal konsekvensutredes hvis de kan fa
vesentlige virkninger for miljg eller samfunn etter § 10. Jf. § 8a) gjelder dette for
reguleringsplaner med tiltak nevnt i vedlegg Il.

Planforslaget innebeerer tilrettelegging av nye boliger og fritidsboliger pa Spind i Farsund
kommune. Omrader som ikke er avklart i kommunedelplanen er konsekvensutredningspliktig
etter forskrift om konsekvensutredning kap. 2, § 6 b) reguleringsplaner etter plan- og
bygningsloven for tiltak i vedlegg I. Vedlegg |, pkt. 25: Nye omrader til bolig eller fritidsbolig
som ikke er i trdd med overordnet plan.

Planarbeidet er pabegynt og oppstartsmgte med Farsund kommune er gjennomfert den
05.10.2017. | oppstartsmeotet ble det vurdert at planforslaget ikke utlgser krav om
konsekvensutredning.

I kommunedelplan for kystsonen i Spind er omradet avsatt til LNFR- og boligformal. | dette
tilfellet vises til at omradene som avviker fra kommuneplanen ligger i LNF og i 100-
metersbeltet langs sjaen.

De tiltenkte fritidsboligene utlaser dermed krav om konsekvensutredning.
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I henhold til forskrift om konsekvensutredning skal miljgtilstanden redegjeres for (jf. § 20):
Konsekvensutredningen skal inneholde en beskrivelse av den ndvaerende miljgtilstanden og
en oversikt over hvordan miljoet antas & utvikle seg hvis planen eller tiltaket ikke
gjennomfares (null-altemativet). Beskrivelsen skal bygge pa tilgjengelig informasjon.

Planprogram ble varslet den 09.04.2021 og deretter fastsatt av teknisk utvalg i Farsund
kommune den 14.09.2021

1.5 Offentlig ettersyn

Planen ble vedtatt i mgte for teknisk utvalg 06.06.23 a legge planen ut til offentlig ettersyn.
Det ble fremmet innsigelse til planen fra Statsforvalteren i Agder og Agder fylkeskommune.
Innsigelsen gikk ut pa mangelfull utredning av naturmangfold og grundigere utredning av
strandsoneinteresser knyttet til landskap og friluftsliv. Det ble lagt frem spesifikke tomter som
matte tas ut av planen grunnet eksponering innenfor 100-metersbeltet.

Innsigelsene er tatt i betraktning og planforslaget er revidert iht. dette. Det er utfert en
naturmangfoldrapport som tydeliggjer naturverdiene i omradet, dette er innarbeidet i planen.
Som fglge av innsigelsene og naturmangfoldrapporten er det tatt ut flere tomter i
planforslaget, dette gjelder tomt 2, 3, 12, 13, 14 og 15, samt byggegrenser innenfor tomt
BFS1 og BFS2 er tatt ut.

Med disse endringene vurderes det til at naturverdiene i omradet er utredet og ivaretatt.
Hensynet til landskap og friluftsliv er ogsa i stor grad bevart og ivaretatt. Virkningene av
plassering av tomtene er bedre illustrert med flere relevante vinklinger pa 3D illustrasjonene.
Alt i alt vurderes det til at grunnlagene til innsigelsene er na blitt ivaretatt i planforslaget.

2 Planstatus og overordnede foringer

2.1 Overordnede planer

2.1.1 Kommuneplanens arealdel
Omradet er i kommuneplanens arealdel avsatt til LNF-omrader med spredt boligbebyggelse

benevnt som formal SB30.
Felgende bestemmelser gjelder for SB30:

o Det skal ikke bygges pa dyrka mark og naermere stgrre omrader med dyrka mark enn
o 10 meter for ssammenhengende omrader mellom 5 og 10 daa.
o 30 meter for ssammenhengende omrader stegrre enn 10 daa.
o Det skal ikke bygges naermere enn 50 meter fra vann, 10 meter fra bekk med
arssikker vannfgring og 25 meter fra starre bekker (vist i plankart).
e Bebyggelse skal plasseres slik at de ikke er til hinder eller ulempe for allmenn ferdsel
pa stier eller turveier.
e Omradet innenfor 100-metersbeltet som kan bebygges er vist med byggegrense pa
plankartet.
o Det tillates 5 nye boliger innenfor SB30.
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Planen tillater i utgangspunktet ikke nye fritidsboliger i omradet, men i det innledende
arbeidet med oppstart om planarbeid ble saken lgftet for Teknisk Utvalg i Farsund kommune,
hvor utvalget i tillegg til administrasjonens vurdering var at arbeidet med den hensikt som var
lagt frem, kunne igangsettes. Kommuneplanens bestemmelser som omhandler formal for
fritidsbebyggelse, vil legges til grunn i utarbeidelse av den aktuelle planen.

Figur 1: Kommuneplanens arealdel, Kystsonen i Spind. Kilde: Farsund
kommune. Kartet er ikke i malestokk.

2.1.2 Gjeldende reguleringsplaner
Det er ingen gjeldende omrade- eller detaljreguleringsplaner for omradet.

2.2 Temaplaner og statlige planretningslinjer/rammer/feringer

e Kommunens samfunnsdel

¢ Rikspolitiske retningslinjer for samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging
(26.09.2014)

o Statlige planretningslinjer for differensiert forvaltning av strandsonen langs sja
(28.05.2021)

e Barn og unges interesser i planleggingen (1995- og rundskriv T-2/08 med bilag)

o T-1442/2021 Retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging

e Vann- og avigpsnormen (VA-Normen)

e Lokal forskrift om slam-behandling for Farsund og Lyngdal kommune

2.21 Kommunens samfunnsdel
Samfunnsdelen har en definert arealstrategi som gar pa a stimulere til baerekraftig vekst,

redusere transportbehov, utvikle sentrene, videreutvikle tettsteder, legge til rette for
eksisterende og ny naeringsvirksomhet, utvikle gode Igsninger for gang- / sykkel- og
kollektivigsninger, fremme helse, ivareta naturmangfoldet og sikre god utvikling av viktig
grennstruktur og rekreasjonsomrader.

Den aktuelle planen fremmer et forslag for utvikling pa Spind, og faller ikke naturlig inn under
samfunnsdelens arealstrategi. Omradet er p.t et delvis etablert fritidsboligomrade og det
eksisterende boligbebyggelse stammer fra oppdeling av en starre landbrukseiendom.

Det er lite naturmangfold & ta hensyn til innenfor og rundt omradet, men planen vil sa fremt
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det lar seg gjennomfare, sikre gode arealer til grannstruktur og rekreasjonsomrader for alle
som ferdes i omradet.

2.2.2 Rikspolitiske retningslinjer for samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging
Hensikten med retningslinjene er a oppna samordning av bolig-, areal- og

transportplanlegging og bidra til mer effektive planprosesser. Retningslinjene skal bidra til et
godt og produktivt samspill mellom kommuner, stat og utbygger for a sikre god steds- og
byutvikling.

Retningslinjene har som mal & fremme samfunnsgkonomisk effektiv ressursutnyttelse, god
trafikksikkerhet og effektiv trafikkavvikling. Planleggingen skal bidra til & utvikle baerekraftige
byer og tettsteder, legge til rette for verdiskaping og naeringsutvikling, og fremme helse, miljg
og livskvalitet.

Den aktuelle reguleringsplanen tar for seg en utbygging for fritidsboliger og utvikling av
boligomrade som er avsatt i kommuneplanen. Hensikten med retningslinjene for SBAT er
som nevnt over a utvikle baerekraftige byer og tettsteder. Typen utbygging som er gnsket i
omradet vil dermed i sveert liten grad falle inn under retningslinjene og vil ikke vurderes
ytterligere.

2.2.3 Statlige planretningslinjer for differensiert forvaltning av strandsonen langs sjo
Formalet med retningslinjene er & tydeliggjere nasjonal arealpolitikk i 100-metersbeltet langs

sjgen. Malet er & ivareta allmenne interesser og unnga uheldig bygging langs sjgen, jf.
forbudet mot tiltak i 100-metersbeltet langs sjgen i § 1-8 i plan- og bygningsloven.

Retningslinjene gjelder i 100-metersbeltet langs sjgen, med den rekkevidde som felger av
plan- og bygningsloven § 1-8. Forbudet gjelder ikke der annen grense er fastsatt i
kommuneplanens arealdel eller reguleringsplan. Forbudet gjelder heller ikke der kommunen
har gitt bestemmelser etter loven § 11-11 nr. 4 om oppfaring av nadvendige bygninger,
mindre anlegg og opplag som skal tjene landbruk, reindrift, fiske, akvakultur eller ferdsel til
sj@s.

Omradet hvor det skal tilrettelegges for fritidsboliger er p.t. regulert som LNF-omrade. Likevel
er det allerede etablert 6 fritidsboliger direkte ved strandsonen i omradet. Ved varsel om
oppstart av planarbeid var det gnsket inntil 18 nye tomter for fritidsbolig innenfor omradet.
Av disse 18, er 8 innenfor 100-metersbeltet langs sjgen. Med unntak av 3 nye tomter er
samtlige fritidsboligtomter regulert bak den eksisterende fritidsbebyggelsen. Terrenget i
omradet og mot sjgen er tidvis sveert bratt. De eksiterende fritidsboligene er plassert i ulike
hayder og varierer fra kote + 3 til kote + 12. Fritidsboligtomtene som er foreslatt regulert i
bakkant ligger hayt i terrenget og skjules av de eksisterende fritidsboligene og det kuperte
terrenget. Fritidsboligene som ligger bak den eksisterende bebyggelsen, vil trolig ikke
vesentlig tilsidesette hensynet bak retningslinjene for forvaltning av strandsonen langs sj@.
For utdypende vurdering vises det til utfart konsekvensutredning, jfr. kap. 6.

2.2.4 Barn og unges interesser i planleggingen
Formalet med rikspolitiske retningslinjer for & styrke barn og unges interesser i planleggingen
era:
a) synliggjere og styrke barn og unges interesser i all planlegging og
byggesaksbehandling etter plan- og bygningsloven.
b) Gi alle kommunene bedre grunnlag for & integrere og ivareta barn og unges
interesser i sin lapende planlegging og byggesaksbehandling.
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c) Gi et grunnlag for a vurdere saker der barn og unges interesser kommer i konflikt
med andre hensyn/interesser.

Planens formal er i hovedsak a legge til rette for gkt boligbebyggelse innenfor eksisterende
boligfelt og nye fritidsboliger. Planomradet besitter ingen momenter av seerlig interesse for
barn og fremstar stedvis som svaert uegnet for ferdsel i sin helhet. Planomradet inneholder
ingen tilrettelagt felles lekeplass. Omradets bruk og etableringer orienterer seg p.t. i retning
sjgen, og aktiviteten i omrade i dag foregar i hovedsak i tilkknytning til sjgen.
Det vil vaere sveert aktuelt & vurdere mulighetene for at det kan etableres et eller flere
omrader for felles uteoppholdsareal pa land i tilkknytning til de nye fritidsboligene.

2.2.5 Retningslinje for behandling av stoy i arealplanlegging.
De til enhver tid gjeldende retningslinjene for stay skal legges til grunn av kommunene,

regionale myndigheter og bergrte statlige etater ved planlegging og behandling av
enkeltsaker etter PBL. Retningslinjene anbefaler at det beregnes til stgysoner rundt viktige
stoykilder, rad og gul sone. | rad sone er hovedregelen at steyfalsom bebyggelse skal
unngas, mens det i gul sone kan vurderes hvor ny bebyggelse kan oppferes dersom det kan
dokumenteres at avbgtende tiltak gir tilfredsstillende stgyforhold.

Planen legger til rette for etablering av fritidsboliger og etablering av nye adkomstveier inn i
omradet. Staykilder forventes & veere en blanding av biltrafikk og battrafikk. Den gkte
aktiviteten pa land vil derimot ikke generere stgy som vil overskride de grenseverdier som er
gitt av retningslinjene. Det vurderes ikke som ngdvendig med stayskjermingstiltak og
forholdet til stgy vurderes som oppfylt i planen.

2.2.6 Vann-og avigpsnormen
Vann- og avlgpsnormen sgrger for sikker og god vannforsyning og avigpshandtering til alle

innbyggerne i kommunen. Den setter standarden for hvordan vann- og avigpsanlegg skal
utfgres i kommunen og stadfester det som tidligere har veert krav i kommunale bygninger.

Formalet med bestemmelsene er a:

e Fastsette hvilke leveringsbestemmelser og vilkar kommunen, som eier av offentlig
vann- og avlgpsanlegg og leverandgr av tjenestene, stiller for tilknytning til og bruk av
offentlig vann- og avlgpsanlegg. Dette omfatter ogsa det gjensidige ansvarsforholdet
mellom kommunen og den enkelte abonnent som er eller blir tilknyttet offentlig vann-
og avlgpsanlegg.

o Stille krav til aktgrene slik at de private vann- og avlgpsanlegg som tilknyttes
kommunalt nett, blir utfart pa en betryggende mate med hensyn til funksjonssikkerhet
0g anleggs- og utstyrskvalitet.

Planomradet og den omkringliggende bebyggelsen er ikke tilkoblet kommunalt VA-anlegg.
Det vil likevel veere viktig a ta hensyn til kommunens tekniske bestemmelser for VA-normen
ved etablering av nye tilkoblinger mellom ny bebyggelse og eksisterende private anlegg i
omradet.

2.2.7 Lokal forskrift om slam-behandling for Farsund og Lyngdal kommune
Forskriften har som formal a sikre miljgmessig, samfunnsgkonomisk og helsemessig

tilfredsstillende innsamling og transport av slam i kommunen. Forskriften regulerer hvordan
Renovasjonsselskapet for Farsund og Lyngdal AS (RFL) pa vegne av kommunen skal
oppfylle kravene til handtering av slam etter forurensningsloven og dets forskrifter.
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Forskriften regulerer abonnentenes plikter og kommunens rolle som
forurensningsmyndighet.

Forskriftens virkeomrade omfatter alle registrerte grunneiendommer med helarsboliger og
hytter, fritidseiendommer eller andre bygg som er godkjent som fritidseiendom der det eller
er krav om slamanlegg. Alle eiendommer der det er slike slamanlegg skal vaere med i den
kommunale slamtemmeordningen og betale gebyr for tammingen.

Det forutsettes at de eiendommer som omfattes av planomradet skal fglge de bestemmelser
gitt av den lokale forskriften, som er aktuelle for hvert omrade i planen.
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3 Planprosess og medvirkning

3.1 Oppstartsmote
Oppstartsmate ble avholdt den 05.10.2017

3.2 Kunngjering og varslede parter
Varsel om oppstart av planarbeid ble annonsert i Lister24, og bergrte eiendommer og
regionale myndigheter ble varslet med brev.
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Figur 2: Varslet plangrense. Kartet er ikke i malestokk.

3.3 Innkomne merknader

| forbindelse med varsel om oppstart av planarbeid og varsel om forslag til planprogram har
det kommet 10 innspill til planarbeidet innen haringsfristen (01.06.2022). Innspillene er
gjengitt og kommentert i eget vedlegg til planforslaget.

- Fiskeridirektoratet

- Agder fylkeskommune

- Kystverket

- Statsforvalteren i Agder

- Snefrid Hansen Reizer og Kevin Reizer

- Egil Stikka, pa vegne av grunneier og hytteeier Ellen Nesse

- Marius Sandvik, Veslemgy Sandvik og Silje Sandvik

- Per Drageland pa vegne av Snefrid og Kevin Reizer

- Agder energi

- Jakob O. Jakobsen, Grete Andersen, Marie Jakobsen og Ole Martin Jakobsen
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4 Dagens situasjon i planomradet

4.1 Dagens bruk og beliggenhet

Planomradet er lokalisert i sgndre Kélevika i Rosfjorden, ca. 19 km fra Farsund sentrum.
Omradet grenser til sjgen og er gjennom kommunedelplanen for Farsund-Spind regulert som
LNFR-omrade og omrade for spredt boligbebyggelse. Planomradet omfatter eksisterende
fritidsbebyggelse i strandsonen, samt noe spredt boligbebyggelse langs Sandvigveien. Den
eksisterende fritidsbebyggelsen er ikke regulert gjennom tidligere planer, og vil reguleres
gjennom den aktuelle planen. | dag er det etablert enkle skogsstier for adkomst til de
eksisterende hyttene. | tidligere kommunedelplan var store deler av LNF-omradet som
omfattes av planen regulert som fritidsbebyggelse. Dette ble endret ved vedtak av ny
kommunedelplan for Spind. Adkomst til omradet er via fylkesvei 480 Bjgrnevagveien og
videre via Tranevagveien og Sandvigveien.

Herad
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Farbrot,
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Saevik

g 1 Svenevik \
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Sendre Tranevag

Katland
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Figur 3 Planomradets lokalisering. planomradet er markert med rad sirkel. kilde: www.kommunekart.com

4.2 Stedets karakter

Omradet ligger landlig til og dets innhold varierer mellom spredt boligbebyggelse og spredte
fritidsboliger med tilhgrende bryggeanlegg som dominerer det sjgnaereomradet, mindre
landbruks- og myromrader og enkle traktorveier.

4.3 Landskap

Landskapet i omradet er sveert variert. De sjgnaere omradene bestar i hovedsak av bart fiell
med stedvis bratte skrenter ut mot sjgen. | omradet bak de eksisterende fritidsboligene er det
god variasjon mellom flater og bratte felt med tett vegetasjon og helt bare omrader.
Fritidsbebyggelsen i omradet er godt synlig fra sjgen og danner et bilde av omrade som
fritidsboligomrade.
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4.4 Kulturminner og kulturmiljo

Innenfor planomradet er det et SEFRAK-registrert vaningshus, som etter kulturminneloven §
25 er meldepliktig. Dette huset var fra tidligere modernisert og pabygd, det ble senest
pabygd et stort bygg ved siden i 2018/2020, dette er et selvstendig tilbygg.

Agder Fylkeskommune meldte til oppstart av planarbeidet at ville befare eiendommen etter
aktuelle kulturminner. Befaring ble gjennomfart hasten 2021 og prevestikking ble utfart
21.03.2022. Fylkeskommunens arkeologer meldte i sin rapport etter prgvestikkingen i
omradet at det ikke ble funnet noe av verdi.

Vieg
St3, .
e

‘e

Sar |c1‘f.:_<-|.b
%

2
T'rmw.‘*a

Figur 4 Kulturminner. Kilde: Norkart omradeanalyse.

4.5 Naturmangfold

Innenfor planomradet og eksisterende boligfelt er det registrert observasjon av Svartbak.
Svartbak som en utpreget marin fugl som hekker pa holmer og @yer, ofte i kolonier sammen
med andre makearter, er kategorisert som livskraftig (LC) i norsk rgdliste for arter 2021.
Med unntak av denne registreringen er det ikke gjort andre funn innenfor planomradet.
Utenfor planomradet er det gjort flere ulike registreringer for arter av seerlig stor
forvaltningsinteresse. Vurdering av disse er gjort i forbindelse med konsekvensutredningen.

€Stag
Ve,

‘ep, [

®  Arter av seerlg stor forvaltningsinteresse punkt

Figur 5 Omradeanalyse arter av nasjonal forvaltningsinteresse. Kilde: Norkart.
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4.6 Trafikkforhold

Omradet ligger helt sgr pa Sandvik og har adkomst fra kommunalt vegnett Tranevagveien og
videre til Sandvigveien. Begge disse kjgrevegene betjener fritidsboligeiendommer, gardsbruk
og eneboligeiendommer. Sandvigveien er smal og ikke asfaltert.

Det er ikke tilgjengelig maletall for trafikkmengde, men Sandvigveien som blindvei betjener 6
eneboliger og 6 sesongbaserte fritidsboliger. Trafikkmengden forventes dermed & vaere
sveert lav. Det er ikke etablerte tiltak som fortau eller gang- og sykkelvei langs de kommunale
veiene i omradet. Det er derimot flere turstier og traktorveier som gaende og syklende kan
benytte seg av.

4.7 Barns interesser

Planomradet bestar i hovedsak av en stor privat eiendom med flere mindre utskilte private
eiendommer som er godt utnyttet og byr i sveert liten grad til opphold for barn og unge.

Det er i dag ingen anlegg som representerer barns interesser innenfor planomradet. Det er
heller ikke lagt opp til det i overordnede planer. Det er imidlertid gode frilufts forhold i
tilknytning til sjgen for grunneierne i planomradet.

4.8 Landbruksareal

Planomradet og foreslatte nye tiltak inngar i hovedsak innenfor gnr./bnr. 222/6.
Arealfordelingen pa eiendommen er ifglge NIBIO gardskart delt inn som vist i tabell under.
Tabellen under har ikke tatt med bebygde arealer (rosa omrader i figur 6). Som tabellen viser
er det stor andel av arealet som inngéar innenfor kategori for skog.

Tabell 1 Viser arealfordelingen av planomradet, ekskludert bebygd omrade.

Fulldyrka jord (gul) 7,7 daa
Skog inkl. myr, hgy botanitet (mgrk grann) 22,5 daa
Skog inkl. myr, middels botanitet (middels grenn) | 17,6 daa
Uproduktiv skog inkl. myr (lys grgnn) 43,7 daa
Myr uten skog (bla) 1,6 daa

Skrinn fastmark (gré/brun 14,3

Sendre Klevika

Figur 6 Viser arealfordelingen til store deler av planomradet, gnr. 222, bnr. 6. Kilde: NIBIO gardskart.
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4.9 Sosial infrastruktur
Omradet ligger sveert fijernt fra Sosial infrastruktur og det vil dermed ikke vurderes videre i
planen.

4.10 Teknisk infrastruktur

Planomradet omfattes av ulike bygningstyper. Teknisk anlegg som vann og avlap er allerede
etablert privat i omradet. Det ma i det videre planarbeidet vurderes dagens kapasitet og
behov ved nye tiltak.

Agder Energi opplyste i sin uttalelse til varsel om oppstart at eksisterende anlegg NS 71020
Tranevag ikke har ledig kapasitet til & forsyne ny bebyggelse i omradet.

Det ma trolig bygges ny hgyspent forsyning inn i omradet fra Tranevag. Alternativt kan
dagens trase og nettstasjonsplassering vaere et mulig alternativ.

Agder Energi opplyser at de vil kunne anbefale plassering av ny nettstasjon etter at antall og
plassering av nye tomter og adkomstveier er vedtatt. Dette forutsettes lgst gjennom planens
bestemmelser.

Fra tidligere er det gitt tillatelse og etablert anleggsvei inn igjennom omradet.

4.11 Grunnforhold

Sok i NGU sitt Issmassekart viser at omradet hvor det er gnsket nye hytter i hovedsak bestar
av tynt humus-/torvdekke. Eksisterende hyttebebyggelse og boligbebyggelse ligger pa bart
fiell og tynt morene. Under befaring i omradet ble det observert flere felt hvor fiell kommer
opp i dagen, og det bare er et tynt dekke med Igsmasse.

En mindre del av planomradets nordligste del var det tidligere et myromrade. Dette har i
nyere tid blitt drenert ut. Det planlegges ingen tiltak over eller i direkte kontakt med
myromradet, sa det er ikke vurdert behov for stikkpr@ver av grunnforholdene i dette omradet.
NGUs bergkart viser at omradet i sin helhet bestar av granitt.

Lesmasser
Tynn morene
Tykk morene
% Avsmeltingsmorene
(] Randmorene
Breelvavsetning
Bresjg-finnsjgavsetning
Tynn hav-/strandavsetning

Sondre Kalevika

Tykk havavsetning
[ Marin strandavsetning,
Elveavsetning
Vindavsetning
Forvitringsmateniale
[l skredmateriale
Steinbreavsetning
I Torv og myr
Tynt humus-ftorvdekke
Fylimasse
Bart fiell stedvis tynt dekke

Odreholmsbukta

Figur 7 NGU, Lgsmassekart
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Marin leire er vurdert i henhold til tilgjengelige kart og er i Norkarts omradeanalyse definert
som stort sett fravaerende, men med et mindre omrade over den tidligere myren hvor det er
kartlagt stor mulighet for marin leire. Til tross for omradets naerhet til sjgen er det lite som
tyder pa at det er reell fare for marin leire i omradet. De mindre feltene hvor det er kartlagt
mulighet for marin leire er utenfor de omrader som foreslas til utbygging.

Figur 8 Marin grense. Kilde: Norkart

Det er i Norkarts omradeanalyse registrert utleps- og utlasningsomrade for sngskred i
mindre omrade i og rundt planomradet. Ingen av omradene bergrer felt som er aktuelle for

utbygging.

Figur 9 Sngskred. Rosa skravert omréde viser S2 sngskred u skogeffekt, grann skravur viser skog med betydning
for sngskred og mark blé skravur viser lssneomréade for snaskred. Kilde: NVE.

Detaljregulering Sandvikstrand Versjon nr. 02/3026 Dato: 17.10.24



4.12 Stoy

Planomradet ligger neer ved industriomradet pa Hausvik i Lyngdal kommune, dette ligger ca.
1,3 km sgrgst for planomradet over fjorden.

Det foreligger en stayrapport utarbeidet av Brekke og Strand i forbindelse med en pagaende
reguleringsplan pa Hausvik (planid 202011), hvor ogsa eksisterende bebyggelse innenfor
planomradet er medtatt i denne rapporten. Rapporten indikerer at eksisterende bebyggelse
ikke blir bergrt av gul stgysone. Men at bebyggelsen blir bergrt med en Lgen, arsmidlet med
impuls-skjerping pa 32 dB — 49 dB.

Rapportens kap. 7.2.3 vurderer forholdene til eksisterende bebyggelse innenfor planomradet,
vurderingene er for en tenkt situasjon hvor det er degnkontinuerlig lasting/lossing av to bater

ved kai hele aret. Mange dager kan det veere lavere aktivitet slik at arsmidlet niva trolig vil
veere lavere enn det kartet viser (figur 9). Beregningene er ogsa gjort for en situasjon med

medvind fra kai til fritidsbebyggelse, nar dette ikke er tilfellet vil stgynivaet vaere lavere enn

vist i kartet. Det kommer ogsa frem i rapporten at ved store avstander vil impulskarakteren
reduseres, det kan derfor trolig diskuteres skjerping av stgygrensen skal gjelde pa andre

siden av fjorden, i sa fall vil det veere god margin til grenseverdiene, selv med sveert intensiv

drift. Havneaktivitetene vil imidlertid veere harbare.

Retningslinjene T-1442/2021 anbefalte grenseverdier ved bygging av nye
boliger/fritidsboliger er oppsummert i tabell 1.

Tabell 2 Utsnitt tatt ut fra T-1442/2021 tabell 2. Anbefalte staygrenser ved bygging av boliger og fritidsboliger.

Stoykilde Stoyniva utenfor | Steyniva Stoyniva utenfor | Steyniva utenfor
vinduer i rom utenfor vinduer i rom vinduer i rom
med stoyfolsomt | soverom, natt | med stoyfelsomt | med stoyfelsomt
bruksformal og kl. 23 - 07 bruksformal og bruksformal og
pa stille del av pa pa stille del av
uteoppholdsareal stille del av uteoppholdsareal

uteoppholdsareal | sen-/helligdag
lerdager

Industri med Uten impulslyd: Lnight < 45 dB

helkontinuerlig | Lien < 55 dB Larmax < 60 dB

drift Med impulslyd:

Lden < 50 dB

@vrig industri, | Uten impulslyd: Lnight < 45 dB Uten impulslyd: Uten impulslyd:
Lden < 55 dB 0og Larmax < 60 dB Lden < 50 dB Lden < 45 dB
Levening < 50 Med impulslyd: Med impulslyd:
dB Lden < 45 dB Lden < 40 dB
Med impulslyd:

Lgen 50 dB og
Levening <45
dB

Havner og Uten impulslyd: Lnight < 45 dB,

terminaler Lden < 55 dB LaFmax < 60 dB
Med impulslyd:

Lden < 50 dB
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Figur 10 Viser den stgrst utbredte staysonen fra rapporten for Hausvik industriomrade. Planomradet er innenfor
markert sirkel. Kilde Brekke og Strand.

4.13 Forurensning

Det er sveert lite som tilsier at omradet er utsatt for menneskelig pafert forurensning. Det er
derimot i store deler av omradet kartlagt heyt aktsomhetsomrade for radon. Vedlagt risiko-
og sarbarhetsanalyse vurderer risikoen for radon og angir samtidig avbatende tiltak.

Radon aktsomhetsomrade
[] Moderat til lav
M Haoy

Figur 11 Aktsomhetsomrade for Radon. kilde: norkart
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4.14 Flom

Det er i NVEs aktsomhetskart for flom registrert risiko for flom langs bekkelgpet i
planomradet som lgper ut i sjgen. Forventet maksimale vannstigning er registrert til 1,6m og
bergrer i hovedsak kun eksisterende fritidsbolig pa gnr./bnr. 222/34. Det er gitt tillatelse fra
Agder fylkeskommune om & kunne senke den aktuelle bekken med 50 cm (se vedlegg 1).

Figur 12 Flomsonekart. kilde: NVE

4.15 Risiko og sarbarhet (eksisterende situasjon)
Felgende ugnskede hendelser er identifisert og vurderes naermere i egne analyseskjemaer i
vedlagt ROS-analyse. Avbgtende tiltak er oppsummert i kap. 5.5 i planens beskrivelse.

2 | Sng-/isras

4 | Elveflom/Stormflo
9 | Havnivastigning

6 | Radongass
7

8

9

Vind

Ekstremnedbar

Sarbar flora, fauna, fisk

11 | Automatisk fredet kulturminne
13 | Vei, bru, knutepunkt

14 | Havn, kaianlegg

17 | Kraftforsyning

22 | Park, rekreasjonsomrade

25 | Stey og stev fra industriomrade
27 | Stoy og stov fra andre kilder
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Stey og stav fra trafikk

Forurensning i sj@

Ulykke i av-/pakjersler

Ulykke ved anleggs-gjennomfaring

Stay i anleggs-gjennomfaringen

Hoy

(> 10%)
Middels
(1-10 %)
Lav

(<1 %)

6,8,9, 25
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5 Beskrivelse av planforslaget

Reguleringsplanen inneholder omrader for fritidsbebyggelse, kjgreveg, smabatanlegg i sja
og vassdrag med tilhgrende strandsone, boligbebyggelse og friomrader pa land og sj@. |
sjgomradet viderefgres formal fra gjeldende plan. Regulerte smabatanlegg viderefgrer i
hovedsak det som er bygget i dag og vil ikke legge til rette for nye tiltak i sjg.

Planforslaget legger til rette for gkt utbygging i omradet og vil i tillegg til eksisterende fritids-
og boligbebyggelse, legge til rette for ny bebyggelse i eksisterende friomrade. Forslag om
bygging i friluftsomradet har utlgst krav om konsekvensutredning jfr. vurdering i kap. 1.3.

For komplett konsekvensutredning vises det til kap. 6. | alt er det lagt til rette for 10 nye
fritidsboliger og 4 nye helarsboliger innenfor planomradet. Helarsboligene er foreslatt regulert
innenfor avsatt omrade for spredt boligbebyggelse i overordnet plan.

Av regulerte kjgreveger, vil disse i hovedsak fglge allerede etablerte traséer gjennom
planomradet. Dette er veger som i dag brukes daglig i forbindelse med gardsdrift, og
sesongbasert av de som har fritidsboliger i omradet.

Figur 13 Forslag til plankart

5.1 Reguleringsformal og hensynssone

sornr | )

§12-5 nr. 1 — Bebyggelse og anlegg

1111 Boligbebyggelse — frittliggende BFS Privat 14,6
smahusbebyggelse

1121 Fritidsbebyggelse — frittiggende BFF Privat 224

1510 Energianlegg BE Annen 0,1
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1550 Renovasjonsanlegg BRE Offentlig | 0,04
1587 Smabatanlegg i sjg og vassdrag med BBS Privat / 1,8
tilhgrende strandsone felles
1589 Uthus/naust/badehus BUN Privat 0,3
1610 Lekeplass BLK Felles 0,5
§12-5 nr. 2 - Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
2011 Kjagreveg SKV Offentlig/ | 3,9
Privat
2018 Annen veggrunn — tekniske anlegg SVT Privat 1,0
2073 Kollektivholdeplass SKH Offentlig [ 0,02
2080 Parkering SPP Privat 1,2
§ 12-5 nr. 3 — Gronnstruktur
3031 Turveg GTD Felles 2,6
§ 12-5 nr. 5 — Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift
5100 LNFR LF Privat 91,5
5111 Jordbruk LJO Privat 8,6

§ 12-5 nr. 6 — Bruk og vern av sjo og vassdrag med tilhgre

nde strandsone

6100 Ferdsel VFE Offentlig | 1,2
6700 Friluftsomrade VFR Offentlig | 38,5
Sum planomradet 188,3
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5.1.1 §12-5 nr. 1 — Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse — frittliggende smahusbebyggelse

Feltnavn: BFS1-4

Hensynssone: H370

Tillat grad av utnytting: 130m? BYA pr. tomt

Rekkefglgebestemmelser: Krav til VA-handtering, opparbeidelse av
lekeplass, slokkevann, radonsikring og
stremnett.

Beskrivelse av felt:

Det regulerte omradet for boligbebyggelse falger avgrensningen for SB30 avsatt i
kommunedelplan for kystsonen for Spind.

| kommunedelplanen er det gitt rom for gkt utnyttelse med inntil 3 boliger innenfor felt
SB30. Dette er viderefert i planforslaget, hvor det i samme omrade ogsa er regulert inn
eksisterende kjgreveier med mindre grentomrader. Kommunedelplanens
byggeforbudsgrense mot sjgen er viderefart i planen som byggegrense.

BFS1 omfatter 2 eksisterende bolighus samt 1 nye boligtomt. BFS2 omfatter 1
eksisterende bolighus. BFS3 omfattes av 1 boligtomt som tidligere var bebygd, men denne
ble brent ned for en tid tilbake. Denne @nskes a bygges opp igjen pa samme plassering
som tidligere. BFS4 omfattes av 2 nye boligtomter.

Fritidsbebyggelse — frittliggende

Feltnavn: BFF1-11

Hensynssone: Ingen

Tillat grad av utnytting: 90 m? BYA pr. tomt

Rekkefglgebestemmelser: Krav til opparbeidelse teknisk infrastruktur,
VA-plan.
Krav til etablering av ny trafo og hgyspent
Slokkevann

Beskrivelse av felt:

Regulerte omrader for fritidsbebyggelse er delt mellom ubebygd og bebygde tomter. De
bebygde fritidsboligtomtene vil kun hjemles i planen slik de fremstar i dag. Det vil ikke
legges til rette for nye tiltak innenfor de allerede bebygde tomtene.

| alt reguleres det 18 tomter for fritidsboliger i omrader, hvorav 12 av disse er ubebygde.
Plantiltakets omfang har medfart behov for konsekvensutredning, og disse 12 ubebygde
tomtene vil bli vurdert i denne utredningen.

Hver enkelt tomt er regulert med egne byggegrenser. Planbestemmelsene vil angi
generelle bestemmelser som viser til plankartets faringer. Plassering av fritidsboligene skal
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ikke medfare starre inngrep i terreng og omgivelsene rundt. Utformingen og fargevalg skal
tilpasses naturen slik at bebyggelsens synlighet fra ferdende reduseres.

Energianlegg

Feltnavn: BE1-2
Hensynssone: Hgyspent H370
Tillat grad av utnytting: 100% BYA

Rekkefglgebestemmelser:
Beskrivelse av felt:

Feltene regulerer fremtidige energianlegg som ma etableres i omradet for a gke
kapasiteten pa nettet for & betjene de nye fritidsboligene. Innspill fra Agder Energi ved
varsel om oppstart av planarbeidet pekte pa behovet for oppgradering av energianlegg og
etablering av hgyspentlinje i omradet.

Smabatanlegg i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Feltnavn: BBS1-13
Hensynssone: Ingen
Tillat grad av utnytting: Ingen
Rekkefglgebestemmelser: Ingen

Beskrivelse av felt:

Feltene regulerer eksisterende bryggeanlegg tilhgrende bebyggelsen i omradet.

BBS9 omfatter ikke eksisterende bryggeanlegg. Innenfor BBS9 er det gnske & etablere en
brygge i likhet med de andre bryggene i omradet. Bryggen etableres pa land og skal ikke
medfare tiltak i sjg som fglge av etableringen av denne bryggen.

Det skal ikke legges til rette for vedlikehold av bater og utstyr som kan fare til forurensning
i sjgen.

Eksisterende smabathavn (BBS7, BBS10-13) tilknyttet boligfeltet ble opparbeidet pa tidlig
2000-tallet og fremstar som en ferdig opparbeidet smabathavn med molo. Det skal
etableres utriggere pa BBS7 og BBS10.

Uthus/Badehus/Naust

Feltnavn: BUN 1-8
Hensynssone: Ingen
Tillat grad av utnytting: BYA
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Rekkefglgebestemmelser: Ingen
Beskrivelse av felt:

Feltene regulerer i hovedsak eksisterende bathus/uthus i tilknytning til bryggeanleggene i
omradet.

Planen legger til rette for at det innenfor eksisterende molo/smabathavn kan etableres nye
bathus og redskapsboder i tilknytning til fiske og smabater. Dette vil vaere aktuelt for
BUN4, BUNG6 og BUNS. Disse er tenkt etablert pa land og skal ikke medfgre tiltak i sj@.

Lekeplass

Feltnavn: BLK

Hensynssone: Ingen

Tillat grad av utnytting: Ingen

Rekkefglgebestemmelser: Opparbeidelse med sandkasse, benk og
bord, faor det gis brukstillatelse for nye
boenheter.

Beskrivelse av felt:

Feltet regulerer felles lekeplass for omradene regulert til boligbebyggelse BFS1-4.
Omradet skal opparbeides som en nzerlekeplass, hvor det skal opparbeides en sandkasse
i tillegg til to andre egnede lekeapparater i aldersgruppen 0-6 ar. Det skal ogsa oppfares
bord og benk i neerhet av disse apparatene. Resterende deler av arealet avsatt til
lekeplass kan det oppferes lekeapparater eller lignende som fremmer lek etter behov og
gnske.

5.1.2 §12-5 nr. 2 - Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Kjareveg
Feltnavn: SKV1-7
Hensynssone: H370

Rekkefglgebestemmelser:
Beskrivelse av felt:

Formalet regulerer eksisterende og nye kjgreveger i omradet.

Eksisterende kjgreveger inkluderer SKV1 omfatter kommunal veg, Tranevagveien, SKV4
omfatter kommunal veg, Sandvigveien, SKV5, SKV6 og SKV7 omfatter privat veg. Vegene
er opparbeidet etter ulik standard.

Nedre del av SKV5 er sveert bratt, og tilsvarer en stigning pa ca. 9%, dette er malt fra
krysset til SKV6 og ned til enden av SKV5. Vegen er en eksisterende veg, og vil veere
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krevende a utbedre, da det er eksisterende bolig pa @stsiden, og bratt terreng pa vestsiden

av vegen.

Kalshowud

Linje

(]

1294 m

15 moh

3 moh

SKV2 og SKV3 regulerer det som i dag er en delvis opparbeidet anleggsvei inn i omradet.
Det er fra tidligere gitt ulike tillatelser til avkjgring fra kommunal veg (SKV1), men disse
gjaldt primeert avtale om traktorvei/anleggsvei og ikke ny kjgreveg til byggeomrader.
Vegene skal etableres med grus og vegbredden skal i hovedsak veere 4 meter, men kan
veere smalere der hvor terrenget tilsier dette. Vann- og avlgpsledninger tillates lagt i
vegtrasé som vist i VA-plan i vedlegg 4.

Annen veggrunn — Teknisk anlegg

Feltnavn:

Hensynssone:

Rekkefglgebestemmelser:

SVT

Ingen
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Beskrivelse av felt:

Arealene skal benyttes som sideareal for veg, herunder graft, skjeering og fylling.
Terrengoverflater tilordnes og beplantes hvor det er forhold for det. Arealet kan samtidig
benyttes til annet ngdvendig teknisk anlegg.

Parkering
Feltnavn: SPA 1-3
Hensynssone: H370

Rekkefglgebestemmelser:
Beskrivelse av felt:

Omradene f_SPA1-2 er avsatt til felles parkering for fritidsbebyggelsen. SPA3 omfatter et
stgrre omrade for parkering, som ogsa skal benyttes som snuplass. Omradet kan ogsa
fungere som en oppstillingsplass for brannbil, for & fa god tilgang til sjgen. Det kan
oppfares renseanlegg innenfor SPAS til permanent bruk.

5.1.3 § 12-5 nr. 3 — Gronnstruktur

Turveg
Feltnavn: GT1-8
Hensynssone: H370

Rekkefglgebestemmelser:
Beskrivelse av felt:

Arealet skal benyttes til allment tilgjengelighet turveg i omradet, samt gangforbindelse fra
parkeringsplassene til de ulike hyttetomtene. Vegene forutsettes etablert slik at de knytter
hyttene og parkeringsplassene sammen pa en god og skansom mate. De tillates ordnet
med gangbane i bredde 1,8 meter for bedre tilgjengelighet. Vann- og avlgpsledninger kan
legges i trasé som vist i VA-plan i vedlegg 4.

5.1.4 § 12-5 nr. 5 — Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift

LNFR

Feltnavn: L1-24
Hensynssone: H370
Rekkefglgebestemmelser:

Arealet skal benyttes til allment tilgjengelig omrade lang sjgen og for fri ferdsel rundt om i
omradet. Omradets landskap er sveert variert i terrengheyder og tetthet pa vegetasjon. De
apne omradene hvor det i utgangspunktet inviteres til ferdsel gjennom regulerte gangstier
og apne flater fremstar som attraktive, og vil veere et viktig trivselselement bade for
beboere i omradet og andre som ferdes her. | tillegg vil det danne en visuell myk overgang

Detaljregulering Sandvikstrand Versjon nr. 02/3026 Dato: 17.10.24

27



mellom sjg og bebyggelse, spesielt for det som kan vaere synlig fra sjgen. Innenfor
formalet kan det ogsa legges opp til naturlige lekeplasser i skogsomradene og ellers langs
turvegene. Det vises til en utarbeidet helhetlig VA-plan i vedlegg 4, som tar for seg
plassering av renseanlegg og brgnn for vannforsyning, samt trasé for vann- og
avlgpsledninger. Disse omradene er plassert innenfor LNFR omradet og tillates oppfart iht.
utarbeidet VA-plan.

Jordbruk
Feltnavn: LJO 14
Hensynssone: H370

Rekkefglgebestemmelser:
Beskrivelse av felt:

Omradet omfattes av eksisterende dyrka mark, med avgrensing fra NIBIO gardskart. LJO4
omfattes av en mulig utvidelse av LJOS3.

5.1.5 §12-5 nr. 6 — Bruk og vern av sjo og vassdrag med tilhgrende strandsone
Ferdsel

Feltnavn: VFE1
Hensynssone: Ingen
Rekkefglgebestemmelser: Ingen

Beskrivelse av felt: Arealet skal benyttes til farled i sjg, for ferdsel med smabat. Det kan
etableres utriggere fra bryggene og ut i VFE1.

Friluftsomrade

Feltnavn: VFR1
Hensynssone: Ingen
Rekkefglgebestemmelser: Ingen

Beskrivelse av felt:

Arealene skal sikre en inngrepsfri strandsone og sjgomrade, tilgjengelig for allmennheten.
Det tillates ingen tiltak i sjgen eller midlertidige oppferinger som kan veere til hinder for fri
ferdsel og annen bruk av omradet. Det kan legges utslippsledninger fra renseanlegg ut i
dette formalet, plassering og dybde av dette er vist i vedlegg 4.
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5.1.6 Hensynssoner
Frisiktsone H140

Innenfor frisiktsonen tillates ikke sikthindrende etablering hgyere enn 0,5 m over tilstatende
vegers niva. Frisiktsone skal sikres samtidig med opparbeidelse av kjarevei.

Hgyspentlinje H370

Regulerer fremtidig plassering av hgyspentlinje i omradet.

Det ma tas hensyn til ny hgyspentlinje som skal etableres i omradet i forbindelse med
planens utbygging. Slike ledninger har normalt en byggeforbudssone pa minimum 12 meter,
dvs. 6 meter til hver side fra kraftledningens senterlinje. Ved planlegging av nye tiltak naer
«hensynssone for hgyspennings luftledning» ma aktuelle nettselskaper kontaktes.

Faresone flom H320

Det er lagt inn faresoner for 200-arsflom (H320_2-6) og for NVEs kartlagte
aktsomhetsomrade (H320_1) rundt eksisterende bekk.

Faresone Ras- og skredfare H310

Sonene omfatter aktsomhetskart for skred i bratt terreng for sngskred.
Bevaring naturmiljg H560

Hensynssonen omfattes av ulike naturmiljg som skal bevares i planen. Disse har en verdi fra
noe verdi til sveert stor verdi. Omradene omfattes av naturtypene:

H560_1 som bestar av kystlynghei, som er en sterkt truet naturtype. Naturtypen er gitt en
sveert redusert lokalitetskvalitet da denne har kommet langt i gjengroingsprosessen og vil
derfor ikke ha status som utvalgt naturtype. Planforslaget vil ikke pavirke denne naturtypen.

H560_2 bestar av lagurtedellauvskog som er en sarbar naturtype med moderat kvalitet og en
hastningsskog som overlapper hverandre. Hgstningssogen er gitt en sveert redusert kvalitet.
Lokaliteten vil bli vurdert i konsekvensutredningen i kap. 7.3.4

H560_3 bestar av Lagurteikeskog som er en sarbar naturtype, med forekomster av
radlistede arter Villeple (sarbar) og lind (nzert truet). Naturtypen er gitt en sveert hgy
lokalitetskvalitet. Lokaliteten vil bli vurdert i konsekvensutredningen i kap. 7.3.4

H560_4 og H560_8 bestar av hule eiker, hvor H560_4 har en omkrets pa 215 cm og H560_8
har en omkrets pa 200 cm. Naturtypen har en sveert stor verdi. Lokaliteten H560 4 vil bli
vurdert i konsekvensutredningen i kap. 7.3.4. Planforslaget vil ikke pavirke H560_8.

H560_5 bestar av te ca. 2 meter hayt villeple tre, villeple er en radlista sarbar art.
Planforslaget vil ikke pavirke denne lokaliteten.

H560_6 bestar av et gkologisk funksjonsomrade for vannlevende organismer. Omradet
bestar av en dam som tidligere har veert en del av et myrsystem som na er dyrket opp.
Planforslaget vil ikke pavirke denne naturtypen.

H560_7 bestar av gammel fattig edellauvskog med sveert hay lokalitetskvalitet hvor det er flere
eiketraer som omkrets pa 180-190cm, som kan ha potensiale til a bli utvalgt naturtype hul eik
ved fri utvikling. Lokalitetene vil bli vurdert i konsekvensutredningen i kap. 7.3.4

H560_9 bestar av et gkologisk funksjonsomrade for sgrlandsasal (naert truet, ansvarsart) og
norsk asal (ansvarsart). Planforslaget vil ikke pavirke naturtypen.
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6 Beskrivelse av planforslaget

Figur 14 lllustrasjon situasjonsplan. lkke i malestokk.

6.1.1 Bebyggelsens plassering og utforming
Byggehayde

Tillatt hayde pa bebyggelsen er angitt i bestemmelsene, og er relatert gjennomsnittlig planert
terreng. Fritidsbebyggelsen skal som utgangspunkt kun oppfares i 1 etasje. | tillegg tillates
det eventuelle tekniske anlegg pa tak. Det skranende terrenget rundt de regulerte tomtene er
et godt premiss for slik utnyttelse med hensyn til solforhold.

Utnyttelsesgrad

Utnyttelsesgraden for de regulerte tomtene er lagt inn i bestemmelsene. Det er lagt opp til en
relativt lav utnyttelse innenfor hver tomt med bakgrunn i omradets karakter og eksisterende
bebyggelse. For boligbebyggelse er det satt BYA 130 m? og for fritidsbolig er det satt BYA 90
m?2.

6.1.2 Kjoreatkomst og parkering
Hovedadkomsten til de ulike byggeomradene vil knytte seg til kommunal veg Tranevagveien

(SKV1) i vest og Sandvigveien (SKV4) i gst.

SKVS5 vil felge samme trasé som eksisterende traktorvei i omradet. Denne ender med en
stgrre parkeringsplass og snuhammer, fgr den fortsetter som turveg til tomtene 10, 11, 22,
20,19,6 09 7.

Samtidig regulerer planen eksisterende vei (SKV7) i gst som tilhgrer eksisterende fritidsbolig
pa tomt 19.

Det interne veinettet i omradet fglger et jevnt terrengniva for a redusere behovet for stgrre
grofteutslag.

Langs hovedadkomsten i vest legges det til rette for flere arealer for felles parkeringsplasser
til fritidsboligene. | tillegg vil det veere mulig for besgkende som gnsker & benytte seg av
turmuligheter a parkere bilene sine her for & ga langs de opparbeidede gangstiene. Ingen av
fritidsboligene vil fa direkte avkjersel fra vegen og vil bli gitt like muligheter for parkering i
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tilknytning til regulerte parkeringsarealer. Fra disse parkeringsplassene legges det til rette for
opparbeidelse av gangstier som ogsa knyttes til de eksisterende og nye fritidsboligtomtene i
omradet.

Veiarealene er konstruert ved hjelp av digitale verktgy og er sammen med 3D-modell
benyttet som underlag ved kontroll av terrengtilpassing og stigningsforhold. Veihgyder og
utslag for fyllinger og skjeeringer kan justeres noe ved detaljprosjektering.

Det er regulert inn samlede parkeringsplasser til hyttetomtene hvor beboerne gis
gangadkomst via regulert gangsti i omradet. Det er samtidig regulert flere stier for
allmenheten, slik at det legges til rette for sikker og god ferdsel i det regulerte friluftsomradet.

6.1.3 Vann, avigp og renovasjon
| dag er omradet tilknyttet privat vann- og avigpshandtering. Dette vil ogsa veere aktuelt for

ny bebyggelse. Det er utarbeidet en helhetlig VA-plan som beskriver og viser vannforsyning
og avlgpslgsning samt brannvannsdekning. VA-planen med tilhgrende tegninger vedlegges
planbeskrivelsen som vedlegg 4, 4.1 og 4.2. VA-planens rammer sikres gjennom
reguleringsbestemmelser.

Det er tilstrebet mest mulig bruk av felleslgsninger for nye bolig- og fritidsbebyggelse. For a
oppna nok vannforsyning, ma det etableres 3 nye i tillegg til den eksisterende.
Avlgpssystemet er deles opp i to fellesanlegg. Vedlegg 4.1 viser utslippspunkt U1, som
eksisterer og er i drift i dag. Dette har utslipp utenfor smabatanlegg. U2 samler alt avigp fra
ny regulert fritidsbebyggelse og farer dette via renseanlegg og borehull og ut pa 30m dyp i
fiorden. Fgr utslipp skal avigpet giennom renseanlegg. Disse er merket med RA1 og RA2.

Rapporten legger til grunn at utslippslgsning ma dimensjoneres, og dette vil veere en del av
utslippssegknaden. Det legges videre til grunn at det ma etableres en velforening, som star
ansvarlig for drift- og vedlikehold av VA-anlegget overfor Farsund kommune.

Utbygging i omrade vil medfere starre arealer med harde flater, noe som vil kunne fgre til at
avrenning gar hurtigere enn i dag. Nedbgrsfeltet er stort, og lokalt, men i forbindelse med
planlegging for overvannshandtering skal det redegjares for tilstrekkelige flomveier for &
unnga avrenning til omradet, som f.eks. eksisterende bekkelgp. Forhold til miljg og klima er
ogsa vurdert i forbindelse med kap. 6 for konsekvensutredning.

Det er ikke avsatt et bestemt omrade for renovasjonsbod i tilknytning til omradet. Handtering
av avfall skal fglge Farsund kommunes renovasjonsforskrift og retningslinjer for
hytterenovasjon, hvor abonnenten selv bringer avfallet til containere som er utplassert il
hytteeiernes bruk. Neermeste hyttecontainer er lokalisert i krysset mellom Viestadveien og
Sandvigveien, og passeres nar beboerne forlater omradet ved bil.

Boligbebyggelsen i omradet vil benytte seg av den eksisterende avfallshandteringen de har i
dag.

6.1.4 Brannvann
Omradet har god tilgang til eksterne vannkilder ift. brannvann. Her kan en hente vann fra

sjgen (VFR1 og VFE1) Det er ogsa et tjern nord for planomradet som kan brukes som
brannvann. Det er lagt inn en parkeringsplass ved havna som brannbil kan kjgre ned og snu
pa parkeringsplassen. Her er det ogsa god tilgang pa slokkevann fra sjgen. Figur 15 viser
hvor det kan brukes slokkevann fra sjgen og fra tjernet, og hvor det er ngdvendig med
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slokkevann fra tankbil. Krav til brannvannsdekning innenfor planomradet, vurderes som
oppfylt iht. VA-plan.

U2 (kt -30,00)

vem

Figur 15 Viser brannvanndekningen til eksisterende bebyggelse og utbyggingsomradene. Kartet ligger som
vedlegg 4.2. Kartet er ikke i mélestokk. Kilde: Kjellesvig prosjektering AS.

6.2 Universell utforming

Universell utforming skal legges til grunn i planlegging av offentlige arealer. | utgangspunktet
er hele planomradet privat eid, og det legges ikke opp til regulering av offentlige veier og
byggeomrader. Likevel vil felles gangstier i omradet merkes og tilrettelegges for trygg ferdsel.
Det vurderes som lite aktuelt eller giennomfgrbart & legge til rette for tiltak, i gangarealene
eller i tilknytning til friluftsformal, som tilrettelegge for universell utforming.

6.3 Trafikkstoy

Omradet ligger ikke i naerheten av hgyt trafikkerte veier, men ligger i naerheten til farled i sjo.
De kommunale veiene har beskjedent med trafikk, og denne gar i hovedsak kun til
fritidsboliger og fastboende. Internt i omradet vil det kunne oppleves mindre stgy fra trafikken
til og fra de nye fritidsboligene. Trafikkforhold er neermere vurdert i planbeskrivelsens kap. 7

6.4 Risiko og sarbarhet, avbgtende tiltak

Ugnsket hendelse Tiltak i planen

Radongass Ivaretatt gjiennom krav i teknisk forskrift (TEK17)

Ekstremnedbgr Krav til dokumentasjon av overvannslgsninger ved
sgknad om tiltak.
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Sarbar flora, fauna, fisk

Ingen tiltak n@dvendig

Park- og rekreasjonsomrade

Rekkefolge krav for opparbeidelse av gangsti

6.5 Landbruk

Innenfor planomradet er det ifglge NIBIO gardskart totalt 7,7 daa med fulldyrka jord. Dette er
regulert til jordbruksformal i reguleringsplanen, og skal bevares i sin helhet. Det er ogsa lagt
opp til et lite omrade LJO4 som kan opparbeides til jordbruk, ved gnske om utvidelse. | dag
er det flere veglenker i grunnkartet som gar over disse formalene, dette kan brukes videre av

gaende/ATV.

6.6 Barn og unges interesser

Det er avsatt omrade for lek i forbindelse med boligbebyggelsen i omradet. Denne skal
tilpasses barn i alderen 0-6 ar, samt hva som er behov for i omradet. | forbindelse med
skolebarn i omradet blir disse hentet med buss ved den kommunale vegen o_SKV4 nord i
planomradet. Der er det avsatt omrade for bussholdeplass ved denne vegen.
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7 Konsekvensutredning

| planbeskrivelsens kap. 1.4 beskrives vurderingsgrunnlaget for at det skal utarbeides en
konsekvensutredning for tiltaket som er under planlegging. Konsekvensutredningen
innarbeides som en integrert del av planbeskrivelsen jfr. plan- og bygningslovens § 4-2.

Planfaglig kompetanse

Det er benyttet planfaglig ekspertise for giennomfaring av planarbeidet, planprosess og
konsekvensutredningen:

- Plankart, bestemmelser, planbeskrivelse med ROS og KU er utarbeidet av
egOastrek AS.

- Gjennom hele prosessen ble det innhentet organisasjonsintern og ekstern fag- og
erfaringsekspertise.

7.1 Metode

Konsekvensutredningen skal inneholde en beskrivelse av de metodene som er brukt
for & kartlegge virkningene for miljg og samfunn. Konsekvensutredningen vil i
hovedsak basere seg pa metodikken beskrevet i Statens vegvesens Handbok V712
Konsekvensanalyser (2018), da i farste rekke metodikken som brukes for ikke prissatte
konsekvenser:

1. Pa bakgrunn av innsamlet data gjgres en vurdering av verdien av et miljg/omrade i
forhold til et gitt utredningstema.

Verdien fastsettes etter 5 kategorier:
uten betydning — noe — middels — stor — svaert stor

2. Deretter gjgres en vurdering av pavirkning av endringene et gitt tiltak vil medfare for
det enkelte miljg/omrade.

Pavirking fastsettes etter 5 kategorier:
gdelagt/sterkt forringet — forringet — noe forringet —ubetydelig endring — forbedret

3. Konsekvensgraden framkommer ved & sammenstille vurderingene av verdi og
pavirkning. Dette gjgres etter konsekvensvifta i figuren nedenfor. Skalaen for
konsekvens gar fra 4 minus til 4 pluss. De negative konsekvensgradene er knyttet til
en verdiforringelse av omradet, mens de positive konsekvensgradene forutsetter en
verdigkning, etter at tiltaket er realisert.
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Verdi
Pavirkning

Uten

betydning Noe Middels Svaert stor

@delagt
Sterkt forringet

Forringet

Noe forringet

Ubetydelig endring

+ [ ++

Forbedret

Figur6-6 Konsekvensvifta. Konsekvensen for et delomrade framkommer ved a sammenholde grad
av verdiix-aksen med grad av pavirkning i y-aksen. De to skalaene er glidende.

Konsekvensgrad Forklaring

Aminus (----) Den mest alvorlige miljpskaden som kan oppnas for delomradet.
nu Gjelder kun for delomrader med stor eller svaert stor verdi.
3minus (---) Alvorlig miljpskade for delomradet.
2 minus (--) Betydelig miljpskade for delomradet.
- 1 minus (-) Noe miljpskade for delomradet.
0 Ingen/ubetydelig (0) Ubetydelig miljeskade for delomradet.
it 1pluss (+) Miljpgevinst for delomradet:
2 pluss (++) Noe forbedring (+), betydelig miljgforbedring (++)
3 pluss (+++) Benyttes i hovedsak der delomrader med ubetydelig eller noe verdi
4pluss (++++) faren svaert stor verdigkning som felge av tiltaket.

Tabell 6-3 Skalaog veiledning for konsekvensvurdering avdelomrader.

Figur 16 Konsekvensvifte og veiledning for konsekvensutredning. Kilde: Statens vegvesens Handbok V712
konsekvensanalyser (2018).

4. Det skal deretter gjgres en samlet vurdering av plantiltakets konsekvenser for de
forskjellige utredningstemaene som munner ut i drgfting og anbefaling av eventuelle
avbgtende tiltak. Plantiltaket skal vurderes opp mot 0-alternativet.

Alle vurderinger skal veere relatert til alternativ 0. Alternativ 0 tar utgangspunkt i dagens
situasjon herunder dagens planstatus, og omfatter i tillegg forventede endringer uten tiltaket i
analyseperioden.

Metodikken kan forenkles for enkelte utredningstema ved behov. Utredningen begrenses til
et omfang som gir et godt beslutningsgrunnlag for hvert enkelt tema.

Detaljregulering Sandvikstrand Versjon nr. 02/3026 Dato: 17.10.24

35



7.2 Alternativene som er vurdert i konsekvensutredningen
Konsekvensutredningen vil utrede 0-alternativet i tillegg til to alternativer for fremtidig
utbygging, videre benevnt som alternativ 1 og alternativ 2.

Alternativ 0

Alternativ O er dagens situasjon og vil ikke bli utredet. 0-alternativet vil bli benyttet for &
beskrive virkninger og konsekvenser av en utbygging.

Alternativ 1

Alternativ 1 tar for seg planlagt situasjon hvor omradet som i overordnet plan er regulert til
LNF, reguleres til fritidsbebyggelse. Det legges opp til inntil 18 nye tomter for
fritidsbebyggelse spredt rundt i omradet.

Alternativ 2

Alternativ 2 tar for seg en situasjon hvor den gnskede fritidsbebyggelsen innenfor 100-
metersbeltet til sjgen er tatt ut. Det legges opp til inntil 15 nye tomter for fritidsbebyggelsen
spredt rundt i omradet.

7.3 Utredningstema

Malet for utredningen er a vise tiltakets positive og negative effekter pa en enkel og
oversiktlig mate. Denne sammenstillingen vil danne grunnlag for en samlet drafting av
tiltakets konsekvenser opp mot malsettinger i gjeldende planer og retningslinjer. Konklusjon
og konsekvenser som fglge av tiltaket oppsummeres i tabell pa slutten av dette kapittelet.
Det tas sikte pa a benytte fglgende stegvise framgangsmate for beslutningsrelevant tema:

- Beskrivelse av utredningstema, med vurdering av omradets verdi og tiltakets omfang.
- Oppsummert konklusjon for konsekvens av 0-alternativ og alternativ 1.
Videre henvises det til gjennomfart risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS) som legger mer vekt
pa a kartlegge naturforhold / risiko, som i verste fall kan pavirke lgsningene som foreslas.

Konsekvensutredningen knyttet til de ulike utredningstemaene har i hovedsak basert seg pa
foreliggende kunnskap, flyfoto og ulike kartgrunnlag, datagrunnlag fra
registre/temakart/rapporter, oppdatering av tidligere registreringer, egne og eksterne
vurderinger basert pa befaringer/kartlegging, informasjon/opplysninger fra grunneiere,
naboer og andre med kunnskap/interesse knyttet til planomradet og naermiljget, mv.

7.3.1 Delomrader
Planomradet er delt opp i 7 delomrader (figur 2) for a lettere beskrive problemstillingen for de

ulike delomradene. Delomrade 6 omfatter boligbebyggelse, dette er hjemlet i
kommuneplanen og vil ikke bli vurdert i konsekvensutredningen.
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Figur 17 lllustrasjon over delomréader 1, 3, 5 og 6. Delomradene 2, 4 og 7 er tatt ut da tomtene i disse
delomradene er tatt ut av planforslaget. Delomrade 6 er ikke med i vurderingene for konsekvensutredning, da
dette omradet er hjemlet i kommuneplanen som boligomrade.

7.3.2 Landskap
Planprogrammet beskriver hva som skal utredes med fglgende problemstilling:

«Konsekvensutredningen skal vurdere tiltakets pavirkning av neermiljoet samt
omkringliggende arealer, samt forholdet til fulldyrka mark, skog- og myromradene.»

Utredning

Planomradet er omfattet av skog, fulldyrket mark og mindre omrader for myr. Kun en mindre
del av omradet er bebygd. Det topografiske bildet gir et relativt smakupert terreng med god
tilkomst til sjoen fra land. Landskapsbildet fra sjgen er tydelig preget av fritidsbebyggelse tett
pa vannkanten.

Fiernvirkning:

Planomradet ligger i Sendre Kalevika i Rosfjorden i Farsund kommune, ca. 9 km ut fra
fiorden fra Rosfjordstranden i Lyngdal kommune. NiN- klassifiseringen av landskapstypen i
omradet er eksponert ytre slakt smakupert kystslettelandskap og relativt dpent fjordlandskap
med bebygde omrader. Eksisterende vegetasjon i omradene som er foreslatt til utbygging vil
bli berart av tiltaket.

Planomradet er tydelig preget av utbygging og andre inngrep ved sjgen. Ved en planlagt
utbygging med 10 nye fritidsboligtomter vil omradet bli preget av bebyggelse i en starre grad
enn dagens situasjon. Neermeste tette bebyggelse er ved Kvineset, som ligger omtrent 1 km
nord for planomradet. Tiltakets fijernvirkning sgkes dempet ved & bevare landskapet hvor
utbygging ikke er aktuelt.
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Figur 18 Sett fra sjgen

Figur 19 Sett fra topp ved gbnr. 222/3.
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Figur 20 Sett fra topp ved gbnr. 220/1

Neervirkning:

Innenfor omradet er det kupert landskap, med flere sma hgyder. Eksisterende bebyggelse er
plassert langs strandkanten.

Omradet for gnsket bebyggelse ligger noe mer tilbaketrukket enn eksisterende. Det vil veere
behov for noe terrengbehandling hvor bebyggelsen skal oppfares, det er fra tidligere sgknad
til kommunen godkjent og oppfart internveger innenfor omradet.
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Figur 22 Viser innkjorsel til planomradet fra vest.
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Figur 23 Viser fra topp innenfor planomréadet vendt mot vest.

Fulldyrka mark, skog- og myr omrader

Deler av planomradet omfattes av myr, fulldyrka jord, og skog. Ingen av delomradene gar pa
bekostning av myra som ligger nord for planomradet. Delomrade 3 samt deler av vegen
bergrer omrade for fulldyrka mark. Resterende deler av planomradet som ikke er preget av
bebyggelse eller apen fastmark er dekket med skog.

Verdi

Omradet vurderes til & ha middels verdi for landskapet.

Pavirkning

Planlagt bebyggelse blir spredt og etableres i terrenget bak eksisterende bebyggelse.
Utbygging vil begrense pavirkningen av landskapet til tilpassing av tomter og opparbeidelse
av nye internveger med tilhgrende fellesparkering, de fleste av vegene i planforslaget er

allerede delvis etablerte. Landskapsbildet vil bli pavirket av at det blir en gkt andel
bebyggelse i omradet.

Konsekvenser og konklusjon

Omradene som foreslas til fritidsbebyggelse glir fint inn i landskapet, men noe av
bebyggelsen vil veere synlig fra sj@ og land i nordvest. Vegetasjonen i de greanne omradene
for friluftsformal vil kunne begrense synligheten av bebyggelsen dersom det er et bevisst
forhold til fierning/bevaring av vegetasjonen. Materialer, fargebruk og taktekking skal velges
med tanke pa at bebyggelsen ikke skal eksponeres i landskapet.

Planen gir noe miljoskade for landskapet. Konsekvensgrad 1 minus (-).
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Figur 24 oversiktsbilde. lllustrerer for tiltak.

Figur 25 Oversiktsbilde. lllustrerer mulig l@sning av tiltak. Ny bebyggelse vises med mork farge.

7.3.3 Friluftsliv
Planprogrammet beskriver hva som skal utredes med fglgende problemstilling:

«Konsekvensutredningen skal vurdere omradets potensiale for friluftsliv samt virkninger
tiltaket vil ha bruken og tilgjengeligheten i frilufts- og rekreasjonsomrader naer innenfor og i
naerheten planomradet. »

Utredning

Omradet bestar for det meste av lauvskog, med traktorveier og uregistrerte stier til de
etablerte hyttene i omradet. To planlagte tomter i sgrvestre del av delomrade 1 omfattes av
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Tranevag som er et viktig friluftslivomrade. Planomradet omfattes ogsa av sjgen som er et
sveert viktig friluftslivomrade. | sjgen er det ingen foreslatte planlagte tiltak.

Verdi

Omradet i sin helhet vurderes til 8 ha middels verdi for friluftsliv.

Pavirkning

Planen bergrer deler av det viktige friluftslivsomradet Tranevag (H530) som er et
naerturterreng. Innenfor dette registrerte friluftsomradet er det regulert kjgreveg helt i nordre
ende av friluftsomradet. Det foreligger allerede tillatelse til avkjgrsel med kjgreveg gjennom
dette omradet og denne er allerede delvis etablert. Kjgrevegen kan bidra til at friomradet blir
mer tilgjengelig. Store deler av planomradet som omfattes av friluftsomrade er noksa bratt,
det antas at turen gar fra Tranevagveien og til Gullberget hvor det vil veere et flott utsiktpunkt
utover havet. Det er regulert flere turveger innad i planomradet som gjgr det mulig a ferdes i
omradet. Planforslaget tilrettelegger ogsa for en ny brygge i omradet hvor allmennheten kan
komme & legge til med bat, her er det ogsa tilrettelagt for en sti fra brygga og opp til
resterende deler av planomradet.

Konsekvenser og konklusjon

@kt andel bebyggelse i omradet kan fare til gkt privatisering, og oppleves mer privat for
turgaere i omradet. Samtidig legger planen til rette for enklere ferdsel innad i planomradet og
bedre adkomst til det registrerte friluftsomradet Tranevag. For at ikke fritidsbebyggelsen skal
virke for privatisert sa tillates det ikke a gjerde inne eiendommene, eller bygge for store
terrasser. Planen apner ogsa for allmenn ferdsel i planomradet iht. friluftsloven. Omradet ved
sjgen blir ogsa mer tilgjengelig for allmennheten ved at det tilrettelegges for en brygge
(BBS9) som kan nyttes av allmennheten.

Planen gir noe miljgskade for friluftsliv konsekvensgrad 1 minus (-)

7.3.4 Natur- og kulturmiljo
Planprogrammet beskriver hva som skal utredes med falgende problemstilling:

«Med unntak av et SEFRAK registrert bygq, er det ikke registrert forekomster av vesentlig

interesse innenfor planomradet. Men det vil vaere viktig & vurdere tiltakets influensomrader,
hvor det er gjort flere registreringer. 1 tillegg til forholdet til SEFRAK registreringen skal
konsekvensutredningen vurdere tiltakets betydning for de registrerte artene utenfor
planomradet.»

Utredning

Det er utarbeidet en naturmangfoldrapport for omradet hvor det fremkommer ulike naturtyper
innenfor planomradet. Disse er vurdert i rapporten om planforslaget vil pavirke disse eller om
naturtypene vil vaere uanfektet av planforslaget. Alle naturtypene er listet opp i kap. 5.1.6
hensynssoner hvorav 4 av disse vurderes at planforslaget har noe pavirkning.

H560_2 bestar av lagurtedellauvskog som er en sarbar naturtype med moderat kvalitet og en
hastningsskog som overlapper hverandre. Hgstningssogen er gitt en svaert redusert kvalitet.

H560_3 bestar av Lagurteikeskog som er en sarbar naturtype, med forekomster av
radlistede arter Villeple (sarbar) og lind (neert truet). Naturtypen er gitt en sveert hgy
lokalitetskvalitet.
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H560_4 bestar av hul eik, som har en omkrets pa 215 cm Naturtypen har en sveert stor verdi.

H560_7 bestar av gammel fattig edellauvskog med sveert hgy lokalitetskvalitet hvor det er flere
eiketraer som omkrets pa 180-190cm, som kan ha potensiale til & bli utvalgt naturtype hul eik
ved fri utvikling.

Sj@- og strandomradene i og utenfor planomradet er funksjonsomrader for artene som hekker
her som vist i tabell 4-2 i naturmangfoldrapporten.

Landarealene innenfor planomradet og noe utenfor omfattes av funksjonsomrader for
spurvefugler, musevak og en del pattedyr.

B3, gnr./bnr. 22/32 er et SEFRAK registrert bygg, dette er et meldepliktig bygg iht.
kulturminnelova §25. Dette bygget har i nyere tid blitt modernisert og pabygd.

Verdi

Omradet vurderes til & ha middels verdi for natur- og kulturmiljg.

Pavirkning

Planforslaget tilpasses i stor grad til registrerte naturtyper innenfor planomradet,

pavirkningen planforslaget vil ha for de ulike naturtypene er noe variert og veksles mellom
noe forringet og forringet.

Lagurtedellauvskogen (H560_2) settes til noe forringet da planforslaget tilrettelegger for tursti
gjennom denne lokaliteten. Dette vil medfgre forstyrrelser og reduksjon i naturtypens areal
og biologiske funksjoner selv om inngrepet i seg selv ikke vil vaere av sa stort omfang.

Lagurteikeskog (H560_3) settes til noe forringet da tomt 2 og 3 er planlagt like i kanten av
lokaliteten og kan bli pavirket av kanteffekter. | tillegg kan gkt menneskelig ferdsel og bruk
neert pa lokaliteten medfare risiko for dumping av hageavfall og spredning av fremmede arter
inn i lokaliteten.

Hul eik (H560_4) settes til ubetydelig pavirkning, da det er tilrettelagt i bestemmelsene vilkar
for utarbeidelse av turvegen langs eiketreet. Anleggsarbeidene skal hensynta treets rotsone,
som gjeres ved a gjennomfgre grave- og anleggsarbeider om vinteren nar det er tele i
marka, og sikrer at anleggsmaskiner kun kjarer pa selve jordet.

Gammel fattig edellauvskog (H560 7) settes til ubetydelig pavirkning da planforslaget ikke
medfgrer tiltak innenfor denne sonen.

Planforslaget vil trolig medfgre mer menneskelig aktivitet knyttet til sigomradene i bukta.
Dette kan ogsa forplante seg ut til holmene utenfor, der hekkefugler er sveert sarbare for
forstyrrelser. Dette kan i verste fall medfare avbrutte hekkinger og etter hvert at hekkefuglene
utgar fra omradet, som fglge av utfart med bat. Pavirkningen vurderes til forringet. Et
avbgtende tiltak som innarbeides i planen er & etablere skilting som viser til hekkende fugler i
aktuell periode og motorisert ferdsel i sjg ma gjgres med varsomhet.

Arealbeslag vil fare til at omradet blir betydelig fragmentert, og forstyrrelse vil i tillegg veere
en negativ faktor. Flere av artene som er tilknyttet omradet vil likevel kunne hekke i omradet
etter etablering, sa sant habitatet til hekkeplassen ikke blir gdelagt. Pavirkningen vurderes
som sterkt forringet i forhold til dagens situasjon. Av hensyn til hekkende fugler er det satt
begrensinger til utfarelse av anleggsarbeider utenfor hekkesesongen.
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Planforslaget legger til rette for at den nedbrente boligen kan gjenreises.

Konsekvenser og konklusjon

Reguleringsplanen legger opp til en betydelig gkt andel utnyttelse og ferdsel i planomradet.
Arealinngrepene er planlagt utenfor registrerte naturverdier.

Planen gir noe miljgskade for natur- og kulturmilje konsekvensgrad 1 minus (-)

7.3.5 Allmenne interesser i 100-metersbeltet langs sjoen
Planprogrammet beskriver hva som skal utredes med felgende problemstilling:

«Flere av de ubebygde tomtene, samt alle de bebygde tomtene i planen vil komme innenfor
100-metersbeltet langs sjo og vassdrag. | konsekvensutredningen ma det vises til
landskapsvirkinger og allmenne interesser i forhold til opphold i sjpomradene, samt
hvilke konsekvenser tiltaket vil ha for sjefarende og andre brukere av sjoen.»

Utredning

Store deler av eksisterende bebyggelse som ligger i planomradet er innenfor 100-
metersbeltet fra sj@, hvorav det er etablert 6 fritidsboliger direkte ved strandsonen.
Strandsonen er i dag i stor grad privatisert med eksisterende bebyggelse.

Under illustreres dagens situasjon i omradet, samt alternativ med planlagt bebyggelse.
Konsekvensutredningen tar for seg alternativet etter innsigelse fra Agder fylkeskommune og
Statsforvalteren i Agder. Planforslaget tar for seg forslag om 10 nye fritidsboligtomter, hvorav
5 av disse er innenfor 100-metersbeltet. Dette gjelder for tomt 4, 6, 7, 10 og 11. disse 5
tomtene ligger hgyt i terrenget og skjules helt eller delvis bak eksisterende bebyggelse og
vegetasjon. Det viser ogsa at det ikke vil veere store silhuettvirkninger med et hayere terreng
i bakkant av bebyggelsen.
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Figur 26 Sett fra sjoen, viser tomt 4 og 11. lllustrert med noe vegetasjon i forkant av bebyggelsen.

Figur 27 Sett fra sjoen, viser tomt 6, 7 og 11. lllustrert med noe vegetasjon i forkant av bebyggelsen.
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Figur 28 lllustrasjon av eksisterende bebyggelse sett fra Sondre Kélevika (alternativ 0).

Figur 29 lllustrasjon av eksisterende- og planlagt bebyggelse sett fra Sondre Kélevika.
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Figur 30 Viser alternativ 0, dagens situasjon ved smabéathavna.

Figur 31 Viser forslag til bebyggelse ved smabathavna.

Verdi

Omradet vurderes til & ha noe verdi for allmenne interesser i 100-metersbeltet langs sjgen.

Pavirkning

Da det allerede er godt utbygd med fritidsboliger og tilhgrende bryggeanlegg innenfor 100-
metersbeltet, vil omradet allerede oppleves som privatiserende for allmennheten slik den
eksisterende situasjon er i dag. | hovedsak vil ny hytteutbygging fremsta som mindre
samlede klynger av bebyggelse i omradet, og veere i bakkant av eksisterende bebyggelse.
De planlagte hyttetomtene vil imidlertid ikke vaere i konflikt med sjgfarende, det tilrettelegges
ogsa for en ny brygge i omradet hvor allmennheten kan legge til og fa tilgang til dette
omradet, det er ogsa lagt til rette for et stinett innad i planomradet rundt planlagt bebyggelse.
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Konsekvenser og konklusjon

Av den planlagte bebyggelsen vil enkelte deler vaere synlige fra sjgen, men ansees a ikke
veere i konflikt med sjafarende, eller allmenne interesser i strandsonen. Tiltaket vil pA mange
mater gke tilgjengeligheten til omradet, bade fra sjgen og pa land, ved & tilrettelegge for
stinett innenfor planomradet og en brygge hvor en kan legge til med bat. Planlagt bebyggelse
far ikke silhuettvirkninger sett fra sjgen, da det er hgyere terreng i bakkant av planlagt
bebyggelse.

Planen gir ubetydelig miljgskade for allmenne interesser i 100-metersbeltet langs sjo
konsekvensgrad ingen/ubetydelig (0).

7.3.6 Ras- og skredfare
Planprogrammet beskriver hva som skal utredes med felgende problemstilling:

«Ifolge NVE-atlas er omradet omfattet av aktsomhetsomréader for sn@gskred. |
konsekvensutredningen skal det gjores rede for aktuell fare og hvilken pavirkning
dette har for planlagt bebyggelse.»

Utredning

| utredningen er det tatt utgangspunkt i NVEs kartbaserte veiledning for reguleringsplan, der
det er gatt giennom punkt for punkt.

Aktsomhetsomrade for flom. Aktsomhetssonen bergrer eksisterende fritidsbolig ved eiendom
222/34 og planlagt tomt 11, samt deler av tomt 10. Maksflom er 1,60 meter, planlagte tiltak
har stagrre hgyde over vassdraget enn dette, derfor vurderes ikke flomfaren naermere.

Aktsomhetsomrade for skred i bratt terreng, sn@skred. Nord for planomradet er det to
omrader med aktsomhetsomrade for sngskred, det er ogsa et omrade vest innenfor
planomradet som ogsa bergrer planlagt fritidstomt, tomt 8, samt en mindre del av tomt 9.
tiltaket er i sikkerhetsklasse 2 (S2). Det skal dokumenteres at sikkerheten mot skred er
ivaretatt iht. TEK17 §7-3. Store deler av omradet har en hellingsgrad pa 25-90 grader. | disse
omradene kan en ikke utelukke at skred kan lgsne. Det ma da dokumenteres at sikkerhet
mot skred er ivaretatt int. TEK17 §7-3.

Omradeskred (kvikkleire) — Marin leire. Omradet som er markert som marin leire i NVEs kart,
er i NGUs lgsmassekart registrert til torv/myr (organisk materiale). Omradet er flatt og ligger
stort sett innenfor hgydekote 9 i tillegg ligger en mindre del innenfor kote 10. omradet ligger
ogsa i en «dump» der det er hgyere terreng rundt omradet.

Verdi

Omradet vurderes til 4 ha noe verdi for ras- og skredfare.

Pavirkning

Tiltaket vil fgre til mindre terrengbearbeidelse og fierning/skjetsel av vegetasjon i forbindelse
med utbygging av hyttetomtene.

Konsekvenser og konklusjon

Faren for sngskred, flom og marin leire er til stede innenfor planomradet. For sngskred ma
det foreligge dokumentasjon pa at sikkerheten mot skred er ivaretatt innenfor omradet iht.
TEK17 §7-3. Alternativ 2 tar bort tomtene som bergres av sngskred — aktsomhetsomrade.
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Planen gir ved alternativ 1 noe miljgskade for ras- og skredfare. Konsekvensgrad 1
minus (-).

Planen gir ved alternativ 2 ingen/ubetydelig miljgskade for ras- og skredfare.
Konsekvensgrad ingen/ubetydelig (0).

7.3.7 Vannkvalitet og endring av flomsituasjonen
Planprogrammet beskriver hva som skal utredes med felgende problemstilling:

«Innenfor planomradet Igper det en mindre bekk, med utlgp i Rosfjorden. Det vil vaere
avrenning til denne bekken, samt direkte til fiorden. Pa kart over sj@arretbekker star bekken
som uavklart. Det skal vurderes hvilke konsekvenser tiltaket vil ha ved for
vannkvaliteten i omradet, og hvilke tilpasninger planforslaget skal ha i forhold
avrenning mot bekken og Rosfjorden.»

Utredning

Innenfor planomradet Igper det en mindre bekk som i kommunens kartdatabase er registrert
som en gytebekk. Bekken har utlgp i Rosfjorden og det vil kunne oppsta avrenning til bekken
og videre ut i fiorden. Pa kart over sjggrretbekker star bekken som uavklart. Langs bekken
ligger det en aktsomhetssone for flom som bergrer eksisterende bebyggelse pa eiendom
gnr./bnr. 222/17, samt hele byggeomradet for tomt 11 og deler av tomt 10. Den eksisterende
bebyggelsen pa eiendom gnr/bnr 222/17 ligger i realiteten over bekken hvor den Igper ut i
sjgen. Det er gjort flere tiltak pa eiendommen og den stgrste andelen avrenning til bekk og
sjg antas & komme fra allerede eksisterende bygg og anlegg i omradet.

Ved ny utbygging i omradet vil det dannes flere tette flater, samt utfgres terrengbearbeidelse
som kan pavirke bekken ved gkt avrenning. Deler av bekken har i nyere tid blitt gravd ned og
lagt i rar, det vil dermed veere begrenset hvor stor pavirkning den planlagte bebyggelsen vil
ha pa bekken og bekkelgpet.

Verdi

Omradet vurderes til 2 ha middels verdi for vannkvalitet og endring av flomsituasjonen.
Pavirkning

Eksisterende og planlagt bebyggelse vil bli berart av en evt. flom i bekken iht. NVEs
aktsomhetskart. Bekken kan fa en starre pagang ved en starre andel tette flater etter
utbygging, og kan da pavirke flomsituasjonen. Bekken skal ogsa senkes med 50 cm, som vil
fare til at en stgrre andel med vann kan renne ut i denne bekken uten at det pavirker
omkringliggende bebyggelse i vesentlig grad.

Konsekvenser og konklusjon

Nye tomter som planlegges naer bekken ma gis slike bestemmelser at avrenning ledes bort i
fra bekken.

Planen gir noe miljgskade for vannkvalitet og endring av flomsituasjon.
Konsekvensgrad 1 minus (-)

7.3.8 Klimavirkning og klimatilpasning
Planprogrammet beskriver hva som skal utredes med falgende problemstilling:
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«Planen legger til rette for nedbygging av store ubebygde omréader. Dette farer til starre
omrader med tette flater, som vil bidra til at mindre mengder overvann infiltreres i grunnen og
at det heller forbi pa overflaten og renner ned i bekker eller direkte ned i sjoen.
Konsekvensutredningen skal vurdere hvilke tiltak som kan bidra til a redusere
mengden overvann.»

Utredning

Planen legger til rette for nedbygging av store ubebygde omrader. Dette farer til starre
omrader med tette flater, som vil bidra til at mindre mengder overvann infiltreres i grunnen og
at det heller forbi pa overflaten og renner ned i bekker eller direkte ned i sjgen. Dette kan
medfgre at vannet graver ut nye bekker med uheldige plasseringer. Nar vannet tidligere har
blitt drenert gjennom bakken, vil vannet bli renset fra partikler osv. det kan fare til at det er
flere partikler som renner ned i bekker og i sjgen. Ved hyppigere ekstremnedbgr ifglge
klimaprognosen kan det komme store mengder overvann i omradet.

Verdi

Omradet vurderes til & ha middels verdi for klimavirkning og klimatilpasning.

Pavirkning

Ved oppfering av ny bebyggelse vil det tette store omrader med naturlig vegetasjon. Det vil
ikke veere stor forskjell pa alternativ 1 og 2. Da de tomtene som tas bort i alternativ 2 har
relativt kort avstand til sjgen og en noksa bestemt avrenning p.t. Store deler av omradet som
planlegges til utbygging har lite Igssmasser og da ogsa harde flater, en utbygging vil da ikke
pavirke infiltrasjonen i omradet i like stor grad.

Konsekvenser og konklusjon

Nye tomter som planlegges ma ha en egen plan for overvannshandtering, slik at det ikke vil
medfgre skade pa miljg, samt eksisterende- og ny bebyggelse ved store mengder overvann.

Planen gir betydelig miljeskade for delomradet. Konsekvensgrad 2 minus (- -)

7.3.9 Akvakultur
Planprogrammet beskriver hva som skal utredes med fglgende problemstilling:

Utenfor planomradet i Rosfjorden er det et omrade i kommunedelplanen for kystsonen i
Spind, hvor det er regulert et omrade for akvakultur. Omrader for akvakultur anses som
viktige satsningsomrader for regjeringen. Konsekvensutredningen skal vurdere tiltakets
pavirkning og betydning for akvakulturen i det aktuelle omradet i Rosfjorden.
Utredning

| sjgen innenfor planomradet er det registrert gytefelt for torsk. Det er et farledsareal omtrent
30 meter ut fra omradet som stikker mest ut i sjgen. Tilstanden i vannet er moderat.

Verdi

Omradet vurderes til & ha noe verdi for akvakultur.

Pavirkning

Ingen av de vurderte alternativene legger til rette for nye tiltak i direkte tilknytning til sjgen.

De tiltak som er knyttet til sjgen regulerer eksisterende anlegg som brygger og sjgboder. For
alternativ 1 er det satt to tomter like ved sjgen i delomrade 2 (tomt 8 og 9). Denne
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bebyggelsens neerhet til sjgen kan gi en minimal pavirkning for akvakulturen i sjgen. Da
omradet allerede har battrafikk o.l. vurderes likevel forholdet til gytefeltet som lite konflikifylt
ved utbygging i omradet.

Konsekvenser og konklusjon

Det foreslas ikke nye tiltak direkte i sjgen i de vurderte alternativene. Ved alternativ 1 vil tomt
8 og 9 medfare bygging i sveert neer strandsonen. Det er likevel ikke lagt til rette for nye
brygger eller batplasser tilknyttet denne bebyggelsen, og dermed er det lite som tyder pa at
disse tomtene vil fa gkt pavirkning pa det registrerte gytefeltet. Alternativ 2 hvor disse
tomtene er tatt ut vil i enda mindre grad ha en potensiell pavirkning pa sjgen eller gytefeltet.

Planen gir ingen/ubetydelig miljoskade for akvakultur. Konsekvensgrad
Ingen/ubetydelig (0).

7.4 Vurdering av tiltak

Tema Konsekvens Konklusjon
Alternativer 0 1 2
Landskap (0) (-) (-) Omradene som foreslas til fritidsbebyggelse glir

fint inn i landskapet, men noe av bebyggelsen vil
veere synlig fra sjg og land i nordvest.
Vegetasjonen i de greanne omradene for
friluftsformal vil kunne begrense synligheten av
bebyggelsen dersom det er et bevisst forhold til
fierning/bevaring av vegetasjonen. Materialer,
fargebruk og taktekking skal velges med tanke
pa at bebyggelsen ikke skal eksponeres i
landskapet.

Planen gir noe miljeskade for landskapet.
Konsekvensgrad 1 minus (-)

Friluftsliv (0) (-) (-) Tiltaket kan oppleves noe privatiserende for
turgaere. For & dempe opplevelsen av
privatisering kan det i de deler av planomradet
som er avsatt til friluftsformal, angis
bestemmelser for tilretteleggelse av allmenn
ferdsel. Slik vil friomradet pa Tranevags
kvaliteter i stor grad bevares samtidig som det i
enkelte omrader blir gjort tilgjengelig for
utbygging.

Planen gir noe miljgskade for friluftsliv
konsekvensgrad 1 minus (-)

Natur- og (0) (0) (0) Reguleringsplanen legger opp til en betydelig
kulturmiljg gkt andel utnyttelse og ferdsel i planomradet.
Arealinngrepene er planlagt utenfor registrerte
naturverdier.

Planen gir noe miljgskade for natur- og
kulturmiljo konsekvensgrad 1 minus (-)

Allmenne (0) (0) (0) Av den planlagte bebyggelsen vil enkelte deler
interesser i 100- veere synlige fra sjgen, men ansees a ikke vaere
metersbeltet i konflikt med sjogfarende, eller allmenne

interesser i strandsonen. Tiltaket vil pa mange
mater gke tilgjengeligheten til omradet, bade fra
sjgen og pa land, ved & tilrettelegge for stinett
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innenfor planomradet og en brygge hvor en kan
legge til med bat. Planlagt bebyggelse far ikke
silhuettvirkninger sett fra sjgen, da det er hgyere
terreng i bakkant av planlagt bebyggelse.
Planen gir ubetydelig miljgskade for
allmenne interesser i 100-metersbeltet langs
sj@ konsekvensgrad ingen/ubetydelig (0).

Ras- og skredfare

()

()

Faren for sngskred, flom og marin leire er til
stede innenfor planomradet. For sngskred ma
det foreligge dokumentasjon pa at sikkerheten
mot skred er ivaretatt innenfor omradet iht.
TEK17 §7-3. Alternativ 2 tar bort tomtene som
bergres av sngskred — aktsomhetsomrade.
Planen gir ved alternativ 1 noe miljgskade for
ras- og skredfare. Konsekvensgrad 1 minus
(-)-

Planen gir ved alternativ 2 ingen/ubetydelig
miljgskade for ras- og skredfare.
Konsekvensgrad ingen/ubetydelig (0).

Vannkvalitet og
endring av
flomsituasjonen

Klimavirkning og
klimatilpassing

()

Akvakultur

Nye tomter som planlegges neer bekken ma gis
slike bestemmelser at avrenning ledes bort i fra
bekken. Dette vil i hovedsak veere relevant for
tomt 17, da den ligger langt hgyere enn
bekkelapet og vil uten tiltak fa naturlig avrenning
mot bekken.

Planen gir noe miljoskade for vannkvalitet og
endring av flomsituasjon. Konsekvensgrad 1
minus ()

Nye tomter som planlegges ma ha en egen plan
for overvannshandtering, slik at det ikke skal
medfgre skade pa eksisterende- og ny
bebyggelse ved store mengder overvann.
Planen gir betydelig miljoskade for
delomradet. Konsekvensgrad 2 minus (- -)

Det foreslas ikke direkte tiltak i sjgen, ved
alternativene vi legger frem. Men ved alternativ
1 er det 2 hyttetomter som kommer neer til
sjgen, men er ikke lagt til rette for batplass eller
bryggeomrader. Alternativ 2 er disse tomtene
tatt ut og det foreslas ikke tomter rett i
strandkanten.

Planen gir ved alternativ 1 ingen/ubetydelig
miljgskade for akvakultur. Konsekvensgrad
ingen/ubetydelig (0).

Planen gir ved alternativ 2 ingen/ubetydelig
miljgskade for akvakultur. Konsekvensgrad
ingen/ubetydelig (0).
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8 Virkninger av planen

8.1 Overordnet plan

8.1.1 Kommunedelplan for kystsonen i Spind
| kommunedelplanen er omradet avsatt til navaerende LNFR omrade, samt fremtidig spredt

boligbebyggelse (SB30). Omradet avsatt til LNFR omrade er i dag bebygd med 6
fritidsboliger rett ved strandsonen. Det er ogsa bebygget 5 boenheter med tilhgrende arealer
innenfor SB30. Det tillates 5 nye boliger innenfor omradet jf. §3.2 e) etter 2015. |
planforslaget legges det til rette for 6 nye boliger innenfor dette formalet. Planlagt ny
fritidsbebyggelse er innenfor LNFR omrade i kommuneplanen. Det planlegges 18 nye
fritidsboligtomter. Her er alle tomtene, med unntak av BFF4 og BFF12 plassert slik at de
ligger bak eksisterende bebyggelse, og vil i tillegg bli skjult av vegetasjonen i omradet.

8.2 Stedets karakter

Planforslaget apner opp for en tettere utbygging en eksisterende situasjon. Bebyggelsen skal
tilpasses landskapet. Omradet er i aktiv drift, bade ift. jordbruk og skogbruk.

8.3 Trafikkforhold

Store deler av de vegene er allerede opparbeidet i dag. Det er bare en mindre del av vegene
og parkeringsplassene i planforslaget som ikke er opparbeidet p.t. Ved utbygging av omradet
iht. planforslaget vil det komme noe mer trafikk i omradet.

8.4 Barn og unges interesser

Planforslaget legger opp til en lekeplass som er felles for boligbebyggelsen i planomradet,
hvor denne skal opparbeides som en naerlekeplass. Resterende deler av lekeplass formalet
kan opparbeides etter behov. Ellers i planomradet kan det legges opp til lek i
skogsomradene hvor det kan etableres enkle installasjoner som fremmer lek og opphold for
barn og unge.

8.5 Landbruksareal

Innenfor planomradet er det totalt 7,7 daa fulldyrka mark. Disse arealene viderefares i
reguleringsplanen.

8.6 Risiko og sarbarhet
Det er utarbeidet en risiko- og sarbarhetsanalyse i forbindelse med planforslaget som er
vedlagt. Risikovurderingen viser at det er relativt lav risiko knyttet til utbygging av omradet.

8.7 Naturmangfoldloven
Ecofact har utarbeidet en fagrapport i forbindelse med naturmangfoldet i planomradet og har
i den sammenheng vurdert forholdet til naturmangfoldlovens §§8-12. Dette er gjengitt under.

§ 8. (kunnskapsgrunnlaget)
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Kunnskapsgrunnlaget i denne utredningen er basert pa offentlig tilgjengelig informasjon samt
egen befaring. Kunnskapsgrunnlaget vurderes som tilstrekkelig til a fa belyst hvilken
pavirkning tiltaket har pa viktig naturmangfold.

§ 9. (fere-var prinsippet)

Fare-var-prinsippet er benyttet ved vurdering av pavirkning, hvor eventuell usikkerhet har far
til strengere pavirkningsvurdering. Etter var vurdering er det tilstrekkelig med kunnskap om
naturmangfoldet, og fare-var-prinsippet er derfor ikke benyttet utover pavirkningsvurderinger.

§ 10. (samlet belastning)

Pavirkningsgraden for gkosystemene omfattet i denne rapporten er gjort basert pa den
samlede pavirkningen forekomstene er utsatt for. Reguleringsplanen medfgrer et stort
arealinngrep i naturtypen gammel fattig edellavskog (delomrade 7). Dette er en eldre
eikeskog med flere storre eiketreer. Slike naturtyper er ikke sa vanlige i regionen, og
forringelse av dette delomradet vil gke den samlede belastningen pa denne naturtypen.

§ 11 Kostnader ved miljgforringelse baeres av tiltakshaver

Utreder er pa naveerende tidspunkt ikke kjent med tiltak som gjeres for a unnga eller
begrense skade. Vi legger til grunn at tiltakshaver dekker kostnader knyttet til & hindre eller
begrense skade pa naturmangfoldet.

§ 12 Miljgforsvarlige teknikker

Utreder er pa naveerende tidspunkt ikke kjent med tiltak som gjares for a unnga eller
begrense skade.
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