Ingenisr Verdal Lid
Aveslandsveien 104

4580 Lyngdal

Telefon 97 00 13 97
ingenior.verdat.ltd@gmail.com
NO 994 635 301 MVA

Adresseliste

Deres ref.: Var ref.: Henry Verdal Dato: 14.01.2025

VEDR: BRYGGE PA BEISKE - REGULERINGSENDRING ETTER FORENKLET PROSESS
GNR. 122, BNR. 2/15, FARSUND KOMMUNE — REVIDERT UTSENDELSE

Farsund kommune har gnsket en revidert utsendelse og denne erstatter da brevet datert 09.01.25.
Vi viser til vedlagte reguleringsplan og bestemmelse for omradet. Se vedlegg 1.

Denne saken gjelder innregulering av en brygge i ett eksisterende planomrade. Rettigheten og
bruksretten til bryggen for eiendom 122/15 ble erklzert pa slutten av 1990 tallet og den ble siden
bygget. Det er uklart om det da ble innsendt seknad om bygging av bryggen. Rettigheten ble
stadfestes i Agder Jordskifterett i 2022. Se vedlegg 2. Bilder av den bygde bryggen er vist pa
vedlegg 3. Tegninger etter onsket forbedring/forsterkning er vist i vedlegg 4.

Merket omrade av bryggen i gjeldende reguleringsplan

Under planarbeidet for dette omradet ble ikke bryggen medtatt i planen. Formalet nd er &
innlemme denne endringen etter forenklet prosess. Vedlagte tegninger og plankart er lagt inn etter
de innmalte koordinatene fra tinglysningsutdraget fra Agder Jordskifterett. Endringen innebzerer at
dette omradet blir opptegnet i eget plankart med egne bestemmelsen etter instruks pr e-post fra
kommunen. Denne e-posten, plankart og bestemmelser ligger vediagt i dette brevet. Se vedlegg 5-

7.



Varselet blir sendt til partene i jordskiftesaken (naboer), eier av grunnen, Agder fylkeskommune og
Farsund kommune.

Evt. merknader til endringen bes sendt til Ingenigr Verdal Ltd innen 27.02.25.

Med vennlig hilsen

Henry Verdal

Vedleqq:
Vedlegg 1: Gjeldende reguleringsplan med bestemmelser

Vediegg 2: Tinglysningsutdrag

Vedlegg 3: Bilder av eksisterende brygge
Vedlegg 4: Tegninger av bryggen

Vedlegg 5: Plankart (2 stk)

Vedlegg 6: Bestemmelser for planen

Vedlegg 7: E-post fra kommunen / oppstartsmate

Sosi-fil, plankart og bestemmelser legges i tillegg til i originalformat til Agder Fylkeskommune og
Farsund kommune ettersom de mottatt dette pr. e-post.

Adresseliste:

Agder Fylkeskommune postmottak@agderfk.no

Farsund kommune post@farsund.kommune.no

Kare Froytland Nordbygdveien 349 4560 Vanse
Birger Leif Frayftand Omlandsveien 136 4560 Vanse
Alvilde Marie Bjerkeli Bjernebaerstien 25 1348 Rykkinn

Else Froeytland Hamrevegen 59 4480 Kvinesdal
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'Eestemmelser til:

REGULERINGSPLAN FOR BEISKE.
Gnr. 122/ bnar. 1 og 3 m.1l.

Plan nr.

Bestemmelsene er basert p4 et privat planforslag fra siv.ark. Erik“Tveit. 1 5 6

Vedtatt i Farsund kommunestyre 14.05.2002, sak 34/02 og
tilleggspunkter vedtatt i Farsund kommunestyre 25.06.2002, sak 41/02
mﬁndre vesentlig endring vedtatt i Teknisk utvalg 11.12.2003, sak 03/225

GENERELT

Det regulerte omrade er vist med reguleringsgrense pé planen. Innenfor denne
begrensningslinje skal arealene disponeres som vist pa planen. Det regulerte omrade omfatter

felgende reguleringsformal:

Byggeomrade for hytte
Byggeomrade for naust
Trafikkomrade i sjo
Friomrade pa land

Friomrade i sjg (Ankringsplass)

Fareomrade, hogspentlinje

Spesialomrade bevaringsverdig bygningsmilje
Spesialomride bevaring, fornminne
Spesialomrédde bevaringsverdig kulturlandskap
Spesialomréde friluftsomride

Spesialomrdde privat havn (pa land)
Spesialomréade privat havn (i sjg)

Spesialomrade fiskebruk
Spesialomrade privat sti

(Ha - He)
(Na — Nc)
(T

(A)

(SB)

(SK)

(SKL)

(SFa - SFc)
(PHal - PHcl)
(PHas- PHcs)
(FS)

BYGGEOMRADER FOR HYTTER

2.1 Bvggeomride for hytter

Innenfor omrédet tillates oppfert hytter med tilherende anlegg.

2.1.1 Bebyggelsens plassering

Bebyggelsen skal plasseres som vist med bebyggelses-symboler pa plankartet.

2.1.2 Utnyttelsesgrad/byggehsyde m.v.

Hver av hyttetomtene” tillates bebygget som felger:




[Omrade Maks. Maks. tillatt: ~ [Takvinkel | Merknader
tillatt gesimshoyde malt | (grader) Vot
bruksareal fra gj. snittlig '

(BRA) pr. eksist. terreng
tomt (m?)

Ha 100 3,5 meter 3042

Hb 100 3,5 meter 3042

Hc 100 4,5 meter 37-42

Hd 80 3,5 meter 18-25

He 80 3,5 meter 37-42

1) Det skal kun veare en bruksenhet innenfor hver tomt.

2.1.3

22

221

Byggesoknad

I forbindelse med byggemelding skal det vedlegges situasjonsplan i malestokk
1:500 som i tillegg til & vise bebyggelsen ogsé skal vise hvordan den ubebygde
del av tomta skal planeres og utnyttes. P kartet skal det angis eventuelle
forstetningsmurer, gjerder, samt den terrengmessige behandling med
heydeangivelser. Gjerder skal utferes som enkel hegn tilpasset for dyr pé beite
eller som steingjerder. Forstetningsmurer skal oppferes som terrmur i naturstein.
Kotehayder for bebyggelsen skal angis.

Utleiehytter skal godkjennes av utvalg for Helse- og Omsorg,

Bebyggelsens utforming

Kommunen skal se til at bebyggelsen i omrédet gis en estetisk god og enhetlig
utforming og detaljering. Moneretning skal ligge i byggets lengderetning og
meneretning er angitt pa planen. Takflater skal tekkes med merke matte
materialer, fortrinnsvis takstein. Vegger skal ha trekledning og evt. sokler/pilarer
skal forblendes.

I omrade He kan eksisterende 1ave utskilles som egen tomt og ominnredes til
beboelse under forutsetning av at eksterierpreget opprettholdes.

Vannforsyning/avlep
Bebyggelsen skal ha tilstrekkelig tilgang pa tilfredsstillende drikkevann. For ny

bebyggelse tillates tatt i bruk skal det foreligge godkjent avlgpsordning.
Byggeomride for naust

Byggeomréde for naust er avmerket med punktlokalisering.

Naust tillates ikke benyttet til beboelse.

Bebyggelsens plassering
Bebyggelsen skal plasseres som vist med bebyggelses-symboler pa plankartet.




22.2

4.1

5.1

6.1

6.1.2

6.2

Utnyttelsesgrad/byggehoyde m.v.
Naust Nc kan oppferes med inntil 20 m2 BRA. Naustet er sjsbod i tilknytning til

smabathavn. Gesims-/ meneheyde settes til hhv. 3 og 4,5 meter.

Eksisterende naust (Na og Nb) skal ha utnyttelsesgrad i samsvar med eksisterende
bygningskropper.

§4
FRIOMRADE

Friomride
Friomradet kan benyttes til offentlig smibathavn. Gangstiforbindelse er apen for

allmenn ferdsel til "hovedstien" gjennom omrédet.

§5
FAREOMRADER

Fareomride
Fareomrade omfatter eksisterende trase for hegspentlinje inkludert sikkerhetssone. Det

er ikke tillatt 4 oppfere bygninger i farcomradet.

§6
SPESIALOMRADER

Spesialomréde bevaring. kulturhistorisk bygningsmilis (SB)

SB1 - Omradet omfatter eksisterende véningshus samt omkringli ggende hage /
kulturlandskap. Eksisterende natursteinsmurer, gangveier og bygning skal bevares.
Meldepliktige tiltak sendes Fylkeskonservatoren til uttalelse for behandling i

kommunen.

SB2 - Eksisterende bebyggelse og anlegg skal bevares. Det tillates foretatt endringer
med sikte pa 4 bringe bebyggelsen tilbake til opprinnelig utseende. Laven skal klart
skille seg fra vaningshuset i fasade- og Fargeuttrykk. Eksisterende 1ave kan benyttes til
beboelse under forutsetning av at dette fasademessig er forenelig med bygningsvernet.
Meldepliktige tiltak skal sendes fylkeskonservator fer behandling i kommunen.

Spesialomride bevaring, fornminner ( SK)

Innenfor dette omradene er det registrert automatisk fredete kulturminner, fornminner.
De automatisk fredete kulturminnene og en sikringssone p4 5 meter er automatisk
fredet etter lov om kulturminner av 9 juni 1978, § 4, 6 og 8. Innenfor de fredete
omradene er det ikke lov 4 foreta noen form for inngrep. Reguleringsformalet er ikke
til hinder for normal jordbruksdrift / beite.



6.3

6.4

6.4.1

6.4.2

6.5

6.6

6.6.1

6.6.2

6.6.3

6.6.4

6.7

6.8

I omréde merket K er det registrert en gravrays. Det er ikke tillatt & gjere noe form for
inngrep innefor en sikkerhetssone pa 5 meter.

Spesialomride bevaringsverdig kulturlandskap (SKL)
Dette er tidligere innmark og ryddet beite. Innenfor omradet er det ikke tillatt 4 fjerne
eller dekke til kulturminner som rydningsrayser, bakkemurer, steingjerder m.a.

Internsti

Internsti er vist pa plankart. Internsti er adkomst fra havn / gangsti til de enkelte
tomtene. Gangsti kan opparbeides for gangtrafikk med bredde inntil 0,8 meter.

Intern gangsti fra hovedsti / gangvei til friomradet er dpen for allmenn ferdsel.

Spesialomréde friluftsomrade (SFa - SFc)

Friluftsomrade kan brukes til beite. Inngjerding og annen hegn kan fritt oppferes.
Regulering av fri ferdsel kan skje slik at denne ikke er til sjenanse for neringsdriften.
Skilt som varsler bandtvang, forbud mot &pen ild m.a. kan settes opp i friluftsomradet.

Spesialomride privat havn (PHa -PHc)

De eksisterende private havner PHa og PHc skal benyttes av de eksisterende hyttene
som 1 dag bruker de respektive havnene. Havn i PHb skal dekke behovet for havn for
hele det omrédet (som denne planen inngér i) som i kommuneplanen (vedtatt
18.12.01) er avsatt til hyttebebyggelse.

Nye tiltak tillates ikke i eksisterende privat havn PHa. Kun vanlig vedlikehold tillates.
Trafikk til og fra havna skal skje i samsvar med bestemmelser under pkt 6.5. Ved
utevelse av kaste- og / eller lassetting har fiskere fortrinnsrett til sjgomrader som

tilligger kaste- og lassettingsplassen.

Privat havn PHb kan opparbeides med flytebrygger innenfor sjedelen av havna og
brygge langs land.

Det skal vare anlagt bétplass for for nye hytter for bebyggelsen tillates tatt 1 bruk.

Spesialomrade fiskebruk (FS)

Omréide i sjo for kaste- og lassetting. Arealbruken med hensyn til ferdsel og 1assetting
er regulert i lov av 3 juni 1983, saltvannsfiskeloven § 25.

Spesialomride privat sti

Privat sti, "hovedstien" gjennom omradet er merket med bred stiplet linje. Stien er
apen for allmenn ferdsel.

§7
OVRIGE FORHOLD.

7.1 Ved siden av reguleringsbestemmelsene gjelder plan- og bygningsloven med forskrifter.



Videre gjelder kommunale forskrifter og vedtekter der ikke annet er angitt i
bestemmelsene.

Farsundden...........cveennn.

Ordforer
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AGDER JORDSKIFTERETT

Organisasjonsnummer 926727044

Tinglysingsutdrag
Sak: 21-049392RFA-JAGD/JFLE Beiske
Gnr.: 122 | \ \’Ub(éz,\l\
Kommune: Farsund ‘
Saken gjelder: Rettsutgreiing i sameie ISTA

Avsluttet ved jordskifteretten: 08.07.2022

Dette er et tinglysingsutdrag som inneholder alle opplysninger av varig
_verdi og som skal tinglyses, /. jordskifieloven § 6-31




JORDSKIFTEAVGIJORELSE

Dato: 08.07.2022

Sted: Rettens kontor, Brogt. 31 i Flekkefjord

Sak: 21-049392RFA-JAGD/JFLE Beiske gnr. 122 i Farsund

Saken gjelder: Rettsutgreiing og grensefastsetting

Jordskiftedommer: Gaute Lende

Parter Prosessfullmektiger B Kommune Gnr. | Bor.

Kére Froytland Advokat Ingvald Snerthammer | Farsund (4206) 122 |2

Birger Leif Froytland Advokat Ingvald Snerthammer | Farsund (4206) 122 |2

Else Froytland Farsund (4206) 122 |11

Alvilde Marie Bjerkely | Advokat Rune Selbo Farsund (4206) | 122 |12

Emil Asbjern Sletten Advokat Rune Selbo Farsund (4206) 122 | 15
-2- 21-049392RFA-JAGD/JFLE

Agder jordskifterett




..............................................................................................................

Saken gjelder grensefastsetting og rettsutgreiing for veier, vannrett, batplass og rettigheter
knyttet til felles brygge. Hovedforhandling ble holdt i Farsund radhus 14.-15.06.2022. Under
hovedforhandlingen la partene ned felles pastand som leste de fleste tvistespersmal, men
retten matte ta stilling til tvist om eierne av gnr. 122/2 hadde rett til 4 bygge naustloft over
gnr. 122/11 og 122/12 sin brygge. Retten avsa dom 06.07.2022 med slik slutning;

1. Eierne av gnr. 122/2 har ikke rett til & bygge naustlofi over bétsto tilhorende gnr.
122/11 og gnr. 122/12.

2. Grensa mellom gnr. 122/2 og gnr. 122/12 gér slik den er markert med heltrukken strek
pa bilag 7 til prosesskriv datert 30.05.2022.

3. Gnr. 122/15 har rett til brygge med den beliggenhet og storrelse som eksisterende
brygge har. Bryggeretten er ubegrenset og omfatter ogsad rett til fortayning av béter til
brygga og utnyttelse av hele bryggedekket.

4. Gnr. 122/11, 122/12 og gnr. 122/15 har rett til 4 bore etter vann der vann mdtte veere
d finne pa gnr. 122/2. Ved fradelinger av nye bruksnummer pé gnr. 122 forplikter
elerne av gnr. 122/11, 122/12 og 122/15 4 frafalle rettigheten pa den/de fradelte
eiendommene.

5. Gnr 122/11, 122/12 0g 122/15 har rett til vei etter trase fra bryggen og opp til punkt
26 slik traseen er anmerket med gront pa jordskifterettens arbeidskart, dog slik at
grunneier for egen regning kan omlegge traseen slik at den falger linje B (bldty) fra
Pkt. 24 - pkt. 27. Veien er i utgangspunktet gangvei, men rettigheten omfatter foruten
gangadkomst til egen eiendom, 0gsa nodvendig bruk av transportmidler/ATV til
varetransport og personlig adkomst hvis det er nodvendig av helsemessige arsaker.

6. Bruken av bryggeanlegget er som folger, jf. jordskifierettens arbeidskart.

Omrdde A (mork grd):  Pa dette omradet disponerer gnr. 122/11, 122/12 og
122/15 bryggedekket slik de onsker.

Omrade B (rosa): Pa dette omradet disponerer gnr. 122/11, 122/12 og
122/15 slik som omrdde A, dog slik at det ikke skal lagres
glenstander pd dette omrddet som sperrer transport og
utnyttelse av omradet. Alle parter som skal transportere
maskiner/storre gjenstander som har potensiale til &
skade brygga, skal gi beskjed pd forhénd,
Rettighetshaverne utpeker en kontakiperson.

Omrdde C (lys gra): Pa dette omradet har gnr. 122/2 gangrett.

Omrade D (gronn): Pa dette omradet har gnr. 122/2 gangrett, samit rett til
opphold og bading.

7. Gnr. 122/15 sine rettigheter i omréde A og B opphorer dersom gnr. 122/15 blir solgt
til andre enn Emil Asbjorn Slettens livsarvinger. Dette gjelder likevel ikke retten til &
ha bat liggende pa utsiden av brygga.

8. Hver av partene dekker egne kostnader til juridisk bistand

9. Jordskifteretten fordeler kostnadene med saken.

Veirettighet etter slutningens punkt 5 og bruk av bryggeanlegget etter slutningens punkt 6 og
7, er illustrert pa jordskiftekart 21-049392RFA-JAGD/JFLE datert 15.06.2022 (blad 1).

Grensene som gjelder slutningens pkt. 2 og 3 er nd merket og kartfestet i henhold til dommen,
og beskrives slik:

Agder jordskifterett -3- 21-049392RFA-JAGD/IFLE



Grensebeskrivelse

Grense 1

Eiendom til venstre: Gnr. 122 bor. 2
Eiendom til hayre: Gnr. 122 bnr. 12

Punktnr Beskrivelse Retning Avstand X-koordinat Y-koordinat

M1 Off. godkj. grensemerke i stein 6443350,82 370575,69
312,06 1,99

14 Off. godkj. grensemerke i stein 6443351,19 370573,73
19,57 31,20

15 Off. godkj. grensemerke i stein 6443380,93 370583,17
113,25 4,02

M2 Hentet fra matrikkelen 6443380,10 37058711

Grense 2 (bruksrettsgrense)
Gnr. 122 bnr. 2 er grunneier. Gnr. 122 bnr. 15 har bruksrett til brygge til hoyre for
denne grensa.

Punktnr Beskrivelse Retning Avstand X-koordinat Y-koordinat
4 Umerket'grensepunkt 6443319,32 370505,60
47,76 5,50
2 Off. godkj. grensemerke i stein 6443323,34 370509,35
170,74 4,21

3 Off. godkj. grensemerke i fjell 6443319,56 370511,22
275,52 3,86

1 Off, godkj. grensemerke i fjell 6443318,11 370507,64
260,64 0,54

5 Umerket grensepunkt 6443317,80 370507,20
348,22 2,20

4 Umerket grensepunkt 6443319,32 370505,60

Grensepunktene er satellittmalt i koordinatsystem: Euref 89, sone 32.

Merket grensepunkt er i henhold til standard for stadfesting av matrikkelenhets- og
riderettsgrenser. Oppgitte koordinater (x, y) er i meter. Koordinatene har en ngyaktighet
tilsvarende omradetype 1, det vil si forventet presisjon bedre enn 0,1 meter.

De oppgitte avstandene er horisontalmil. Retningene er i forhold til kart nord med sirkelen
delt 1 400 gon. Dette gir nord = 08, gst = 1008, ser = 2008 og vest = 3002.

Bare de grensene som er beskrevet i denne grensebeskrivelsen blir fastsatt med rettslig
bindende virkning i denne saken. Andre grenser som er lagt inn pé kartet, er tatt ut fra
matrikkelkartet, og er ikke behandlet av jordskifteretten.

Agder jordskifterett -4 - 21-049392RFA-IAGD/IFLE




Grensene fremgar pa grensekart 21-049392RFA-JAGD/JFLE, datert 04.07.2022 (blad 2).

Sakskostnader til jordskifteretten

..............................................................................................................

Tinglysing og matrikkelfaring

Nér saken er rettskraftig, vil utdrag av saken bli tinglyst pa falgende eiendommer:

| Kommune | Gnr. Bnr.
Farsund (4206) | 122 12,11,120g 15

Den fastsatte eiendomsgrensa vil bli rapportert til matrikkelforer (kommunen).

Slutning

1. Grensene beskrives slik som inntati foran.
2. Sakskostnadene ......

Sak 21-049392RFA-JAGD/JFLE Beiske gnr. 122 i Farsund er avsluttet.

Gaute Lende
ol BT
f 6 OKT 2022
VST 5 KAF’\T\/ER} ;
/
o
-5- 21-049392RFA-JAGD/J1;L_E__

Agder jordskifterett
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Grensekart over

BEISKE GNR. 122

i Farsund kommune

SAK NR. 21-049392RFA
Datert 04.07.2022

Blad 2 av 2

Teknisk utreder -

Morten Atland









ARBEIDSSTEGNING
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Farsund kommune

Reguleringsbestemmelser
for

DETALJREGULERING BRYGGE PA BEISKE
GNR/BNR, 122/2 0G 15
PLANID 07801

Bestemmelser er datert: 12.11.2024
Dato for siste revisjon av bestemmelsene:
Kommunestyret vedtak:

Reguleringsplanen inneholder falgende formal:

§1 Avgrensing
Det planlagte omréidet er vist pd planen med angitt plangrense. Innenfor plangrensen skal
arealet utnyttes som vist i plankartet.

§2 Formal
Reguleringsplanen omfatter folgende reguleringsformal:

Bebyggelse og anlegg (PBL § 12-5, pkt. 1)
- Smébétanlegg i sjo og vassdrag (SMB)
Bebyggelse og anlegg (PBL § 12-5, pkt. 1)
§3 Smibdtanlegg i sjs og vassdrag (SMB)
a) Innenfor omrédet tillates det oppfort en brygge med hovedkonstruksjon i tre.

Bryggen kan etableres med ferdig dekke p4 inntil kote +1,2.
b) Utenfor bryggen tillates det forteyning av béter.



m Outlook

VS: Avklaring angaende brygge pa Beiske gnr 122 - bnr 15

Fra Q@ystein Bekkevold <Oystein.Bekkevold@farsund.kommune.no>
Dato ma. 30.09.2024 11:22

Til  ingenior.verdal ltd@gmail.com <ingenior.verdal.td@gmail.com>
Kopi Jan Hornung <Jan.Hornung@farsund.kommune.no>

Hei
Det er sveert lite ideelt & lage ett sa lite plankart og det hadde kiart veert en fordel med

'dispensasjon. Men jeg forstér at det kan bli vanskelig. Endringer i denne planen burde ideelt
medfert en oppdatering av hele plankartet til dagens tegneregler.

Du ma lage ett plankart i gjeldene tegneregler som fanger opp endringen med tilherende
bestemmelser, SOSI og beskrivelse av tiltaket (bilder ect).

Deretter ma du legge dette ved varsel om oppstart iht pbl. 12-8.
https://lovdata.no/dokument/NL/lov/2008-06-27-71/KAPITTEL 2-4-3#%C2%A712-8

Jeg vurderer det slik at det holder & varsle naboer og andre bergrte, samt Agder

fylkeskommune.
Fiskeridirektoratet og kystverket skal som regel varsles for tiltak i sj@, men jeg ser ikke

nedvendigheten her gitt starrelse og at tiltaket allerede eksisterer.
Statsforvalteren i Agder ansker ikke varsel om mindre endringer.

Send meg plandokumentene for gjennomgang for utsendelse.

Gjeldene plan:

https://www.arealplaner.no/4206/arealplaner/258

Denne eposten gjelder som referat fra oppstartsmgte.

Med hilsen
Dystein Bekkevold
Arkitekt

Farsund kommune
Postboks 100, 4552 Farsund

Telefon/mobil: +47 905 84 158

E-post; oystein.bekkevold@farsund.kommune.no

FARSUND KOMMUNE
Hjemmeside + Facebook




