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Flå Kommune
Landbruksavdelingen

søknad om konsesjon for kj6p av gårdsbruk - Gbnr t}ls ogGbnr2ulsr Frå Kommune.

jeg, BjØrn Ole Hilde, født j.00g64. sØker med dette om konsesjon for å kjØpe gårdsbruket med gbnr1O/5 oe gbnr 24/5, beliggende i Flå Kommune.

Personopplysninger:
Navn : Bjørn Ole Hilde
Fødselsnummer : 1"00864
Adresse : Austsidevegen 126. 3539 FlåTelefon : 91794735
E-post : bjorn.ole.hilde@vassfarfjellet.no

Om eiendommen:

Gården er på ca 4 632,6 daa, bestående av 97,6 daa dyrket mark og 2 306,g daa skog. Eiendommen
har en bolig som etter min vurdering og tilstandsrapport er i dårlig stand. RedskapsÀuset er bra. Låveog stabbur middels.

Formålet med kjøpet.

Jeg ønsker å kjøpe denne gården for å utvide min nåværende landbruksdrift på nabogården gbnr
1'0/10, som jeg eier og driver i dag. KjØpet vil gjøre det mulig å effektvisere driften og bcdre
ressursutnyttelsen.

Driftsplan:

Etter kjøpet planlegger jeg å drive gården videre som landbrukseiendom, med fokus på jordbruk,
skogbruk, beitebruk. Jeg har god erfaring med landbruksdrift gjennom flere år på min nåværendegård' Jeg vil også investere i vedlikehold og eventuelle forbedringer av både bygningsmasser og
arealene.

Økonomiog kompetanse:

Jeg har økonomi til å gjennomføre l<tøpet og å drive gården på en bærekraftig måte. Vedlagt følgerdokumentasjon på finansiering samt min landbrukserfaring.

Nabotilknytning:

som nabo til eiendommen kjenner jeg området godt og mener at overtakelsen vil sikre en god ogkontínuerlig drift til glede for lokalsamfunnet.

Miljø oC samfunn:

Jeg víl ivareta alle miljøhensyn, spesielt knyttet tiljord- og skogbruk, og legger stor vekt på å drivebærekraftíg i tråd med lokale retningslinjer og lover.

Jeg håper sØknaden vil bli tatt til følge, og jeg stiller gjerne opp til et møte eller en befaring hvis det er
ønskelig.

Med vennelig hilsen

ß¡ør¡ o[e (l itd.e,





Rettigheter som ligger til eiendommen eller som er avtalt i forbindelse med

Rettigheter i FØG og FØS. Årlig erstatning fra Hafslund
overdragelsen

etter utbygning i vassdrag

I tilfelle hvilke?
Hilde gnr 10 og bnr 10,-

Itilfelle hvilke?

Beskriv hvordan eiendommen brukes i dag (gjelder ervervet landbrukseiendom, beskriv eiendommens drift)

Eryerverens planer for bruk av eiendommen

Planen er å drive den på samme måte som gnr 10.- og bnr 10,- i Flå Kommune' Jordbruk og skogbruk'

Ved erverv av tilleggsjord oppgi gnr. og bnr. på den eiendommen søkeren eier frafør

Hilde gnr 10,- bnr 10,-

søkerens kvalifikasjoner (teoreìisk og/eller praktisk erfaring fra jord- 09 skogbruk)

Har drevet Hilde gnr 10,- brn 10.- siden jeg overtok i 1990'

I tilfelle hvilke? (oppgi gnr./bnr./fnr' e.l.)

Er det flere søkere, bes opplyst om søkerne er gifte eller samboere

ßiørn OLe H;l&e.
Søkerens underskrift

30.09.2026.
Dato

Underretning om avgjørelsen bes sendt til

Bjøm Ole Hilde

Oversikt over vedlegg til søknaden

Verditakst / Tilstandsrapport / Bekreftelse fra Bobestyrer

Skjemaet er tilgjengelig på wwwlandbruhsdileKoratet.no Spørsmål om utfylling skal rettes til kommunen
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Eventuelle titleggeopplysninger
Punkt 19

Bor på nabocicndommcn gnr 10,- bnr 10.- lned cn avslancl på ca l80rn opp til gnrl0,- bnr5'-

Regner med ar vcd en oveidragclsc vil der bli ""i;;li;;ä fiËr. rur.r dtglig ;pi til gbnr l0/5 rncd tankc på redskapshus /

verksted I laget.

Boligen på gbnr l0/5 er i dårlig stand, der må det i såfatl til en omfattende restaurering'

óãiãiãålifit e giort noen stør're oppgradering der siden 1939'

iir"i-tii tilrtundîrapport som følgèi ñred utar'6eidet av Ole Hoel.

:;ffiii:niïå:-å:ijj::iuX ro, u¡" mårer man kan rå en eiendom på, eksempetvis gjennom kjøp, arv, save osv. Konsesjon er en tilla-

terse fra staton. Den som brir ny oier av eiondommen kailes erverver. overdrager er torrilã eior' Et konsesjonspliktig erverv kan ikke tinglyses

uten at dei er gitt konsesion'

Konseçionsloven av 28. november 2003 nr. 9B bestemmer at alle erverv av fast eiendom' og stiftelse av bruksrett for l:T-1"-y-":r:l0-:t
er undergitt konses¡onspliK med mindre det er gjort unntak i loven eller i forskrifter fastsatt i medhold av lsven' som erverv regnes ogsa

erverv av andeler eller parter i en eiendom'

Er du usìkker på om ervervet uiløser konsesjonsplikt eller har du spørsmål om konsesjonsbehandlingen, kan du henvende deg til kommunen

der eiendommen ligger for å få svar'

A. Overdragelser som ikke trenger konsesjon
Det følger av konsesjonsloven ÊÇ 4 oq 5 og forskrift om konsesionsfrihet mv. {fastsatt 8. desember 2003) hvilke erverv som er unntatt fra

konsesjonsprikten. Hovedregeren er at du kan erverve-;;Ëñ;;ñãom som ikke er større enn 100 dekar og heller ikke har mer enn 35 dekar

fulldyrkeuoverflatedyrket jorã uten å søke konsesjon. o"ì räîì*" gjelder tomter_til bolig, fritidshus eller naust, og annet ubebygd areal som

er u'agt tir annet enn trno¡ru[*-, n"tur- os rriluits'omrÁoe samt reiñãrift. Erverv fra næifamilie og erververe med odelsrett er også unntatt fra

konsesjonsprikt. Konsesjonsfriheten som førger av ,."gìå,.," i ó 4 første ledd nr. 1
.
4 os s 5 første ledd nr' 1

,og
2 skal godtgjøres ved skiema

for egenerklæring LDIR-360. skjemaet er tilgjengelig på rÃ,vii.landbruksdirektoratet.nó. Egenerklæringen skal innleveres til kommunen'

Kommunen skal kontrollere og bekrefte opplysningene i
"rkt*ringen.

Kommunen fører kontroll med at konsesjonsloven blir fulgt'

Konsesjonsfriheten på grunn av ekteskap, slektskap og/eller odelsrett ved erverv av landbrukseiendom over en viss størrelse er betinget

av at du bosetter deg på eiendommen innen ett år og bor der i fem år. Dette gjelder eiendommer som har mer enn 35 dekar fulldyrkeu

overflatedyrket arear og/erer mer enn 500 dekar proãuxtiu skog og som har bebyggerse som er eiler har vært i bruk som herårsbolig, eller

har bebyggelse som er tittatt oppført som helårsbolig, "iùr
nrr"n"Ëyggetse unOer ãipføring hvor titþfet¡¡ til oppføring av helársbolig er gitt'

Hvis du ikke skal bosêtte deg innen fristen på ett år, må du søke tóñJesjon. ou må åa kryãse av i felt 19 og giøfe konsesionsmyndighetene

oppmerksom på at dette er grunnen til at du søker konsesjon

B. Kort om saksgangen
Kommunen har avgjørelsesmyndighet i konsesjonssaker. Statsforvalteren/Landbruksdirektoratet er klageinstans'

Bestemmelser om overføring av myndighet fastsatt g. desember 2003, er tilgjengelig på wrrvw.Ìandþruksdirektsratel'no og wvwv'lovdata'no'

Førsøknadentasopptilbehandling,mådubetaleetbehandlingsgebyr'Gebyretblirfastsattogkrevdinnavkommunen'
Du skal ikke betale gebyr hvis du har overtatt ronses,¡onsriitt p¿ir-uníau odejsreti eller stetrtsrãp, og du søker konsesjon fordi du ikke skal

bosêtte deg På eiendommen.

Noc!:
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c. Nænnero ofïl utfylling ãv aøknad om konsesjon
bidra til å redusere saksbehandlingstiden og â sikre at

Det 6f viktig at opptysningene søknaden gis så tullstendig som mulig. Dette kãn bl.a.

saken behandles på riktig faktisk grunnlag.

Feltene 1 .5
Du som søker konserjon må oppgi både ditt og overdragers navn og adresse, fødselsdato eller organisasjonsnummer' Juridiske personer

(f.eks. aksjeselskaper) tildeles ãi ãçanisasjonsnummeiloçanisas¡ãnsnummeret fås oppgitt ved henvendelse til Enhetsregisteret

(Brønnøysundregistrene www-brreg.no).

Feltene 6. 11

omfatter overdragelsen flere gårds- og bruksnummer, må alle oppg¡s ifek 6' Gjelder søknaden konsesion på feste' skal festenummeret

oppgis dersom slikt foreliggerlGjelder-søknad"n t on."*þr' p¿ .tnär" eller ovärdragelse av andre rettigheter over fast eiendom som

medfører konsesjoneptikt etter g 3 i konsesjonsl**, ;¿l ;Jttish"iàn uesldves (for ãksempel grusrettighet, ulbyggingskontraK o'l')'

I felt ? gis opplysning om kjøpesummen for ejendommen. Gjelder søknaden.konsesjon på leie av 9i9{o1men' skal leiesummen pr' år

oppgis. Dersom erveryeren hãr overtatt eiendommen ved arv eller gave, skal antatt verii fylles inn i feltet for dette' Hefter det kårytelser på

eiendommen, skal verdien av disse oppgis. som eksempel på kåryielse¡ kan nevnes boreit og naturalier (melk, poteter, ved' snørydding'

etc.). Kårîorpliktelser som ¡[r" å, nunilitil hvert ¿t, rxuioppgi" *ãÀ ratig u"rdi. Ytterligere opplysningerom omfattende kårytelser som bo-

rett og lignende, bl.a. om påregnelig varig ret, torutsettes a iã tt"* av kjøpekontrakt ellãr fremkomme i saksutredningen under behandlingen

"u
rãårã.ion"søknaden. oãtöm tósøritøtg,er med i overdiagetsen, skal verdien oppgis i feltet for dette'

Du trenger ikke fylle ut fert 7 dersom du har overtatt konsesjonsfritt på grunn av odelsrett eller slektskap og du søker konsesion fordi du ikke

skal bosette deg På eiendommen.

I felt g oppgis hvilken kommune og fylke eiendommen ligger i. I felt 9 skalopplysning om eiendommen(e)s totâlareal fylles ut' Gjelder

ervèrve'rere gårds- og uruksnumárér, skar ale r."gn"r';Ëã. i tilegg skar oei bóprvsãs om hvorda.n eiendommens areal fordeler seg på ulike

arealkategorief. I feltet for dyrket jord føres opp turr¿v*ei¡oø, ãu"'ñ"t"oy*"t joriog innmartsbeite. I feltet for produKiv skog føres skog med

produksjonsevne på minst ï00 lito (o,r ruuitimetei¡ per dekar per år. sãm annet aieat rêgnes myr, grunnlêndt mark' uproduktiv mark' fell i

ãagen o.t. Se wuorf.gatOsLart'n¡oio.no for mer informasjon om din eiendom'

Foreligger det skogbruksptân for eiendommen, bes oppgitt fordeling på hogstkla$sê l-V og bonitet, og balansekvantum€t lor dên produktive

skogon.

l fe|t 11 oppgis hvilke bygninger som i dag er oppført på eiendommen (f.eks. bolighus, kårbolig, hytte, drifrsbygning, forretningsbygg'

industribygg, seter o.l.). I tillegg skal grunnfla,ten tor ¿"n
"n¡rárt"

uygnin'g oppgis i-kvadratmêter og antâll êtasjer' Hvis opplyãningor om

bygningens t€knisk6 tiretanJig;, ;idJeb eiler dårtigl og bvggea'rioreiígg"rlt."Ls. fra takst over eiendommen), oppgis dette'

Feltsna 12 - 16
Følgsr ândre rôttighoter mod i overdragolson, skat diÊÊe oppgis ifôlt 12. Eksempler på slike ættigheter €r beitorett (f'eks' i utmark)'

strandrÉt, Jãkt- og f¡skêrett, hugetrett, allmenningsrêtt,--ltürätt o.l. Þårsom du,'din ek'tefelle eller bam under 18 år eier eller leier andre

eisndommer i kommunen "rieii
ànor" komrnunãr, "krlöä;:õüut"***"i

på disse oppgis i henholdsvis felt 13 og 14' t felt 15 skal det

gis en boskrivêlso av hvordan eiendommen blir brukt ¡ iag. Forianourukseiendommer skai dãt fremgå om eiendommen drives med

husdyrhold, planteprodut<s¡on e.t. lfelt 16 skal du opprvseîva "¡ondor*"n
skål brukes til. Etsempã på slik bruk kan veere erverv til fritids-

formå1, landbruksformål eller industri'

Feltene 17 - 21
skal eiendommen du søker konsesjon pâ brukes som tilleggsjord til.eiendom du eier fra før, må du oppgi gårds- og brukenr¡mmer på denne

ãi"n¿n*,o"n. tfett lB -k"tä"ö;tii;'ñilk*Ër"t¡siütåann*tse og praktiskerfaring innen jord- og skosbrukdu har'

Del trenger ikke å fflle ut felt 1g hvis du har overtatt eiendommen konsesjonsfritt på grunn av odelsrett eller slektskap, og du søker koneesjon

fordi du ikke ekal bosette deg på eiendommen'

I felt 19 må du krysse av for om du vìl forplikte deg til å bosette deg på eiendommen innen ett år og selv þo der i minst 5 år sammen-

hengende. Er ervervet i utgangspunktet konsesjonsfritt ;ål;^* ";;kteslap,
slektskap eller odelsrett, og du søker konsesjon fordi du ikke

skal boeette deg på eiendommen, jf punktA, må du xwå*ä" t", JeËe¿ltemativet i feli 19. Du kan gi nærmere opplysninger om bakgrunnen

for hvorfor du ikke skal bosette deg på eiendom*"n påãã" s, under "Eventuelle tillegsopplysningef , eller vedlegge eget brev'

Gjelder søknaden en jord- eller skogbrukse¡endom, skal det i forbindelse med behandlingen av konsesjonssøknaden vurderes om det er

nødvendig med detingssamtykke etter g 12 ilov a" f Z. mãi lSSS nr. 23 om jord (iordloven)' I felt 2lì må det derfor opplyses om

overdrageren eler annen fasi eiendsm i kommunen
"nn

¿"n som nå overdras' Er det flere som søker konsesjon på samme

landbrukseiendom må hver konsesjonssøker sende inÅ "g; *"knrd. Det må opplyses om søkerne er gíft eller samboere i fslt 21'

!i:4, må undertegne konsesjonssøknaden. For umyndige - personer under 18 år eller umyndiggiorte - må vergen undertegne'

Advokater kan undertegne på vegne av parten dersom fullmakt foreligger'
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advokadirma

Flå kommune
v/Landbrukskontoret

Hønefoss, den 30. sePtember 2026

Vår ref.: 15093 182921 6/CNM/CNM

RINGERIKE OG HALLINGDAL TINGRETT - OLE HILDES DØDSBO -

OFFENTLIG SKIFTE. BEKREFTELSE PÅ ENIGHET VEDRØRENDE GBNR. OG

GBNR. 10/5 og 24l5lFLÄ' KOMMUNE.

Vedle gg : BostYrerattest

Ì,
buttingsrud

Vennlig hilsen
ADVOKATFIRMAET BUTTINGSRUD DA

Undertegnede er av Ringerike og Hallingdal tingrett oppnevnt som bostyrer i boet etter

avdødeót" Hitd". Hilde var eier av gbnr. 10/5 og24l5 iFlï'

undertegnede kan bekrefte at arvingene i boet har kommet til enighet om at B- jørn ole Hilde

(som en av arvingene etter Ole Hilde) overtar ovennevnte eiendommer' Eiendommene inngår

i samme driftsenhet.

Overdragelse av eiendommene skjer til kl" 6 000 000,-, og er satt til l ' januar 2027 ' Det er tatt

forbehold om konsesjon. For øvrig overtar Bjørn Ole Hilde eiendommen med de rettigheter

og forpliktelser som tilligger eiendommen'

Dersom det er behov for ytterligere informasjon fra bostyrer, bes det om at kommunen tar

kontakt.

-fua¿kfu,
Christine Næss Mathiesen
advokat

mathie s e n@butt i ngs r ud n o
mobil 90 94 33 22
org.nr. 932829460 MI/A

Advokatfirmaet Buttingsrud DA
Postboks 301 8, 3501 Hønefoss
Hveryenmoveien 49, 351I Hønefoss

(+47)3218 18 50
mail@,buttingsrud.no
www.buttingsrud.no

Telefon
E-post:
Web:

Org.nr. 983 421237
tvtedlem av Den Norske Advokatforening
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VERDITAKST
OVER LAN BtsRU KSEIEN ÐO[$M EN

øVRE HILDE
Vestsidevegen 121, 3559 Flå

s¡Nlîo
Gnr 10 / Bnr 5.
3320 FLA KOMMUNE

TAKSTMANN
Ole Harald Hoel
Telefon: 905 62 364
e-post: oleha ra ld @takltçolt.f o
Rolle: Uavhengig takstmann

ÅìtsvâRLlô foR¡TÂl(
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Matrikkel:
Kommune:
Adresse:

Gnr 10 / Bnr 5
Ftå

Austsideveg en 12t, 3559 Flå

lÂl{S 1^r;*i\j
Ë$ililrilruil.t)$|fi
l.,-IÀ(STfORRTIilIffû

'i/i/ \

Oppdragets mandat er fastsettelse av konsesjonsverdi, samt markedsverdi slik eiendommen fremsto

på befaringsdagen.

Øvre HildeGårdsnavn:
Buskerud

3320Kommunenummer:FlåKommune:
L21,3559 FlåAustsiAdresse:

Ole Hilde dødshaver:
Christine Næss Mathiesen reRekvirent:
09.06.2026Dato for
Arving - Jorunn Monstad
Arving - Sylvia Klinge
Arving - Bjørn ole Hilde
Takstmann - Ole Harald Hoel

Tilstede:

Landbrukseiendommen består av en driftsenhet etter Jordlova g L2,

med følgende Gnr/ Bnr fra matrikkelen:

Fordeling av areal - Jordbruksareal

Fordeling av areal- utmark/ annet

8332,ü-18Í5 tueal i delur
332S-'rü$
Sum

Mxtrikkeln¡¡mr$er
Sum
gn**neiendcnn

4 â3Ì,6
ð 632,6

hÅakikkel*üßir$er
Overüatedy*a
¡ord

lnnmerksbeite

El33t{Llû15 Âreal i deker

332t-'t8¡5
Suar

s7.6
91,6

ü.s
û,0

12,1

12,1

åâÉst Bebrygd, samf-,

vsr¡n, bre

ikke
Matrihkelnunrnrer mar*d.ag klåss¡fisert

Ë 332û-10J5 A¡eal i dekar

3328-'1ff5
Sum

2 3ûS,8

2 3û$,8

2 146.3
I 1,16,3

Ë3,8

69.8

0,t
0,6
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Matrikkel:
Kommune
Adresse:

Gnr L0 / Bnr 5
Flå

Austsideveg en 72L, 3559 Flå

t|.
dN TÅKS ICC{.J

Q$l{Dsilruf$$lü
ll.,.TÅT$TfllRNTIilIHI

Oversikt over landbrukseiendommen - NIBIO gårdskart

Arealer er hentet fra NIBIO gårdskart 08.06.2026.
Kart og arealer ble forvist arvinger ved befaring, og er verifisert som korrekte'

Odel
lkke odelsbelagt.
Eiendommen oppfyller på tidspunktet for befaringen arealkravene i Odelslovens 5 2 da den har

mer enn 35 daa fulldyrket/ overflatedyrket jord og/ eller produktivt skogareal på over 500 daa'

Eiendommen kommer på dette grunnlag inn under Odelslovens $ 7 som omfatter odelshevdstid'

Det er ved befaringen opplyst av arvinger at hjemmelshaver/ tidligere eier ikke har livsarvinger

som har odelsrett.

Eiendommen er på dette grunnlag ikke odelsbelagt.

Overdragelse til ikke odelsberettiget.
Eiendommen er på tidspunktet for befaringen konsesjonspliktig jfr. Konsesjonslovens 5 4 da den er

bebygd, har mer enn 35 daa fulldyrket/ overflatedyrket jord og/ eller har totalt areal over 1-00 daa'

Konsesjonsplikten medfører at kjøper må søke kommunen, hvor eiendommen ligger om tillatelse

(konsesjon) til å få kj6pe og eie eiendommen'

Eiendommen er konsesjonspliktig ved fritt salg.

Side 3 av 35



Matrikkel:
Kommune:
Adresse:

Gnr L0 / Bnr 5

Ftå

Austsideveg en tZI, 3559 Flå

ta.!J/\ -r'A t/a--r1^/\À ¡

l/jJ I r1l \*] I \-\J I v

QüfiÐTilFJTtO$Iü
ùaTÀtßT$mnHl¡lltü

Bo kr

Driveplikt
Eiendommen er pålagt driveplikt etter Jordlova 5 8

Eiendommen er pålagt forvaltning av skog etter Skogbrukslova $ 4

Priskontroll
Overdragelse til ikke odelsberettiget.
Eiendommen er ved overdragelse underlagt priskontroll etter Konsesjonslovens 5 9 og $ 9a da

fulldyrket/ overflatedyrket areal er større enn 35 daa fulldyrket/ overflatedyrket jord og/ eller har

totalt areal over 100 daa.

Ved overdragelse av landbrukseiendom kontrollerer kommunen om avtalt pris er innenfor

regelverket i konsesjonsloven med tilhørende rundskriv. Det er kommunen, evt Statsforvalter etter

klage som innvilger konsesjon, godkjenner verdien i denne takst eller fastsetter høyeste godkjent

pris.

Dersom det er uklarheter omkring priskontroll på eiendommen anbefales det å ta kontakt med

kommunen for å få en forhåndsuttalelse om overdragelsen vil bli underlagt priskontroll.

Taksten er basert på en visuell besiktigelse uten inngrep i konstruksjoner' Det er derfor

nødvendig å ta forbehold om eventuelle skjulte feil og mangler som ikke kan sees ved en

vanlig visuell befaring. Møbler, inventar og utstyr er ikke flyttet på.

Takstmann har derfor ikke ansvar for manglende opplysninger om feil og mangler han

ikke kunne ha oppdaget etter å ha undersøkt takstobjektet slik god skikk tilsier. Selve

driften på eiendommen er ikke vurdert.

Takstmann har en uavhengig rolle og er uten noen form for bindinger til noen av partene'

Det er ikke gjort noen undersøkelse av om byggene er lovlige å benytte slik de framsto på

befaringsdagen. Taksten legger til grunn at alle bygninger og areal er godkjent i henhold til krav i

lover, forskrifter mm. ut fra den bruken de framstod med på tidspunktet for befaringen.

En bruker av taksten må lese dokumentet, forutsetninger og vedlegg npye'

Skulle en bruker av taksten oppdage feil i taksten må dette meldes fra til takstmannen straks'

For bygninger og installasjoner er taksten utført ved en visuell befaring slik bygninger og

installasjoner framsto på tidspunktet for befaringen.

Boplikt som vilkår for konsesjon.
Kommunen kan etter vurdering pålegge boplikt på eiendommen etter Konsesjonslovens $ 11 da

den er bebygd og/ eller har totalt areal over LOO daa, og/ eller mer enn 35 daa fulldyrket/

overflatedyrket jord.
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Matrikkel:
Kommune
Adresse:

Gnr L0 / Bnr 5

Ftå

Austsidevegen t2t, 3559 Flå
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For boligbygninger vises til tilstandsrapporter. For øvrige bygninger foreligger ikke tilstandsrapport,

og bygningene er vurdert og beskrevet i denne rapptrten slik de fremsto på befaringsdagen.

Omtrãntlile arealmål og beskrivelser er inntatt i takstdokumentet her, men bruker av taksten må

selv vurdere areal, formål og tilstand opp mot egne behov og forventninger

EL-anlegg og VVS installasjoner er ikke vurdert da dette ligger utenfor takstmannens godkjenninger

Verditaksten gir en samlet vurdering, med en enkel beskrivelse, og en verdsetting
av landbrukseiendommen (markedsverdi). Markedsverdi er i denne sammenheng den verdi

som eiendommen skjønnes å ha ved et fritt salg, etter vanlig priser i området, under hensyn til
de gjeldende bestemmelser.

FØlgende lover med tilhørende forskrifter og rundskriv legger premisser for taksten
o Lov om konsesjon ved erverv av fast eiendom (Konsesjonsloven)

r Lov om odelsretten og åsetesretten {Odelslova}
¡ Lov om jord (Jordlova)
¡ Lov om skogbruk (Skogbrukslova)
. Rundskriv M1-2021Konsesjon, boplikt og priskontroll
. Rundskriv M2-2021 Driveplikt, omdisponering og deling etter Jordlova
r Rundskriv M3-2002 Verdsetting av landbrukseiendommer
o Rundskriv ML-201-0 Endring irundskriv M3-2002

Kilde

Ubekreftet bokutskrift for Gnr 10 / Bnr 5 Statens Kartverk 08.06.2026 Nei

Matrikkel Statens Kartverk 08.06.2026 Nei

NIBIO - Gårdskart Kilden www.nibio.no 08.06.2026 Nei

NVE - faresonekart www.nve.no 08.06.2026 Nei

ruks an Arvinger 09.06.2026 Nei

Ti dokument L9SSl3332/22 Statens Kartverk 2t.06.2026 Nei

do ku m ent 2023/ 7 30515/ 200 Statens Kartverk 2L.06.2026 Nei

dokument 2024/t6L 200 Statens Kartverk 21.06.2026 Nei

Ti n glyst dokument2l2Í/ 2 Statens Kartverk 2L.O6.2026 Nei
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Matrikkel:
Kommune:
Adresse:

Gnr 1"0 /Bnr 5
Ftå

Austsidevegen L2t, 3559 Flå
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Det er pr 08,06.2026 sjekket ubekreftet grunnbok for Gnrl Bnr som er listet opp under dokumenter
Følgende forhold er undersøkt iforbindelse med denne taksten'

Utover dette er ingen forhold fra grunnboken vurdert til å påvirke verdien av eiendommen

Grunnboken inneholder servitutter/ heftelser utover det som omtales i denne taksten
En kløper/ långiver må på eget init¡at¡v gjøre seg kjent med innholdet i grunnboken'

Arealstatus
lnformasjon fra kommunen 08.06.2026.
Det er igangsatt revisjon av kommuneplan.
For ytterligere informasjon henvises til plankartet og planenes bestemmelser.
KjØper oppfordres også til å undersøke om det ligger begrensninger på eiendommen som kan vaere

til hinder for sin bruk og utnyttelse av eiendommen'
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Matrikkel:
Kommune
Adresse:

Gnr L0 / Bnr 5
Ftå
Austsideveg en t2t, 3559 Flå
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Vei, vann og avlÉp.
Eiendommen er har privat vannforsyning fra egen kilde

Eiendommen er tilkoblet kommunalt avløpsnett.
Tilkomst til eiendommen fra Austsidevegen.

Ned for lder.
Det er ukjent om det finnes nedgravde forurensningskilder på eiendommen.

Nedgravd olietank.
Det er nedgravd oljetank på eiendommen, tilstand på tenken er ikke kjent.

Grunnforu nsninser.
lnformasjon fra matrikkelen 08.06'2026'
Det er ikke registrert grunnforurensning'

Ras/ skredfarlie/ flomutsatt område
Eiendommen ligger over den marine grense som er mellom 0 - 22t meter over dagens havnivå'

. Jfr. NVË faresonekart ligger deler av eiendommens areal innenfor aktsomhetsområde for
kvikkleire.

r Jfr. NVE faresonekart ligger deler av eiendommens areal innenfor aktsomhetsområde for ras/

skredfarlig område.
o Jfr. NVE faresonekart ligger deler av eiendommens areal innenfor aktsomhetsområde for

flom.
For rasf skred/ flom/ klimarisiko er det ikke giort noen vurderinger av risiko og begrensninger for

eiendommen ut over det som vises i faresonekart fra NVE. Dersom en kjøper av eiendommen har

behov for vurderinger ut over det som fremkommer av denne takstrapporten anbefales det å knytte

til seg fagekspertise som kan bistå med ytterligere vurderinger'

utdrag fra NVE aktsamhetskart kvikkleíre'
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Matrikkel:
Kommune:
Adresse:

Gnr L0 / Bnr5
Flå

Austsidevege n I2L, 3559 Flå

Utdrag lra NVE sktsomhetskart ras/ skredfare.
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Utr)rag fra NVË aktsomhetskart flom
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Matrikkel:
Kommune
Adresse:

Gnr L0 / Bnr 5
Ftå

Austsidevegen 12I, 3559 Flå
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Miliøreeistrerinser/ nøkkelbiotoper:
Jfr. NIBIO gårdskart 08.Û6.2026 er det registrert nØkkelbiotoper på eiendommen

Rødlistede arter resistrert Då ommen.
Jfr. NIBIO gårdskart 08.06.2026 er det registrert rødl¡stede arter på eiendommen
For mer i nformasjon, se wwr&L.q rtsdataþa nkeq. nq

Kulturminner.
Jfr. NIBIO gårdskart 08.06.2026 er det ikke registrert kulturminner på eiendommen.
F o r m e r i nfo rm a sjo n, s e wlrutq.kultulrnl4 rìesËL[a

Frednins/ naturreservat/ verneområder:
lnformasjon fra NIB
Jfr. NlBl0 gårdskart

lO gårdskart 27 .05.2026.
ler av eiendommens areal innenfor verneområde mot fjell'

Utdrag fra NIBIA gárdskart, verneamråde mot fjell.

Vassfaret og Vidalen landskapsvernområde.
Jfr. forskrift om Vassfaret og Vidalen landskapsvernområde ligger deler av eiendommens areal

innenfor verneområde.
For ytterligere informasjon henvises til tinglyst dokument med dok.nr 2023/730515/2OO oS

1985/3332/22, samt Forskrift med vedlegg
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Matrikkel:
Kommune
Adresse:

Gnr 10 / Bnr 5
Ftå

Austsidevege n 12L, 3559 Flå
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Gnr 10 / Bnr 5

Ftå

Austsidevege n 121, 3559 Flå
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.ì/.
Matrikkel:
Kommune:
Adresse:

Eiendommen ligger i et aktivt landbruksområde i Flå kommune'
Gårdstun med nærhet tiltettstedet tlå.
Avstand til kommunesenteret Flå er ca 2 km

Avstand til Hønefoss er ca 64 km

Avstand til Gol er ca 54 km

|)titra
Qagtlt
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t Matrikkel:
Kommune
Adresse:

Gnr L0 / Bnr 5
Ftå
Austsidevegen 12L, 3559 Flå
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Oversi ktskart iordbru ksareal

Generelt:
j-¿UrrLrrrealet er fordelt med teiger rundt gårdstunet, og en teig ca 3,5 km sør for gårdstunet

Arealet har varierende helling, og med noe varierende arrondering.

Avlinsspotensiale dagens produksion:
Opplyst av arvinger.
Dyrket areal er bortleid og benyttes til kornproduksjon

Drenering:
Opplyst av arvinger.
Dreneringstilstand er ukjent

Kalktilstand:
Opplyst av arvinger.
Kalktilstanden er ukjent.

Vanning:
Opplyst av arvinger'
Eiendommen har ikke vanningsmulighet/ infrastruktur for vanning.

Floghavre/ hønsehirse:
.¡fr. forskrift om floghavre $ 5, skal det opplyses om det finnes floghavre på eiendommen

Opplyst av arvinger.
Det er ukjent om det finnes forekomst av floghavre på eiendommen.
Det er ukjent om det finnes forekomst av hønsehirse på eiendommen.

Éåafikkdnummer
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Matrikkel:
Kommune
Adresse:

Gnr L0 / Bnr 5
Flå

Austsidevegen 121, 3559 Flå

I i\t{:r ii, i}i\
(-ïfltiDtilfJtLI}sKt
r.raTÀÍsïfoÊfl$fi1ilt

i,i;,

Jordkvalitet:
Dyrket areal er i følge NtBtO fordelt med jord av svært god jorkvalitet, god jordkvalitet og mindre god

jordkvalitet.
For fordeling se nedenstående kart.

Forutsetninger verd¡ rng av rdbruksareal (utdrag fra Rundskriv M3-2002)

ffi $ranåed¡srd!!€¿¡tct

6sd isr¡lLvô11ì$:

tl¡ Êirè S¡, , ôrdkeslltèl

4ù

7. VerdsettingsPrinsiPPer
Utgangspunktet for prisvurderingen er konsesjonsloven I 1 nr. 4 hvoretter ett av lovens formål er

å tilgodese en samfunnsmessig forsvarlig prisutvikling på fast eiendom.

En anser avkastningsverdi {bruksverdi) som det naturlige utgangspunkt for verdsetting av

landbrukseiendommer etter konsesjonsloven' En legger likevel til grunn at formålet i

konsesjonsloven 5 1 om å tilgodese "en samfunnsmessig forsvarlig prisutvikling" gir rom for å

nytte også andre verdsettingsprinsipper enn den tradisjonelle avkastningsverdi, f'eks'

kostnadsverdi.

For jordbruksarealer og skog er det viktig at verdsettingsmåten avspeiler produksjons-

egenskapene. Dette kommer over tid til uttrykk giennom årlig avling for jordbruksarealer og

påregnelig avvirkningskvantum for skog.

Etter dette, bør følgende verdsettingsprinsipper n$tes ved verdivurdering av landbruks-

eiendommer i forbindelse med konsesjon:
. Forjord og skog nyttes avkastningsverdi (bruksverdi)'

8.2. Avkastningsverdiberegning for jordbruksarealer
ved verdiberegningen avjordbruksarealer skal det tas utgangspunkt i hva jorda nyttes til og gir av

avling. Med bakgrunn i at over 9O% avjordbruksarealet i Norge nyttes til gras-/grov-fôr- og/eller

kornproduksjon, vil det som regelvære naturlig å legge dette til grunn'
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Matrikkel:
Kommune
Adresse:

Gnr L0 / Bnr5
Ftå

Austsidevegen LZL, 3559 Flå
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Verdiberegn¡ng iordbruksareal

Om verdiberesningen:
Ved verdiberegning av jordbruksarealet pâ eiendommen er det lagt til grunn avkastning ved
produksjon av gras.

For kulturlandskapstillegg og arealtilskudd er det lagt til grunn sone 5A og satser fra
jordbruksavtalen 2025-2026, kapT .7 .

ÐrllêJrNðsa¡BnÂs-KÃL¡fYLl ](CR$¡
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451

I områder med gunstige vilkår for andre pla nteprodu kjoner, f.eks. poteter, grønnsaker, frukt og

bær, og hvor dette ut fra bl.a. produksjonsmiljø har sin naturlige plass, kan verdiberegninger ta
utgangspunkt islike produksjoner. I denne sammenheng pekes det på at en ved verdiberegningen
for slike mer spesialiserte produksjoner ikke kan legge hele jordbruksarealet på vedkommende

eiendorn til grunn, men - ut fra hensynet til nødvendig vektskifte - en forholdsmessig del av

arealet.

Avlingsnivået som skal nyttes ved verdiberegninger bestemmes ut fra den avling jorda gir under

normale forhold. Dersom det ikke er tilgang på statistiske avlingsoversikter, fastlegges

avlingsanslaget på grunnlag av erfaringstall. Det er da tale om middeltall over en periode for det
aktuelle området. For jord itypiske kornområder, med ulikt avlingsnivå mellom korn-artene, kan

det nyttes veide gjennomsnittstall ut fra et vanlig vekstskifte'

produksjonskostnadene i den aktuelle produksjon omfatter alle kostnader til og med høsting av

avlingen, men ikke kostnader knyttet til lagring (driftsbygning). Det gjelder variable kostnader som

såkorn/såfrø, giødsel, kalk og plantevernmidler. Videre gjelder det faste kostnader som

maski ner/redskaper og arbeidsvederlag.
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Matrikkel:
Kommune
Adresse:

Gnr 1-0 / Bnr 5

Flå

Austsidevegen t2I, 3559 Flå
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1 130 000krarealog innmarksbeite {avrundet verdi}Verdi dyrket
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Matrikkel:
Kommune
Adresse:

Gnr10 /Bnr5
Flå
Austsidevegen 121, 3559 Flå
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SKOG

Oversiktskart skogsareal

Generelt:
Skogarealene er fordelt på flere teiger, for fordeling, se kart
En del av areal med produktiv skog ligger innenfor vernegrense mot fjell'
Areal med produktiv skog er oppgitt til 2960 daa i skogbruksplan, og 2306 daa i NIBIO gårdskart'

I taksten legges det tilgrunn et areal med produktiv skog pât22OO daa da NIBIO gårdskart vurderes til
å benytte nyere opplysninger enn skogbruksplanen fra 20L0. I tillegg korrigeres arealet ned for å

ivareta krav som følger av verneområde mot fjell.

Skoesbilveier:
Opplyst av arving.
skogteigene har tilkomst over eget areal, og er tiknyttet Hildeheie veglag.

For uttak av tømmer via veglaget vei betales m3 avgift.

Skogkultur:
Det er ukjent hva som er utført av skogkulturarbeid

Skosfond:
lnnestående saldo på skogfondkonto er ukjent.

lkke
klassifisertàIatild(elnuÍHner

332û-10Æ 2 3+6,8 63.8

Side 1-6 av 35



Matrikkel:
Kommune:
Adresse:

Gnr 10 / Bnr 5

Ftå

Austsidevegen 121, 3559 Flå
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Skogbruksplan:
Det foreligger skogbruksplan med lra 2010.
Det er ukjent om skogbruksplan er framskrevet'
lnformasjon fra skogbruksplanen benyttes videre i denne taksten

Hovedtall fra skogbruksPlan.

Produksionsevne:
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Matrikkel:
Kommune
Adresse:

Gnr l-0 / Bnr 5

Ftå

Austsidevegen 121, 3559 Flå
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Forutsetni r verd¡be av skog (Utdrag fra Rundskriv M3-2002)

7. VerdsettingsPrinsiPPer
Utgangspunktet for priivurderingen er konsesjonsloven $ 1 nr' 4 hvoretter ett av lovens formål er

å titgoãese en samfunnsmessig forsvarlig prisuryikling på fast eiendom.

En anser avkastningsverdi (bruksverdi) som det naturlige utgangspunkt for verdsetting av

landbrukseiendommer etter konsesjonsloven' En legger likevel til grunn at formålet i

konsesjonsloven 5 1 om å tilgodese "en samfunnsmessig forsvarlig prisutvikling" gir rom for å

nytte også andre verdsettingsprinsipper enn den tradisjonelle avkastningsverdi, f'eks'

kostnadsverdi.

For jordbruksarealer og skog er det vikig at verdsettingsmåten avspeiler produksjons-

egenskapene. Dette kommer over tid til uttrykk gjennom årlig avling for jordbruksarealer og

på regnelig avvirkningskvantu m for skog.

Etter dette, bør følgende verdsettingsprinsipper nyttes ved verdivurdering av landbruks-

eiendommer i forbindelse med konsesjon:
. Forjord og skog nyttes avkastningsverdi {bruksverdi)'

8.3. Avkastningsverdiberegning for skog
Avkastningsverdiberegn¡ng av sfoã bygger på de årlige inn- og utbetalinger som knytter seg til
skogsdrifta framover. lnnbetalingene skriver seg fra brutto salgsinntekter for trevirket' og

utbãtalingene omfatter driftskostnader, kulturkostnader, kostnader ved fremtidig teknisk

utbygging og ad ministrasjonskostnader.

ved verdiberegning av skog skal det tas utgangspunkt i påregnelig fremtidig årlig salgbart

hogstkvantum basert på ei"utholdende skogbruk", jf. lov 21' mai 1965 om skogbruk og skogvern'

Det er det langsiktige hogstkvantum bestemt på fornuftig skogfaglig grunnlag' redusert for bark'

topp, vrak mv., som skal legges til grunn'

For skog som det foreligger relativt ny skogbruksplan for, vil planen inneholde skogfaglige data

som gir grunnlag for å bãstemme det årlig langsiktige hogstkvantum' Skogbruksplanen inneholder

vantigvis også prognosert balansekvantum for første 10-års periode' Når det ikke foreligger

skogbruksplan, må hogstkvantum vurderes og bestemmes ut fra annet tilgjengelig datagrunnlag og

lokalkjen nskaP til skogen.

Den vesentligste del av utgiftene knytter seg til hogst og framdrift av lømmeret' Alle utgifter fram

til levering av tømmeret skaltas med.

I de tilfelle det er overvekt av gammel, hogstmoden skog, er det aktuelt med en kortvarig

tilleggsawirkning (f.eks. ett tilfem år) ut over den langsiktige årlige avvirkning' En eventuell

tillellsawirknin! må bestemmes på skogfaglig grunnlag, og kan verdiberegnes for seg' Den

langsiktíge årlige awirkning som legges til grunn for verdiberegningen må korrigeres i forhold til

eventuell tilleggsawirkni ng.
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li.

Rotnetto

$*0 re¡r.r,sUM lnlltiTflf,I

tr&4 rsl¡,,rgUM KOSTû¡åÐE*

såû RFIM'Ë#rþ¿Ëw{>

Ët{#TãK?gß

KügTtrA*fã

sfRfs#¡ru€ Å? RGTß¡ ETTÕ VTÐ SLå.$TTAVVIRI{I$ i NG

å*G xn¡nr'

S rs¡m''

TøMMËn$etc

ä*a¡u$, uTslTrË, ñTt

175 rn¡m"

7 nsJrlo

*S xellt,

ö rx/¡l'

ü mlrr,r'

nn1ffsK*STft&ÐgR

hÆÅLrÅvËäFT

sK0Gt{tJlT{Jn

Â*M¡i¡ lsï*ÅsJüf{ t€ Tl:åY$¡

ANägg KOSTI\IAäËR

Verdibe s

Verdi Jevnt fordelt hogst.

Om verdiberegningen:
Verdiberegningen basãres på en langsiktig vurdering av produksjonsevnen til skogarealet'

Ëñffiãçfl¡xluç Av vgfi*t vã* Jgvâ\Ír HüGSYKVål\lrulrÆ

ffT?'rgAñ pft #Üu Hå.¡ üP¿ SãV¡¡E

F.Ëfi E€$åET R*Tï$ãTTü { *ffi IFTSFTETT*}

*Ts¡(*ffTESltrSSHIí*TE

45ä FlrlÂR

3åõ KHlr'4]

4 û/,Ë

VËfrFI SI{&ü TüTALT 3S1å3üü HR

JrruTÅå,å- *Â11 pRÛ*UKrff SKtfr

vËftÐl sl{üG pñ ßAå

ã3ffi UAA

1{¡45 KF

1 620 000Kr
Sum skogverdi (avrundet ve rdi)
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7. VerdsettingsPrinsiPPer
Utgangspunktet for priivurderingen er konsesjonsloven $ 1 nr' 4 hvoretter ett av lovens formål er

å titgoãese en samfunnsmessig forsvarlig prisupikling på fast eiendom.

En anser avkastningsverdi {bruksverdi} som det naturlige utgangspunkt for verdsetting av

landbrukseiendommer etter konsesjonsloven. En legger likevel til grunn at formålet i

konsesjonsloven S 1 om å tilgodese "en samfunnsmessig forsvarlig prisutvikling" gir rom for å

nytte også andre verdsettingsprinsipper enn den tradisjonelle avkastningsverdi, f'eks'

kostnadsverdi.

For jordbruksarealer og skog er det vihig at verdsettingsmåten avspeiler produksjons-

egenskapene. Dette kommer over t¡d til uttrykk gjennom årlig avling for jordbruksarealer og

påregnelig awirkningskvântum for skog.

Etter dette, bør følgende verdsettingsprinsipper nyttes ved verdivurdering av landbruks-

eiendommer i forbindelse med konsesjon:
. For rettigheter og andre ressurser som høfef til eiendommen nyttes enten

*vkastningsveîdi;llçr kostnadsverdi - alt etter rettighetens elle¡ ressursens art'

I noen tilfetle må en falle tilbake på en rent skjønnsmessig verdivurdering'

8.4. Verdsetting av fettighetef som ligger til skog-, utmark- og fjellarealer

De mest typiske rettigheter dette dreier seg om er;
. jakt
. fiske
. utmarksbeite

Verdsettingen av jakt- og fiskereüigheter og utmark¡beile kan foret¿s ved avkastnings-

verdiberegfting mea kapitalisering av påregnelig årlig nettoavkastning.

Forutsetninger verd¡beregn¡ av ¡akt/fiske/beite (utdras fra Rundskriv M3-2002)

Generelt:
opplyst av arving.
Eiendommens utmarksareal inngår ifelles område som administreres av tøgtlâ østre grunneierlag

for jakt på småvilt. Storviltjakt ,iøu", innenfor felles jaktvald der flere eiendommer inngår'

SameietFlåøstresameieinngårifellesjaktvaldforbådesmåviltogstorviltjakt.

Det betales ikke utbytte til andelseier/ grunneiere, men det tildeles jaktkort for småvilt, og deltakelse

ijaktlag for storvilt'
laktkvote storvilt har vært 7 elg siste år, skjønnsmessig vurdert verdi kr 90 000'

opplyst av arving at eiendommen har fått tildelt 2 jaktkort for småvilt, skjønnsmessig vurdert verdi kr

1-0 000 Pr jaktkort.

Verdi av jakt er vurdert slik:
småviltjakt kr 20 000
Andel storviltjakt kr 10 000
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1,:h l¡ril¡'lì ï{-(j1¡'ì
(ï$ltÐti¡ilnüsKi
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ÐXRãGTSäî{G &H *T$Küruãgfti VãRTI JÅKT #G F$SKE

Ån¡-rç $s*üt Åv"$&t{T #ü Frst{f

*å SKü fidTE RI id &sRËfi¿TE

3* *** KFIÂR

ïtË

*åSK*r'åf[mTVES*ï it\Kf {}ü FlåKË 4?85r1 KF

Kr 430 000Sum jakt og fiske {avrundet verdi)

Eiendommen har 415/7L63 (5,7g %) andel i Flå østre sameie, dette er en utmarkseiendom på 30 159

daa.
Eierandeler og rettigheter er avklart ved jordskiftedom av 07.05'2024, saksnummer 17-t].TlO4RtA-

JVVI/JNES Flå østre grunneierlag.

Vassfarqt os Vidalen lqndskapsYernområde.
jfr. forskrift om Vassfaiãt og Vidalen landskapsvernområde ligger cleler av eiendommens areal

innenfor verneområde.
For ytterligere informasjon henvises tiltinglyst dokument med dok'nr ?023173t51'5/200 og

195513332/22, samt Forskrift med vedlegg.

Â¡net
*w1*1rg

Beþgd, saraf-,

venn, bre

lkke
klassifr*erl

Sum
Idatdkkdnummer grunneiend*m

fi 332å-18l745Fueal i da&ar
30 159,1

30 1 59,1
332û-1ûr¡45
5wn

i1 9T6,6 |

11 316,5

1 157,4 :

1r67,,t
1ô 475,1 :

1S 4t5,1

¡i:
.

!ì*Frr.c: a

Kcrrt over eiendaffi inen.
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Det er opplyst av arving at det ikke utbetales utbytte fra sameiet.

Eiendommens verdi fra sameiet er ivaretatt gjennom punktet jakt og fiske i denne taksten'

Det er mottatt festeavtale med FlØ Østre sameie som bortfester og Turufjell AS som fester'

Festeavtalen gjelder et areal på ca 523 daa som skal benyttes til alpinanlegg, festetiden er 99 år fra 1'

juni ZOZS. Årtli festeavgift er kr LO4 625 med årlig regulering etter KPl. Betaling av festeavgift gjøres

fra fester direkte til hver enkelt medeier i Flå Østre sameie'

Kapitaliseringsrente settes til 8% pãt grunn av usikkerhet omkring festeavtalen.

$rRfGtrlf*G All tlsK$ ITTTE*T VTRÞI AV FHSTSKËNT*ÅKT

ånlts F€åTäåt'fË¡FT åS4 Ë15 x*

*NSX$NTER'NG$ßäþITE $9å

Fâ.åMSKNäYËT v tx'¡r Áv r g$TEti#dTßåKg T.3ü? üåS xR

E'ENÐ#MäA ãh¡$ ån¡äÊt &lf $åhðã¡ãï 5*?F
'e*

H'Eþ¡T*â¡¡MËþ'S *trË.E*" åV FSSTAAVGIFT 75 ?3ã r<r

Kr 80 000
Sum jakt og fiske {avrundet verdi}
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Á r¿Ksrcûru
QTüUHilil.O$IG
r,.TiÍsTfi¡RNfilTû
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Oversiktsbilde bebyggelse

Bygnings informasjon fra matrikkelen

*vqnl$s*emfff ãTs* _sffif¡1f "5"pj-i_tk .f.fg#.ëi t'¡4tingsgr¡tppÊ

Ï3037?ã ?41 - l"{r*s far $r*cndbr.loEedsiie
Tdtt i

bruk
Nei Neå

Jardbruk- skagbruk og
ñske

155lÍ61186 ?4 1 - Hus for dyrJlandbr"lcger&ilo
Tatt í

hrut Jc Néi ]ondÞruk, skogbr*k eg
åske

159564444 ?49 - ttrr¡neri lëßdbruksblçninç
Tctt j

'hruk jc Nei Jordbruh skogbruk og
Sske

1$9564/tS2 il3 - Våningshus
Tatt i
bmk Jü Ne¡ 8olìg

1595644æ ?41 - Hus for dyrla*dbr"tcger&ilo
Tütt i

f:ruk JE Net

15S579374 241 - l-{us {rar dyrÍendbr-lagerbiio
T$tt i

bre*
f.!eí i'{ei

1¡? - SLûgs' ôg {trnërå5koÍe

åfirnfTÉ

Tôtt i
NeÍ I.¿ei15SEfÕ5&¡f bruk
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Forutsetninger
fra Rundskriv M3-2002)

lÅKlì iitni
Qüfi0r1.¡uttll$Kt
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verdiberegni av in r (Utd
7. VerdsettingsprinsiPPer
Utgangspunktet for prisvurderingen er konsesjonsloven 5 1 nr. 4 hvoretter ett av lovens formål er

å tilgodese en samfunnsmessig forsvarlig prisutvikling på fast eiendom.

For bygninger er avkastningsverdiberegninger vanskelige og arbeidskrevende å utføre. Som

erstatning for dette er valgt å ta utgangspunkt i bygningenes kostnadsverdi. Kostnadsverdi er

enklere og sikrere å beregne, og verdsettingsmåten gir gode muligheter for å ta hensyn til
bygningstilstanden. Det kan skje ved å korrigere verdien av bygningene for bl.a. alder, vedlikehold

og egnethet.

Etter dette, bør følgende verdsett¡ngsprinsipper nyttes ved verdivurdering av landbruks-

eiendommer i forbindelse med konsesjon:
. For bygninger {driftsbygninger, våningshus, kårhus) nyttes kostnadsverdi (nedskrevet

gjenanskaffelsesverdi). For enkelte bolighus kan det være aktuelt å nytte årlig netto
utleieverd i som verdsettíngsgrunnlag.

8.6. Kostnadsverdi på bYgninger
Kostnadsverdi (nedskrevet gjenanskaffelsesverdi) på en bygning svarer til antatt nyanleggs-

kostnad i dag for en tilsvarende bygning, korrigert for alder, størrelse, slitasje, vedlikehold og

egnethet etter dagens normer og krav. Korrigeringen {nedskrivingen} av nyanleggskostnaden

bestemmes etter en kankret vurdering av vedkommende bygning'

Nyanleggskostnaden bestemmes i lys av antatt byggekostnad for bygningen i dag. Til bygge-

*ostnaden ligger også kostnader med tomt, vann- og avløpsordning. Eldre bygninger, vanligvis med

enklere bygnings- og utstyrsmessig standard enn nyere bygninger, vil regel-messig ha en lavere

nyanleggskostnad enn nyere bygninger'

5tØrrelse:
For driftsbygninger vil størrelsen på bygningen kunne ha betydning for hvor stor
nedskrivingen av nyanleggskostnaden bør være. Størrelsen totalt og størrelsen på ulike deler av

bygningen, som f.eks. husdyrrom, fôrrom, gjødselkjeller og korntørke og lager, gir uttrykk for den

kapasitet bygningen har. Kapasiteten bør ideelt sett stå i et rimelig forhold til eiendommens

arealgrunnlag, eventuell mjølkekvote, konsesjonsgrenser for husdyrhold mv. Dersom det er

misforhold mellom driftsbygningens størrelse, eiendommens arealgrunnlag og naturlig driftsform,
er det grunnlag for å korrigere nyanleggskostnaden for det. Typisk tilfelle er eiendommer med stor

driftsbygning for husdyrhold, men hvor driftsformen er endret slik at det ikke er behov for stor
bygning. Deisom det ligger til rette for økonomisk utnytting av ledig areal i driftsbygníng ved

bortleie, kan det imidlertid tas hensyn til dette.

For våningshus kan det være aktuelt å korrigere nyanleggskostnaden i tilfelle der bygningen klart

ligger over normal størrelse og standard for bolig på gårdsbruk.

Eenethet:
fo¡. OrnrUVgninger vil det ofte være av betydning for korrigeringen av nyanleggskostnaden om

bygningen er egnet for den drift av eiendommen som det naturlig ligger til rette for. Et eksempel

kan være driftsbygning for mjølkeproduksjon, men hvor mjølkekvoten på eiendommen er solgt'

Den særskilte verdi som ligger i driftsbygningen for mjølkeproduksjon, er da ikke lenger til stede.

Det må komme til uttrykk ved nedskrivingen av nyanleggs-kostnaden'
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For alle typer bYgninger er tilsta nd og tidsmessighet med hen syn til vanntilførsel og avløpsordning

et viktig vu rderingsmoment'

8.6.3 Særskilt for våningshus/bolighus
Det kan være aktuelt å koirigere kostnadsverdien på våningshuset {hovedbolig) i tilfelle bygningen

klart ligger over normal stor og god boligstandard på en landbrukseiendom'

Boverdi:
Ut frr

"t
boligen på en landbrukeiendom ofte også skal tjene som bosted for Yrke utenom

landbruket, er det i mange tilfelle grunnlag for en viss harmonisering av verdivurderingen av

boliger på landbrukseiendommer i forbindelse med konsesjonsbehandlingen med det alminnelige

prisiiva på boliger på tomteeiendommer idet området eiendommen ligger'

Det kan skje ved at det legges en "boverdi" til kostnadsverdien på boliger på landbrukseien-

dommer i områder oer beregnet kostnadsverdi ligger lavere enn det alminnelige prisnivå på

boligeiendommer.

Ved vurderingen av størrelsen på eventuell "boverdi", vil tomtepriser for boligeiendommer i

området - ved siden av det alminnelige prisnivå på boligeiendommer * gi en viss veiledning'

(teknisk verdi etter fradrag)'
For å beregne nyanskaffelieverdien er det lagt til grunn gjennomsnittlige byggekostnader pr m2

BRA/ BTA.
Byggekostnadene hentes fra Norsk Prisbok utarbeidet av Norconsult og fra Byggekost'no'

Syããekostnader fra disse to kildene er faktiske kostnader innhentet fra gjennomførte

byggeprosjekter i Norge.
Velnedskriving er det tatt hensyn til modernisering og alder, samt egnethet og størrelse'

denne til kostnadsverdiVerdiberegning utføres ved å beregne nyans kaffelsesverdien og nedskrive
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Våningshus

ÛvcninäÊnummÊr iypæ -5t*.!#Ë 5gfr"t .1".{91-Ë,i Næringsgruppe

15*564452 113 - 1,/èn:ngshus Tatt i
b¡uk Jc ?tle; üctiç

Opplyst av arvinger
Byggeår ca 1840.
Modernisert 1938

BYGN¡NGSBESKRIVELSE.
Fundamentert med grunnmur i betong,
Yttervegger utfØrt i laftet tømmer, utvendig kledd med trepanel'
Saltakkonstruksjon i tre, utvendig tekket med skifer
Dører ogvinduer itre.
For ytterligere beskrivelse av boligen henvises det til egen tilstandsrapport

Sruksa¡eal BRÀ m2

Êtasje

1. Etåsje

: ?. Etas¡e

Iftte.nt b.üì<t*r€ðl {aRÁ ìl

70

63

ãksterrt brr¡t$resl lBñÂ êl
lÞñglã:5"1 ¡6iirôd€

lBnÂ-bl
su*l

?0

lrrr¿.rP. og bãlksrgntenl
I¡BAì

Kjeiler

suM
sUM BßA

6ì
195
195

62
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nader kostnader ut som for kr 5 200 000

Fradrag Fradrag for alder, utidsmessighet, manglende
vedlike tilstandssvekke uferd utførelse kr

4 400 000

Nedskrevet kr 8m 000

"9Tslit:gå"Hm*ql Txlq Flgtf: .Ë*g! .fre*-e.l l'l*ringsgruppe

15S564!tÊS 141 - Hr:s for dyrlcndbr-tagerlsihr
Tctt 3

il¡r.¡i<
Ja T{e,i

Opplyst av arvinger
Byggeår ca 191-3

BYGNINGSBESKRIVELSE.
Fundamentert med kjeller i betongkonstruksjon under del av bygget, eller punktfundamenter/

gråste¡nsmur
Yttervegger i bindingsverk og mur, utvendig kledd med trepanel

Saltakkonstru ksjon tekket med metallplater.
Utvendig kjørebru.
Dører, porter og vinduer utført itre.

EGNETHET/ BRUKSVERDI
Tradisjonell låve som mangler fleksibilitet og anvendelighet for moderne landbruksdrift'

syggei fremstår med eldre standard, noe som påvirker bruksverdien. Men har likevel noe

bruksverdi som lager/ redskapsrom,
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TI TSTAN D/ VEDLI KEHOLDSBEHOV.
Eldre driftsbygning som er bygd med annen byggeskikk og tekniske krav enn et moderne bygg.

Bygget har dermed andre krav til standard og l6sninger, samt bygningsdeler som har utlevd/
tilnærmet utlevd sin brukstid ut fra stipulert levetid.
Bygget har skjevheter og skader som ut fra alder og tilstand er forventet.
Bygget har behov for omfattende vedlikehold og modernisering dersom det skal tilpasses moderne

landbru ksdrift.

Redskapshus

BeskrÍvelseEtasie Bruttoareal(BTA) mz
Mø ellerKieller
FPlan 1 330

330Sum bygning

150 000krSkjønnsmessig vurdert verdi

Evcni*csnumlne¡ TvP+ Stot$s Seírsk fredet Hæringsgruppe

7903¡7? 241 ' þålll far dyrllandi:r.lcger/silo
Ttltt

'br-¿ k
Nei þiel

jordh'ruk, sltogbruk eg
{'ìs¡<e

Opplyst av arvinger
Byggeår ca 1985
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BYGNINGSBESKRIVELSE.
Fundamentert med ringmur/ plate på mark i betongkonstruksjon
Yttervegger i bindingsverk utvendig kledd med trepanel'
Saltakkonstruksjon tekket med metallplater.
DØrer og vinduer utført i tre.
Porter itre og metall

EGNETHET/ BRUKSVERDI

Driftsbygning med fleksibilitet og anvendelighet for moderne landbruksdrift.
Bygget fremstår med tilkomst og kjørbare gulv som er tilpasset moderne landbruksmaskiner

Verksted og plantørke.
Lagerrom over verksted.

TI LSTAN D/ VEDLI KEHOLDSBEHOV.
Bygget f remstå r som tilf redsstil lende ved likeholdt.
Det må påregnes periodisk vedlikehold for å opptrettholde byggets standard og tilstand

*realer
Bruttoareal {BTA} m2 Beskrivelse

Plan 1 260 Redska rom, verksted ntørke

Sum bygning 260

kr 1 400 000Bvggekostnader kostnader net som for n

Fradrag Fradrag for alder, utidsmessighet, manglende
ved likehold, tilstandssvekkelse, uferdie utførelse kr

s00 000

Nedskrevet nskaffelsesverdi kr 900 000

Stabbur
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Ì,/h

,By_gninçsnumrner T¡pe St*tus Sefruk tredët Næringsgruppe

15956s444 249 - Âfinea tû*dl:ruksbYgni*g
Tctl i

L.ruk
Jti ¡üÈi Jcrdbr*h, :hi:gbruk oç

f¡çke

Opplyst av arvinger
Byggeår ca L915

BYGNINGSBESKRIVELSE.
Tradisjonelt stabbur i 2 etasje.
Fundamentert På Pilarer
Ytteruegger i laftet tømmer.
Gu lvkonstru ksjoner i tre.
Saltakkonstruksjon i tre, utvendig tekket med skifer.
Dører og vinduer utført i tre.

EGNETHET.
Eldre bygning som ikke har bruksverdi opp mot moderne landbruksdrift.
Bygget inngår imidlertid som del av et helhetlig gårdstun på eiendommen og har verdi opp mot

dette. Som privat lager/ bod har bygget bruksverdi,

Bygget fremstår alderspreget og med noe etterslep på vedlikehold
TILSTAND.

Brutloareal {BTA} mz
L rom24Plan 1
L rom24Plan 2

48Sum bygning

40 000krSkjgnnsmessig vurdert verdi
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Matrikkel:
Kommune:
Adresse:

Gnr 10 / Bnr 5
Flå

Austsidevegen L2t, 3559 Flå

råïnNsT{*N
LïOHD[I{TJTI,tl$Hi
r¡ôTÅt8ïrûRnffililü

gTsfings,nräffi9t r¡uw. Stillrs 9pnu4 FtP#Sl l'laeri*gsgruppe

15S570274 241 - Hus f*r dyrlcndirr'tuçer/silo
Tâtt;
bruk

Nei fiei

Ukjent byggeår

Bygget fremstå r alders preget og med ved likeholdsetterslep'
TIISTAND.

BYGNINGSBESKRIVELSE.
Eldre utlØe i trekonstruksjon

EGNETHET.
Bygget har ingen bruksverdi.

kr

Side 3L av 35



Matrikkel:
Kommune:
Adresse:

Gnr L0 / Bnr 5

Ftå

Austsidevege n I2L,3559 Flå

TÅKSTCCi{
(Itt{t}$ilfl.t}slü
rJrr¡rstrgRnnxfif

il
//4,

ETs:li*q.?fll*lilsf "lrne FlpiHå .ãpj.tgf .Iteds$ Nærirrgsgruppe

15357ü884
172 - gkÐgs- sE utrnrrrjcçkoÍe
g{1rïftrë

Tdtt i

bruk
Nsi l{Èì

Ukjent byggeår

BYGNINGSBESKRIVELSE.
Fundamentert med punktfundamenter.
Yttervegger i bindingsverk, utvendig kladde med trepanel

Saltakkonstruksjon i tre, tekket med metallplater'
Dører og vinduer utført i tre'

Bygget fremstår med store skader manglende vedlikehold'
TILSTAND.

EGNETHET.
Bygget har ingen bruksverdi

l romL8Plan L
1_8Sum

5kjøn nsmessig vu rdert verdi kr 0

Side 32 av 35



Matrikkel:
Kommune
Adresse:

Gnr 10 | Bnr5
Ftå

Austsidevege n 12L, 3559 Flå

Á r¿NsîcüN
Q$l{tËilrunüsKl
LJ.IåÍ$T$Rnnillflü

Sæterhus

E}voÊinûEÐúñ'fier Tvpe _sj#r¡S ,$e-tl"Sh .Ítu"*gl l{*ringxgruppt

'X?rtt i
bruk

,\Tei
Jordbruk. *kogbruk og

1595ð1186 p41 - þàrÉ fôr dyt¿ondbrJagerrtila Jd fiske

Ukjent byggeår

BYGNINGSBESKRIVELSE.
Funda mentert med pu n ktfu nda menter/ natu rstein mur
Yttervegger i laftet tØmmer.
Gulvkonstru ksjoner i tre.
Saltakkonstruksjon i tre, utvendig tekket med metallplater
Dører og vinduer utført i tre'

EGNETHET.
Eldre sæterhus som ikke har noen driftsmessig funksjon i dag'

Bygget er egnet som fritidsbolig med enkel standard.

Bygget fremstår alderspreget og med noe skader, og har behov for vedlikehold'
TILSTAND.

,gtåsjt ,,.', ..',.

2 rom30Plan 1
30Sum bygning
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Matrikkel:
Kommune:
Adresse:

Gnr L0 / Bnr 5

Ftå

Austsidevegen 121, 3559 Flå

I lit{lìl"iltfi
Q0ffÛEilrJnmilt
trJ.IÂl{SIf0Rr$illl'lü

i./t:j

Vordivurderin
kr 200 000Skjøn nsmessig vu rdert verd i

Fiøs

Bygget er ikke registrert med bygningsnummer i matrikkelen

Ukjent byggeår

BYGNINGSBESKRIVELSE.
Fundamentert med punktfu ndamenter.
Yttervegger i laftet tømmer
Saltakkonstruksjon i tre, utvendig tekket med metallplater
Dør utført i tre.

EGNETHET.
Eldre sæterfjøs som ikke har noen bruksmessig nytte for eiendommens landbruksdrift'

Bygget har noe bruksverdi som uthus for sæterhuset.

Bygget fremstår alderspreget og med skader på tømmer/ konstruksjon
TILSTAND.

EeskrivelseBruttoareal (BTA) m2Etasie
F40Plan 1

40Sum bygning

0krSkjøn nsmessig vurdert verdi
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Matrikkel:
Kommune:
Adresse:

Gnr L0 / Bnr 5
Ftå

Austsidevege n LZI, 3559 Flå

,lå lal{slcti'ì
Q$}{$EilrufLI}SIfi
Ù.IÅlßTfflnnnilßû

L 130 000Jordbruksareal
1 620 000
430 000Jakt fiske

80 000Flå re samere
800 000Våni us
1s0 000Låve
900 000Redska us

40 000Stabbur
0Utløe
0

200 000Sæterhus
0F

s 350 000SUM KONSESJONSVERDI

aktsomme og opplyste parter, etter en normal markedsføringsperiode.
Markedsverdien er satt ut fra det som etter takstmannens skjønn kan forventes i dagens marked

slik eiendommen fremstod på befaringstidspunktet.

kseringsdagen basert på et frivillig salg mellomM arkedsverdien er eiendommens salgsverdi på ta

5 350 000MARKEDSVERDI

Denne taksten er beregnet konsesjonsverdi på eiendommen ved et fritt salg, slik den framstod ved

befaring 09.06.2026. Verdien er beregnet med de føringer som ligger i takstdokumentet.

Markedsverdi og konsesjonsverdi kan avvike fra hverandre. Konsesjonsverdien fremkommer som

en beregnet verdi av eiendommen med føringer fra relevante lover, forskrifter, rundskriv og

avklaringer fra statlige myndigheter, mens markedsverdien for eiendommen er den verdi det er

vurdert at markedet er villig til å betale for eiendommen.

Det gjøres spesielt oppmerksom på at det er kommunen, evt Statsforvalter etter klage som

innvilger konsesjon, godkjenner verdien i denne takst eller fastsetter høyeste godkjent pris.

Kapp24.A6.2026

ûu\.Åfr *,rt
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T¡lstandsrapport
/t,s nwsîcoN

@ vánineshus

S nust:ldevegen 121,:s:g flÅ

# nnt Lo, i:nr.5

Sum areal alle bygg: BRA: 195 m2 BRA-|: 195 m2

l3e{*ri nf; *slator ü9.tì6. 2ll?ö

For*tak: Tåksteon AS

Rfipp:clrtdäq*: 24.Aú.?t]2{:¿ Gp¡*dragsnr.l 7."12{)\-i'632

Tak*tinEeniørr *le þiarald Hc¡el

ffi rLÀ kcr¡'¡muni¡

îAKSîCÜN ONDTNIJTTDSKT. TAKSTF(IRRETNING

Ëinndomsv*¡rdi rëf nr: t-.JG?3!t2

ANSVARLIG FORETAK

Rapporten kan brukes i inntil ett år etter befaringsdato, og kan ikke gienbrukes ved flere boligsalg i denne perioden

Skjer det endringer, oppstår skader også videre på boligen, bør du som selger be om oppdatert rapport.

S
oRG. NR 930 382 140



Takstcon AS

Takstcon AS er en sammenslutning av selvstendige takstforetak/ takstingeniører med bred fagkompetanse og lang erfaring

innenfor bygg-, anlegg-, og eiendomssektoren.
Vi har siden innføringen av ny Forskrift til "avhendigslova" i 2O22 levert flere tusen tilstandsrapporter i forbindelse med

boligomsetning i hele Østlandsområdet.

Takstcon er bransjeledende innenfor sine fag, og har et spesielt fokus på faglig oppdatering og etterutdanning for å sikre

tryggere boligomsetning for både selger og kjøper av bolig'

For ytterligere informasjon om bed riften, se https://www'takstcon' no

Rappcrtansvarlig

dod.J, C,{
Ole Harald Hoel

Uavhengig Takstingeniør

oleharald@takstcon.no

905 62 364

E¡NITO fk#
Miljøfyilôrn'

,A rnrsrcot l
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Dette trenger du å vite om tilstandsrapporten

Austsidevegen tU f, :Sgg PlÅ
Gnr 10 - Bnr 5

¡¡zo rlÅ

Når du kiøper en brukt bolig
Når du kj6per en brukt bolig, er det viktig å være oppmerksom på at

dette ikke kan sammenlìgnes med å kjøpe en ny bolig' Måten

boligen ble bygget på kan være annerledes enn i dag Bygninger

svekkes over ticl, og utsettes for slitasje blant annet på grunn av bruk

og vær og vind. Mange bolÌger fornyes helt eller delvis, noen i flere

omganger¡ eller det oppfgres tilbygg' Særlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktiS å merke seg at fornyelse av

overflater ikke nødvend¡8vis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

Takstcon AS

Ringvegen 7 ,iå ¡.,rr:,:i.orl
2816 GløvlK

Vurdering mot byggeregler
Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig å

bygge og regler som gjaldt på søknadstidspunktet' Den

bygningssakkynd¡ge ser etter awìk som har betydning for og sorn

r."Jrrur"t boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til

avhendingslova.

&t Hva er en tilstandsraPPort?
En tilstandsrapport beskriver synlige skader/awìk eller tegn på skader/avvik på boligen. Rapporten

fremhever vanligvis ikke positÍve egenskaper ved boligen'

fü
tr

Hva vurderer eR bygningssakkyndig?
Denbygningssakkyndigevurdererboligenutfrahvamankanforventeavenbygningavsamrnealder
og type. Vurderíngen gjøres som regel mcl hvordan det var vanlig å bygge og regler som gjaldt da

bol¡gen ble oppført (søknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normðl bruk regnes ìkke som awik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?
Den bygninSssakkyndige undersøker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forsklift tll
avþendìnqslov..çn. Tilstandsrapporten ínneholder bare awik som den bygningssakkyndige kan se eller

f.oniiof l.t" med enkle hielpemidler. Det gjøres íkke naermere undersøkelser slik sorn åpning av vegger

eller andre bygningsdeler. I vegg mol våtrom og rom under terr6ng ktn det borres et hull for å gj'øre

enkle undersøkelser slik som fuktsøk'

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BvGNTNcSsAKKYNDIcE sËR FoR EKsEMPEL lrxr pÅ

. vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand . bagatollmessige forhold som ikke påvirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ' etasieskillere '
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust også videre . utvendige trapper . st6ttemureF sk.iulte installasjoner ' ¡nstallas¡oner utenfor

bygningen . full funksjÕnst€sting av el- og WS-installasjs¡s¡ ' gsologiske forhold og bygningens plassering på grunnen ' bygningens

planl¿sning . bygninÊens innredning ' løiøre sl¡k som hvitevarer uùndørs svømmebasseng og pumpeanlegg ' bygningens estÊtikk og

arkitektur . bygningens lovlighet (bortsett fra brtrksendringer, brannceller og forhold som åpenbart kan påvirke helse, miliø og s¡kkerhet) '
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt f or fellesarealer og dette er kient for bygningssakþndig, eller fellesareâlet har en særlig

tilknytning til boligen).

O iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter åndsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iverdi For andre aktører er

eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrìft og annen kop¡ering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nãr det er hjemlet i

lov (kopiering til privit bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ )

Utnyttelse ¡ strid med lov eller avtale kan medføre erstatn¡ngs- og straffeansvar'

Oppdragsnr.: 21265-1632 Befaringsdato: 09.Û6.2026 Side: 3 av 37



Dette trenger du å vite om tilstandsrapporten

Austsidevegen fZt, :SEg flÅ
Gnr 10 - Bnr 5

sszo rLÅ

lnformasion om utbedringskostnader

Utbedrin8skostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag

basert på observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslåtte tìltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert på generelle

erfaringstall, og må ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
håndverkere eller entreprenører. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og

markedsforhold. For å få en nøyaktig vurdering av

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersøkelser og

innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag

gis for TG3, der dette er mulig.

Takstcon AS

Ringvegen 7 ,/:', ÌA(Si(.oi'ì
2sL6 GJøV\K

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader
Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet t¡lstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TG0) og Tilstandsgrad 1

(îG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse forvalg avtilstandsgrad. Grunnen er at bygn'ngen eller bygningsdelen da bare har

normaì slitasje. ved skjulte konitruksjoner kan alder alene avgjøre tilstandsgrad. Når bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, må brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er nødvendìge og lønnsomme'

Når den bygningssakkyndige veiger tilstandsgrad, baseres vurderingen på faste kriterier som f6lger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova'

IILSTANDSGRAD 0, TG0: INGEN AWIK
Bygningsdelen skal være tilnærmet ny, ikke vise tegn på slitasje og det skal være lagt frem dokumentasjon på

faglig god utførelse. Det er ingen merknader til delen'

TITSTANDSGRAD 1, T61: MINDRI AWIK
Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nÉdvendìg. Graden kan også

brukes når delen er ny, men der dokumentasjon på faglìg god uÚÉrelse mangler'

TIISTANDSGRA0 2, TG2: VESENTIIGE AW|K OG MINDRE AWll( SOM ETTER NS 35{Ð GIR TG 2

Bygningsdelen skal entÊn ha feil utførelse, en skade eller symptomer på skade, sterk slitasje eller nedsatt

funf<s¡on. Graden gis når bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nær fremtid. Graden skal også brukes

når delen er gammel og det er grunn til å varsle om faren for skader på grunn av alderen, eller når del er grunn

til å overvâke delen spesielt på grunn av fare for større skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ËLLER AIVORLIGE AWIK
Denne tìlstandsgraden brukes ved krafti6e tegn på forhold som man må regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. D€l er påvist funksjonssvik eller sammenbrudd

IKKE U NDERSøKT/IKKE TI TGJENGELIG FOR U NDËRSøKETSE

Det kan være awik/skader som ikke er avdekket.

C@
stWW

G@

%
þsss

Tiltak under kr 20 000

T¡ltak mellom kr 20 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000

Tìltak over kr 500 000

Ovc e

Qvo tu
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Beskrivelse av eiendommen

Austsidevegen fZf, :S:g fß
Gnr 10 - Bnr 5

:¡zo rlÅ

Våningshus - Byggeår: 1840

UTVENDIG Gá tr¡ side

TAKTEKKING.
Taktekking er utført med skifer.
Taktekkingen er besiktiget fra bakkeplan da det ikke er tilgang til
taket som ivaretar HMS krav til sikring ved arbeider i høyden.
Taktekkingen ervurdert utfra alder og det som er mulig å vurdere
fra bakkeplan.
Undertak, lekter og sløyfer er vurdert ut fra alder.
Gjennomføringer i taket er ikke undersøkt da besiktigelsen er gjort
fra bakkeplan.

BESLAG, TAKRENNER OG NEDLøP.

Beslag, takrenner, nedløp og vindskier er besiktiget fra bakkeplan
da det ikke er tilgang til taket som ivaretar HMS krav til sikring ved

arbeider i hØYden.
Beslag, takrenner, nedløp og vindskier er vurdert ut fra alder og det

som er mulig å vurdere fra bakkeplan.
Pipebeslag og takhatter er ikke undersøkt da besiktigelsen er gjort
fra bakkeplan.
Takrenner og nedløp er utført i metall'

VEGGKONSTRUKSJON,
Yttervegger oppført i laftet tømmer.
Utvendig kledd med trePanel.
Konstruksjonen er lukket, oppbygging, isolering, vindtett¡ng og

tilstand innvendig i konstruksjonen er derfor ikke vurdert.
Kun synlige óverflater utvendig og innvendig er vurdert'

TAKKONSTRUKSJON/ LOFT

Skråtak utført som trekonstruksjon med sperrer / takstoler.
Utvendig inspeksjon utført fra bakkenivå.
lnnvendig inspeksjon fra luke, innebygd del av takkonstruksjon er
ikke tilgiengelig for inspeksjon.
Loft er delvis kaldt loft, delvis innebygd takkonstruksjon'
Tilstandsgrad er satt ut fra det som var v¡suelt tilgiengelig på

befa ringsdagen.

VINDUER.
Vinduer i tre med 1+1 lag glass

Overflatebehandling: Ma lt utvendig, malt i nnvendig'
Vinduer er undersøkt utvendig fra bakkeplan og innvendig fra rom i

boligen.
Funksjonstest av vinduer er gjort på enkelte tilfeldig valgte vinduer'

INNGANGSDøR.
Tredør med glassfelt.
overflatebehandling: Malt utvendig, malt innvendig.

KJELLERDøR.
Tredør.
Overflatebehandling: Malt utvendig, malt innvendig

UTVENDIG TRAPP,
Enkel trapp utført i murkonstruksjon.
Enkel fundamentering direkte på bakken

ETASJESKILLE/ GULV 1. ETASJE

UtfØrt med trebjelkelag.
Konstruksjonen er lukket, isolering og tilstand innvendig i

konstruksjonen er derfor ikke vurdert'
Målt høydeavvik på 16 mm innenfor helt rom.

ETASJESKILLE/ GULV 2. ETASJE

UtfØrt med trebjelkelag.
Konstruksjonen er lukket, isolering og tilstand innvendig i

konstruksjonen er derfor ikke vurdert.
Målt høydeavvik på 18 mm innenfor helt rom.

PIPE.
Plassbygde piper utført med teglstein.
Pipe over tak er ikke vurdert da tilgangsmulighet ikke ivaretar HMS

krav.

ILDSTED.
Lukket vedovn Plassert i flere rom

ROM UNDER TERRENG.
Veggkonstruksjon er synlig grunnmur.
Gulvkonstru ksjon er jordgulv/ betongplate på grunn.
Takkonstruksjon er bjelkelag i tre mot etasje over.
Kjeller er råkjeller som ikke benyttes til oppholdsrom

INNVENDIG TRAPP.
lnnvendig trapp mellom etasjer i boenheten.
Utført i trekonstruksjon og med tette opptrinn

KIELLERTRAPP

Plassbygd enkel trapp med en utførelse som var vanlig ved boligens

byggeår, men avviker fra dagens anbefalinger/ krav når det gjelder

rekkverk, inntrinn, opptrinn og st¡gning.
På denne bakgrunn gis trappa TG 2 selv om den ikke tilfredsstiller
dagens krav t¡l traPP.

INNVENDIG DøRER
lnnvendig dører uten lyd/ brannkrav.
Funksjonstest av dører er gjort på enkelte tilfeldig valgte dører

UTVENDIG KJELLERTRAPP.

Enkel trapp utført i murkonstruksjon med overbygg i

trekonstru ksjon.

INNVENDIG

OVERFLATER:
Gulv: Malte tregulv, gulvbelegg
Vegg: Malt trepanel, mate Plater
Himling: Malt trepanel, malte plater

Takstcon AS

Ringvegen7 ll\!.Â.(:ìiCOri
2S16 SJøVrK

çrLtjj"åi-d-c

VÅTROM

BAD,
Ved vurdering av våtrommet legges det til grunn krav fra

daggjeldende Teknisk forskr¡ft (TEK17).

Sjekkpunkter vurderes visuelt slik de fremstår ved befaring, uten

Eål¡l s¡de
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Beskrivelse av eiendommen

Austsidevegen fZf, ES¡g fú
Gnr 10 - Bnr 5

¡¡zo rú

demontering/ flytting av deksler/ innredning ol'
Eldre våtrom som ut fra alder/ tilstand har utlevd sin brukstid, og

som ikke bør benyttes videre som våtrom.
Det må påregnes fullstendig oppbygging av nytt våtrom'
Våtrommet gis TG 3 på bakgrunn av alder og tilstand.

KJøKKEN çá-flLri¿e-

KJøKKEN.
Eldre kjøkkeninnredning som ut fra alder og t¡lstand har utlevd sin

levetid.
KjØkkeninnredning har en tilstand og mangler funksjoner som

forventes i et kjøkken som benyttes daglig.

SPESIALROM ûå r¡l side

Toalettrom
TOALETTROM.
Toalettrommet er utstyrt med følgende:
.Gulvmontert toalett
Rommet har følgende overflater:
.Gulv med gulvbelegg
.Vegger med malte Plater
.Himling med malte plater

TEKNISKE INSTALLASJONER Gåtlside

INNVENDIGE VANNLEDNINGER.
Anlegget er kun visuelt undersøkt, for undersøkelse av anleggets
tekniske og funksjonelle forhold anbefales det undersøkelse av

fagmann på denne tYPe anlegg'
Synlige vannledninger i metall'
Stoppekran Plassert i kjeller

INNVENDIGE AVLøPSRøR.
Anlegget er kun visuelt undersøkt, for undersøkelse av anleggets
tekniske og funksjonelle forhold anbefales det undersøkelse av

fagmann på denne tYPe anlegg'
Synlige avløpsrør i støPejern.

VENTILASJON.
Boligen har naturlig ventilasjon, ventilasjon i oppholdsrom med
ventiler ¡ yttervegg, ventiler ivinduer, eller ved aktiv lufting med

åpne vinduer.
Ventilasjon fra våtrom og kjøkken er beskrevet under egne punkt

for disse rommene.

VARMTVANNSTANK.
Varmtvannstank med produksjonsår 2012

Størrelse 198 liter
Plassert i kjeller

ELEKTRISK ANLEGG.
Elektrisk anlegg utført med hovedsakelig åpent anlegg'
Sikringsskap med automat sikringer.

Gå ril 5¡de

Takstcon AS

R¡ngvegen 7 l,'\ iA(:ìicür.l
2316 GløVl¡(

Eyggegrunn er nedgravd konstruksjon som ikke er tilgjengelig for
vurdering.
Det er ikke fremlagt dokumentasjon på utførelse av byggegrunn, og

det er heller ikke foretatt grunnundersøkelser'
På denne bakgrunn settes det ikke tilstandsgrad på byggegrunn'

DRENERING OG FUKTSIKRING.
Drenering/ fuktsikring er nedgravde konstruksjoner som ikke er

tilgjengelig for vu rdering'
For utvendig drenering/ fuktsikring er det ikke kjent utførelse og

alder.
Tilstand og funksjon for drenering/ fuktsikring vil i noen tilfeller ha

sammenheng med fuktinnslag i kjeller gjennom grunnmur oB

kjellergulv.
lnnvendig kjeller har synlige ogl eller målbare tegn på fuktinnslag
gjennom grunnmur/ kjellergulv.
Dette indikerer at drenering/ fuktsikring ikke fungerer slik den skal,

det anbefales derfor å vurdere tiltak for å bedre
d reneringstillsta nden/ f uktsikringen for boligen.

GRUNNMUR.
Grunnmur utført i mur/ betong

TERRENGFORHOLD.
Tomta er i hovedsak flat.
Terrengforhold mot bolig skal ha en utforming som bidrar til å lede

vann vekk fra grunnmuren.
Anbefalt fall på terrenget ut fra grunnmur er 6 cm lavere terreng 3

meter ut fra grunnmur.

UTVENDIGE VANN- OG AVLøPSLEDNINGER.

Utvendige vann- og avløpsledninger er nedgravde installasjoner
som ikke er tilgjengelig for vurdering.
Røroppleggets alder tilsier at vann- og avløpsledninger har
oppbrukt mer enn halvparten av sin brukstid' Vurderingen baseres

derfor på alder og at det ikke er påvist funksjonssvikt'
Tilstandsgrad gis på grunnlag av alder og at det ikke er påvist

fu nksjonssvikt.
Det giøres likevel oppmerksom på at dette kun er situasjonen på

befaringstidspunktet og at skader og funksjonssvikt kan oppstå
uten forutgående va rsel.

AVLøPSANLEGG.
Utvend¡ge avl6psanlegg er nedgravde installasjoner som ikke er

tilgjengelig for vurdering'
Anleggets alder tilsier at avløpsanlegget har oppbrukt mer enn

halvparten av sin brukstid. Vurderingen baseres derfor på alder og

at det ikke er påvist funksjonssvikt'
Tilstandsgrad gis på grunnlag av alder og at det ikke er påvist

fu nksjonssvikt.
Det gjØres likevel oppmerksom på at dette kun er situasjonen på

befaringstidspunktet og at skader og funksjonssvikt kan oppstå

uten forutgående varsel.

FORHOLD SOM ÅPENBART KAN MEDFøRE FARE FOR Gåt¡r'ide
HELSE, MIUø OG SIKKERHET

BRANNTEKNISKE FORHOLD.

JÍr. I 2-2L i Forskrift til avhendingslova er det fra takstmannens sin

side undersøkt om boligen har tilstrekkelig utstyr for brannvarsling
TOMTEFORHOLD

BYGGEGRUNN.
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Beskrivelse av eiendommen

Austsidevegen fZf, :S:g fú
Gnr 10 - Bnr 5

:¡zo rn

og slukking.

Branntekniske forhold vurderes i forhold til forskriftskrav på

tidspunkt for byggesøknad, men som minimum beskrevet i

Byggeforskrift 1985.
For ä oppfylle forskriftskrav må boligen være utstyrt med

røykvarsler i hver etasje, og slik at alle soverom varsles dersom

røykvarsler utløses.
For boliger oppført etter krav i TEK 10/ 17 må røykvarslere være

tilkoblet 230 V strømkilde med batteri som reservestrømkilde'
Boligen har tilstrekkelig slukkemidler {brannslukkingsapparat/
brannsla nge).
Boligen har tilstrekkelig antall røykvarslere.

RADON,
JÍr.92-2ti Forskrifttil avhendingslova er detfra takstmannens sin

side undersøkt forhold omkring radonsikring av boligen slik dette
fremsto på befaringstidspu nktet.
For boliger er grenseverdien for radonkonsentrasjon
årsmiddelverdi på 200 Bq/ m3, mens anbefalt tiltaksgrense er en

årsmiddelverdi På 100 Bq/ m3.
Bygget ligger i et område med registrer¡ng (moderat til lav> når det

gjelder radonforekomst.
óet er opplyst av eier at det ikke er utført måling av radon i boligen'

Det anbefales å gjennomføre radonmåling for å avklare

radonkonsentrasjonen i boligen'

Arealer Gå til slde

Takstcon AS

Ringvegen 7 /Å i¡.x:;icit¡i
2816 6løvri(

Forutsetninger og vedlegg

Lovlighet

Våningshus
. Det foreligger ikke tegninger

LOVLIGHETSVURDERING AV BOLIGEN.

Ved utarbeidelse av tilstandsrapporten har ikke takstmann

hatt tilgang til tegninger/ byggesaksinformasjon fra

kommunens arkiv
På denne bakgrunn er det ikke gjort noen vurdering av

takstmann når det gjelder lovlighet og konsekvens ved bruk av

boligen.

ËêliL¿{e"

Gå ril ¡ide
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Sammendrag av boligens tilstand

Austsidevegen fZl, :S:g frÅ
Gnr 10 - Bnr 5

::zo rú

Fordeling av tilstandsgrader

TGo: lngen awik

TG1: Mindre eller moderate awik

TG2: Awik som kan kreve tiltak

TG3r Store eller alvorlige awik

TG lU: Konstruksjoner som ikke er undersøkt

Vil du v¡te mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag på utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000

Tiltak over kr 500 000

Hva er ahslag på utbedr¡hgskosthad? se side 4

Takstcon A5
Ringvegen 7 ,li,ï\ i.c(::ii-,Ji¡

2s16 6JøvtK

Oppsummering av awik
Vil du vite mer? Se på rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Våningshus

C@ sroRE ELIERALVoRLIcE AwlK

e Utvendig > Nedløp og beslag

15

10

5

0
c
4

ü Utvendig > Veggkonstruksion

{0 Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

g Utvendig > Vinduer

S Utvendig > Utvend¡ge traPPer - 2

0 lnnvendig > Overflater

I lnnvendig > Rom UnderTerreng

0 Tekniske installasjoner > Vannledninger

0 Tomteforhold>Terrengforhold

Gå t¡l eide

Sål¡ls¡de

Gå til side

çiålißids

Gå til €ide

çelll-sids

ç,àl¡tside

Gå til s¡de

Gå til side

Gå t¡l side

;J
ffiêffitI

5

ff

e
e

ü

Kjøkken > 1' Etasje > Kjøkken > Overflater og

innredning
4

3

2

Våtrom>2.Etasje>Bad >Generell Gåtilside

Våtrom > 2. Etasie > Bad > Tilliggende konstruksjoner gal¡Lsidc

våtrom

Spesialrom > 2. Etasje > Toalettrom > Overflater og Ëiå"lil'side

konstruksjonß
c

0

e
Ð
Ðs
a

€æ AwrKsoM KAN l(RlvËTltr*l(

ry Utvendig>Taktekking

& Utvendig > Dører

W Utvendig > Utvendige traPPer

0 lnnvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

& lnnvendig > PiPe og ildsted

Gå til side

GåliLside

Gélilsi-de

Gå l¡l side

Erilifsrde

Gålitlide

Oppdragsnr.: 21265-!632 Befaringsdato: 09.06.2026
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W lnnvendig > lnnvendige trapper - 2

& lnnvendig > lnnvendige dører

# Tekniske ¡nstallas¡oner > Avløpsrør

W Tekniske installasjoner > Ventilasjon

W Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

W Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Takstcon AS

Ringvegen 7 1^ iA(:ì:cíiir
2816 GJøVll(

Gå t¡l síde

Gálils|de

çåji-s¡de

Gå tii side

ca-tit s!d4.

gilifåidc

Gå lil side
W Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

å Tomteforhold > Utvendige vann- og avløpsledninger atuit-eìde

ü Tomteforhold > Septiktank
gåltts¡ds

t{ErsE, MIUø OG sl(l(ERHfr
Forhold som åpenbart kan medføre fare for helse, miljø og sikkerhet

Gå til side

Sammendrag av boligens tilstand
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Takstcon AS

Ringvegen 7 ¿?i iai<sti:,lr'r

2816 GJøVIK

Tilstandsrapport

Byggeår Kommentar
1840 Byggeår er opplyst av arvinger

Standard
Dette er et eldre bygg som er bygd med annen byggeskikk og tekniske krav en¡r et moderne bygg. Bygget har dermed andre krav t¡l standard og

løsninger, samt bygningsdeler som har utlevd/ t¡lnærmet utlevd sin brukstid ut fra stipulert levetid. Byggets alder tilsier at det kan være feil/

mangler utover det som er beskrevet i denne rapporten. Ut fra alder har bygget en standard og tilstand som forventet'

Vedlikehold
Bygget fremstår med en tilstand der det må påregnes omfattende modernìsering/ vedlikehold'

UTVfNDIG

{ss Taktekking

Punktet må sees i sammenheng med Takkonstruksion/Loft

Beskrivelse

TAKTEKKING.
Taktekking er utført med skifer.
Taktekkinlen er besiktiget fra bakkeplan da det ikke er tilgang til tãket som ¡varetar HMS krav til sikring ved arbeider i høyden

Taktekkingen er vurdert ut fra alder og det som er mulig å vurdere fra bakkeplan'

Undertak, lekter og sløyfer er vurdert ut fra alder.

Gjennomføringer i taket er ikke undersøkt da besiktìgelsen er gjort fra bakkeplan.

Vurdering av awik:
. Det er awik:

.Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt på taktekking med underliggende bygningsdeler'

.Det er skade/ slitasje på taktekkingen'

.Gjennomføringer i taket er ikke undersøkt da tilgang til taket ikke ivaretar HMS krav til arbeid i høyden'

Konsekvens/tiltak
. Tiltak:

.skade/ slitasje på taktekk¡ngen anbefales utbedret. Manglende utbedring kan føre til ytterligere skade på takkonstruksjonen'

.Det anbefalesjevnligkontroll fremoverforåvurderetilstandpåtaktekkingogunderliggendebygningsdeler.Eventuell utskiftingavtaktekking/

underliggende bygningsdeler vurderes ut fra hva som avdekkes ved jevnlig kontroll.
.Gjennomføringer i taket er områder med forhøyet risiko for lekkasjer med følgeskader på boligens konstruksjoner. Det anbefales ytterligere undersøkelse

foiå vurdere tilstand på gjennomføringer. Eventuelle tiltak ut fra hva som avdekkes ved undersøkelse'

Oppdragsnr. : 2I265:L632 Befaringsdato: û9.06.2426 Side: 10 av 37
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Tilstandsrapport

Taktekking

GÐ trledløpogbedag

Beskrivelse

BESLAG, TAKRENNER OG NEDLøP.

Beslag, takrenner, nedlØp og vindskier er besiktiget fra bakkeplan da det ikke er tilgang til taket som ivaretar HMS krav til sikring ved arbeider i høyden'

Beslal, takrenner, nedløp og vindskier er vurdert ut fra alder og det som er mulig å vurdere fra bakkeplan'
pipebeslag og takhatter er ikke undersøkt da besiktigelsen er giort fra bakkeplan.

Takrenner og nedløP er utført i metall.

Vurdering av awik:
. Det er awik:

.Det er skade/ slitasje på vindskier.

.Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt på takrenner, nedløp og beslag'

.Det er skade/ slitasje på takrenner/ nedlØp.

.Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedløp. Dette påfører konstruksjonene (ringmur, grunnmur, drenering og fuktsikring) unØdvendig

høy fuktbelastning.
.Det er ikke tilfredsstillende adkomst til pipe for feier. .Tak har ikke tilfredsstillende sikring mot nedfall av snø og is'

.Beslagsløsninger ¡ tilknytning til gjennomføringer ¡ taket og konstruksjoner for bortledning av vann fra takflaten er ikke undersøkt da tilgang til taket ikke

ivaretar HMS krav til arbeid i høyden.

Konsekvens/t¡ltãk
. Tiltak:

.Det er ikke behov for strakstiltak på vindskier, men om kjøper har andre brukskrav eller krav til estetikk kreves det utbedring eller utskifting'

.Skade/ slitasje på takrenner/ nedlØp/ beslag anbefale, utb"dr"t. Manglende utbedring kan føre til ytterligere skade på tak-/ veggkonstruksjonen'

.Det anbefales å gjøre tiltak for å lede vann fra taknedlØp bort fra grunnmur. Manglende bortledning av vann vekk fra grunnmuren kan føre til at vann

finner vei inn i boligens arealer under bakken med påfølgende vannskade innvendig i boligen'
.Det må etableres tilfredsstillende adkomst til pipe for feier'
.Det anbefales å montere snøfangere på taket for sikring mot nedfall av snp og is'

.Gjennomføringer i taket og konstruksjoner for bortledning av vann fra takflaten er områder med forhøyet risiko for lekkasjer med følgeskader på boligens

konstruksjoner. Det anbefales ytterligere undersøkelse for å vurdere tilstand på giennomf6ringer og konstruksjoner for bortledning av vann fra takflaten'

Eventuelle tiltak ut fra hva som avdekkes ved undersøkelse'

Kostnadsestimat: 100 000'200 000
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Tilstandsrapport

Skade på taknedløp. Manglende bortledning av vann fra nedløp.

Skade/ slitasje På vindski.

C!Ð veggkonstruksion

Beskrivelse

VEGGKONSTRUKSJON.
Yttervegger oppført i laftet tømmer.
Utvendig kledd med trePanel'
Konstru[sjonen er lukket, oppbygging, isolering, vindtetting og tilstand innvendig i konstruksjonen er derfor ikke vurdert'

Kun synlige overflater utvendig og innvendig er vurdert'

Vurdering av awik:
. Det er awik:

.Utvendig kledning/ belistning har stedvis skade/ slitasje'

.Utvendig kledning/ belistning har stedvise råteskader'

.Lufting av veggkonstruks¡onÀn er innebygd og derfor ¡kke fullstendig vurdert. ut fra det som er tilgjengelig for vurdering er det påregnelig ãt det er avvik i

utførelse slik dette er anbefalt utført i Byggforsk 523.255. ut fra bolijens byggeår har lufting av veggkonstruksjonen en utførelse som ikke er dårligere enn

hva som var normal løsning på byggetidspunktet
.Det er observert glipper/ åpninger i overganger/ lufting i veggkonstruksjon der mus kan komme inn'
.Det er l¡ten avstand mellom terreng og veggkledning.

Konsekvens/tiltak
. Tiltak:

Skade på beslag.

.Det må påregnes vedlikehold/ utbedrinS/ utskifting av kledning/ bygningsdeler med slitasje/ skade/ råte. Ved utskiftlng av kledning/ bygningsdeler

anbefales det å samtidig undersøke t¡lstand på innebygde deler av veggkonstruksjonen, og gjøre nødvendige tiltak i forhold til det som avdekkes'

Veggkonstruksjon gis TG 3 på grunn av tilstand, og kriterie for tilstandsgrad i fØlge NS 3600.

.Det er ikke behov for strakstiltak i forhold til lufting av veggkonstruksjonen, men utførelsen slik den fremstår på befaringsdagen kan gi redusert levetid

på veggkonstruksjonen. For informasjon om anbefalt utførelse henvises det til Byggforsk 523.255. Det anbefales jevnlig inspeksjon og vedlikehold av

veggkonstruksjon.
.Det er ikke behov for strakstiltak i forhold til åpninger der mus kan komme inn, men det anbefales å følge med på tilstand slik at det kan avdekkes på et

tidlig tidspunkt dersom det registreres mus ¡nne i veggkonstruksjonen/ boligen. Dersom det ønskes å gjennomføre tiltak for å stenge for inntrengning av

mus må alle glipper/ åpninger med stØrrelse over 6 mm tettes, ved slik utbedring må det påses at ventilering av veggkonstruksjon ivaretas'

.For utvendig veggkledning er det jfr. Byggforsk 542.LOr. anbefalt en minsteavstand på 30 cm mellom terreng og treverk' Liten avstand mellom

veggkledning og terreng kan redusere levetiden til veggkledningen. Det anbefales tiltak for å øke avstand/beskytte veggkledning mot fuktbelastning som

følge av liten avstand ned til terreng.
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Tilstandsrapport

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Skade/ slitasje på ¡tervegg. Skade/ slitasje På Yttervegg.

L¡ten avstand mellom kledning og terreng. Råteskade på Yttervegg.

€Ð Täkkoñstruksjon/ toft

Punktet må sees i sommenheng med Toktekking

Beskrivelse

TAKKONSTRUKSJON/ LOFT

Skråtak utført som trekonstruksjon med sperrer / takstoler'
Utvendig inspeksjon utført fra bakkenivå.
lnnvendig inspeksjon fra luke, innebygd del av takkonstruksjon er ikke tilgjengelig for inspeksjon'

Loft er delvis kaldt loft, delvis innebygd takkonstruksjon'
Tilstandsgrad er satt ut fra det som var visuelt tilgjengelig på befaringsdagen.

Vurdering av awik:
. Det er awik:

.Takkonstruksjon er kun vurdert fra luke da loft ikke har gangbart gulv'

.lnnebygd del av takkonstruksjon er ikke undersøkt da den ikke er tilgjengelig.

.Byggets alder tilsier at takkonstruksjonen hãr utførelse som awiker fra dagens anbefalinger/ utf6relse når det gjelder denne type konstruksioner

.Det er ikke tilfredsstillende lufting av takkonstruksjonen'

.Det er påvist aktivitet fra mus.

.Det er påvist stedvise råteskader i takkonstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
. Tiltak:
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Kostnadsestimãt: 200 000 - 500 000

Ved fuktmåling av trekonstruksjon er det reg¡strert måleverdier som ligger

i normalområde for tørt treverk.

Ekskrementer fra mus

CÐ vhdser
Beskrivelse

VINDUER.
Vinduer i tre med 1+1 lag glass

Overflatebehandling: Malt utvendig, malt innvendig'
Vinduer er undersøkt utvendig fra bakkeplan og innvendig fra rom i boligen'

Funksjonstest av vinduer er glort på enkelte tilfeldig valgte vinduer'

Vurdering av awik:
. Det er avvik:

.Det er skade/ slitasje på vinduer.

.Det råteskade på enkelte vinduer.

Konsekvens/tiltak
. Tiltak:

Takstcon As
RingvegenT ;,årA!<,sTccti

2S1.6GJøvtK

.Det er giort fuktmåling på treverk som er tilgjengelig fra luke, fuktmåling indikerer tørr konstruksjon. Det kan ikke verifiseres tilstand på hele loft/

takkonstruksjonen da undersøkelsen kun er gjort fra luke. på denne bakgrunn tas det forbehold om at loft/ takkonstruksjonen kan ha awik som ikke er

reg¡strert ved befaringen. Det anbefales på dãnne bakgrunn å følge med på takkonstruksjonen og se etter fukt, deformasjoner og aktivitet fra skadedyr'

.For innebygde deler av takkonstruksjonen kan det ikke verifiserãs tilstand, det anbefales på denne bakgrunn å følge med på takkonstruksjonen og se

etter fukt og deformasjoner. Da innebygd takkonstruksjon ikke er undersøkt kan det ikke utelukkes at denne har awik som ikke er omtalt i denne

rapporten.
.Det er ikke behov for strakstiltak i forhold til takkonstruksjon, men denne type konstruksjoner kan ha svikt/ nedbøyning utover det som er dagens krav til

denne type konstruksjoner. Da dette er eldre konstruksjonlr anbefales det å følge med på tilstand slik at eventuelle endringer/ skader avdekkes på et tidlig

tidspunkt og tiltak kan ¡verksettes. Det påpekes at ¡nspeksjonen er utført visuelt og at det på det grunnlag ikke kan utelukkes at innebygde konstruksjoner

kan ha skader som følge av alder og/ eller ytre påvirkning som ikke er omtalt i denne rapporten'

.Det anbefales å gjøre tiltak for å bekjempe mus. Aktivitãt fra mus kan være en følge av manglende tetting mot mus i veggkonstruksjonen' Manglende

tiltakvilkunneføretilatomfangetavskadedyrØker,medforhøyetrisikoforskadepåboligen.
.Det må påregnes utskifting av takkonstruksjonen som er skadei av råte. Ved utskifting anbefales det å samtidig undersøke om tilstØtende/ skjulte

konstruksjoner har råteskader, samt rette forholdet som har påført råteskaden. Manglende utbedring kan føre til ytterl¡8ere skade på boligen'

Undertak med fukt/ råteskade

,

l

l

I

l

;
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TilstandsrapPort

.skade/ slitasje på vinduer anbefales utbedret. Manglende utbedring vil kunne redusere levetiden til vinduene. For vinduer anbefales det å vurdere

utskifting.
.Det må påregnes utskifting av vinduer som er skadet av råte. Ved utskifting av vinduer anbefales det samtidig å undersøke tilstand på tilstøtende

konstruksjonef. Vinduer gis TG 3 på grunn av tilstand' og kriterie for tilstandsgrad i følge NS 3600'

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Skade/ slitasje/ råte På vindu.

f-"ìtÐ Dorer

Beskrivelse

INNGANGSDøR.
Tredør med glassfelt.
Overflatebehandling: Malt utvendig, malt innvendig'

KJELLERDøR.
Ttedøt.
Overflatebehandling: Malt utvendig, malt innvend¡g'

Vurdering av awik:
. Det er awik:

.Det er skade/ slitasje På dører.

.Dørblad tetter dårlig mot karm

Konsekvens/tiltak
. Tiltak:

.Skade/ slitasje på dører anbefales utbedret. Manglende utbedring vil kunne redusere levetiden til dørene. For enkelte dører anbefales det å vurdere

utskifting.
.Det er ikke behov for strakstiltak i forhold til manglende tetting mellom dørblad og karm, men manglende tetting er en kilde til varmetap fra boligen

Skade/ slitasje På vindu
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Tilstandsrapport

Austsidevegen tZL, ¡SEg FlÅ
Gnr 1-0 - Enr 5

sEzo rLÅ

Kjellerdør

{fÐ utvendigetr¡tpper

Beskrivelse

UTVENDIG TRAPP.
Enkel trapp utført ¡ murkonstruksjon.
Enkel fundamentering direkte på bakken.

Vurdering av awik:
¡ Det er awik:

.Det er skadel slitasje på traPP.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

.Det må påregnes vedlikehold/ utbedring av slitasje/ skade på trapp'

Trapp til inngang boligen.

{!Ð Utvendige traPBer - 2

Beskrivelse

UTVENDIG KJELLERTRAPP.

Enkel trapp utført i murkonstruksjon med overbygg i trekonstruksjon

Takstcon AS

Ringvegen 7 l¿¡\'Í\i(Slrìùi'ì
zel6eJØVtK

:

I nngangsdør

Skade/ slitasje på dør
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Tilstandsrapport

Austsidevegen fZl, :S:S fLÅ
Gnr 10 - Bnr 5

¡Ezo rlÅ

Vurdering av awik:
. Det er awik:

.Det er skade/ slitasje på trapp og overbygg

.Det er påvist råteskader på overbygg'

Konsekvens/tiltak
. Tiltak:

.Det må påregnes vedlikehold/ utbedring av trapp og overbygg.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Trapp til kjeller.

INNVENOIG

CÐ overflater
Beskrivelse

OVERFLATER:
Gulv: Malte tregulv, gulvbelegg
Vegg: Malt trepanel, mate Plater
Himling: Malt trepanel, malte plater

Vurdering av awik:
. Det er avvik:

.Det er skadel slitasje på overflater.

Konsekvens/tiltak
. Tiltak:

.Det må påregnes vedlikehold/ utbedring av slitasje/ skade på overflater

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Takstcon AS

Ringvegenl lt'ÌAr(strùi'.i
2816 GJøVIK

Overbygg trãPP
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Austsidevegen 121, 3539 FLÅ

Gnr 1-0 - Bnr 5
3320 rLÅ

Takstcon AS

Ringvegen 7 ,í^ iAi(sicùN

?816 GJøVIK

Tilstandsrapport

Skade/ slitasje på overflater Skade/ slitasje På overflater

Skade/ slitasje På overflater Råteskade innvendig himling

C!Ð Etasieski[elguiv mot srunn

Beskrivelse

ETASJESKILLE/ GULV 1. ETASJE

Utført med trebjelkelag.
Konstruksjonen er lukket, isolering og tilstand innvendig i konstruksjonen er derfor ikke vurdert'

Målt høydeawik på 16 mm innenfor helt rom.

ETASJESKILLE/ GULV 2. ETASJE

Utført med trebjelkelag'
Konstruksjonen er lukket, isolering og tilstand innvendig i konstruksjonen er derfor ikke vurdert'

Målt høydeawik på 18 mm innenfor helt rom.

Vurdering av awlk:
. Det er awik:

.Det er registrert stedvis knirk i gulv/ etasjeskille'

.Det er høydeforskjell på gulv mellom rom i samme etasje'

.Det er målt awik i planhet på over 15 mm gjennom helt rom'

.Byggets alder tilsier at bjelkelag/ etasjeskille har utførelse som awiker fra dagens anbefalinger/ utførelse når det gjelder denne type konstruksjoner

Konsekvens/tiltak
. Tiltak:
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Austsidevegen 121, 3539 FLÂ

Gnr 10 - Bnr 5

3320 FLA

Takstcon AS

RingvegenT l\i^i(sìiìiìN
?816 GJøVIK

TilstandsraPPort

.Det er ikke behov for strakstiltak i forhold til knirk, men om kjøper har andre brukskrav eller krav til estetikk kreves det utbedring eller utskifting' Dette vil

ofte være kostbare tiltak, det anbefales derfor å vurdere kostnad ved utbedring opp mot nytte av utbedring'

¡Det er ikke behov for strakst¡ltak i forhold til at det er høydeforskjell mellom rom i samme etasje' men om kjøper har andre brukskrav eller krav til

estetikk kreves det utbedr¡ng eller utskifting. Dette vil ofte uær" kástbare tiltak, det anbefales derfor å vurdere kostnad ved utbedring opp mot nvtte av

utbedring.
.Det er ikke behov for strakstiltak i forhold til planhetsawik, men om kjøper har andre brukskrav eller krav til estetikk kreves det utbedring eller utskifting'

Dette vil ofte være kostbare tiltak, det anbefales derfor å vurdere kostnad ved utbedring opp mot nytte av utbedring' Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i

standardens krav til måleavvik.
.Det er ikke behov for strakstiltak i forhold til bjelkelag/ etasjeskille, men denne type konstruksjoner kan ha svikt/ nedbøyning utover det som er dagens

krav til denne type konstruksjoner. Dersom en kjøper har brukskrav der det ikke tolereres denne type awik må det påregnes utbedring av

konstruksjonene, dette vil være kostbare utbedringer der det anbefales å vurdere kostnad opp mot nWte. Da dette er eldre konstruksjoner anbefales det å

følge med på tilstand slik at eventuelle endringer/ skader avdekkes på et tidlig tidspunkt og tiltak kan iverksettes Det påpekes at ¡nspeksjonen er utført

med måling av overflater og ellers er utført visuelt, det kan på det grunnlag ikke utelukkesãt innebygde konstruksjoner kan ha skader som følge av alder

og/ eller ytre påvirkning som ikke er omtalt i denne rapporten'

($[ Plpeogildsted

Beskrivelse

PIPE.
Plassbygde p¡per utført med teglstein'
eipe ovãr tak er ikke vurdert da tilgangsmulighet ikke ivaretar HMS krav'

ILDSTED.
Lukket vedovn Plassert i flere rom

Vurdering av awik:
. Det er awik:

.Pipe har innvendige rennemerker

.Pipe og ildsted har ikke hatt tilsyn av ti lsynsmyndighet siste årene. ut fra alder og undersøkelsen ved befaring kan det ikke verifiseres tilstand på pipe og

ildsted.

Konsekvens/tiltak
. Tiltak:

.lnnvendige rennemerker er en indikasjon på at det er lekkasje ¡ tiknytning til piper, ytterligere undersøkelse anbefales for å avklare Brunn til rennemerker

Utbedring baseres på ytterligere undersøkelse'
.Takstmann sin vurdering av pipe og ildsted er basert på en enkel vurdering av synlige overflater. Det anbefales kontroll av tilsynsmyndighet (feier-/

brannvesen) for å få en fullstendig gjennomgang av tilstand på pipe og ildsted'
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Austs¡devegen 121, 3539 FLÅ

6nr 10 - Bnr 5

3320 FLÅ

Takstcon AS

Ríngvegen 7,!Li;\iisir-rìN
2816 GJøVIK

Tilstandsrapport

Piper over tak. Rennemerker innvendig På PiPe.

Rennemerker innvendig På PiPe.

C!Ð Rom Underïerreng

Punktet må sees i sammenheng med'Drenering'

Beskrivelse

ROM UNDERTERRENG,
Veggkonstruksjon er synlig grunnmur.
6ulvkonstruksjon er jordgulv/ betongplate på grunn'

Takkonstruksjon er bjelkelag ¡ tre mot etasje over'
Kjeller er råkjeller som ikke benyttes til oppholdsrom'

Det er gjort fuktmåling på treverk i kjeller.
Ved fuktmåling er det registrert måleverdi som indikerer fukt'
Det gjøres spesielt oppmerksom på at fuktmåling som er gjort er å betrakte som stikkprøve og sier bare noe om tilstanden i nærheten til området der

målingen er utført.

Vurdering av awik:
. Det er avvik:

.Det er gjort fuktmålinger med sondestift som indikerer fukt i treverk i kjelleren.

.Det er gjort v¡suelle observasjoner av fuktmerker på overflater'

.Det er påvist aktivitet fra skadedyr.

.Det er påvist skader på bærende konstruksjoner i bjelkelag'

Konsekvens/t¡ltak
. Tiltak:
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Austsidevegen 121, 3539 FLÅ

Gnr 10 - Bnr 5

3320 FLÅ

Takstcon AS

Ringvegen 7 ,!^ iAir,staùN

2S16 GJøVlK

Tilstandsrapport
.Fukt i treverk er en indikasjon på at kjeller har høy relativ luftfuktighet. Det anbefales å sørge for tilfredsstillende ventilasjon av kjelleren. Manglende

ventilasjon kan føre til sopp og råteskader på konstruksjoner'
.Det anbefales å gjøre tiltak fãr å bekjempe skadedyr. Manglende tiltak kan øke omfanget av skadedyr med tilhørende skadepotensiale'

.Det anbefales å gjøre ytterligere uniersøkelser for å avklare kilden til, og omfanget av skader på konstruksjonen. Ut fra resultatet av disse

undersøkelsene og bruk av rommene treffes det beslutning om aktuelle utbedringstiltak. Fukt innvendig i rom under terreng har ofte sammenheng med

utvendig drenerin!. Tilstandsgrad 3 gis på grunn av at det er målt fukt i treverk, samt skader på konstruksjoner'

Kostnadsestimat omfatter kun kostnader ved ytterligere undersøkelser, eventuelle utbedringskostnader er ikke medtatt i kostnadsestimatet oB kommer i

tillegg.

Kostnadsestimat:20 000 - 100 000

Ved fuktmåling av trekonstruksjon er det reg¡strert måleverdier som ligger

over anbefalt grense for fukt i treverk.
Skade på bærende konstruksjoner etter råte/ skadedyr

Fuktmerker på gulv/ grunnmur

Beskrivelse

INNVENDIG TRAPP.
lnnvendig trapp mellom etasjer i boenheten.
Utført i trekonstruksjon og med tette opptr¡nn.

Vurdering av awik:
. Det er awik:

.Det er skade/ slitasje på traPPa.

.Trappa har en utførelse som avviker fra anbefalinger for ett eller flere forhold omkring rekkverk, inntrinn, opptrinn og stign¡ng'

Konsekvens/tiltak
. Tiltak:

.Det må påregnes vedlikehold/ utbedring av slitasje/ skade på trapp'

.Det er ikke behov for strakstiltak, men dersom trapp skal tilfredsstille dagens krav, eller om kjøper har andre brukskrav eller krav til estetikk kreves det

utbedring eller utskift ing.
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Austsídevegen 121, 3539 FLÂ

6nr 1"0 - Bnr 5

332Û FLÄ

Takstcon AS

Ringvegen 7 lÁ r¡.isrt:lr
2816 GJøVIK

Tilstandsrapport

Trapp mellom 1. og 2. etasje Skade/ slitasje på traPP

(ÍÐ ¡nnvêndigetrapper' 2

Beskrivelse

KJELLERTRAPP
plassbygd enkel trapp med en utfØrelse som var vanlig ved boligens byggeår, men awiker fra dagens anbefalinger/ krav når det glelder rekkverk, inntrinn,

opptrinn og stigning.
på denne bakgrunn gis trappa TG 2 selv om den ikke tilfredsstiller dagens krav til trapp.

Vurdering av awik:
. Det er awik:

.Trappa har en utførelse som awiker fra anbefalinger for ett eller flere forhold omkring rekkverk, ¡nntrinn, opptrinn og stigning'

Konsekvens/tiltak
. Tiltak:

.Det er ikke behov for strakstiltak, men dersom trapp skal tilfredsstille dagens krav, eller om kjØper har andre brukskrav eller krav til estetikk kreves det

utbedring eller utskifting'

Trapp mellom 1. etasje og kjeller

CÐ lnnvendigedØrer

Beskrivelse

INNVENDIG DøRER
lnnvendig dører uten lyd/ brannkrav.
Funksjonstest av dører er gjort på enkelte tilfeld¡g valgte dører

Vurdering av awik:
. Det er awik:

.Det er stedvis noe skade/ slitasje på dører.

Konsekvens/tiltak
. Tiltak:

.Det må påregnes vedlikehold/ utbedring av slitasje/ skade på dører
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Austsidevegen 121", 3539 FLÅ

Gnr 10 - Bnr 5

3320 FLÅ

Takstcon AS

RingvegenT,/1:tìi\¡(SlCùN
2816 6JøVIK

Tilstandsrapport

Skade/ slitasje på dør.

våTSûn*, , ,

2. ETASJE ' BAD

CÐ Generer¡

Beskrivelse

BAD.
Ved vurdering av våtrommet legges det til grunn krav fra daggjeldende Teknisk forskrift (TEK17).

Sjekkpunkter vurderes visuelt slik de fremstår ved befaring, uten demontering/ flytting av deksler/ innredning ol.

Eidre våtrom som ut fra alder/ tilstand har utlevd sin brukstid, og som ikke bør benyttes videre som våtrom.

Det må påregnes fullstendig oppbygging av nytt våtrom.
Våtrommet gis TG 3 på bakgrunn av alder og tilstand.

Vurdering av awik:
. Våtrommet må oppgraderes for å tåle normal bruk etter dagens krav'

Konsekvens/tiltak
. Våtrommet må totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, våtsone, sluk m.m. må dokumenteres.

Kostnadsestimat:200 000 - 500 000

Bad.

2, ËTASJE > BAO

CÐ ïlliggende konsuuksjoner våtrom

Beskrivelse

Hulltaking for fuktmåling i tilliggende konstruksjoner er ikke glennomført da det ikke er fysisk mulig pga våtrommets plassering og utførelse av tilliggende

konstruksjoner.
Det er synlig fuktskade på veggplater.
Ved fuktsøk på gulv er det registrert måleverdier som indikerer fukt'
Det gjøres spesielt oppmerksom på at undersøkelsen er å betrakte som en stikkprØve og sier bare noe om tilstanden i nærheten til området der kontroller

er utført.

undersøkelse av tilliggende konstruksjoner mot våtrom er der det er mulig, utført ved hulltaking/ fuktmåling inn i konstruksjonen med ett hull, noe som

er minstekravet i Forskrift tilAvhendingslova. For dette våtrommet er det ikke gjennomfgrt hulltaking.

På denne bakgrunn gjøres det spesielt oppmerksom på at tilliggende konstruksjoner mot våtrom er særl ig utsatt for fukt og vannskade da våtrom

ennom bruk har stor fuktbelastning fra både fritt vann og fukt i luft, samt risiko fra installasjoner for bru

Bad.

ci
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Tilsta ndsra pport

Austsidevegen fZf, gS:S fLÅ
6nr 10 - Ënr 5
::zo plÅ

Ved fuktsøk på gulv er det registrert måleverdier som indikerer fukt'

KJøKKEN

1. ETASJT > KIø(KÊN

€Ð Overflater og innredning

Beskrivelse

KJøKKEN.
Eldre kjøkkeninnredning som ut fra alder og tilstand har utlevd sin levetid.

f.¡økkeninnredning har en tilstand og mangler funksjoner som forventes i et kjøkken som benyttes daglig

Vurdering av awik:
. Det er avvik:

.Kjøkkeninnredning som har utlevd sin levetid

Konsekvens/tiltak
. Tiltak:

oDet må påregnes fullstendig utskifting av kjøkkeninnredning'
På denne bakgrunn gis kjøkken tilstandsgrad 3.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Takstcon AS

Ringvegen 7 lt:'ÌA:(sìci.)ri
2816 CJøVlK

Dette har som konsekvens at denne type konstruksjoner defineres som risikokonstruksjoner med hØy skadefrekvens når det gjelder fuktskader'

Fuktmålinger er uavheg¡g av om dette gjøres ved hulltaking inn i konstruksjonen, eller ved fuktsøk på overflaten kun være en stikkprøve som sier noe om

tilstanden i området målingen Bjøres. oet kan derfor ikke ùelukkes at tilliggende konstruksjoner har skade som ikke er avdekket ved den undersøkelsen

som er utført. Det anbefales ¿ iálee me¿ på tilstand til rommet og tilliggende konstruksjoner for å avdekke indikasjoner på skade tidligst mulig og

iverksette tiltak dersom dette vurderes som nødvendig'

Vurdering av awik:
. Det er awik:

.Det er ved visuell undersøkelse/ fuktsøk gjort observasjoner/ målinger som indikerer fukt i innebygde konstruksjoner'

Konsekvens/tiltak
. Tiltak:

.Fuktmålingen er å anse som en stikkprøve og sier noe om tilstanden i området denne er gjort. Ved at det er påvist fukt på målestedet tils¡er dette at det

er stor sannsynlighet for fukt i øvrige deler av innebygd konstruksjon. Det må på denne bakgrunn påregnes at det må giøres tiltak med innebygd

konstruksjon/ våtrom. For å finne kilden til fukt må det gjennomføres ytterligere undersøkelser. omfang av eventuelle utbedringer avgiøres på grunnlag av

resultatet fra ytterligere undersøkelser samt framtidig bruk av våtrommet.
Kostnadsestimatet gjelder kun kostnader for eventuelle videre undersøkelser.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Fuktskade på veggPlater
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Austsídevegen 121, 3539 FLÅ

6nr l-0 - 8nr 5

3320 FLÅ
3

Takstcon AS

Ringvegen 7 lÃ l¡,irsti.:i¡tl
2816 GJøVIK

Tilstandsrapport

KjØkken'

SPESIALROM

2. TTASJË > TCIALE.TTROM

€!Ð overflater og konrtruksion

Beskrivelse

TOALETTROM.
Toalettrommet er utstyrt med følgende:
.Gulvmontert toalett
Rommet har følgende overflater:
.Gulv med gulvbelegg
.Vegger med malte Plater
¡Himling med malte Plater

Vurdering av awik:
. Det er avvik:

.Det er betydelig skade/ slitasje på overflater/ ¡nstallasjon.

Konsekvens/tiltak
. Tiltak:

.Det må påregnes full rehabilitering av rommet.
På denne bakgrunn g¡s toalettrom tilstandsgrad 3.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Toalettrom. Skade På overflater'

TEKN ISKE INSTÀLLASJ ONER

(E vannledninger

Beskrivelse

INNVENDIGE VANNLEDNINGER.
;;1.;;;.; nr. uiru"ñ ,n¿"rrøkt, for undersøkelse av anleggets tekniske og funksjonelle forhold anbefales det undersøkelse av fagmann på denne tvpe

anlegg.
synlige vannledninger i metall.
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Austsidevegen 121, 3539 FLÅ

Gnr L0 - Bnr 5
3320 rLÅ

Takstcon AS

RingvegenT ¿/^r,ri<srcox
2816 GløVlK

TilstandsrapPort

.Det anbefales å følge med på tilstand til røropplegg for å avdekke eventuelle lekkasjer. Ved mistanke om lekkasje, steng av anlegget med stoppekran og

ta kontakt med fagmann som kan vurdere anlegget. Der det er mulig anbefales det å installere automatisk lekkasjestopper for vann'

.Deterikkebehovforstrakstiltakiforholdtil isoleringav tør,menkondenspåutsidenavførogvarmetapfrarørforvarmtvannerenkonsekvensav
manglende isolasjon av vannrør. Det anbefales å isolere rør der disse er uten isolasjon.

.Lekkasjermåutbedres,utbedringanbefalesutførtavfagmann.Manglendeutbedringvil føretil vannskadepåboligen'TG3 gispågrunnavlekkasjepå

Stoppekran Plassert i kjeller

Vurdering av awik:
. Det er avvik:

.Røroppleggets alder tilsier at innvendige vannledninger har oppbrukt mer enn halvparten av sin brukstid. Vurderingen baseres derfor på alder og at det

ikke er påvist funksjonssvikt.
.Røropplegg er delvis innebygd og uten tilgang til koblinger for inspeksjon/ utbedring samt mangler system for synliggjøring av lekkasjer fra innebygd

r6ropplegg.
.Det er registrert noe manglende isolering av røropplegg'
.Det er registrert lekkasje på røropplegget.

Konsekvens/tiltak
. Tiltak:

rgropplegget.
Kostnadsestimat inkluderer kun utbedring av lekkasje'

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

RØropPlegg. Røropplegg.

Stoppekran

Beskrivelse

INNVENDIGE AVLøPSRøR.
Anlegget er kun visuelt undersøkt, for undersøkelse av anleggets tekniske og funksjonelle forhold anbefales det undersøkelse av fagmann på denne type

anlegg.
Synlige avløpsrør i støPejern.

Vurdering av awik:
. Det er awik:
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Gnr 10 - Bnr 5
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Takstcon As
Ringvegen 7 ¿ã, iäi<sti:¡r,i

2s16 GiøvlK

Tilstandsrapport
.Røroppleggets alder tilsier at innvendige avl6psledninger har oppbrukt mer enn halvparten av sin brukstid. Vurderingen baseres derfor på alder og at det

ikke er påvist funksjonssvikt'

Konsekvens/tiltak
¡ Tiltak:

.Det er ikke behov for strakstiltak siden det ikke er påvist funksjonssvikt ved innvendige avl6psledninger, men ut fra alder kan det ikke utelukkes at skader

og funksjonssvikt kan oppstå uten forutgående varsel. På denne bakgrunn anbefales det å følge med på tilstand til røropplegget'

Stakeluke på avløpsrør

€@ vantilacjon

Beskrivelse

VENTILASJON.
Boligen har naturlig ventilasjon, ventilasjon i oppholdsrom med ventiler ¡ yttervegg, ventiler i vinduer, eller ved aktìv lufting med åpne vinduer'

Ventilasjon fra våtrom oB kjøkken er beskrevet under egne punkt for disse rommene'

Naturlig ventilasjon t¡lfredstiller ikke dagens krav til luftutskifting og varmegienvinning i boliger. Awik mellom dagens krav og krav ved boligens byggeår

vurderes ikke som awik, på denne bakgrunn gis ventilasjonsløsningen tilstandsgrad 1.

Det anbefales at en kjøper gjør sine egne vurderinger omkring ventilasjon og varmegienvinning for å vurdere eventuell utbedringskostnader der kiøper

har andre brukskrav.

Vurdering av awik:
. Det er awik:

.Det er ikke tilfredsstillende ventilasjon i ett eller flere oppholdsrom.

Konsekvens/t¡ltak
. Tiltak:

.Ventiler for friskluft anbefales montert i alle rom som ikke har vegg/ vindusventil. Det anbefales også å vurdere ventiler med innebygd varmegjenvinner

(Þ vanntvannstank

Beskrivelse

VARMTVANNSTANK.
Varmtvannstank med produksjonsår 2012

Størrelse 198 liter
Plassert i kjeller

Vurdering av awik:
. Det er awik:

.Varmtvannstanken er tilkoblet elektrisitet med støpsel.

Konsekvens/t¡ltak
. Tiltak:

.For å oppfylle dagens krav til elektrisk tilkobl¡ng for varmtvannstank kreves det elektrisk tilkobling med bryter. Det er ikke pålagt å oppgradere elektrisk

tilkobling på varmtvannstanker som er montert før 2010,, men det kan ved tilsyn av det elektriske anlegget komme krav om elektrisk tilkobling med bryter
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Tilstandsrapport

Varmtvannstank Tilkobling elektrisitet

Teknisk informasjon

Elektrisk anlegg

Dette er en lorenklet kontroll begrenset til de spørsmål og undersøkelser som forskrilt ti! øvhendingslova (tryggere bolighandel) I 2-78 inneholder' Dette

kan ikke sammenlignes med en kontroll utÍørt av offenttig myndighet (Det tokale eltitsyn) eller registrert elektrovírksomhet, og en bygningssokkyndig hor

verken kompetonse eller lov til å foreta en slik kontroll.

Tilstonden er vurdert ut Íra denforenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kon ho leil og mangler som en slik forenklet

undersøkelse ikke vil avdekke. vær derfor oppmerksom på denne risikoen, og spk videre veiledning etler fâ en fullstendig kontroll utÍørt ov registrert

elektrovirksomhet.

Beskrivelse

ELEKTRISK ANLEGG.
Elektrisk anlegg utført med hovedsakelig åpent anlegg'
Sikringsskap med automat sikringer'

Det er ikke fremvist samsvarserklæringer for arbeid utført på det elektriske anlegget'

Manglende samsvarserklæring kan være en indikasjon på at arbeider på det elektrisk anlegget er utført av ikke autorisert fagperson'

Boligen er et dødsbo der følgende er kjent:
.Det elektriske anlegget har grunninnstallasjon fra byggeår.
.Usikkert om sikringer løser ut uten grunn.
.Usikkert om det har vært brann, branntillØp eller varmgang i anlegget

Det er fra takstmannens sin side kun gjort en forenklet visuell undersøkelse av det elektriske anlegget, en slik undersøkelse vil ikke avdekke feiy mangler

på anlegget der det er behov for utstyr og fagkompetanse som innehas av autorisert el' installatør eller elektro takstmann'

Dette i kombinasjon med anleggets alder gjør at det anbefales å glennomføre en utvidet kontroll/ el. takst av det elektriske anlegget for å vurdere

tilstanden på en fullstendig måte.
Resultatet fra denne undersøkelsen vil være grunnlag for eventuelle utbedringer av anlegget'

Det settes ikke tilstandsgrad på elektrisk anlegg da takstmann ikke innehar autorisasjon/ fagkompetanse for undersøkelse av elektrisk anlegg'
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S¡kringsskap. Kursfortegnelse

Byggegrunn

Beskrivelse

BYGGEGRUNN.
Byggegrunn er nedgravd konstruksjon som ikke er tilgiengelig for vurdering'

oui er ¡LL" fr"rlagt dokumentasjon på utførelse av byggegrunn, og det er heller ikke foretatt grunnundersøkelser

På denne bakgrunn settes det ¡kke tilstandsgrad på byggegrunn'

(Ð Fuktsikrlng og drenering

Punktet må sees i sommenheng 'Rom under terreng'

Beskrivelse

DRENERING OG FUKTSIKRING.
Drenering/ fuktsikring er nedgravde konstruksjoner som ikke er tilglengelig for vurdering.

For utvendig drenering/ fuktsikring er det ikke kjent utførelse og alder'

Tilstand og funksjon for drenering/ fuktsikring vil i noen tilfeller ha sammenheng med fuktinnslag i kjeller gjennom grunnmur og kjellergulv'

lnnvendig kjeller har synlige og/ eller målbare tegn på fuktinnslag gjennom grunnmur/ kjellergulv'

Dette indikerer at drenering/ fuktsikring ikke fungerer sl¡k den skii det anbefales derfor å vurdere tiltak for å bedre dreneringstillstanden/ fuktsikringen

for boligen.

Vurderlng av awik:
. Det er awik:

.Drenering/fuktsikring har ukjent alder og utførelse, i kombinasjon med påvistfukt i kjeller er dette en indikasjon på at drenering/fuktsikring ikke

fungerer slik den skal.

Konsekvens/tiltak
. Tiltak:

Beskrivelse

GRUNNMUR.
Grunnmur utt6r'r. i mur I betong.

Vurdering av awik:
. Det er avvik:

.Det anbefales å vurdere behov for ny drenering/ fuktsikring av boligen, Drenering/ fuktsikring som ikke fungerer tilfredsstillende vil kunne få som

konsekvens at vann inn mot grunnmur trekker inn i boligeniarealer under bakken med vannskade som resultat. Bruk av kjelleren bør være ett av

forholdene som tas opp til vurdering. For kjellerom der ãet ikke er benwtet kapilærbrytende masser/ tettesjikt under gulv på grunn vil det fortsatt kunne

være fuktopptrekk gjennom kjellergulv selv om ny drenering/ fuktsikring legges rundt boligen'

G@ G¡unnmur og fundâmenter
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Overgang som har glidd fra hverandre'

€Ð Terrengforhold

Beskrivelse

TERRENGFORHOLD.
Tomta er i hovedsak flat.
Terrengforhold mot bolig skal ha en utforming som bidrar til å lede vann vekk fra grunnmuren

Anbefalt fall på terrenget ut fra grunnmur er 6 cm lavere terreng 3 meter ut fra grunnmur'

Vurdering av aw¡k:
. Det er awik:

.Terrenget har stedvis ikke tilstrekkelig fall bort fra grunnmuren'

Konsekvens/tiltak
. Tiltak:

under terreng.

Kostnadsestimat:20 000 - 100 000

Manglende fall bort fra grunnmur

ikke er påvist funksjonssvikt.

Takstcon AS
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2S16 GJøVlK

.Det er påvist skade/ slitasje på grunnmuren

.Det er påvist deformasjoner på grunnmur'

Konsekvens/tiltak
. Tiltak:

.Det må påregnes vedlikehold/ utbedring av grunnmur. Manglende utbedring/ vedlikehold vil kunne føre til ytterligere skade på Erunnmuren

Skade/ slitasje På grunnmur

.Detanbefalesåvurderejusteringavterrengog/ellerandretiltakslikatoverflatevannledesunnagrunnmuren Vannsomtrekkerinnmotgrunnmuren

medfører unødvendig fuktbelastning på grunnmur/ fuktsikring/ drenering, og øker sannsynligheten for at vann kan trenge inn i boligens innvendige areal

(s! Utvendige vãnn' og avlÍpsledninger

Beskrivelse

UTVENDIGE VANN- OG AVLøPSLEDNINGER.

Utvendige vann- og avløpsledninger er nedgravde installasjoner som ikke er tilgjengelig for vurdering'

Rproppleggets alder tilsier at vann- og avl6psledninger haioppbrukt mer enn tratvpartãn av sin brukstid' vurderingen baseres derfor på alder og at det
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Vurdering av awik:
. Det er awik:

Tilstandsgrad gis på grunnlag av alder og at det ikke er påvist funksjonssvikt

Det gjøres likevel oppmerksom på at dette kun er situasjonen på báfaringstidspunktet og at skader og funksjonssvikt kan oppstå uten forutgående varsel

.utvendige vann- og avløpsledninger er nedgravde konstruksjoner som ikke er tilgjengelig for vurdering' RØroppleggets alder tilsier at vann- og

avløpsredninger har oppbrukt ruùnn harvparten av sin brukstid. Vurderingen baseres derfor på alder og at det ikke er påvist funksjonssvikt'

.Det er ikke behov for strakstirtak siden utvendige vann- og avr6psredninger fungerer med dagens bruk, men det kan ikke sies noe sikkert om tilstand Det

kan derfor ikke utelukkes at skader og funksjonssvikt kan oppstå uten forutgående varsel'

@ Septiktank

Beskrivelse

AVLøPSANLEGG
Utvendigeavløpsanleggernedgravdeinstallasjonersomikkeertilgjengeligforvurdering.
Anreggets arder tilsier at avrøpsanregget har oppbrukt mer enn harvparien av sin brukstiã. Vurderingen baseres derfor på alder og at det ikke er påvist

funksjonssvikt.
fitstanasgraU gis på grunnlag av alder og at det ikke er påvist funksjonssvikt'

Det gjøres likevel oppmerksom på at dette kun er situasjonen på båfaringstidspunktet og at skader og funksjonssvikt kan oppstå uten forutgående varsel'

Vurdering av awik:
. Det er awik:

.Avløpsanleggernedgravdekonstruksjonersomikkeertilgjengeligforvurdering.Anleggetsalder
tilsieratavløpsanleggharoppbruktmerennhalvparten

av sin brukstid.

Konsekv€ns/tiltak
. Tiltak:

.Det er ikke behov for strakstiltak sìden avløpsanlegget fungerer med dagens bruk, men det kan ikke sies noe sikkert om tilstand' Det kan derfor ikke

utelukkes at skader og funksjonssvikt kan oppstå ut.n iorut!åunde varsei Det stilles krav til tilstand og funksjon på private avløpsanlegg' Det er påregnelig

at det kan komme påregg om utbedring/ oppgradering uu pñuua" avløpsanlegg, eller tilkobling til kommunalt avløpsnett der dette er mulig'

FORHOLD SOM ÅPËNBART KAN MEDTøRE TARE FOR HTLsE, MIUø OG SIKKIRHËT

Dette punktet inneholder tydetige og lettsynlíge Íorhotd ved boligen som åpenbart kon påvirke helse, miliø !9^sîkkerhet,
og som bygningssakkyndige har

oppdaget. Terskeren for hvo,o. oir"r rom åpenbort er h6y, og-det ut¡øreis ¡kke untJe:rsøkelser med sikte på à ovdekke stike Jorhold' Punktet omfatter ikke

skjulte etter ikke-synlige forhotd, tekniske vurderinger elle, iornáø ,o^ *rever spesialundersøkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift på

beforingstidpunktet. Røykvorslere og håndholdt brannsluk'ningsutstyr vurderes etter gieldende Jorskrift om brannforebygging'

Konsekvens/tiltak
. Tiltak:

:;):t Branntekniskeforhold

Beskrivelse

BRANNTEKNISKE FORHOLD.

Jfr.g 2-2ti Forskrift til avhendingslova er det fra takstmannens sin side undersøkt om boligen har tilstrekkelig utstyr for brannvarsling og slukking'

Branntekniske forhold vurderes i forhold til forskriftskrav på tidspunkt for byggesØknad, men som m¡nimum beskrevet i BygBeforskrift 1985'

For å oppfylle forskriftskrav må boligen være utstyft med iøykvarsler i hver etasje, og slik at alle soverom varsles dersom røvkvarsler utløses'

For boliger oppført etter krav irEK i0/ 17 må røykvarslere være tilkoblet 230 v strømkilde med batteri som reservestrømkilde'

sárig"nîur tirrtrekkelig slukkemidler (brannslukkingsapparat/ brannslange)'

Boligen har tilstrekkelig antall røykvarslere'

Takstcon AS

Ringvegen 7 ;li i¡.itstr-tl¡.¡
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TilstandsraPPort
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Røykvarsler.

&ø ñsdon

Beskrivelse

RADON.
ßr. g 2-2!i Forskrift til avhendingslova er det fra takstmannens sin side undersøkt forhold omkring radonsikring av boligen slik dette fremsto på

befaringstidspunktet.
For boliger er grenseverdien for radonkonsentrasjon årsmiddelverdi på 200 Bq/ m3, mens anbefalt tiltaksgrense er en årsmiddelverdi på 100 Bq/ m3

eygget t6ger ¡ et område med reg¡strering <moderat til lav> når det gielder radonforekomst.

Det er opplyst av eier at det ikke er utfØrt måling av radon i boligen'

Det anbefales å gjennomføre radonmåling for å avklare radonkonsentrasjonen i boligen'

Brannslukker

ffi
Utsnitt av radonkart fra NGU
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Area ler, byggetegni nger og bra n na*,|i:*f.,ou"o"
rra0101.2024

Arealmålinger og arealoppsett er basert på Norsk standar d 3940:2o23 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble målt

Hva er måleverdig areal?
Arealet ¡ rommet må ha minst 1,90 m frí høyde over gulvet og minst bredde på

0,60 m. Et loft med skråtak vil for eksempel bãre få reg¡strert målbãrt âreãl der
høyden er m¡nst 1,90 m oB bredden minst 0,6Û m. Rommet må ha dør eller luke

og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-| + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av ytterve8ger,

Tåê

BRAa
ôod

8od

ttÄ^i

sôd

*lrÁ4
l€k*lsL

BM

t*Ãl ged
s*Å-à

lqëïår

CötËst oÉleli$ gåru$,tpläå! I fiiì85 gôråljÉüìllegg *T ¡8lr nåleddiå ¿rêll

Arealet kan ikke alltid fastsettes nøyaktig
Areal kan være komplisert eller umulig å måle opp nøyaktig ford¡ det er vanskelig å

fastslå tykkelsen på innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, åpne rom

over flere etasjer og så videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en matematisk beregning basert på

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. opplysninger om areal kan altså ikke alene

benyttes for å beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og awik i branncelleinndeling
Den bygningssakkyndige ser på byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene' Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut t¡l å være delt opp i brannceller

etter kravene i byggteknisk forskrift på befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan være kompliserte. Søk videre faglige

råd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og

svare på alle spørsmå|, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Ataäl€t ãv terråsser, åpte balkonget'
o: *0.1"1,"" tilkn)¡ltetåoenlreten(€i

Ër sum av åRA {bruksareal} og ÁLH

{äreðl rT*S låv têkhøYde}.

lolt

Terrasse- og' balkoagarealt**,.
.--...

üulv¿real
ISUÅ'

Âreâl med låv {âkhøydû {ÀLH} er ikkê
målevexlig ar*al, srm skyldes skråtak
+g lav hir,r lingthøytl*.

SUÂ kan tpplyses i nrarkedsføring c{er

det êr äktl.¡elt f$r den ksnkrete bsligën
og ku* sammen rned SRA-í. for eksem-
pel der guivflaten har en verdi tg har
funksjon ved møblering r:g bruk av
rôrylnìane. lkh* ifinrêdst ârêâl åonì
kalcllaft n:åÌes og oppgis nsrrËält lkkë.

Om brannceller
En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en

brann fr¡tt kan utvikle seg uten at den kan spre segtil andre
bygninger eller andre deler av bygningen i løpet av en fastsatt tid'

Om bruksendring
Bruksendring er å endre bruken av et rom fra en t¡llatt bruk til en annen'

Dette kan kreve søknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

fra bod t¡l soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varìg opphold har krav t¡l takhøVde, romstørrelse,rømningsvei
og lysforhold som må være oppfylt. Du kan søke kommunen om unntak

for kravene, men kan ikke regne med å få unntak for krav som går på

helse og sikkerhet, for eksempel krav til rømningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er søkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

forfølge overtredelser. Kommunen kan pålegge deg å avslutte den

ulovlige bruken, eventuelt å rette eller tilbakeføre rommet til godkjent

bruk.

li"rterüt
bruk$årâði
{8ÈA-Ð

Areä{ëi i}1Êerftr b0ar]hëtü11(€i

fkÍêrnt
l¡ruksareoi
{SRå"e}

Arêêlet ¿¡v Í¡lle r0$ utenfor
boê*hêtên{ei ag som tilhør*r denne,
slik som for eksenrPel boder

Åreälet av innglåss€t båtkÕIlg, verärldå
ell*r alt¿¡r nå¡ denr:e er tilknyîteï

lnnslâlset
hxlktngrtv
tËRA-b¡:- irüêrìhëterìt*)

{¡rå{a
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Våningshus

Int¿rrt bruksareal (8RA-¡)

Bruksareal BRA m¡
Ekstemt bruksareal (BRA'e)

lnnglasset balkong
{BRA-b}
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Iermsse og balkongareal
{r8A}Etasie

1. Etasje

2. Etasje

Kjeller

SUM
SUM 8Rå

Romfordeling

EtasJe

1. Etasje

SUM

7070

63

62

195
195

63

62

lnternt bruksareal
{BRA-i}

Kjøkken, vinkjeller, gan8, stue, kontor

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

lnnglasset balkong
(8RA-b)

Etasje2.

Kjeller

Bad, toalettrom, gang, mellomgang,
soverom 1, soverom 2, soverom 3, kott

Bod 1, bod 2, bod 3

Kommentar
Beregning av arealene tølger av <Norsk Standard 3940:2023, Areal- og volum-beregninger av bygninger>'

Måleverdige arealer skal ha minimum fri høyde på 190 cm og bredde på minimum 60 cm, i tillegg skal arealet ha gangbart gulv og være

tilgjengelig via dqr, trapp, luke, permanent eller nedfellbar stige'

For denne boligen omfatter arealmålingen internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e), innglasset balkong (BRA-b) og terrasse og

balkongareal (TBA)

Frittliggende uteplasser er ikke oppmålt og medtatt i BRA'

Takhøyde er målt i hver etasje, målt takhøyde kan awike mellom rom i etasjen'

Takhøyde kjeller/ underetasje: Målt til 2t7 cm

Takhøyde 1. etasje: Målt t¡l 247 cm
Takhøyde 2. etasje: Målt til 229 cm

For denne boligen er arealer oppmålt ved bruk av håndholdt lasermåler. Denne type lasermåler kan ha måleavvik ved bruk som bidrar til avvik

i oppmålt areal for boligen.
Areal oppmåles med to desimaler, men oppgis i rapporten i hele kvadratmeter uten desimaler, vanlige avrundingsregler benyttes for desimaler

En kjøper bør derfor være oppmerksom på at arealavvik som følge av vanlige avrundingsregler kan forekomme'

En kjøper må på bakgrunn av at oppmålingen er foretatt med utstyr og målemetode som kan ha måleawik, i kombinasjon med

avrundingsregler for oppmålingen være klar over at det oppmålte arealet som det er gitt informasjon om i denne rapporten kan ha avvik i

areal ut over det som er kravet i Avhendingslova. Dersom boligens areal er et vesentlig forhold for kjøper ved kjøp av boligen, oppfordres

kjøperen til å sørge for å få gjennomført digital scanning av boìigen for å avklare boligen areal med en usikkerhet som ligger innenfor

Avhendigslova sine krav til arealsvikt. Dersom en k¡øpeivelgul. i lkk. sørge for slìk måling må kjøperen være klar over at det er en risiko for at

det oppgitte arealet i denne rapporten kan ha avvik utover kravet om arealsvikt i Avhendingslova'

Dersom en kjøper velger å se bort fra dette vil arealsvikt ikke være å betrakte som reklamasjonsberettiget'

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Kommentor:
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

PRESISERINGER

Takstcon AS

Ringvegen 7 li\ r-¡i(srcor¡
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller når tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

.Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem år siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersøkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjøper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagPerson.

TILLEGGSUNDERSøKELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til også å

omfatte tilleggsundersøkelser utover minimumskravet i forskriften

BËFARINGEN

.Rapporten baserer seg på krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, me!9!e- 99
òe-grãpsOruX følger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:201 8

(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig)' samt
Ìakstbransjens retningslinjer for arealmåling når det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

.Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
infôimasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen'
Rapportén beskriver avvik, det vil si en tilstand som er dårligere
enn referansenivået. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgår av tilstandsgradene'

.For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 må du vurdere om tiltakene
er nødvendige og lønnsomme' Hva det vil koste å utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
tommêi frem i rapporten. Anslaget er gitt på generelt grunnlag
basert på prisintervaller. Anslaget må ikke forveksles med en
konkrei vurdering og tilbud fra en entreprenør eller håndverker.
Utbedringskostnadene vil også avhenge av personlige
preferanser og markedspris på materialer og tjenesteyter.

.Vurdering mot bYggeregler
Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig-å bygge og regler som gjaldt på søknadstidspu-nktet' Noen
rom õg nygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjeldei sii<kerhet mot brann, rekkverk og trapper osv. vil den
bygningssafXyndige vurdere mot dagens regelv.erk' Etter dagens
régetverf vlt disse kunne få en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nødvendigvis er krav om at avviket må utbedres.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasle, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter på
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
iuraért ettei g¡eldende teknisk forskrift på befaringstidspunktet'
Dette gjelder blant annet:

¡. våtrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, rømming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshøyder/åpninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

.For skjulte konstruksjoner, som vann og avløp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

.Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
høyttalere, skal ikke demonteres for å siekke dampsperren bak'
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

.Kontroll av fuK i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (våtrom), rom u nder terren g (kjelleretasje' underetasie
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
a[sept. Hulltaking av våtrom og rom underterreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

.Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utført når det ikke

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
fórãxr¡tt t¡l avhêndingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersøkelsesnivå 1 til 3, hvor nivå 1 er det laveste og basert på
visuell observasjon. Rapporten er basert på undersøkelsesnivå I,
med noen få unntak: våtrom og rom under terreng.

I praksis betyr dette at:

.befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner på
tilgjengeiige flater uten fysiske inngrep (f.eks' riving)'

.flater som er skjult av snø eller på annen måte ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

.det blir ikke utført funksjonsprøving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

.det gis ikke en vurdering av boligens tilbehør, hvitg- oS

brunèvarer og annet inventar. Dette glelder også integrert
tilbehør.

.inspisering av yttertak er basert på det som er synlig, normalt på

innsiden frá bftet og utvendig fra stige/bakkenivå. I en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig å undersøke
taket ira utsiden, og da vil vurderingen være basert på alder og

materialer.).

.stikkprøvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebære kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende'

UTTRYKK OG DEFINISJONER

.Referansenivå: kravet til bygningsdelen eller rommet på

byggetidspunktet.

.Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status på et gitt tidspunkt'

.Symptom: forhold som gir indikasion på hvilken tilstand et
byõgverk eller en bygningsdel befinner seg i' Benyttes ved
beskrivelse av awik og alder.

.Skadegjørere: i hovedsak råte, sopp og skadedyr.

.Fuktsøk: overflatesøk med egnet søkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasioner.

Oppdragsnr.: 27265'1632 Befaringsdato: 09.06.2026 Side: 36 av 37



Fo rutsetn inge r

Austsidevegen fZf, :Sgg flÅ
Gnr 10 - Bnr 5
g¡zo rú

.Fuktmåling: måling av fuktinnhold i materiale eller i

bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet måleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

.Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmåling i

risikoutsatte konstruksjoner, primært ¡ t¡lstøtende vegger til bad'
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kiellergulv.

.Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert på enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bYgningsdelens alder.

.Forventet gjenværende brukstid: anslått tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formål (NS 3600:2018'
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

.Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

Verd i, takstin geniøren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingeniøren trenger for å kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklæring med informasion om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklæring - iVerdi

Denne rapporten er spesifikk for denne boligen, og beskriver
tilstanden på de omrâder/ konstruksjonerl bygningsdeler som er
behandletl on*alt i denne rãpporten.
Rapporten tegger til grunn krav i Forskrift til avhendingslova og
Norsk Standard 360Ü:2t18.

Med utgangspunkt i det undersøkelsesnivâet som legges t¡l grunn
for denne rappoden gjøres det spesielt oppmerksom på at
innebygde konstruksioner/ ikke tilgjengelige konstruksjoner, og
konstiuks¡oner som er opplyst at ikke er undersøkt kan ha avvik
sorn ikke er beskrevet i denne rapporten.

Bilder som viser awik, ûg som er benytlet i denne rapporten er
eksempelbilder på registrerte awik. Det gjøres spesielt
oppmerksom på at dette er eksempelbilder på avvik i boligen og
ai bi¡dene ikke er utfyllende nar det gjelder avvik som er registrert
iforbindelse med undersøkelsen av boligen. For utfyllende
informas.jon om awik henvises til tekst under hvert enkelt punkt i

denne rapporten.

Opplysninger om årstall, uiskifininger/Tornyelser av rom og
bygningsdãler, samt forhold knyttet til vann tg avløp, adkomstvei
m.m. er basert på opplysnìnger giti av eìel
rekvirentltilstedevaerende, med mindre annet fremgår'

Verdi og tilsiand i denne rapporten er based pá de informasjoner
sorn er omtalt i denne rãpptrten, taksimann er ikke informert om
og har ikke ansvar for forhold som ikke er omiãlt ¡ rapporten'

Utskrift av grunnbok er ikke ìnnhentet, en kiøper av eiendommen
oppfordresìerfor til å sjekke grunnboken for å skaffe informasjon
om denne inneholder eventuelle forhold av betydning for kjøpers
brukl utvikling av eiendommen.

Privatrettslige avtaler som gjelder eiendommen er omtalt i

rapporten dersom dette er tpplyst av eier/ rekvirent/
tiistedeværende.

For reguleringsmessige forhold av eiendommen er det henvist til
gjeldeñde plan. Der eiendommen er regulert til flere fsrmål er det
kun omtalt formål på hoveddeten av eiendommen' En kjøper av
eiendammen oppfordres derfor til a sjekke bestemmelser i planer
som gjelder eiendommen, for å skaffe ìnformasjon om disse
innehóider bestemmelser av betydning for kjøpers brukl utvikling
av eiendommen.

Andre bygninger og installasjoner som garasje, uthus ol' er bare
enkelt bêãkrevet og ikke undersøkt og vurdert på samme måte
som boligen. Det gjøres spesielt oppmerksom pá at disse kan ha
awik som ikke er omtaìi i denne râpporten.

lnstallasjoner, maskiner ûg utstyr er ikke testet, det anbefales at
kiøper får informasjon om tilstand. bruk og vedlikehold av sliki
utstyr fra selger, alternativt innhenter dette fra leverandør av
utstyret, samt tester utstyret selv. Ðer kjøper ikke ønsker, eller er i

stand til dette anbefales det å hente inn fagmann som kan utføre
dette for kjøper.

Takstcon AS

Ringvegen 7 .{.-ar.rrcol
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.Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
t¡dspunkt oppmålingen fant sted.

.Bruksareal (BRA) er det måleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger målt i gulvhøyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). I tillegg til gulvhøyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal være måleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skråtak. BRA består av internt
bruksareal (BRA-|), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. I tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhøyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en dei av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for å
kunne regnes som BRA,/måleverdig areal.

.Arealet måles og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
måleverdighet, slik som at arealet må ha minst en bredde på

0,6m og m¡nst en høyde på 1,9 m osv' Et rom kan være i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette får betydning for om arealet
måles og oppgis i tilstandsrapporten. Når arealet måles tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppført eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

.Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i

rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

.Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har påvist
og/eller opplyst at tilhører boenheten, er oppmålt og inkludert i

BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon på at rommet tilhører
boenheten, med mindre dette er angitt særskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslageUsameiet og dette
kan påvirke boligens BRA. Vær oppmerksom på at NS 394O:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
aiealmåling gjelder NS 3940.2023 som deflnerer fellesareal slik:
"Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

.Se øvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN
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