Til
FId Kommune
Landbruksavdelingen

Spknad om konsesjon for kjgp av gardsbruk — Gbnr 10/5 og Gbnr24/5 I FI3 Kommune.

Jeg, Bj@rn Ole Hilde, fadt 100864. sgker med dette om konsesjon for & kjgpe gardsbruket med ghnr
10/5 og gbnr 24/5, beliggende i FI& Kommune.

Personopplysninger:

Navn : Bjgrn Ole Hilde
Fedselsnummer : 100864

Adresse : Austsidevegen 126. 3539 FI3
Telefon 1 91794735

E-post : bjorn.ole.hilde@vassfarfjellet.no

Om eiendommen:

Garden er pa ca 4 632,6 daa, bestaende av 97,6 daa dyrket mark og 2 306,8 daa skog. Eiendommen
har en bolig som etter min vurdering og tilstandsrapport er i darlig stand. Redskapshuset er bra. Lave
og stabbur middels.

Formalet med kjgpet.

Jeg gnsker & kjppe denne garden for 3 utvide min navaerende landbruksdrift pa nabogarden ghnr
10/10, som jeg eier og driver i dag. Kjgpet vil gjgre det mulig & effektvisere driften og bedre
ressursutnyttelsen.

Driftsplan:

Etter kjgpet planlegger jeg & drive garden videre som landbrukseiendom, med fokus pé jordbruk,
skogbruk, beitebruk. Jeg har god erfaring med landbruksdrift gjiennom flere &r pd min navarende
gard. Jeg vil ogs3 investere i vedlikehold og eventuelle forbedringer av bade bygningsmasser og
arealene.

@konomi og kompetanse:

Jeg har gkonomi til 3 giennomfgre kjppet og & drive garden p& en baerekraftig mate. Vedlagt falger
dokumentasjon pé finansiering samt min landbrukserfaring.

Nabotilknytning:

Som nabo til eiendommen kjenner jeg omradet godt og mener at overtakelsen vil sikre en god og
kontinuerlig drift til glede for lokalsamfunnet.

Milje og samfunn:

leg vil ivareta alle miljphensyn, spesielt knyttet til jord- og skogbruk, og legger stor vekt pd & drive
baerekraftig i trdd med lokale retningslinjer og lover.

Jeg hdper sgknaden vil bli tatt til folge, og jeg stiller gjerne opp til et mote eller en befaring hvis det er
pnskelig.

Med vennelig hilsen

Biern ole Hilde.



versjon 1.3 - 1.1.2026

Landbruksdirektoratet

Soknad om konsesjon péa erverv av fast eiendom

etter konsesjonsloven av 28. november 2003 nr. 98
Dette skjemaet er pabudt & bruke ved seknader om konsesjon

Tem skjema

rSaknaden skal sendes til kommunen der eiendommen ligger [

l For soknaden fylles ut, ber du underspke om ervervet er konsesjonsfritt, jf. rettledningen pa side 3 og 4

Til Fla Kommune

Seknad om konsesjon skal sendes til den kommunen eiendommen ligger innen fire uker etler at avtalen er inngatt eller erververen fikk
radighet over eiendommen. Pa side 3 skal du redegjere for forhold av betydning som ikke fremgar av svarene pa de spprsmal skjemaet

inneholder. Kopier av skjote, kippekontrakt, leiekontrakt eller annen aviale samt takst skal legges ved i den utstrekning slike dokumenter
foreligger. Gjelder ervervet landbrukseiendom, skal skogbruksplan legges ved dersom slik plan foreligger. En signert erklzering fra overdrager
om hen har annen eiendom i kommunen jf. pkt. 20, skal ogsa legges ved.

Sekerens navn (slektsnavn, for- og mellomnavn)

Fadselsnr. (11 siffer)

Landbrukseiendom pé ca 4 632,6 daa

| Hilde Bjorn Ole 100864
Adresse Organisasjonsnr, (9 siffer)
2 Austsidevegen 120 970393846
Telefonnr. (8 siffer) E - postadresse
31 91794735 bjorn.ole hilde@vassfarfieliet.no
Overdragerens navn Fedselsnr. (11 siffer)
4| Ole O Hilde / offentelig skifte v / bobestyrer Christine Mathisen 231043
Adresse Organisasjonsnr. (9 siffer)
y Austsidevegen 121
Eiendommen(e)s eller rettigheten(e)s betegnelse (navn, gnr,, bnr,, festenr el)
| Eiendommene gbnr 10/5 og 24/5 i Fla Kommune
Kjepesumn { leiesum pr. &r (ved arv eller gave oppgl antatt verdi) Kar av 5-arlig verdi Kjppesum for lesera
T kr 6000 000--
Kemmune Fylke
81 Fui Buskerud
3 Arealels sterrelse Arealets fordeling p4 dyrket jord, produkliv skog og annet areal

97,6 daa dyrket / 2 306,8 daa skog / 2 146,3 annet areal

Huvis skogbruksplan foreligger, oppgi fordeling pa hogsiklasse |-V, bonitet og balansekvantum for produktiv skog
40| Skogbruksplan fra 2010. Hogstklasse 1= 1%  Hogstklasse 3 = 10% Hogstklasse 5 = 52%
Hogstklasse 2 = 17% Hogstklasse 4 = 19%

Beskrivelse av navarende bebyggelse pa eiendommen (bolighus, hytte, driftsbygning, forretningsgard, industri o.,)

Bygning (type) Grunnflate | m* Byggear Antall etasjer | Teknisk litstand (god, middels eller darlig)
Véningshus 70m2 1840 2 Darlig
Bygning (type) Grunnfiate | m? Byggear Antall etasjer | Teknisk tilstand (god, middels eller darlig)
Lave 330m2 ca 1913 2 Middels
Byaning (type) Grunnflate i m? Byggear Antall eiasjer | Teknisk tilstand (god, middels eller darlig)
Redskapshus 258m2 1985 1 Middels
Bygning (type) Grunnflate i m* Byggear Antall elasjer | Teknisk tilstand (god, middels eller darlig)
Stabbur 24m2 ca 1915 2 Middels
" Bygning (type) Grunnflate i m* Byggear Antall etasjer | Teknisk tilstand {god, middels eller darlig)
Utloe ? ? 2 Dirlig
Bygning (type) Grunnflate i m* Byggear Antall etasjer | Teknisk tilstand (god, middels eller darlig)
Hytte 18m2 ? 1 Darlig
Bygning (type) Grunnflate i m* Byggeér Antall etasjer | Teknisk tilstand (god, middels eller darlig)
Seterhus 30m2 ? 1 Darlig
Annen bebyggelse
Seterfjos 40m2 ? 1 Dirlig
Med sikie pa & redusere neeringslivets oppgaveplikter, kan opplysninger som avgis i dette skjema i medhold av lov om Oppgaveregisteret
§§ 5 og 6, helt eller delvis bli benyitet ogsa av andre offentlige organer som har hjemmel til 4 innhente de samme opplysningene.
Opplysninger om eventuell samordning kan fas ved henvendelse til Oppgaveregisteret pa telefon 75 00 75 00.
LDIR-359 B Landbruksdirektoratet - Seknad om konsesjon pa erverv av fast eiendom etter
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Rettigheter som ligger til eiendommen eller som er avtalt i forbindelse med overdragelsen

12| Rettigheter i FOG og F@S. Arlig erstatning fra Hafslund efter utbygning i vassdrag

Eler eller leler sakeren, hans eklefalle aller barn undsr 18 ar annen fast eiendom | kommunen?

13 | [x] Ja | tilfelle hvilke?

O .Nei Hilde gnr 10 og bnr 10,-

Eiar eller laier sakeren, hans eklefelie sller bam under 18 r fast elendom | andre kommuner?
14| da | tilfelle hvitke?

[x] Nei

Beskriv hvordan eiendommen brukes i dag (gjelder ervervet landbrukseiendom, beskriv eiendommens drift)

15

Erververens planer for bruk av eiendommen

16

Planen er 4 drive den pa samme mate som gnr 10.- og bnr 10,- i F14 Kommune. Jordbruk og skogbruk.

Spesielt for jord- og skogbrukseiendommer (landbrukseiendommer)

Ved erverv av tilleggsjord oppgi gnr. og bnr. p4 den eiendommen sekeren eier fra fer

17 | Hilde gnr 10,- bnr 10,-

Sekerens kvalifikasjoner (teoretisk og/eller praktisk erfaring fra jord- og skogbruk)

18| Har drevet Hilde gnr 10,- bar 10.- siden jeg overtok i 1990.

Vil sekeren forplikte seq til & bosette seg pa elendommen innen 1 - eit - 8r og selv bebo eiendommen
{/minst 5 - fem - ar sammenhengende?

1917 ja B Nes
(7] Jeg seker konsesion forti jea ikke skal bosette meg pa siendommen, jf konsesjonsloven § 5 annet ledd

Har overdrageren annen fast elendom i kemmunen som ikke omfiaftas av overdragelsen? Legg ved overdragers erkizaring.

20 |:| Ja 1 tilfelie hvilke? (oppgi gnr./bnr./for. e..)
[x] Nei
Er det flere sokere, bes opplyst om sokerne er gifte eller samboere
21
22. Underskrift
Dato Spkerens underskrift

30.09.2026. B/@fh ole H(l de.

Underretning om avgjerelsen bes sendt til

Bjom Ole Hilde

Oversikt over vedlegg til seknaden

Verditakst / Tilstandsrapport / Bekreftelse fra Bobestyrer

Skjemaet er tilgjengelig pa www.landbruksdirektoratel.no Sparsmal om utfylling skal rettes til kommunen.

LDIR-359 B Landbruksdirektoratet - Seknad om konsesjon pa erverv av fast eiendom etter
konsesjonsloven av 28. november 2003 nr. 98
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Eventuelle tilleggsopplysninger
Punkt 19

Bor pi naboeiendommen gnr 10,- bnr 10,- med en avstand pé ca 180m opp til gnr10,- bnrs,-
Regner med at ved en overdragelse vil det bli naturlig med flere turer daglig opp til gbnr 10/5 med tanke pé redskapshus /
verksted / lager.

Boligen pi gbnr 10/5 er i darlig stand, der ma det i safall til en omfattende restaurering.
Der er det ikke gjort noen storre oppgradering der siden 1939.
Viser til tilstandsrapport som folger med utarbeidet av Ole Hoel.

Rettledning

Generelt om konsesjonsloven

«Erverv» er en felles betegnelse for alle mater man kan fa en eiendom pa, eksempelvis gjennom kjgp, arv, gave osv. Konsesjon er en tilla-
telse fra staten. Den som blir ny eier av eiendommen kalles erverver. Overdrager er forrige eier. Et konsesjonspliktig erverv kan ikke tinglyses
uten at det er gitt konsesjon.

Konsesjonsloven av 28. november 2003 nr. 98 bestemmer at alle erverv av fast eiendom, og stiflelse av bruksrett for lengre tid enn 10 ar,
er underailt konsesjonsplikt med mindre det er gjort unntak i loven eller i forskrifter fastsatt i medhold av loven. Som erverv regnes 0gsa
erverv av andeler eller parter i en eiendom.

Er du usikker p4 om ervervet uti@ser konsesjonsplikt eller har du sparsmal om konsesjonsbehandlingen, kan du henvende deg til kommunen
der eiendommen ligger for & fa svar.

A. Overdragelser som Ikke trenger konsesjon

Det felger av konsesjonsloven §§ 4 og 5 og forskrift om konsesjonsfrihet mv. (fastsatt 8. desember 2003) hvilke erverv som er unntatt fra
konsesjonsplikten. Hovedregelen er at du kan erverve bebygd eiendom som ikke er slarre enn 100 dekar og helier ikke har mer enn 35 dekar
fulldyrket/overflatedyrket jord uten 4 spke konsesjon. Det samme gjelder tomter til bolig, fritidshus elier naust, og annet ubebygd areal som

er utlagt til annet enn landbruks-, natur- og friluftsomrade samt reindrift. Erverv fra neer familie og erververe med odelsrett er ogsa unniatt fra
konsesjonsplikt. Konsesjonsfriheten som falger av reglene | § 4 forste ledd nr. 1 - 4 og § 5 ferste ledd nr. 1 0g 2 skal godtgjeres ved skjema
for egenerkiaring LDIR-360. Skjemaet er tilgjengelig pa www.landbruksdirektoratet.no. Egenerklaeringen skal innleveres til kommunen,
Kommunen skal kontrollere og bekrefte opplysningene | erklaringen. Kommunen forer kontroll med at konsesjonsloven blir fulgt.

Konsesjonsfrineten pa grunn av ekteskap, slekiskap og/eller odelsrett ved erverv av landbrukseiendom over en viss starrelse er betinget
av at du bosetter deg pa elendommen innen ett ar og bor der i fem ar. Dette gjelder elendommer som har mer enn 35 dekar fulldyrket/
overflatadyrket areal og/eller mer enn 500 dekar produktiv skag og som har bebyggelse som er eller har vaert| bruk som helarsbolig, aller
har bebyggelse som er tillatt oppfert som helarsbolig, eller har bebyggelse under oppfering hvor tillatelse til oppfering av helarsbolig er gitt.
Hyis du ikke skal bosette deg innen fristen pa elt ar, ma du soke konsesjon. Du ma da krysse av | felt 19 og gjere konsesjonsmyndighetene
oppmerksom pa at dette er grunnen til at du seker konsesjon.

B. Kort om saksgangen
Kommunen har avgjerelsesmyndighet i konsesjonssaker. Statsforvaiteren/Landbruksdirektoratet er klageinstans.

Bestemmelser om overfaring av myndighet fastsatt 8. desember 2003, er tilgjengelig pa www.landbruksdirekloralel.no og www.lovdata.no.
Far seknaden tas opp til behandling, mé du betale et behandiingsgebyr. Gebyret blir fastsatt og krevd inn av kammunen.

Du skal ikke belale gebyr hvis du har overtatt konsesjonsfritt pa grunn av odelsrett eller slekiskap, og du seker konsesjon fordi du ikke skal
bosette deg pa eiendommen.

LDIR-359 B Landbruksdirektoratet - Sgknad om konsesjon pa erverv av fast eiendom etter

konsesjonsloven av 28. november 2003 nr. 98
Cidn 2 A A
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C. Narmere om utfylling av seknad om konsesjon
Det er viktig at opplysningene i seknaden gis sa fullstendig som mulig. Dette kan bl.a. bidra ti & redusere saksbehandlingstiden og & sikre at
saken behandles p4 riktig faktisk grunnlag.

Feltene 1 -5
Du som saker konsesjon mé& oppgi bade ditt og overdragers navn 0g adresse, fadselsdato eller organisasjonsnummer. Juridiske personer
(f.eks. aksjeselskaper) tildeles et organisasjonsnummer. Organisasjonsnummeret fas oppgitt ved henvendelse til Enhetsregisteret

(Branneysundregistrene www.brreg.no).

Feltene 6 - 11

Omfatter overdragelsen flere gards- og bruksnummer, mé alle oppais | felt 6. Gjelder seknaden konsesjon pa feste, skal festenummeret
oppgis dersom slikt foreligger. Gjelder soknaden konsesjon pa stiftelse eller overdragelse av andre rettigheter over fast eiendom som
medferer konsesjonsplikt etter § 3 | konsesjonsloven, skal rettigheten beskrives (for aksempel grusrettighet, utbyggingskontrakt o.1.).

| felt 7 gis opplysning om kjgpesummen for eiendommen. Gjelder seknaden konsesjon pa leie av eiendommen, skal leiesummen pr. ar
oppgis. Dersom erververen har overtatt aiendommen ved arv eller gave, skal antatt verdi fylles inn i feltet for dette. Hefier det karytelser pa
eiendommen, skal verdien av disse oppgis. Som eksempel pa karytelser kan nevnes borett og naturalier (melk, poteter, ved, snerydding,
efc.). Karforpliktelser som ikke er bundet til hvert 4r, skal oppgis som 5-arig verdi. Ytterligere opplysninger om omfattende karytelser som bo-
rett og lignende, bl.a. om paregnelig varighet, forutsettes & ga frem av kjepekontrakt eller fremkomme i saksutredningen under behandlingen
av konsesjonsseknaden. Dersom lesare falger med | overdragelsen, skal verdien oppais i feltet for dette.

Du trenger ikke fylle ut felt 7 dersom du har overtatt konsesjonsfritt pa grunn av odelsrett eller slektskap og du seker konsesjon fordi du ikke
skal bosette deg p& eiendommen.

| felt 8 oppais hvilken kommune og fylke eiendommen ligger i. 1 felt 9 skal opplysning om eiendommen(e)s totalareal fylles ut. Gjelder
ervervet flere gards- og bruksnummer, skal alle regnes med. | tillegg skal det opplyses om hvordan eiendommens areal fordeler seg pa ulike
arealkategorier. | feitet for dyrket jord fares opp fulldyrket jord, overflatedyrket jord og innmarksbeite. | feltet for produktiv skog feres skog med
produksjonsevne pa minst 100 liter (0,1 kubikkmeter) per dekar per ar. Som annet areal regnes myr., grunniendt mark, uproduktiv mark, fiell i
dagen o.l. Se www.gardskart.nlbio.no for mer informasjon om din eiendom.

Foreligger det skogbruksplan for aiendommen, bes oppgitt fordeling pa hogstklasse I-V og bonitet, og balansekvantumet for den produktive
skogen.

I felt 11 oppgis hvilke bygninger som | dag er oppfert pa eiendommen (f.eks. bolighus, karbolig, hytte, driftsbygning, forretningsbygg,
industribygg, seter o.1.). | tillegg skal grunnfiaten for den enkelte bygning oppgis | kvadratmeter og antall etasjer. Hvis opplysninger om
bygningens tekniske tilstand (god, middels eller darlig) og byggear foreligger (f.eks. fra takst over eiendommen), oppgis dette.

Feltene 12 - 16

Folger andre rettigheter med | overdragelsen, skal disse oppgis i felt 12. Eksempler pa slike rettigheter er beiterett (f.eks. i utmark),
strandrett, jakt- og fiskerett, hugstrett, allmenningsrett, slatterett 0.l. Dersom du, din ektefelle eller barn under 18 ar eier eller leier andre
eiendommer i kemmunien eller | andre kommuner, skal gards- og bruksnummer pa disse oppgis | henholdsvis felt 13 og 14. 1 felt 15 skal det
gis en beskrivelse av hvordan siendommen blir brukt | dag. For landbrukseiendommer skal det fremga om eiendommen drives med
husdyrhold, planteproduksjon e.l. | feit 16 skal du opplyse hva eiendommen skal brukes til, Eksempel pa slik bruk kan vaere erverv il fritids-
formal, landbruksformal eller industri.

Feltene 17 - 21
Skal siendommen du soker konsesjon pa brukes som tilleggsjord til eilendom du eier fra for, méa du oppgi gards- og bruksnummer pa denne
eiendommen. | felt 18 skal du opplyse om hvilken teoretisk utdannetse og praktisk erfaring innen jord- og skogbruk du har.

Det trenger ikke & fylle ut felt 18 hvis du har overtatt eiendommen konsesjonsfritt p& grunn av odelsrett eller siektskap, og du seker konsesjon
fordi du ikke skal bosette deg p& eiendommen.

| felt 19 ma du krysse av for om du vil forplikte deg til a bosetle deg pa elendommen innen ett ar og selv bo der | minst 5 ar sammen-
hengende. Er ervervet | utgangspunkiet konsesjonsfritt pa grunn av ekteskap, slekiskap eller odelsrett, og du seker konsesjon fordi du ikke
skal bosette deg pa eiendommen, jf punkt A, ma du krysse av for dette alternativet i felt 19. Du kan gi neermere opplysninger om bakgrunnen
for hvorfor du ikke skal bosette deg pa eiendommen pa side 3, under “Eventualle tilegsopplysninger”, elier vedlegge eget brev.

Gielder spknaden en jord- eller skogbrukseiendom, skal det i forbindelse med behandlingen av konsesjonsseknaden vurderas om det er
nedvendig med delingssamtykke etter § 12 1 lov av 12. mai 1996 nr. 23 om jord (jordioven). | felt 20 ma det derfor opplyses om
overdrageren eier annen fast eiendom i kommunen enn den som na overdras. Er det flere som seker konsesjon pa samme
|andbrukseiendom ma hver konsesjonssaker sende inn egen soknad. Det ma opplyses om sekerne er gift eller samboere | felt 21.

Felt 22
Erverver ma undertegne konsesjonssgknaden. For umyndige - personer under 18 ar eller umyndiggjorte - ma vergen undertegne.
Advokater kan undertegne pa vegne av parten dersom fullmakt foreligger.

LDIR-359 B Landbruksdirektoratet - Saknad om konsesjon pa erverv av fast elendom etter
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advokatfirmia

O buttingsrud

Fld kommune
v/Landbrukskontoret

Henefoss, den 30, september 2026
Vir ref.: 15093/829216/CNM/CNM

RINGERIKE OG HALLINGDAL TINGRETT - OLE HILDES DODSBO -
OFFENTLIG SKIFTE. BEKREFTELSE PA ENIGHET VEDRORENDE GBNR. OG
GBNR. 10/5 0g 24/5 1 FLA KOMMUNE.

Undertegnede er av Ringerike og Hallingdal tingrett oppnevnt som bostyrer i boet etter
avdade Ole Hilde. Hilde var eier av gbnr. 10/5 og 24/5 i Fla.

Undertegnede kan bekrefte at arvingene i boet har kommet til enighet om at Bjorn Ole Hilde
(som en av arvingene etter Ole Hilde) overtar ovennevnte ciendommer. Eiendommene inngar
i samme driftsenhet.

Overdragelse av eiendommene skjer til kr 6 000 000,-, og er satt til 1. januar 2027. Det er tatt
forbehold om konsesjon. For @vrig overtar Bjorn Ole Hilde eiendommen med de rettigheter
og forpliktelser som tilligger eiendommen.

Dersom det er behov for ytterligere informasjon fra bostyrer, bes det om at kommunen tar
kontakt.

Vedlegg: Bostyrerattest

Vennlig hilsen
ADVOKATFIRMAET BUTTINGSRUD DA

Pk i
Christine Nass Mathiesen
advokat

mathiesen(@buttingsrud.no
mobil 90 94 33 22
org.nr. 932829460 MVA

Advokatfiraet Buttingsrud DA Telefon: (+47)32 18 18 50 Org.nr. 983 421 237
Postboks 3018, 3501 Henefoss E-post:  mail@buttingsrud.no Medlem av Den Norske Advokatforening
Hvervenmoveien 49, 3511 Honefoss Web: www.buttingsrud.no



RINGERIKE OG HALLINGDAL TINGRETT

Dok 16

BOSTYRERATTEST

26-011444DBO-TROH/TNES: Avdede Ole Hilde
Det er apnet offentlig skifte i dedsboet til

Ole Hilde, fodselsnr. 23.10.1943 , som er meldt ded 17.12.2025

Tingretten har oppnevnt som bostyrer:

Advokat Christine Nzess Mathiesen, Advokatfirmaet Buttingsrud DA
Postboks 3018, 3501 HONEFOSS.

Bostyreren har fullmakt til 4 ordne alt i forbindelse med bobehandlingen og booppgjeret.

Ringerike og Hallingdal tingrett, 21.01.2026

Karin Lian Breivik

forstekonsulent

Fostadresse Sentralbord Saksbehandler Bankgiro Organigasjonsnummer
Postbaks 143 Sentrum, 3502 Hanef 32988000 Karin Lian Bralvik 935386147
Kontoradrasee Telefaks ;’unl'on Ekspedisjonstid Internett/E-post
Nordarhavegata 23, ¢ 2 07 28 55

Alfarvegen 117, Nasbyan troh skftegdomatel ao

trahpostfdomsiol no



VERDITAKST

OVER LANDBRUKSEIENDOMMEN

@VRE HILDE SINITO

Vestsidevegen 121, 3559 Fla

Gnr10/Bnr 5.
3320 FLA KOMMUNE

TAKSTMANN ANSVARLIG FORETAK
eSO RS SﬂNDEN FJELDSKE
e-post: oleharald@takstcon.no ‘TAKSTFORRHMNG

Rolle: Uavhengig takstmann
ORG. NR 930 382 140




Matrikkel: Gnr10/Bnr5 /3"{\ FAKSTCON
ey 17 D N

Kommune: Fla
Adresse: Austsidevegen 121, 3559 Fla , %IEEETEE&EDI}%&%

FORMAL MED TAKSTEN

Oppdragets mandat er fastsettelse av konsesjonsverdi, samt markedsverdi slik eiendommen fremsto
pa befaringsdagen.

; INFORMASJON OM EIENDOMMEN

Gardsnavn: @vre Hilde
Fylke: Buskerud
Kommune: Fla | Kommunenummer: l 3320
Adresse: Austsidevegen 121, 3559 Fla
Hjemmelshaver: Ole Hilde (d@d)
Rekvirent: Christine Naess Mathiesen (bobestyrer)
Dato for befaring: 09.06.2026
Til stede: Arving - Jorunn Monstad

Arving - Sylvia Klinge

Arving - Bj@rn Ole Hilde

Takstmann - Ole Harald Hoel

Landbrukseiendommen bestar av en driftsenhet etter Jordlova § 12,
med fglgende Gnr/ Bnr fra matrikkelen:

Sum
Matrikkelnummer .
grunneiendom
(£13320-165 Areal i dekar
3326-10/5 46326
Sum 46326
Fordeling av areal - Jordbruksareal
. Fulidyrka Overflatedyrka i
Matrikkeinummer Innmarksbeite
jord jord
[£13320-106/5 Areal i dekar
3320-10/5 976 0.6 12,%
Sum 97,6 0,0 12,1
Fordeling av areal — Utmark/ annet
" Praduktiv Annet Bebygd, samf, Ikke:
Matrikkelnummer skog markslag vann, bre klassifisert
(£13320-1045 Areal | dekar
3320-10/5 23068 21463 9.8 0.0
Sum 23068 21463 69.8 0,0
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Matrikkel: Gnr 10/ Bnr5

Kommune: Fla
Adresse: Austsidevegen 121, 3559 Fla iﬁ‘gggﬁg&gﬁlﬁ

Oversikt over landbrukseiendommen — NIBIO gardskart
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Arealer er hentet fra NIBIO gardskart 08.06.2026.
Kart og arealer ble forvist arvinger ved befaring, og er verifisert som korrekte.

Odel

Ikke odelsbelagt.

Eiendommen oppfyller pa tidspunktet for befaringen arealkravene i Odelslovens § 2 da den har
mer enn 35 daa fulldyrket/ overflatedyrket jord og/ eller produktivt skogareal pa over 500 daa.
Eiendommen kommer pa dette grunnlag inn under Odelslovens § 7 som omfatter odelshevdstid.

Det er ved befaringen opplyst av arvinger at hjemmelshaver/ tidligere eier ikke har livsarvinger
som har odelsrett.

Eiendommen er pa dette grunnlag ikke odelsbelagt.

Konsesjon

Overdragelse til ikke odelsberettiget.

Eiendommen er pa tidspunktet for befaringen konsesjonspliktig jfr. Konsesjonslovens § 4 da den er
bebygd, har mer enn 35 daa fulldyrket/ overflatedyrket jord og/ eller har totalt areal over 100 daa.
Konsesjonsplikten medfgrer at kigper mé sgke kommunen, hvor eiendommen ligger om tillatelse
(konsesjon) til & fa kjgpe og eie eiendommen.

Eiendommen er konsesjonspliktig ved fritt salg.
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Matrikkel: Gnr10/Bnr5

Kommune: Fla
Adresse: Austsidevegen 121, 3559 Fla S%H\E?nggﬂi%
Boplikt

Boplikt som vilkar for konsesjon.

Kommunen kan etter vurdering palegge boplikt pd eiendommen etter Konsesjonslovens § 11 da
den er bebygd og/ eller har totalt areal over 100 daa, og/ eller mer enn 35 daa fulldyrket/
overflatedyrket jord.

Driveplikt
Eiendommen er palagt driveplikt etter Jordlova § 8
Eiendommen er pélagt forvaltning av skog etter Skogbrukslova §4

Priskontroll

Overdragelse til ikke odelsberettiget.

Eiendommen er ved overdragelse underlagt priskontroll etter Konsesjonslovens § 9 og § 9a da
fulldyrket/ overflatedyrket areal er st@rre enn 35 daa fulldyrket/ overflatedyrket jord og/ eller har
totalt areal over 100 daa.

Ved overdragelse av landbrukseiendom kontrollerer kommunen om avtalt pris er innenfor
regelverket i konsesjonsloven med tilhgrende rundskriv. Det er kommunen, evt Statsforvalter etter
klage som innvilger konsesjon, godkjenner verdien i denne takst eller fastsetter hgyeste godkjent
pris.

Dersom det er uklarheter omkring priskontroll pd eiendommen anbefales det & ta kontakt med
kommunen for & fa en forhandsuttalelse om overdragelsen vil bli underlagt priskontroll.

PREMISSER

Taksten er basert p& en visuell besiktigelse uten inngrep i konstruksjoner. Det er derfor
nedvendig & ta forbehold om eventuelle skjulte feil og mangler som ikke kan sees ved en
vanlig visuell befaring. Mgbler, inventar og utstyr er ikke flyttet pa.

Takstmann har derfor ikke ansvar for manglende opplysninger om feil og mangler han
ikke kunne ha oppdaget etter & ha underspkt takstobjektet slik god skikk tilsier. Selve
driften p& eiendommen er ikke vurdert.

Takstmann har en uavhengig rolle og er uten noen form for bindinger til noen av partene.

Det er ikke gjort noen undersgkelse av om byggene er lovlige & benytte slik de framsto pé
befaringsdagen. Taksten legger til grunn at alle bygninger og areal er godkjent i henhold til krav i
lover, forskrifter mm. ut fra den bruken de framstod med pa tidspunktet for befaringen.

En bruker av taksten ma lese dokumentet, forutsetninger og vediegg ngye.

Skulle en bruker av taksten oppdage feil i taksten ma dette meldes fra til takstmannen straks.

For bygninger og installasjoner er taksten utfert ved en visuell befaring slik bygninger og
installasjoner framsto pa tidspunktet for befaringen.
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Matrikkel:
Kommune:
Adresse:

Gnr10/Bnr5 N TAKSTCON

Fl&
Austsidevegen 121, 3559 Fla T&Egﬁg&gﬁ.ﬁ

For boligbygninger vises til tilstandsrapporter. For gvrige bygninger foreligger ikke tilstandsrapport,
og bygningene er vurdert og beskrevet i denne rapporten slik de fremsto pa befaringsdagen.
Omtrentlige arealmal og beskrivelser er inntatt i takstdokumentet her, men bruker av taksten ma
selv vurdere areal, formal og tilstand opp mot egne behov og forventninger

EL-anlegg og VVS installasjoner er ikke vurdert da dette ligger utenfor takstmannens godkjenninger.

Verditaksten gir en samlet vurdering, med en enkel beskrivelse, og en verdsetting

av landbrukseiendommen (markedsverdi). Markedsverdi er i denne sammenheng den verdi
som eiendommen skjgnnes & ha ved et fritt salg, etter vanlig priser i omradet, under hensyn til
de gjeldende bestemmelser.

Folgende lover med tilhgrende forskrifter og rundskriv legger premisser for taksten:

Lov om konsesjon ved erverv av fast eiendom (Konsesjonsloven)

Lov om odelsretten og dsetesretten (Odelslova)

Lov om jord (Jordlova)

Lov om skogbruk (Skogbrukslova)

Rundskriv M1-2021 Konsesjon, boplikt og priskontroll

Rundskriv M2-2021 Driveplikt, omdisponering og deling etter Jordlova
Rundskriv M3-2002 Verdsetting av landbrukseiendommer

Rundskriv M1-2010 Endring i rundskriv M3-2002

'DOKUMENTER
Beskrivelse Kilde Dato Vedlagt
Ubekreftet grunnbokutskrift for Gnr 10 / Bnr 5 Statens Kartverk | 08.06.2026 | Nei
Matrikkel Statens Kartverk | 08.06.2026 | Nei
NIBIO — Gardskart og Kilden www.nibio.no 08.06.2026 | Nei
NVE - faresonekart www.nve.no 08.06.2026 | Nei
Skogbruksplan Arvinger 09.06.2026 | Nei
Tinglyst dokument 1985/3332/22 Statens Kartverk | 21.06.2026 | Nei
Tinglyst dokument 2023/730515/200 Statens Kartverk | 21.06.2026 | Nei
Tinglyst dokument 2024/1611940/200 Statens Kartverk | 21.06.2026 | Nei
Tinglyst dokument2025/27233/200 Statens Kartverk | 21.06.2026 | Nei
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Matrikkel: ~ Gnr10/Bnr5 B s
. E0g Bar A TAKSTCON

Kommune: Fla
Adresse: Austsidevegen 121, 3559 Fla - ﬂlﬂmﬁﬁ‘gsg

HEFTELSER/ RETTIGHETER

Det er pr 08.06.2026 sjekket ubekreftet grunnbok for Gnr/ Bnr som er listet opp under dokumenter,
Fglgende forhold er undersgkt i forbindelse med denne taksten.

1985/3332-1/22 FREDNINGSVEDTAK R
$1.047.198%8 VYLSEFPARET OG VIDALEY LANDSKAFPSOMEADE

GJELDER DEMNNE REGISTERENEETEN MED FLERE

20923/7308515-1/200 BESTEMMELSE OM NATURRESERVAT
057.07.2023 21.90 Vassfaret cg Vidalen landskapsvernomride
GJELDER DENWE REGISTERENHETEN MED FLEBRE
2024/1611940-1/200 JORDSKIFTE
25.06.2024 21.00 Jordskiftesak 17-117704RFA-JVVI/JNES
Rettsutgreiing i Fli pstre sameie, samt vedbtekter fer
gameiet

GJEZDER DENNE REGISTERENEETEW MED FLERE

2025/27233-16/200 FREDNIMGSVEDTAK
08.01.2025 21.00 Vern av Vassfaret cg Vidalen naturreservat
SJELDER DEMNE REGISTERENEETEN MED FLERE

Utover dette er ingen forhold fra grunnboken vurdert til 3 pavirke verdien av eiendommen.

Grunnboken inneholder servitutter/ heftelser utover det som omtales i denne taksten.
En kjgper/ langiver m& pé eget initiativ gjgre seg kjent med innholdet i grunnboken.

EIENDOMSINFORMASJON

Arealstatus

Informasjon fra kommunen 08.06.2026.

Det er igangsatt revisjon av kommuneplan.

For ytterligere informasjon henvises til plankartet og planenes bestemmelser.

Kjsper oppfordres ogsa til & undersgke om det iigger begrensninger pa eiendommen som kan veere
til hinder for sin bruk og utnyttelse av eiendommen.

Kommuneplan A Areafformal A
Plamidentifikasjon 2014002 Planidentifikasjon 2014002
Plantype Kommunedelpian Areaibruk { NFR areal for ngdv
endige tiltak for 1and
plan ardstilknyttet naering
svirksomhet basert p
Ikraftredeisesdato 18.02.2010 s s
a gardens ressursgru
Plannavn Kommunedelpian for nniag
Flaleiisen Arealbrukstatus  Naveerende
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Matrikkel: Gnr10/Bnr5 h:, TAKSTCON

Kommune:  Fla
Adresse: Austsidevegen 121, 3559 Fla %}:Eg‘;ﬁl%gﬁgg

Vei, vann og avigp.

Eiendommen er har privat vannforsyning fra egen kilde
Eiendommen er tilkoblet kommunalt avlgpsnett.
Tilkomst til eiendommen fra Austsidevegen.

Nedgravd forurensingskilder.
Det er ukjent om det finnes nedgravde forurensningskilder pa eiendommen.

Nedgravd oljetank.
Det er nedgravd oljetank pa eiendommen, tilstand pa tenken er ikke kjent.

Grunnforurensninger.
Informasjon fra matrikkelen 08.06.2026.
Det er ikke registrert grunnforurensning.

Ras/ skredfarlig/ flomutsatt omrade
Eiendommen ligger over den marine grense som er mellom 0 - 220 meter over dagens havniva.
e Jfr. NVE faresonekart ligger deler av eiendommens areal innenfor aktsomhetsomrade for
kvikkleire.
o Jfr. NVE faresonekart ligger deler av eiendommens areal innenfor aktsomhetsomrade for ras/
skredfarlig omrade.
o Jfr. NVE faresonekart ligger deler av eiendommens areal innenfor aktsomhetsomrade for
flom.
For ras/ skred/ flom/ klimarisiko er det ikke gjort noen vurderinger av risiko og begrensninger for
eiendommen ut over det som vises i faresonekart fra NVE. Dersom en kjgper av eiendommen har
behov for vurderinger ut over det som fremkommer av denne takstrapporten anbefales det & knytte
til seg fagekspertise som kan bistd med ytterligere vurderinger.
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Utdrag fra NVE aktsombhetskart kvikkleire.
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Matrikkel: Gnr10/Bnr5 /A TAKSTCON
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Kommune: Fla
Adresse: Austsidevegen 121, 3559 Fla B.’ﬂ%"ﬁ%ggﬁ

i el

Utdrag fra NVE akisomhetskart ras/ skredfare.
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Matrikkel: Gnr10/Bnr5 ,f//ﬁ TAKSTCON

Kommune: Fla
Adresse: Austsidevegen 121, 3559 Fla ﬂ%ﬁggg%g

Miljgregistreringer/ ngkkelbiotoper:
Jfr. NIBIO gardskart 08.06.2026 er det registrert ngkkelbiotoper pa eiendommen.

Rodlistede arter registrert pa eiendommen.
Jfr. NIBIO gérdskart 08.06.2026 er det registrert rgdlistede arter pd eiendommen.
For mer informasjon, se www.artsdatabanken.no

Kulturminner.
Jfr. NIBIO gardskart 08.06.2026 er det ikke registrert kulturminner pa eiendommen.
For mer informasjon, se www.kulturminnesok.no

Fredning/ naturreservat/ verneomrader:
Informasjon fra NIBIO gardskart 27.05.2026.
Jfr. NIBIO gardskart ligger deler av eiendomm

el

ens areal innenfor verneomrade mot fjell.

N ;").;';\._’_
AN

%)
mot fell.

Utdrag fra NIBIO gdrdskart, verneomréde

Vassfaret og Vidalen landskapsvernomrade.

Jfr. forskrift om Vassfaret og Vidalen landskapsvernomrade ligger deler av eiendommens areal
innenfor verneomrade.

For ytterligere informasjon henvises til tinglyst dokument med dok.nr 2023/730515/200 og
1985/3332/22, samt Forskrift med vedlegg.
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T
PR e
firTedd T | L Lpvviatdpby i
e W
= " P Ak Aurdateforden.

) AN o N 1 G T e

o .+ L

Utdrag av kart, omrdadene det gjelder er markert med rod sirkel.
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Matrikkel:

Kommune:

Adresse:

Gnr10/Bnr5

Fla
Austsidevegen 121, 3559 Fla
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Eiendommen ligger i et aktivt landbruksomrade i
Gardstun med naerhet til tettstedet FIa.

Avstand til kommunesenteret Fla er ca 2 km
Avstand til Hgnefoss er ca 64 km

Avstand til Gol er ca 54 km

Fla kommune.
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Matrikkel: Gnr10/Bnr5 :ﬁﬁ TAKSTCON

Kommune: Fla
Adresse: Austsidevegen 121, 3559 Fla 9\ wﬁﬁg&g&ﬁ

JORDBRUKSAREAL

Oversiktskart jordbruksareal
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Matdkkelnummer !:ulldyrka F)verﬂatedyrka Innmarksheite
jord jord
[=]3320-10/5 Areal | dekar
3320-10/5 976 0,0 121
Sum 97,6 0,0 121

Generelt:
Jordbruksarealet er fordelt med teiger rundt gardstunet, og en teig ca 3,5 km ser for gardstunet.
Arealet har varierende helling, og med noe varierende arrondering.

Avlingspotensiale dagens produksjon:
Opplyst av arvinger.

Dyrket areal er bortleid og benyttes til kornproduksjon.

Drenering:
Opplyst av arvinger.

Dreneringstilstand er ukjent.

Kalktilstand:
Opplyst av arvinger.
Kalktilstanden er ukjent.

Vanning:
Opplyst av arvinger.
Eiendommen har ikke vanningsmulighet/ infrastruktur for vanning..

Floghavre/ hgnsehirse:

Jfr. Forskrift om floghavre § 5, skal det opplyses om det finnes floghavre pa eiendommen.
Opplyst av arvinger.

Det er ukjent om det finnes forekomst av floghavre pa eiendommen.

Det er ukjent om det finnes forekomst av hgnsehirse pa eiendommen.
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Kommune: s
Adresse: Austsidevegen 121, 3559 FIa S%&i&ig&g%ﬁ%

Jordkvalitet:

Dyrket areal er i fglge NIBIO fordelt med jord av sveert god jorkvalitet, god jordkvalitet og mindre god
jordkvalitet.

For fordeling se nedenstaende kart.

0 e ¥ 1
\.__%m%gv‘\}\' o T —
e ® i @f’o- N _ Svaert god jordkuaiitet
Y

Hodjordivatitet

Mipdre god jordkvalitel

Forutsetninger verdiberegning av jordbruksareal (Utdrag fra Rundskriv M3-2002)

7. Verdsettingsprinsipper
Utgangspunktet for prisvurderingen er konsesjonsloven § 1 nr. 4 hvoretter ett av lovens formal er
4 tilgodese en samfunnsmessig forsvarlig prisutvikling pa fast eiendom.

En anser avkastningsverdi (bruksverdi) som det naturlige utgangspunkt for verdsetting av
landbrukseiendommer etter konsesjonsloven. En legger likevel til grunn at formalet i
konsesjonsloven § 1 om & tilgodese “en samfunnsmessig forsvarlig prisutvikling” gir rom for a
nytte ogsa andre verdsettingsprinsipper enn den tradisjonelle avkastningsverdi, f.eks.
kostnadsverdi.

For jordbruksarealer og skog er det viktig at verdsettingsmaten avspeiler produksjons-
egenskapene. Dette kommer over tid til uttrykk gjennom arlig avling for jordbruksarealer og
paregnelig avvirkningskvantum for skog.

Etter dette, ber fglgende verdsettingsprinsipper nyttes ved verdivurdering av landbruks-
eiendommer i forbindelse med konsesjon:
« For jord og skog nyttes avkastningsverdi (bruksverdi).

8.2. Avkastningsverdiberegning for jordbruksarealer

Ved verdiberegningen av jordbruksarealer skal det tas utgangspunkt i hva jorda nyttes til og gir av
avling. Med bakgrunn i at over 90 % av jordbruksarealet i Norge nyttes til gras-/grov-for- og/eller
kornproduksjon, vil det som regel vaere naturlig a legge dette til grunn.
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Matrikkel: Gnr10/Bnr5

YN TAKSTCON

Kommune: Fla PNDENFJELDSKE

Adresse:

Austsidevegen 121, 3559 Fl& 2D & TAKSTFORRETNING

| omrader med gunstige vilkar for andre planteproduksjoner, f.eks. poteter, gronnsaker, frukt og
beer, og hvor dette ut fra bl.a. produksjonsmiljg har sin naturlige plass, kan verdiberegninger ta
utgangspunkt i slike produksjoner. | denne sammenheng pekes det pa at en ved verdiberegningen
for slike mer spesialiserte produksjoner ikke kan legge hele jordbruksarealet pd vedkommende
eiendom til grunn, men - ut fra hensynet til ngdvendig vekstskifte - en forholdsmessig del av
arealet.

Avlingsnivaet som skal nyttes ved verdiberegninger bestemmes ut fra den avling jorda gir under
normale forhold. Dersom det ikke er tilgang pa statistiske avlingsoversikter, fastlegges
avlingsanslaget pa grunnlag av erfaringstall. Det er da tale om middeltall over en periode for det
aktuelle omradet. For jord i typiske kornomré&der, med ulikt avlingsniva mellom korn-artene, kan
det nyttes veide gjennomsnittstall ut fra et vanlig vekstskifte.

Produksjonskostnadene i den aktuelle produksjon omfatter alle kostnader til og med hgsting av
avlingen, men ikke kostnader knyttet til lagring (driftsbygning). Det gjelder variable kostnader som
sakorn/s&frp, gjigdsel, kalk og plantevernmidler. Videre gjelder det faste kostnader som
maskiner/redskaper og arbeidsvederlag.

Verdiberegning jordbruksareal

Om verdiberegningen:
Ved verdiberegning av jordbruksarealet p& eiendommen er det lagt til grunn avkastning ved

produksjon av gras.

For kulturlandskapstillegg og arealtilskudd er det lagt til grunn sone 5A og satser fra
jordbruksavtalen 2025-2026, kap 7.7.
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KORNAVUING PR DA 450 kamaa AVERIG AR DAR 4B rimioan
KORMPRIS 2,47 kAo YERD: AV 4,1 KRirEm

INNTEKTER BHLTUMANDSKARSHLLEGS 309 KriDaR INNTEKTER HULTLHILANGINAPSTILLESS 208 KROAA
ASESLIILSKUBLYASTRR BUNHIRADRAG $72 xaimsa ARFALTILTKAUOD UTEN MSHTRAD) 380 kaioan
UM TTRT 2749 sneas T ISHTENT  usd eno o
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ARBEIDIKOSTHAD 525 mmAs ARTFEDSROSTRAD 150 Kitinn

2,1 Toefdon 9,6 simefdm
256 eftime 250 hefrima
A OSTRADIR el SR SO TNADER 28 wmha
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Matrikkel: Gnr10/Bnr5 fa T@KQ?LO?E
Kommune: FI3 = e '
) . . ONDENFJELDSKE
Adresse: Austsidevegen 121, 3559 Fla & TAKSTFORRETNING
BEREGNING AV DISKONTERT VERDI DYRKET AREAL
TOTALT ANTALL DAA H7 DAA
DEXNINGSBIGRAG PR DAA £57 KRIDAA
DiISKONTERIMNGSRENTE 4%
DYRKET JORD VERDI TOTALY 1 {96 100 KR
DYRKET }ORD VERDI 2R DAA 11 300 KR
BEREGNING AV DISKONTERT VERDI INNMARKSBEITE
TOTALT ANTALLDAA 12 DAA
DEKNIMGSBIORAG PR DAA 126 KRIDAA
BISKOMTERINGSRENTE 4%
BE(YE VERDI TOTALY 37 800 KR
BEITE VERDI PR DAA 3158 KR
Verdi dyrket areal og innmarksbeite (avrundet verdi) kr 1130000
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Oversiktskart skogsareal
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Matrikkeinummer Produkdiv Annet Bebygd samf ikke .
skog markslag vann. bre idassifisert
[=13320.10/5 Areal | dekar
3320-10/5 23068 2146,3 69.8 0.0
Sum 2 306,8 2 1463 69,8 0,0

Generelt:

Skogarealene er fordelt pa flere teiger, for fordeling, se kart

En del av areal med produktiv skog ligger innenfor vernegrense mot fiell.

Areal med produktiv skog er oppgitt til 2960 daa i skogbruksplan, og 2306 daa i NIBIO gardskart.

I taksten legges det til grunn et areal med produktiv skog pa 2200 daa da NIBIO gérdskart vurderes til
3 benytte nyere opplysninger enn skogbruksplanen fra 2010. | tillegg korrigeres arealet ned for a
ivareta krav som fglger av verneomrade mot fjell.

Skogsbilveier:

Opplyst av arving.

Skogteigene har tilkomst over eget areal, og er tiknyttet Hildeheie veglag.
For uttak av tammer via veglaget vei betales m3 avgift.

Skogkultur:
Det er ukjent hva som er utfgrt av skogkulturarbeid.

Skogfond:
innestiende saldo pa skogfondkonto er ukjent.
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Skogbruksplan:
Det foreligger skogbruksplan med fra 2010.

Det er ukjent om skogbruksplan er framskrevet.
Informasjon fra skogbruksplanen benyttes videre i denne taksten.

Hovedtall fra skogbruksplan.

Produksjonsevne:

NYTTBAR PRODUKSJONSEVNE

PRODUKSIONSEVNE PR DAA/ AR 0,26 w'/0A/ AR
ANTALL DAA 2200 oan
ARLIG PRODUKSIONSEVNE 572 wiks
PROSENT NYTTBART VGLUM
FRATRUKKET TOPP GG BULT, KANTSOMER,LIWSLBPSTRER, 80 %

GAMBIELSKOGANDEL § VERMESKOG M.b4

NYTTBAR PRODUKSJGNSEVNE 458 wikr

Side 17 av 35



Matrikkel: Gnr10/Bnr5 JIA TAKSTCON
AN AN AR %

Kommune: Fla
Adresse: Austsidevegen 121, 3559 Fla Sajr?.‘wﬁg%gm

Forutsetninger verdiberegning av skog (Utdrag fra Rundskriv M3-2002)

7. Verdsettingsprinsipper

Utgangspunktet for prisvurderingen er konsesjonsloven § 1 nr. 4 hvoretter ett av lovens formal er
4 tilgodese en samfunnsmessig forsvarlig prisutvikling pa fast eiendom.

En anser avkastningsverdi (bruksverdi) som det naturlige utgangspunkt for verdsetting av
landbrukseiendommer etter konsesjonsloven. En legger likevel til grunn at formalet i
konsesjonsloven § 1 om a tilgodese “en samfunnsmessig forsvarlig prisutvikling” gir rom for a
nytte ogsa andre verdsettingsprinsipper enn den tradisjonelle avkastningsverdi, f.eks.
kostnadsverdi.

For jordbruksarealer og skog er det viktig at verdsettingsmaten avspeiler produksjons-
egenskapene. Dette kommer over tid til uttrykk gjennom arlig avling for jordbruksarealer og
paregnelig avvirkningskvantum for skog.

|
Etter dette, bgr felgende verdsettingsprinsipper nyttes ved verdivurdering av landbruks- ]
eiendommer i forbindelse med konsesjon: |
« For jord og skog nyttes avkastningsverdi (bruksverdi). \

1

8.3. Avkastningsverdiberegning for skog

Avkastningsverdiberegning av skog bygger pa de arlige inn- og utbetalinger som knytter seg til
skogsdrifta framover. Innbetalingene skriver seg fra brutto salgsinntekter for trevirket, og |
utbetalingene omfatter driftskostnader, kulturkostnader, kostnader ved fremtidig teknisk ‘
utbygging og administrasjonskostnader.

Ved verdiberegning av skog skal det tas utgangspunkt i paregnelig fremtidig arlig salgbart
hogstkvantum basert pa et “utholdende skogbruk”, jf. lov 21. mai 1965 om skogbruk og skogvern.
Det er det langsiktige hogstkvantum bestemt pa fornuftig skogfaglig grunnlag, redusert for bark,
topp, vrak mv., som skal legges til grunn.

For skog som det foreligger relativt ny skogbruksplan for, vil planen inneholde skogfaglige data
som gir grunnlag for & bestemme det arlig langsiktige hogstkvantum. Skogbruksplanen inneholder
vanligvis ogsa prognosert balansekvantum for ferste 10-ars periode. Nér det ikke foreligger
skogbruksplan, m3 hogstkvantum vurderes og bestemmes ut fra annet tilgjengelig datagrunnlag og
lokalkjennskap til skogen.

Den vesentligste del av utgiftene knytter seg til hogst og framdrift av temmeret. Alle utgifter fram
til levering av tammeret skal tas med.

| de tilfelle det er overvekt av gammel, hogstmoden skog, er det aktuelt med en kortvarig
tilleggsavvirkning (f.eks. ett til fem ar) ut over den langsiktige arlige avvirkning. En eventuell
tilleggsavvirkning ma bestemmes pé skogfaglig grunnlag, og kan verdiberegnes for seg. Den ‘
langsiktige &rlige avvirkning som legges til grunn for verdiberegningen ma korrigeres i forhold til
eventuell tilleggsavvirkning. ‘
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A TAKSTCON

PNDENFJELDSKE
0 TAKSTFORRETNING

BEREGNING AV ROTNETTO VED SLUTTAVVIRKNING

TOMMERSALG 800w/
ENNTEKTER BONUS, UTBYTTE, £TC g e’
SUM JNNTEKT E00 repa’
DRIFTSKOSTNADER 175 ke
MALEAVGIET 7 krjut*
SEOGKULTUR B0 kr/n’
KOSTNADER
ADMINISTRASION OG TILSYN & K’
ANDRE KOSTNADER & ke’
SUM KOSTNADER 284k
ROTNETTO 216 wim
Verdiberegning skog

Om verdiberegningen:

Verdiberegningen baseres pa en langsiktig vurdering av pro

duksjonsevnen til skogarealet.

Verdi Jevnt fordelt hogst.

BEREGNING AV VERD! VED JEVNT HOGSTKVANTUM

NYTTBAR PROCDUKSIONSEVNE 458 MHAR
BEREGNET ROTNETTC {DRIFTSNETTO} 316 KRM?
DISKONTERINGSRENTE 4%
VERDI SKOG TOTALY 3618 200 KR
ANTALL DAA PRODUKTIV SKOG 2200 DAS
WVERDI SKOG PR DAA 1645 KR

Sum skogverdi (avrundet verdi) Kr

1620 oooJ
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Forutsetninger verdiberegning av jakt/fiske/beite (Utdrag fra Rundskriv M3-2002)

7. Verdsettingsprinsipper
Utgangspunktet for prisvurderingen er konsesjonsloven § 1 nr. 4 hvoretter ett av lovens formal er
3 tilgodese en samfunnsmessig forsvarlig prisutvikling pa fast eiendom.

En anser avkastningsverdi (bruksverdi} som det naturlige utgangspunkt for verdsetting av
landbrukseiendommer etter konsesjonsloven. En legger likevel til grunn at formalet i
konsesjonsloven § 1 om a tilgodese "en samfu nnsmessig forsvarlig prisutvikling” gir rom for a
nytte ogsd andre verdsettingsprinsipper enn den tradisjonelle avkastningsverdi, f.eks.
kostnadsverdi.

For jordbruksarealer og skog er det viktig at verdsettingsmaten avspeiler produksjons-
egenskapene. Dette kommer over tid til uttrykk giennom arlig avling for jordbruksarealer og
paregnelig avvirkningskvantum for skog.

Etter dette, bar folgende verdsettingsprinsipper nyttes ved verdivurdering av landbruks-
eiendommer i forbindelse med konsesjon:
« For rettigheter og andre ressurser som horer til eiendommen nyttes enten
avkastningsverdi eller kostnadsverdi — alt etter rettighetens eller ressursens art.
I noen tilfelle ma en falle tilbake pa en rent skjennsmessig verdivurdering.

8.4. Verdsetting av rettigheter som ligger til skog-, utmark- og fiellarealer
De mest typiske rettigheter dette dreier seg om er;

L] jakt

* fiske

« utmarksbeite

Verdsettingen av jakt- og fiskerettigheter og utmarksbeite kan foretas ved avkastnings-
verdiberegning med kapitalisering av paregnelig arlig nettoavkastning.

Generelt:

Opplyst av arving.

Eiendommens utmarksareal inngar i felles omréde som administreres av Fgg FI3 gstre grunneierlag
for jakt pa smavilt. Storviltjakt utgves innenfor felles jaktvald der flere eiendommer inngar.
Sameiet FI3 gstre sameie inngar i felles jaktvald for bade smavilt og storviltjakt.

Det betales ikke utbytte til andelseier/ grunneiere, men det tildeles jaktkort for smavilt, og deltakelse
i jaktlag for storvilt.

Jaktkvote storvilt har veert 7 elg siste ar, skjgnnsmessig vurdert verdi kr 90 000.

Opplyst av arving at eiendommen har fatt tildelt 2 jaktkort for smavilt, skjpnnsmessig vurdert verdi kr
10 000 pr jaktkort.

Verdi av jakt er vurdert slik:
Smaviltjakt kr 20 000
Andel storviltjakt kr 10 000
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Adresse: Austsidevegen 121, 3559 Fia ?ﬂ%‘;g&gi‘ﬁ

BEREGNING AV DISKONTERT VERDI JAKT OG FISKE

ARiIG VERDH AV JAKT 0G FISKE 35000 KRER
DISKONTERINGSRENTE 7%
DISKONTERT YERD! JAKT OG FISKE 428571 KR

Sum jakt og fiske {avrundet verdi) Kr 430 000

FLA @STRE SAMEIE Gnr 10/ Bnr 745

Eiendommen har 415/7163 (5,79 %) andel i FIa gstre sameie, dette er en utmarkseiendom pa 30 159
daa.

Eierandeler og rettigheter er avklart ved jordskiftedom av 07.05.2024, saksnummer 17-117704RFA-
JVVI/INES Fl& gstre grunneierlag.

Vassfaret og Vidalen landskapsvernomrade.

Jfr. forskrift om Vassfaret og Vidalen landskapsvernomrade ligger deler av eiendommens areai
innenfor verneomréde.

For ytterligere informasjon henvises til tinglyst dokument med dok.nr 2023/730515/200 og
1985/3332/22, samt Forskrift med vediegg.

A ki S
Matrikkelnurmimer Annet Bebygd, samf, ikke ] um .
marksiag vsnn, bre klassifisert grunneiendom
[5)3320-504745 Areal | dekar
3320-10/745 119166 17674 16 4751 301591
Sum 11 916,6 1767.4 16 4751 301591

I

Ceanfiag
w Stormugtetie)
--...,_“-.
. (3
Pl i
RO ]
flaihat .
e f L
§ o
3 2 _4.2(‘»-.- &

Kart over eiendommaen.
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Det er opplyst av arving at det ikke utbetales utbytte fra sameiet.

ONDENFJELDSKE
& TAKSTFORRETHING

Eiendommens verdi fra sameiet er ivaretatt gjennom punktet jakt og fiske i denne taksten.

Det er mottatt festeavtale med Fig @stre sameie som bortfester og Turufjell AS som fester.
Festeavtalen gjelder et areal pé ca 523 daa som skal benyttes til alpinanlegg, festetiden er 99 dr fra 1.
juni 2025. Arlig festeavgift er kr 104 625 med &rlig regulering etter KPI. Betaling av festeavgift gjgres

fra fester direkte til hver enkelt medeier i FIa @stre sameie.
Kapitaliseringsrente settes til 8 % pa grunn av usikkerhet omkring festeavtalen.

BEREGNING AV DISKONTERT VERDI AV FESTEKONTRAKT

ARLIG FESTEAVGIFT 104 625 Kr

DISKONTERINGSRENTE 2 %

FRAMSKREVET VERD] AV FESTEKONTRAKT 1307 8i3 W

EIENDOMMENS ANDEL AV SAMEIET 579 %

EIENDOMMENS ANDEL AV FESTEAVGIFT 753722 w

Sum jakt og fiske (avrundet verdi)

Kr

80000
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Matrikkel:
Kommune:
Adresse:

Gnr10/Bnr5
Fla
Austsidevegen 121, 3559 Fla

/A TAKSTCON

ONDENFJELDSKE
0 TAKSTFORRETNING

Oversiktsbilde bebyggelse

#
STARRUR , g e f N
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7 ANING Sp e A %
|5 Y VANE :.trl $ ¥ 5| } 0% o S
I - by [ :.. y
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{ \ § N\ %
y RDESHAPSHUS \ b, A
f b
L
7
'\\\. SAETERHUS 3
\\ 105
NN
Bygningsinformasjon fra matrikkelen
Bygningsnummer  Type Status Sefrak  Fredet  Naringsgruppe
Tatti dbr kogbruk
7500772 241 - Hus for dyrfandbr lagerfsiio i Nei Nei Jordbruk, skogbruk og
bruk fiske
: Tott i . Tordbruk, skogbrak og
159561186 241 - Hus for dyrflandbriagerfsito bk ja Nei ficke
- . Totti . jordbruk, skogbruk og
159564444 249 - Annen londoruksbygning bk ja Nei fiske
159564452 113 - Véningshus :;:i’ jo Nei Bolig
) i Tatt ] N
159564460 241 -« Hus for dyrflandbrlagerssilo bruk Ja Nei
) , Totti . .
159570274 241 - Hus for dyrflondbriagerssiio brek Met Neli
159570584 172 ~ Skoygs- og utmarkskoie Totti Nei Nei
gamme bruk
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Matrikkel: Gnr10/Bnr5 S
/ JA TAKSTCON

Forutsetninger

verdiberegning av bygninger (Utdrag fra Rundskriv M3-2002)

7. Verdsettingsprinsipper |
Utgangspunktet for prisvurderingen er konsesjonsioven § 1 nr. 4 hvoretter ett av lovens formal er

4 tilgodese en samfunnsmessig forsvarlig prisutvikling pa fast eiendom.

For bygninger er avkastningsverdiberegninger vanskelige og arbeidskrevende a utfgre. Som
erstatning for dette er valgt 3 ta utgangspunkt i bygningenes kostnadsverdi. Kostnadsverdi er
enklere og sikrere 3 beregne, og verdsettingsmaten gir gode muligheter for & ta hensyn til
bygningstilstanden. Det kan skje ved a korrigere verdien av bygningene for bl.a. alder, vedlikehold
og egnethet.

Etter dette, bar fplgende verdsettingsprinsipper nyttes ved verdivurdering av landbruks-

eiendommer i forbindelse med konsesjon:

« For bygninger (driftsbygninger, vaningshus, karhus) nyttes kostnadsverdi (nedskrevet
gienanskaffelsesverdi). For enkelte bolighus kan det vare aktuelt 3 nytte arlig netto
utleieverdi som verdsettingsgrunnlag.

8.6. Kostnadsverdi pa bygninger

Kostnadsverdi (nedskrevet gjenanskaffelsesverdi) pa en bygning svarer til antatt nyanleggs-
kostnad i dag for en tilsvarende bygning, korrigert for alder, stgrrelse, slitasje, vedlikehold og
egnethet etter dagens normer og krav. Korrigeringen (nedskrivingen) av nyanleggskostnaden
bestemmes etter en konkret vurdering av vedkommende bygning.

Nyanlieggskostnaden bestemmes i lys av antatt byggekostnad for bygningen i dag. Til bygge-
kostnaden ligger ogsa kostnader med tomt, vann- og avlgpsordning. Eldre bygninger, vanligvis med
enklere bygnings- og utstyrsmessig standard enn nyere bygninger, vil regel-messig ha en lavere
nyanleggskostnad enn nyere bygninger. |

Stgrrelse:
For driftsbygninger vil stgrrelsen p& bygningen kunne ha betydning for hvor stor

nedskrivingen av nyanleggskostnaden ber vaere. Stgrrelsen totalt og stgrrelsen pa ulike deler av
bygningen, som f.eks. husdyrrom, férrom, gjgdselkjeller og kornterke og lager, gir uttrykk for den
kapasitet bygningen har. Kapasiteten ber ideelt sett st i et rimelig forhold til eiendommens
arealgrunnlag, eventuell mjglkekvote, konsesjonsgrenser for husdyrhold mv. Dersom det er [
misforhold mellom driftsbygningens stgrrelse, eiendommens arealgrunnlag og natu rlig driftsform,
er det grunnlag for & korrigere nyanleggskostnaden for det. Typisk tilfelle er eiendommer med stor
driftsbygning for husdyrhold, men hvor driftsformen er endret slik at det ikke er behov for stor
bygning. Dersom det ligger til rette for gkonomisk utnytting av ledig areal i driftsbygning ved
bortleie, kan det imidlertid tas hensyn til dette.

For vaningshus kan det vaere aktuelt a korrigere nyanleggskostnaden i tilfelle der bygningen klart
ligger over normal stgrrelse og standard for bolig pa gardsbruk.

Egnethet:
For driftsbygninger vil det ofte vaere av betydning for korrigeringen av nyanleggskostnaden om

bygningen er egnet for den drift av eiendommen som det naturlig ligger til rette for. Et eksempel |
kan vare driftsbygning for mjglkeproduksjon, men hvor mjglkekvoten pa eiendommen er solgt. i
Den sarskilte verdi som ligger i driftsbygningen for mjglkeproduksjon, er da ikke lenger til stede. |
Det m& komme til uttrykk ved nedskrivingen av nyanleggs-kostnaden. ‘

=
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For alle typer bygninger er tilstand og tidsmessighet med hensyn til vanntilfgrsel og avlgpsordning
et viktig vurderingsmoment.

8.6.3 Saerskilt for vaningshus/bolighus
Det kan vaere aktuelt 3 korrigere kastnadsverdien pa vaningshuset (hovedbolig) i tilfelle bygningen
klart ligger over normal stor og god boligstandard p4 en landbrukseiendom.

Boverdi:

Ut fra at boligen pa en landbrukseiendom ofte ogs4 skal tiene som bosted for yrke utenom
landbruket, er det i mange tilfelle grunnlag for en viss harmonisering av verdivurderingen av
boliger pa landbrukseiendommer i forbindelse med konsesjonsbehandlingen med det alminnelige
prisniva pa boliger pd tomteeiendommer i det omradet eiendommen ligger.

Det kan skje ved at det legges en "hoverdi” til kostnadsverdien p3 boliger pa landbrukseien-
dommer i omrader der beregnet kostnadsverdi ligger lavere enn det alminnelige prisniva pa
boligeiendommer.

Ved vurderingen av stgrrelsen pa eventuell "boverdi”, vil tomtepriser for boligeiendommer i
omradet - ved siden av det alminnelige prisnivé pa boligeiendommer - gi en viss veiledning.

Om verdivurderingen av de enkelte byggene

Verdiberegning utfgres ved a beregne nyanskaffelsesverdien og nedskrive denne til kostnadsverdi
(teknisk verdi etter fradrag).

For & beregne nyanskaffelseverdien er det lagt til grunn gjennomsnittlige byggekostnader pr m2
BRA/ BTA.

Byggekostnadene hentes fra Norsk Prisbok utarbeidet av Norconsult og fra Byggekost.no.
Byggekostnader fra disse to kildene er faktiske kostnader innhentet fra gjennomfgrte
byggeprosjekter i Norge.

Ved nedskriving er det tatt hensyn til modernisering og alder, samt egnethet og stgrrelse.
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NI] ENFJELDSKE
@ TAKSTFORRETNING

Bygningsnummer Fype tatus Sefrak Fredet Neringsgruppe
s Taftd 3 .
159564452 113 - Vaningshus Bruk ja Net Botlig
Bygningsbeskrivelse

Opplyst av arvinger.
Byggear ca 1840.
Modernisert 1938

BYGNINGSBESKRIVELSE.
Fundamentert med grunnmur i betong,

Saltakkonstruksjon i tre, utvendig tekket med skifer
Dgrer og vinduer i tre.

Yitervegger utfgrt i laftet temmer, utvendig kledd med trepanel.

For ytterligere beskrivelse av boligen henvises det til egen tilstandsrapport.

Bruksareal BRA m?

Etasje internt bruksareal (BRA-1) Ekaternt bruksaresl {BRA-¢)
1. Etasje 70
2. Etasje 63
Kjeller 62
SUM 193
SUM BRA 195

tanglasset hatkong
(BRA-D)

UM

70

63

Terrazae- og hatkongareal

(T8A)
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Verdivurdering
Byggekostnader Byggekostnader utregnet som for nybygg kr 5200 000
Fradrag Fradrag for alder, utidsmessighet, manglende 4 400 000
vedlikehold, tilstandssvekkelse, uferdig utfgrelse kr
Nedskrevet nyanskaffelsesverdi kr 800 000

Bygningseummer  Type Stotus Sefrok  Fredet  Naringsgruppe
' , . Tatti ’
159564460 241 - Hus for dyifiordbr.fogerfsiio brik jo Nei
Bygningsbeskrivelse

Opplyst av arvinger.
Byggear ca 1913

BYGNINGSBESKRIVELSE.

Fundamentert med kjeller i betongkonstruksjon under del av bygget, eller punktfundamenter/
grasteinsmur

Yttervegger i bindingsverk og mur, utvendig kledd med trepanel.

Saltakkonstruksjon tekket med metallplater.

Utvendig kjgrebru.

Dgrer, porter og vinduer utfort i tre.

EGNETHET/ BRUKSVERDI

Tradisjonell lave som mangler fleksibilitet og anvendelighet for moderne landbruksdrift.
Bygget fremstar med eldre standard, noe som pavirker bruksverdien. Men har likevel noe
bruksverdi som lager/ redskapsrom.
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TILSTAND/ VEDLIKEHOLDSBEHOV.

Eldre driftsbygning som er bygd med annen byggeskikk og tekniske krav enn et moderne bygg.
Bygget har dermed andre krav til standard og Igsninger, samt bygningsdeler som har utlevd/
tilnaermet utlevd sin brukstid ut fra stipulert levetid.

Bygget har skjevheter og skader som ut fra alder og tilstand er forventet.

Bygget har behov for omfattende vedlikehold og modernisering dersom det skal tilpasses moderne

landbruksdrift.

Arealer

Etasje Bruttoareal (BTA) m? | Beskrivelse
Kjeller Mgkkjeller
Plan 1 330 | Fjgs, lagerrom
Sum bygning 330

Verdivurdering

Skjgnnsmessig vurdert verdi kr 150 000

Redskapshus

Bygningsqummer  Type Status Sefrck  fredet  Neeringsgruppe
Tutti ordbruk, skogbruk o
7908772 241 - Hus for dyrflandbr lagerfsito i Nei el J{ LK, SKOGLTUX O
oruk fiske
Bygningsbeskrivelse

Opplyst av arvinger.
Byggedr ca 1985
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BYGNINGSBESKRIVELSE.

Fundamentert med ringmur/ plate pa mark i betongkonstruksjon.
Yttervegger i bindingsverk utvendig kledd med trepanel.
Saltakkonstruksjon tekket med metallplater.

Dgrer og vinduer utfgrt i tre.

Porter i tre og metall

EGNETHET/ BRUKSVERDI

Driftsbygning med fleksibilitet og anvendelighet for moderne landbruksdrift.

Bygget fremstar med tilkomst og kjgrbare gulv som er tilpasset moderne landbruksmaskiner.
Verksted og plantgrke.

Lagerrom over verksted.

TILSTAND/ VEDLIKEHOLDSBEHOV.
Bygget fremstdr som tilfredsstillende vedlikeholdt.
Det ma paregnes periodisk vedlikehold for 8 opptrettholde byggets standard og tilstand.

Arealer

Etasje Bruttoareal (BTA) m? | Beskrivelse

Plan 1 260 | Redskapsrom, verksted, plantprke

Sum bygning 260

Verdivurdering

Byggekostnader Byggekostnader utregnet som for nybygg kr 1 400 000

Fradrag Fradrag for alder, utidsmessighet, manglende 500 000
vedlikehold, tilstandssvekkelse, uferdig utfgrelse kr
Nedskrevet nyanskaffelsesverdi kr 900 000

Stabbur
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Matrikkel: Gnr10/Bnr5 A
atrikkel: -~ Gnr10/en /A TAKSTCON

Kommune: Fia
. . . PNDENFJELDSKE
Adresse: Austsidevegen 121, 3559 Fla 1) @ TAKSTFORRETHING
Bygningsoummer  Type Status Sefrgk  Fredet  Naeringsgruppe
159564444 249 - Annen landbruksbygning b Jea Nei Jordbruk, skogbruk og
ruk fiske

Bygningsbeskrivelse
Opplyst av arvinger.
Byggear ca 1915

BYGNINGSBESKRIVELSE.

Tradisjonelt stabbur i 2 etasje.

Fundamentert pa pilarer

Yttervegger i laftet tsmmer.

Gulvkonstruksjoner i tre.

Saltakkonstruksjon i tre, utvendig tekket med skifer.
Dgrer og vinduer utfgrt i tre.

EGNETHET.

Eldre bygning som ikke har bruksverdi opp mot moderne landbruksdrift.

Bygget inngar imidlertid som del av et helhetlig gardstun p& eiendommen og har verdi opp mot
dette. Som privat lager/ bod har bygget bruksverdi,

TILSTAND.
Bygget fremstar alderspreget og med noe etterslep pa vedlikehold.

Arealer

Etasje Bruttoareal (BTA) m? | Beskrivelse

Plan1 24 | 1rom

Plan 2 24 | 1rom

Sum bygning 48

Verdivurdering 3

Skjgnnsmessig vurdert verdi kr 40 000 ‘
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Matrikkel: Gnr10/Bnr5 {,i\ TAKSTCON

Kommune: Fla
Adresse: Austsidevegen 121, 3559 Fl3 2‘35&3&33&%

Utlge

Bygningsnunmer  Type Status Sefruk  Fredet  Naringsgruppe
) Tatt . .
156570274 241 - Hus for dydfiondbrlager/silo bruk Net Nei
Bygningsbeskrivelse

Ukjent byggear.

BYGNINGSBESKRIVELSE.
Eldre utlpe i trekonstruksjon.

EGNETHET.
Bygget har ingen bruksverdi.

TILSTAND.
Bygget fremstar alderspreget og med vedlikeholdsetterslep.

Verdivurdering

Skjennsmessig vurdert verdi kr 0
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Matrikkel: Gnr10/Bnr5 A TAKSTCON

Kommune: Fla “
Adresse: Austsidevegen 121, 3559 Fla ‘2‘35&;#&3&&%

Bygningsnummer  Type Status Sefrax  Fredet  Nemringsgruppe
159570584 172 « Skogs- og utmarkskoie Tatt i Nei Nei
gamme brik
Bygningsheskrivelse
Ukjent byggear.

BYGNINGSBESKRIVELSE.

Fundamentert med punktfundamenter.

Ytervegger i bindingsverk, utvendig kladde med trepanel.
Saltakkonstruksjon i tre, tekket med metallplater.

Dgrer og vinduer utfart i tre.

EGNETHET.
Bygget har ingen bruksverdi.

TILSTAND.
Bygget fremstar med store skader manglende vedlikehold.

Arealer

Etasje Bruttoareal (BTA) m? | Beskrivelse
| Plan1 18 | 1rom

Sum bygning 18

Verdivurdering

Skjgnnsmessig vurdert verdi kr 0
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Matrikkel: Gnr10/Bnr5
Kommune: Fla
Adresse: Austsidevegen 121, 3559 FI3

A TAKSTCON

BNDENFJELDSKE
@ TAKSTFORRETNING

Saeterhus

S
Sie el

El S

Bygringsnummer  Type Status Sefrak  Fredet  Naeringsgruppe
A Tott i X |ordbruk, skeghruk og
159561186 241 - Hus for dysfandbriagerfsiic bruk ja Nei fiske
Bygningsbeskrivelse

Ukjent byggear.

EGNETHET.

TILSTAND.

BYGNINGSBESKRIVELSE.
Fundamentert med punktfundamenter/ natursteinmur
Yttervegger i laftet tammer.
Gulvkonstruksjoner i tre.

Saltakkonstruksjon i tre, utvendig tekket med metallplater.
Dgrer og vinduer utfgrt i tre.

Eldre seeterhus som ikke har noen driftsmessig funksjon i dag.
Bygget er egnet som fritidsbolig med enkel standard.

Bygget fremstar alderspreget og med noe skader, og har behov for vedlikehold.

Arealer

Etasje Bruttoareal (BTA) m? | Beskrivelse
Plan1 30| 2rom

Sum bygning 30
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Matrikkel: Gnr10/Bnr5 P
: HN TAKSTCON

Kommune: Fla
Adresse: Austsidevegen 121, 3559 Fla : E{lﬂ&gﬁ%ﬁﬁ
Verdivurdering
Skjgnnsmessig vurdert verdi kr 200 000

Bygget er ikke registrert med bygningsnummer i matrikkelen.

Bygningsbeskrivelse
Ukjent byggear

BYGNINGSBESKRIVELSE.

Fundamentert med punktfundamenter.

Yttervegger i laftet tammer

Saltakkonstruksjon i tre, utvendig tekket med metallplater.
Dgr utfgrt i tre.

EGNETHET.
Eldre saterfjgs som ikke har noen bruksmessig nytte for eiendommens landbruksdrift.
Bygget har noe bruksverdi som uthus for saeterhuset.

TILSTAND.
Bygget fremstar alderspreget og med skader pa temmer/ konstruksjon.

Arealer

Etasje Bruttoareal (BTA) m? | Beskrivelse
Plan 1 40 | Fjgs

Sum bygning 40
Verdivurdering

Skignnsmessig vurdert verdi kr 0
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Matrikkel: Gnr10/Bnr5 AN TAKSTCON

Kommune: FIa
Adresse:

Austsidevegen 121, 3559 Fi3 ﬂ'&ggﬁg&gﬁﬁﬁ

SAMMENDRAG

Jordbruksareal 1130 000
Skog 1620 000
Jakt og fiske 430 000
FIa Pstre sameie 80 000
Vaningshus 800 000
Lave 150 000
Redskapshus 900 000
Stabbur 40 000
Utlge 0
Hytte 0
Seeterhus 200 000
Fips 0

SUM KONSESJONSVERDI 5350 000

—wnihitl "-” !r off

Markedsverdlen er elendommens salgsverdl pa takserlngsdagen basert pa et fr|V|II|g salg meIIom
aktsomme og opplyste parter, etter en normal markedsferingsperiode.

Markedsverdien er satt ut fra det som etter takstmannens skjgnn kan forventes i dagens marked
slik eiendommen fremstod pa befaringstidspunktet.

MARKEDSVERD! | 5 350 000

Denne taksten er beregnet konsesjonsverdi pd eiendommen ved et fritt salg, slik den framstod ved
befaring 09.06.2026. Verdien er beregnet med de fgringer som ligger i takstdokumentet.

Markedsverdi og konsesjonsverdi kan avvike fra hverandre. Konsesjonsverdien fremkommer som
en beregnet verdi av eiendommen med faringer fra relevante lover, forskrifter, rundskriv og
avklaringer fra statlige myndigheter, mens markedsverdien for eiendommen er den verdi det er
vurdert at markedet er villig til & betale for eiendommen.

Det gjores spesielt oppmerksom pa at det er kommunen, evt Statsforvalter etter klage som
innvilger konsesjon, godkjenner verdien i denne takst eller fastsetter hgyeste godkjent pris.

Kapp 24.06.2026

[JL{ \I%l«r f"ﬂ
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~ Tilstandsrapport

JA TAKSTCON

Vaningshus

@ Austsidevegen 121, 3539 FLA [D] FLA kommune

# gnr. 1C, bnr. 5

Sum areal alle bygg: BRA: 195 m? BRA-i: 195 m’

Betaringsdato: 09.06.2026 Rapporidato: 24.00.2026 Cppdragsnr.:  21265-1632 Eiendomsvardi ref ner UG2392

Faretak: Takstecon AS Takstingenigr:  Ole Harald Hoel

ANSVARLIG FORETAK

S TaksTCON SINDENRIELDSKE

ORG. NR 930 382 140

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Takstcon AS

Takstcon AS er en sammenslutning av selvstendige takstforetak/ takstingenigrer med bred fagkompetanse og lang erfaring

innenfor bygg-, anlegg-, og eiendomssektoren.

Vi har siden innfgringen av ny Forskrift til “avhendigslova” i 2022 levert flere tusen tilstandsrapporter i forbindelse med

boligomsetning i hele @stlandsomradet.

Takstcon er bransjeledende innenfor sine fag, og har et spesielt fokus pa faglig oppdatering og etterutdanning for a sikre
tryggere boligomsetning for bade selger og Kjgper av bolig.

For ytterligere informasjon om bedriften, se https://www.takstcon.no

Rapportansvarlig

Ole Harald Hoel
Uavhengig Takstingenigr
oleharald@takstcon.no

905 62 364

ENITO a

Miljafyrtarn

Oppdragsnr.: 21265-1632

Befaringsdato: 09.06.2026

A TAKSTCON

Side: 2 av 37



Austsidevegen 121, 3539 FLA Takstcon AS
Gnr10-Bnr5 Ringvegen 7 4
3320 FLA 2816 GI@VIK

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pd skader/avvik p3 boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&i Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjéres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (spknadstidspunktet), Forhold som er vaniige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige underspker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsioven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kantrollere med enkle hjelpemidler, Det gjpres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger

b T eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjere
enkle undersgkelser shik sam fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

N3r du kjgper en brukt bolig, er det viktig 3 veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig 8
dette ikke kan sammenlignes med 3 kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pd kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter awvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kaemmer frem av Forskrift til
og ver og vind. Mange holiger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Szrlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigyis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand bagatelimessige forhald som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere ¢
tillegesbygg slik sorm garasje, bad, anneks, naust ogsa videre = utvendige trapper ® stéttemurer © skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen « full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner » geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen « bygningens

planl@sning « bygningens innredning = l@spre slik sorm hvitevarer s utendgrs svgmmebasseng og pumpeaniegg © bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og farhold som 3penbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) =
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iverdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkioven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre akterer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kapiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat a.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.ng/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfere erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21265-1632 Befaringsdato: 09.06.2026 Side: 3 av 37
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Austsidevegen 121, 3539 FLA Takstcon AS
Gnr10-Bnr5 Ringvegen 7
3320 FLA 2816 GI@VIK

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vu rdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjare tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, m3 brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og [@nnsomme.

N&r den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av holig og Farskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVViIK
Bygningsdelen skal vaere tilnrmet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon p3

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

§ S TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

,I.'\\ 1 TG 1
LN s Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som npdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfdrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIRTG 2

Byaningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdeien trenger vedlikehald eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stprre skader eller fplgeskader.

o 1G 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt efler sammenbrudd.

°YG ) JKKE UNDERS@KT/IKKE TILGIENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Austsidevegen 121, 3539 FLA
Gnr10-Bnr5
3320 FLA

Beskrivelse av eiendommen

Takstcon AS
Ringvegen 7 /A
2816 GIBVIK

Vaningshus - Byggear: 1840

[

UTVENDIG G til side

TAKTEKKING.

Taktekking er utfgrt med skifer.

Taktekkingen er besiktiget fra bakkeplan da det ikke er tilgang til
taket som ivaretar HMS krav til sikring ved arbeider i hgyden.
Taktekkingen er vurdert ut fra alder og det som er mulig a vurdere
fra bakkeplan.

Undertak, lekter og slgyfer er vurdert ut fra alder.
Gjennomfgringer i taket er ikke underspkt da besiktigelsen er gjort
fra bakkeplan.

BESLAG, TAKRENNER OG NEDL@P.

Beslag, takrenner, nedlgp og vindskier er besiktiget fra bakkeplan
da det ikke er tilgang til taket som ivaretar HMS krav til sikring ved
arbeider i hgyden.

Beslag, takrenner, nedlgp og vindskier er vurdert ut fra alder og det
som er mulig & vurdere fra bakkeplan.

Pipebeslag og takhatter er ikke undersgkt da besiktigelsen er gjort
fra bakkeplan.

Takrenner og nedlgp er utfgrt i metall.

VEGGKONSTRUKSJON.

Yttervegger oppfart i laftet temmer.

Utvendig kledd med trepanel.

Konstruksjonen er lukket, oppbygging, isolering, vindtetting og
tilstand innvendig i konstruksjonen er derfor ikke vurdert.

Kun synlige overflater utvendig og innvendig er vurdert.

TAKKONSTRUKSION/ LOFT

skratak utfart som trekonstruksjon med sperrer / takstoler.
Utvendig inspeksjon utfgrt fra bakkeniva.

Innvendig inspeksjon fra luke, innebygd del av takkonstruksjon er
ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Loft er delvis kaldt loft, delvis innebygd takkonstruksjon.
Tilstandsgrad er satt ut fra det som var visuelt tilgiengelig pa
befaringsdagen.

VINDUER.

Vinduer i tre med 1+1 lag glass

Overflatebehandling: Malt utvendig, malt innvendig.

vinduer er undersgkt utvendig fra bakkeplan og innvendig fra rom i
boligen.

Funksjonstest av vinduer er gjort pa enkelte tilfeldig valgte vinduer.

INNGANGSD@R.
Tredgr med glassfelt.
Overflatebehandling: Malt utvendig, malt innvendig.

KJELLERD@R.
Treder.
Overflatebehandling: Malt utvendig, malt innvendig.

UTVENDIG TRAPP.

Enkel trapp utfgrt i murkonstruksjon.
Enkel fundamentering direkte pd bakken.

Oppdragsnr.: 21265-1632

UTVENDIG KJELLERTRAPP.
Enkel trapp utfgrt i murkonstruksjon med overbygg i
trekonstruksjon.

INNVENDIG GiL il side

OVERFLATER:

Gulv: Malte tregulv, gulvbelegg
Vegg: Malt trepanel, mate plater
Himling: Malt trepanel, malte plater

ETASJESKILLE/ GULV 1. ETASIE

Utfgrt med trebjelkelag.

Konstruksjonen er lukket, isolering og tilstand innvendig i
konstruksjonen er derfor ikke vurdert.

Malt hgydeavvik pd 16 mm innenfor helt rom.

ETASJESKILLE/ GULV 2. ETASIE

Utfgrt med trebjelkelag.

Konstruksjonen er lukket, isolering og tilstand innvendig i
konstruksjonen er derfor ikke vurdert.

Mailt hgydeavvik p& 18 mm innenfor helt rom.

PIPE.

Plassbygde piper utfsrt med teglstein.

Pipe over tak er ikke vurdert da tilgangsmulighet ikke ivaretar HMS
krav.

ILDSTED.
Lukket vedovn plassert i flere rom

ROM UNDER TERRENG.

Veggkonstruksjon er synlig grunnmur.
Gulvkonstruksjon er jordgulv/ betongplate pa grunn.
Takkonstruksjon er bjelkelag i tre mot etasje over.
Kjeller er rakjeller som ikke benyttes til oppholdsrom.

INNVENDIG TRAPP.
Innvendig trapp mellom etasjer i boenheten.
Utfgrt i trekonstruksjon og med tette opptrinn.

KIELLERTRAPP

Plassbygd enkel trapp med en utfgrelse som var vanlig ved boligens
byggedr, men avviker fra dagens anbefalinger/ krav ndr det gjelder
rekkverk, inntrinn, opptrinn og stigning.

P& denne bakgrunn gis trappa TG 2 selv om den ikke tilfredsstiller
dagens krav til trapp.

INNVENDIG D@RER
Innvendig derer uten lyd/ brannkrav.
Funksjonstest av dgrer er gjort pa enkelte tilfeldig valgte derer.

VATROM Gl side
BAD.

Ved vurdering av vatrommet legges det til grunn krav fra
daggjeldende Teknisk forskrift (TEK17).

Sjekkpunkter vurderes visuelt slik de fremstar ved befaring, uten
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Austsidevegen 121, 3539 FLA
Gnr 10 -Bnr 5
3320 FLA

Beskrivelse av eiendommen

Takstcon AS
Ringvegen 7 /A 1axsicon
2816 GIBVIK

demontering/ flytting av deksler/ innredning of.

Eldre vatrom som ut fra alder/ tilstand har utlevd sin brukstid, og
som ikke bgr benyttes videre som vétrom.

Det ma paregnes fullstendig oppbygging av nytt vatrom.
vatrommet gis TG 3 pa bakgrunn av alder og tilstand.

KIBKKEN Ga til side
KIBKKEN.

Eldre kjpkkeninnredning som ut fra alder og tilstand har utlevd sin
levetid.

Kjpkkeninnredning har en tilstand og mangler funksjoner som
forventes i et kipkken som benyttes daglig.

SPESIALROM G til side.

Toalettrom

TOALETTROM.

Toalettrommet er utstyrt med fglgende:
*Gulvmontert toalett

Rommet har fplgende overflater:

*Gulv med gulvbelegg

sVegger med malte plater

eHimling med malte plater

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga ul side

INNVENDIGE VANNLEDNINGER.

Anlegget er kun visuelt underspkt, for undersgkelse av anleggets
tekniske og funksjonelle forhold anbefales det underspkelse av
fagmann pé denne type anlegg.

Synlige vannledninger i metall.

Stoppekran plassert i kjeller

INNVENDIGE AVL@PSR@R.

Anlegget er kun visuelt undersgkt, for undersgkelse av anleggets
tekniske og funksjonelle forhold anbefales det undersgkelse av
fagmann pa denne type anlegg.

Synlige avigpsrer i stgpejern.

VENTILASION.

Boligen har naturlig ventilasjon, ventilasjon i oppholdsrom med
ventiler i yttervegg, ventiler i vinduer, eller ved aktiv lufting med
apne vinduer.

Ventilasjon fra vatrom og kjgkken er beskrevet under egne punkt
for disse rommene.

VARMTVANNSTANK.

Varmtvannstank med produksjonsar 2012
Stprrelse 198 liter

Plassert i kjeller

ELEKTRISK ANLEGG.
Elektrisk anlegg utfert med hovedsakelig dpent anlegg.

sikringsskap med automat sikringer.

TOMTEFORHOLD Gh il side
BYGGEGRUNN.

Oppdragsnr.: 21265-1632

Byggegrunn er nedgravd konstruksjon som ikke er tilgiengelig for
vurdering.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrelse av byggegrunn, og
det er heller ikke foretatt grunnundersgkelser.

P& denne bakgrunn settes det ikke tilstandsgrad pé byggegrunn.

DRENERING OG FUKTSIKRING.

Drenering/ fuktsikring er nedgravde konstruksjoner som ikke er
tilgjengelig for vurdering.

For utvendig drenering/ fuktsikring er det ikke kjent utfgrelse og
alder.

Tilstand og funksjon for drenering/ fuktsikring vil i noen tilfeller ha
sammenheng med fuktinnslag i kjeller gjennom grunnmur og
kjeltergulv.

tnnvendig kjeller har synlige og/ eller malbare tegn pa fuktinnslag
giennom grunnmur/ kjellergulv.

Dette indikerer at drenering/ fuktsikring ikke fungerer slik den skal,
det anbefales derfor & vurdere tiltak for a bedre
dreneringstillstanden/ fuktsikringen for boligen.

GRUNNMUR.
Grunnmur utfgrt i mur/ betong.

TERRENGFORHOLD.

Tomta er i hovedsak flat.

Terrengforhold mot bolig skal ha en utforming som bidrar til a lede
vann vekk fra grunnmuren.

Anbefalt fall pa terrenget ut fra grunnmur er 6 cm lavere terreng 3
meter ut fra grunnmur.

UTVENDIGE VANN- OG AVL@PSLEDNINGER.

Utvendige vann- og avlgpsiedninger er nedgravde installasjoner
som ikke er tilgjengelig for vurdering.

Rproppleggets alder tilsier at vann- og avippsledninger har
oppbrukt mer enn halvparten av sin brukstid. Vurderingen baseres
derfor pa alder og at det ikke er pavist funksjonssvikt.
Tilstandsgrad gis pa grunnlag av alder og at det ikke er pavist
funksjonssvikt.

Det gjgres likevel oppmerksom pa at dette kun er situasjonen pa
befaringstidspunktet og at skader og funksjonssvikt kan oppsta
uten forutgdende varsel.

AVL@PSANLEGG.

Utvendige avigpsanlegg er nedgravde installasjoner som ikke er
tilgjengelig for vurdering.

Anleggets alder tilsier at avippsanlegget har oppbrukt mer enn
halvparten av sin brukstid. Vurderingen baseres derfor pa alder og
at det ikke er pavist funksjonssvikt.

Tilstandsgrad gis p& grunnlag av alder og at det ikke er pavist
funksjonssvikt.

Det gjgres likevel oppmerksom pd at dette kun er situasjonen pa
befaringstidspunktet og at skader og funksjonssvikt kan oppsta
uten forutgaende varsel.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MiLJ@ OG SIKKERHET

BRANNTEKNISKE FORHOLD.
Jfr. § 2-21 i Forskrift til avhendingslova er det fra takstmannens sin
side undersgkt om boligen har tilstrekkelig utstyr for brannvarsling

G til side
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Beskrivelse av eiendommen

og slukking.

Branntekniske forhold vurderes i forhold til forskriftskrav pa
tidspunkt for byggesgknad, men som minimum beskrevet i
Byggeforskrift 1985.

For a oppfylle forskriftskrav ma boligen vaere utstyrt med
rgykvarsler i hver etasje, og slik at alle soverom varsles dersom
raykvarsler utlpses.

For boliger oppfert etter krav i TEK 10/ 17 md reykvarslere vaere
tilkoblet 230 V stramkilde med batteri som reservestrgmkilde.
Boligen har tilstrekkelig slukkemidler (brannslukkingsapparat/
brannslange).

Boligen har tilstrekkelig antall rgykvarslere.

RADON.

Jfr. § 2-21 i Forskrift til avhendingslova er det fra takstmannens sin
side undersekt forhold omkring radonsikring av boligen slik dette
fremsto pa befaringstidspunktet.

For boliger er grenseverdien for radonkonsentrasjon
srsmiddelverdi p& 200 Bg/ m3, mens anbefalt tiltaksgrense er en
arsmiddelverdi pa 100 Bgq/ m3.

Bygget ligger i et omrade med registrering «moderat til lav» nar det
gielder radonforekomst.

Det er opplyst av eier at det ikke er utfgrt maling av radon i boligen.
Det anbefales & giennomfgre radonmaling for a avklare
radonkonsentrasjonen i boligen.

Arealer Ga til slde
Forutsetninger og vedlegg Gatitside
Lovlighet G ¢l side
Vaningshus

s Det foreligger ikke tegninger

LOVLIGHETSVURDERING AV BOLIGEN.

Ved utarbeidelse av tilstandsrapporten har ikke takstmann
hatt tilgang til tegninger/ byggesaksinformasjon fra
kommunens arkiv

Pa denne bakgrunn er det ikke gjort noen vurdering av
takstmann nar det gjelder loviighet og konsekvens ved bruk av
boligen.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen awvik

[B  7G1: Mindre eller moderate awvik

™ 1G2: Avvik som kan kreve tiltak

B T1G3: Store eller alvorlige avvik

B 716 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer am tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000
Tiltak meliom kr 20 000 — 100 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

i
-
%
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
?
®

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag p3 utbedringskostnad? Se side 4

Oppdragsnr.: 21265-1632

Oppsummering av avvik

15 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Vaningshus
10
STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
@  utvendig > Nedigp og beslag Gitl side
5 g
) utvendig > Veggkonstruksjon Git lil side
B @) utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga Ul side
0 :‘E .
@) utvendig > Vinduer Galtilside
@) Utvendig > Utvendige trapper - 2 Ga til side
@  Innvendig > Overflater Galtil side
©  innvendig > Rom Under Terreng Galil side
@)  Tekniske installasjoner > Vannledninger Gl siede,
@) Tomteforhold > Terrengforhold Galiside
5
1) Kjokken > 1. Etasje > Kjokken > Overflater og Gh il side
4 innredning
3 @ vatrom > 2. Etasje > Bad > Generell Getil side
2 o Vitrom > 2. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner atitside
vatrom
1 T
_ @ Spesialrom > 2. Etasje > Toalettrom > Overflater og Gati'side
£ konstruksjon
0 <

Befaringsdato: 05.06.2026

“5 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

&

(1]
L

Utvendig > Taktekking 3 til i
Utvendig > Dorer Gatil side
Utvendig > Utvendige trapper Gi til side
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
innvendig > Pipe og ildsted Gaul side
Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
Side: 8 av 37
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Sammendrag av boligens tilstand

Innvendig > Innvendige trapper - 2 G Ul side

Innvendig > Innvendige dgrer

Tekniske installasjoner > Avligpsrar Ga til side.
Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatil side
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank i til side
Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga Al side
Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger

e © © & & © & © @

Tomteforhold > Septiktank Galil side
HELSE, MIL@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljo og sikkerhet
Ga il side
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Austsidevegen 121, 3539 FLA Takstcon AS
Gnr10-Bnr5 Ringvegen 7

3320 FLA 2816 GIBVIK

Tilstandsrapport

VANINGSHUS
Q
Byggear Kommentar
1840 Byggear er opplyst av arvinger
Standard

Dette er et eldre bygg som er bygd med annen byggeskikk og tekniske krav enn et moderne bygg. Bygget har dermed andre krav til standard og
Igsninger, samt bygningsdeler som har utlevd,/ tilneermet utlevd sin brukstid ut fra stipulert levetid. Byggets atder tilsier at det kan veere feil/
mangler utover det som er beskrevet i denne rapporten. Ut fra alder har bygget en standard og tilstand som forventet.

Vedlikehold

Bygaet fremstar med en tilstand der det ma paregnes omfattende modernisering/ vedlikehold.

UTVENDIG

1) Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

TAKTEKKING.

Taktekking er utfprt med skifer.

Taktekkingen er besiktiget fra bakkeplan da det ikke er tilgang til taket som ivaretar HMS krav til sikring ved arbeider i hgyden.
Taktekkingen er vurdert ut fra alder og det som er mulig & vurdere fra bakkeplan.

Undertak, lekter og slgyfer er vurdert ut fra alder.

Gjennomferinger i taket er ikke undersgkt da besiktigelsen er gjort fra bakkeplan.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

eMer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa taktekking med underliggende bygningsdeler.
«Det er skade/ slitasje pa taktekkingen.
«Gjennomfgringer i taket er ikke undersgkt da tilgang til taket ikke ivaretar HMS krav til arbeid i hpyden.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

eSkade/ slitasje pa taktekkingen anbefales utbedret. Manglende utbedring kan fgre til ytterligere skade pa takkonstruksjonen.

«Det anbefales jevnlig kontroll fremover for 8 vurdere tilstand pa taktekking og underliggende bygningsdeler. Eventuell utskifting av taktekking/
underliggende bygningsdeler vurderes ut fra hva som avdekkes ved jevnlig kontroll.

«Gjennomfaringer i taket er omrader med forhayet risiko for lekkasjer med fglgeskader pa holigens konstruksjoner. Det anbefales ytterligere undersgkelse
for & vurdere tilstand pa gjiennomfgringer. Eventuelle tiltak ut fra hva som avdekkes ved undersgkelse.
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Austsidevegen 121, 3539 FLA Takstcon AS
Gnr10-Bnr 5 Ringvegen 7
3320 FLA 2816 GIBVIK

Tilstandsrapport

Taktekking

Nedlgp og beslag

Beskrivelse

BESLAG, TAKRENNER OG NEDL@P.

Beslag, takrenner, nedlgp og vindskier er besiktiget fra bakkeplan da det ikke er tilgang til taket som ivaretar HMS krav til sikring ved arbeider i hgyden.
Beslag, takrenner, nedlgp og vindskier er vurdert ut fra alder og det som er mulig & vurdere fra bakkeplan.

Pipebeslag og takhatter er ikke undersgkt da besiktigelsen er gjort fra bakkeplan.

Takrenner og nedlgp er utfgrt i metall.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

eDet er skade/ slitasje pa vindskier.

eMer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa takrenner, ned|gp og beslag.

eDet er skade/ slitasje pa takrenner/ nedlgp.

eDet er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedigp. Dette pafgrer konstruksjonene (ringmur, grunnmur, drenering og fuktsikring) ungdvendig
hgy fuktbelastning.

eDet er ikke tilfredsstillende adkomst til pipe for feier. #Tak har ikke tilfredsstillende sikring mot nedfall av sng og is.

eBeslagslgsninger i tilknytning til giennomfaringer i taket og konstruksjoner for bortledning av vann fra takflaten er ikke undersgkt da tilgang til taket ikke
ivaretar HMS krav til arbeid i hgyden.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

oDet er ikke behov for strakstiltak pa vindskier, men om kigper har andre brukskrav eller krav til estetikk kreves det utbedring eller utskifting.

«Skade/ slitasje pa takrenner/ nedlgp/ beslag anbefales utbedret. Manglende utbedring kan fare til ytterligere skade pa tak-/ veggkonstruksjonen.

«Det anbefales & gjgre tiltak for & lede vann fra taknedlgp bort fra grunnmur. Manglende bortledning av vann vekk fra grunnmuren kan fgre til at vann
finner vei inn i boligens arealer under bakken med pafelgende vannskade innvendig i boligen.

»Det ma etableres tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

«Det anbefales & montere sngfangere pa taket for sikring mot nedfall av sng og is.

«Gjennomfgringer i taket og konstruksjoner for bortledning av vann fra takflaten er omrader med forhgyet risiko for lekkasjer med fglgeskader pd boligens
konstruksjoner. Det anbefales ytterligere undersgkelse for & vurdere tilstand pa giennomfgringer og konstruksjoner for bortledning av vann fra takflaten.
eventuelle tiltak ut fra hva som avdekkes ved undersgkelse.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
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Austsidevegen 121, 3539 FLA Takstcon AS
Gnr10-Bnr5 Ringvegen7 /A
3320 FLA 2816 GIBVIK

Tilstandsrapport

Manglende bortledning av vann fra nedlgp.

Skade/ slitasje pa vindski. Skade pa beslag.

(3 veggkonstruksjon

Beskrivelse

VEGGKONSTRUKSJON.

Yttervegger oppfart i laftet temmer.

Utvendig kledd med trepanel.

Konstruksjonen er lukket, oppbygging, isolering, vindtetting og tilstand innvendig i konstruksjonen er derfor ikke vurdert.
Kun synlige overflater utvendig og innvendig er vurdert.

Vurdering av awvik:
e Det er avvik:

Utvendig kledning/ belistning har stedvis skade/ slitasje.

«Utvendig kledning/ belistning har stedvise rateskader.

sLufting av veggkonstruksjonen er innebygd og derfor ikke fullstendig vurdert. Ut fra det som er tilgiengelig for vurdering er det paregnelig at det er avvik i
utferelse slik dette er anbefalt utfgrt i Byggforsk 523.255. Ut fra boligens byggear har lufting av veggkonstruksjonen en utfgrelse som ikke er darligere enn
hva som var normal Igsning pa byggetidspunktet.

eDet er observert glipper/ apninger i overganger/ lufting i veggkonstruksjon der mus kan komme inn.

eDet er liten avstand mellom terreng og veggkledning.

Konsekvens/tiltak
» Tiltak:

eDet m3 paregnes vedlikehold/ utbedring/ utskifting av kledning/ bygningsdeler med slitasje/ skade/ rate. Ved utskifting av kledning/ bygningsdeler
anbefales det 4 samtidig undersgke tilstand pa innebygde deler av veggkonstruksjonen, og gjgre ngdvendige tiltak i forhold til det som avdekkes.
Veggkonstruksjon gis TG 3 pa grunn av tilstand, og kriterie for tilstandsgrad i fplge NS 3600.

«Det er ikke behov for strakstiltak i forhold til lufting av veggkonstruksjonen, men utfarelsen slik den fremstar pa befaringsdagen kan gi redusert levetid
pé vepgkonstruksjonen. For informasjon om anbefalt utfarelse henvises det til Byggforsk 523.255. Det anbefales jevnlig inspeksjon og vedlikehold av
veggkonstruksjon.

«Det er ikke behov for strakstiltak i forhold til dpninger der mus kan komme inn, men det anbefales & fplge med pa tilstand slik at det kan avdekkes paet
tidlig tidspunkt dersom det registreres mus inne i veggkonstruksjonen/ boligen. Dersom det @nskes 4 gjennomfgre tiltak for & stenge for inntrengning av
mus ma alle glipper/ pninger med stgrrelse over 6 mm tettes, ved slik utbedring ma det pases at ventilering av veggkonstruksjon ivaretas.

eFor utvendig veggkledning er det jfr. Byggforsk 542.101. anbefalt en minsteavstand pd 30 cm mellom terreng og treverk. Liten avstand mellom
veggkledning og terreng kan redusere levetiden til veggkledningen. Det anbefales tiltak for 4 gke avstand/beskytte veggkledning mot fuktbelastning som
fplge av liten avstand ned til terreng.
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Tilstandsrapport

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Liten avstand mellom kledning og terreng. Rateskade pa yttervegg.

(XD Takkonstruksjon/Loft

Punktet mé sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

TAKKONSTRUKSJON/ LOFT

Skratak utfgrt som trekonstruksjon med sperrer / takstoler.

Utvendig inspeksjon utfgrt fra bakkeniva.

Innvendig inspeksjon fra luke, innebygd del av takkonstruksjon er ikke tilgjengelig for inspeksjon.
Loft er delvis kaldt loft, delvis innebygd takkonstruksjon.

Tilstandsgrad er satt ut fra det som var visuelt tilgjengelig pa befaringsdagen.

Vurdering av avvik:
o Det er avvik:

«Takkonstruksjon er kun vurdert fra luke da loft ikke har gangbart gulv.

«Innebygd del av takkonstruksjon er ikke undersgkt da den ikke er tilgjengelig.

«Byggets alder tilsier at takkonstruksjonen har utfgrelse som avviker fra dagens anbefalinger/ utfgrelse nar det gjelder denne type konstruksjoner.
eDet er ikke tilfredsstillende lufting av takkonstruksjonen.

eDet er pavist aktivitet fra mus.

eDet er pavist stedvise rateskader i takkonstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Tilstandsrapport

eDet er gjort fuktmaling pa treverk som er tilgjengelig fra luke, fuktmaling indikerer tarr konstruksjon. Det kan ikke verifiseres tilstand pa hele loft/
takkonstruksjonen da undersgkelsen kun er gjort fra luke. Pa denne bakgrunn tas det forbehold om at loft/ takkonstruksjonen kan ha avvik som ikke er
registrert ved befaringen. Det anbefales pa denne bakgrunn 4 falge med pa takkonstruksjonen og se etter fukt, deformasjoner og aktivitet fra skadedyr.
«For innebygde deler av takkonstruksjenen kan det ikke verifiseres tilstand, det anbefales p& denne bakgrunn & fglge med pa takkonstruksjonen og se
etter fukt og deformasjoner. Da innebygd takkonstruksjon ikke er undersgkt kan det ikke utelukkes at denne har avvik som ikke er omtalti denne
rapporten.

oDet er ikke behov for strakstiltak i forhold til takkonstruksjon, men denne type konstruksjoner kan ha svikt/ nedbgyning utover det som er dagens krav til
denne type kanstruksjoner. Da dette er eldre konstruksjoner anbefales det 3 fglge med pa tilstand slik at eventuelle endringer/ skader avdekkes p3 et tidlig
tidspunkt og tiltak kan iverksettes. Det papekes at inspeksjonen er utfgrt visuelt og at det pé det grunniag iklce kan utelukkes at innebygde konstruksjoner
kan ha skader som falge av alder og/ eller ytre pavirkning som ikke er omtalt i denne rapporten.

«Det anbefales  gjgre tiltak for & bekjempe mus. Aktivitet fra mus kan vaere en fglge av manglende tetting mot mus i veggkonstruksjonen. Manglende
tiltak vil kunne fare til at omfanget av skadedyr gker, med forhgyet risiko for skade pa boligen.

eDet ma paregnes utskifting av takkonstruksjonen som er skadet av rite. Ved utskifting anbefales det & samtidig undersgke om tilstgtende/ skjulte
konstruksjoner har rateskader, samt rette forholdet som har pafert rateskaden. Manglende utbedring kan fgre til ytterligere skade pa boligen.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Ved fuktmaling av trekonstruksjon er det registrert maleverdier som ligger Undertak med fukt/ rateskade.
i normalomrade for tert treverk.

Ekskrementer fra mus

CIED vinduer

Beskrivelse

VINDUER.

Vinduer i tre med 1+1 lag glass

Overflatebehandling: Malt utvendig, malt innvendig.

Vinduer er undersgkt utvendig fra bakkeplan og innvendig fra rom i boligen.
Funksjonstest av vinduer er gjort pa enkelte tilfeldig valgte vinduer.

Vurdering av awvik:
e Det er avvik:

«Det er skade/ slitasje pa vinduer.
eDet rateskade pa enkelte vinduer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Tilstandsrapport

eSkade/ slitasje pa vinduer anbefales utbedret. Manglende utbedring vil kunne redusere levetiden til vinduene. For vinduer anbefales det a vurdere

utskifting.
«Det méa paregnes utskifting av vinduer som er skadet av rite. Ved utskifting av vinduer anbefales det samtidig 3 undersgke tilstand pa tilstptende
konstruksjoner. Vinduer gis TG 3 pa grunn av tilstand. og kriterie for tilstandsgrad i fgige N5 3600.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Skade/ slitasje/ rate pa vindu.

355 oprer

Beskrivelse

INNGANGSD@R.
Tredgr med glassfelt.
Overflatebehandling: Malt utvendig, malt innvendig.

KJELLERD@R.
Treder.
Overflatebehandling: Malt utvendig, malt innvendig.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

eDet er skade/ slitasje pa dgrer.
eDgrblad tetter darlig mot karm.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

eSkade/ slitasje pa dgrer anbefales utbedret. Manglende utbedring vil kunne redusere Jevetiden til dgrene. For enkelte dgrer anbefales det avurdere

utskifting.
«Det er ikke behov for strakstiltak i forhold til manglende tetting mellom dgrblad og karm, men manglende tetting er en kilde til varmetap fra boligen.
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Tilstandsrapport

Kjellerdgr, Inngangsder.

Skade/ slitasje pa der.

19 utvendige trapper

Beskrivelse

UTVENDIG TRAPP.
Enkel trapp utfert i murkonstruksjon.
Enkel fundamentering direkte pa bakken.

Vurdering av awvik:
o Det er avvik:

eDet er skade/ slitasje pa trapp.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

eDet m3 péregnes vedlikehold/ utbedring av slitasje/ skade pa trapp.

Trapp til inngang boligen.

Utvendige trapper - 2

Beskrivelse

UTVENDIG KJELLERTRAPP.
Enkel trapp utfert i murkonstruksjon med overbyggi trekonstruksjon.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

eDet er skade/ slitasje pa trapp og overbygg
sDet er pavist rateskader pa overbygg.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

eDet ma paregnes vedlikehold/ utbedring av trapp og overbygg.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Trapp til kjeller. Overbygg trapp
INNVENDIG

I overflater

Beskrivelse

OVERFLATER:

Gulv: Malte tregulv, gulvbelegg
Vegg: Malt trepanel, mate plater
Himling: Malt trepanel, malte plater

Vurdering av avvik:
» Det er avvik:

oDet er skade/ slitasje pa overflater.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

«Det ma paregnes vedlikehold/ utbedring av slitasje/ skade pa overflater.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
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Tilstandsrapport

Skade/ slitasje pa overflater. Skade/ slitasje pa overflater.

Skade/ slitasje pa overflater. Rateskade innvendig himling

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

ETASJESKILLE/ GULV 1. ETASIE

Utfart med trebjelkelag.

Konstruksjonen er lukket, isolering og tilstand innvendig i konstruksjonen er derfor ikke vurdert.
Ma3lt hgydeawvik p& 16 mm innenfor helt rom.

ETASJESKILLE/ GULV 2. ETASIE

Utfgrt med trebjelkelag.

Konstruksjonen er lukket, isolering og tilstand innvendig i konstruksjonen er derfor ikke vurdert.
Malt hgydeavvik p& 18 mm innenfor helt rom.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

eDet er registrert stedvis knirk i gulv/ etasjeskille.

eDet er hpydeforskjell p& gulv mellom rom i samme etasje.

eDet er malt awik i planhet pa over 15 mm gjennom helt rom.

*Byggets alder tilsier at bjelkelag/ etasjeskille har utfgrelse som avviker fra dagens anbefalinger/ utfgrelse nér det gjelder denne type konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Tilstandsrapport

«Det er ikke behov for strakstiltak i forhold til knirk, men om kigper har andre brukskrav eller krav til estetikk kreves det utbedring eller utskifting. Dette vil
ofte vaere kostbare tiltak, det anbefales derfor a vurdere kostnad ved utbedring opp mot nytte av utbedring.

«Det er ikke behov for strakstiltak i forhold til at det er haydeforskjell mellom rom i samme etasje, men om kjgper har andre brukskrav eller krav til
estetikk kreves det utbedring eller utskifting. Dette vil ofte vaere kasthare tiltak, det anbefales derfor & vurdere kostnad ved utbedring opp mot nytte av
utbedring.

oDet er ikke behav for strakstiltak i forhold til ptanhetsavvik, men om kigper har andre brukskrav eller krav til estetikk kreves det utbedring eller utskifting.
Dette vil ofte vaere kostbare tiltak, det anbefales derfor & vurdere kostnad ved utbedring opp mot nytte av utbedring. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til maleavvik.

«Det er ikke behov for strakstiltak i forhold til bjelkelag/ etasjeskille, men denne type konstruksjoner kan ha svikt/ nedbgyning utover det som er dagens
krav til denne type konstruksjoner. Dersom en kj@per har brukskrav der det ikke tolereres denne type avvik ma det paregnes utbedring av
konstruksjonene, dette vil vaere kostbare utbedringer der det anbefales & vurdere kostnad opp mot nytte. Da dette er eldre konstruksjoner anbefales det a
felge med pa tilstand slik at eventuelle endringer/ skader avdekkes pa et tidlig tidspunkt og tiltak kan iverksettes. Det papekes at inspeksjonen er utfert
med maling av overflater og ellers er utfert visuelt, det kan pa det grunnlag ikke utelukkes at innebygde konstruksjoner kan ha skader som flge av alder
og/ eller ytre pavirkning som ikke er omtalt i denne rapporten.

12D pipe og ildsted

Beskrivelse
PIPE.

Plassbygde piper utfgrt med teglstein.
Pipe over tak er ikke vurdert da tilgangsmulighet ikke ivaretar HMS krav.

ILDSTED.
Lukket vedovn plassert i flere rom

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

ePipe har innvendige rennemerker.
«Pipe og ildsted har ikke hatt tilsyn av tilsynsmyndighet siste arene. Ut fra alder og undersgkelsen ved befaring kan det ikke verifiseres tilstand pa pipe og
ildsted.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

elnnvendige rennemerker er en indikasjon pa at det er lekkasje i tiknytning til piper, ytterligere undersgkelse anbefales for & avklare grunn til rennemerker.
Utbedring baseres pa ytterligere underspkelse.

eTakstmann sin vurdering av pipe og ildsted er basert pa en enkel vurdering av synlige overflater. Det anbefales kontroll av tilsynsmyndighet (feier-/
brannvesen) for a fa en fullstendig gjennomgang av tilstand pa pipe og ildsted.
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Tilstandsrapport

Piper over tak. Rennemerker innvendig pa pipe.

Rennemerker innvendig pa pipe.

CIZD Rom Under Terreng
Punktet mé sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

ROM UNDER TERRENG.

Veggkonstruksjon er synlig grunnmur.
Gulvkonstruksjon er jordgulv/ betongplate pa grunn.
Takkonstruksjon er bjelkelag i tre mot etasje over.
Kjeller er rakjeller som ikke benyttes til oppholdsrom.

Det er gjort fuktmaling pa treverk i kjeller.
Ved fuktmaling er det registrert méleverdi som indikerer fukt.
Det gj@res spesielt oppmerksom pa at fuktmaling som er gjort er & betrakte som stikkprgve og sier bare noe om tilstanden i naerheten til omradet der

malingen er utfart.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

eDet er gjort fuktmalinger med sondestift som indikerer fukt i treverk i kjelleren.
eDet er gjort visuelle observasjoner av fuktmerker pa overflater.

«Det er pavist aktivitet fra skadedyr.

eDet er pavist skader pa baerende konstruksjoner i bjelkelag.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Tilstandsrapport

oFukt i treverk er en indikasjon pé at kjeller har hgy relativ luftfuktighet. Det anbefales 4 sprge for tilfredsstillende ventilasjon av kjelleren. Manglende
ventilasjon kan fare til sopp og rateskader pa konstruksjoner.

«Det anbefales 4 gjgre tiltak for & bekjempe skadedyr. Manglende tiltak kan gke omfanget av skadedyr med tilhgrende skadepotensiale.

eDet anbefales 4 gjgre ytterligere undersgkelser for & avklare kilden til, og omfanget av skader pa konstruksjonen. Ut fra resultatet av disse
undersgkelsene og bruk av rommene treffes det beslutning om aktuelle utbedringstiltak. Fukt innvendig i rom under terreng har ofte sammenheng med
utvendig drenering. Tilstandsgrad 3 gis pa grunn av at det er malt fukt i treverk, samt skader pa konstruksjoner.

Kostnadsestimat omfatter kun kostnader ved ytterligere undersgkelser, eventuelle utbedringskostnader er ikke medtatt i kostnadsestimatet og kommer i

tillegg.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Ved fuktmaling av trekonstruksjon er det registrert maleverdier som ligger Skade pd baerende konstruksjoner etter rate/ skadedyr.
over anbefalt grense for fukt i treverk.

Fuktmerker pd gulv/ grunnmur

Innvendige trapper

Beskrivelse

INNVENDIG TRAPP.
Innvendig trapp mellom etasjer i boenheten.
Utfart i trekonstruksjon og med tette opptrinn.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

*Det er skade/ slitasje pé trappa.
eTrappa har en utfgrelse som avviker fra anbefalinger for ett eller flere forhold omkring rekkverk, inntrinn, opptrinn og stigning.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

eDet ma paregnes vedlikehold/ utbedring av slitasje/ skade pa trapp.
eDet er ikke behov for strakstiltak, men dersom trapp skal tilfredsstille dagens krav, eller om kigper har andre brukskrav eller krav til estetikk kreves det

utbedring eller utskifting.
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Tilstandsrapport

Trapp mellom 1. og 2. etasje. Skade/ slitasje pa trapp.

(372 innvendige trapper - 2

Beskrivelse

KIELLERTRAPP

Plassbygd enkel trapp med en utfgrelse som var vanlig ved boligens byggear, men avviker fra dagens anbefalinger/ krav nar det gjelder rekkverk, inntrinn,
opptrinn og stigning.
Pa denne bakgrunn gis trappa TG 2 selv om den ikke tilfredsstiller dagens krav til trapp.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

«Trappa har en utfgrelse som avviker fra anbefalinger for ett eller flere forhold omkring rekkverk, inntrinn, opptrinn og stigning.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

eDet er ikke behov for strakstiltak, men dersom trapp skal tilfredsstille dagens krav, eller om kigper har andre brukskrav eller krav til estetikk kreves det
utbedring eller utskifting.

Trapp mellom 1. etasje og kjeller.

) Innvendige dorer

Beskrivelse

INNVENDIG D@RER
Innvendig dgrer uten lyd/ brannkrav.
Funksjonstest av derer er gjort pa enkelte tilfeldig valgte dgrer.

Vurdering av awvik:
e Det er avvik:

eDet er stedvis noe skade/ slitasje pa darer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

«Det ma paregnes vedlikehold/ utbedring av slitasje/ skade pa derer.
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Tilstandsrapport

Skade/ slitasje pa dgr.
VATROM

2. ETASIE > BAD

Generell

Beskrivelse

BAD.

Ved vurdering av vitrommet legges det til grunn krav fra daggjeldende Teknisk forskrift (TEK17).

Sjekkpunkter vurderes visuelt slik de fremstar ved befaring, uten demontering/ flytting av deksler/ innredning ol.
Eldre vatrom som ut fra alder/ tilstand har utlevd sin brukstid, og som ikke bgr benyttes videre som vatrom.

Det ma paregnes fullstendig oppbygging av nytt vatrom.

Vatrommet gis TG 3 pé bakgrunn av alder og tilstand.

Vurdering av avvik:
« Vatrommet ma oppgraderes for a tdle normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
« Vitrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vtsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Bad. Bad.

2. ETASJE » BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking for fuktméling i tilliggende konstruksjoner er ikke giennomfart da det ikke er fysisk mulig pga vatrommets plassering og utfgrelse av tilliggende
konstruksjoner.

Det er synlig fuktskade pa veggplater.

Ved fukispk pa gulv er det registrert maleverdier som indikerer fukt.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at undersgkelsen er 3 betrakte som en stikkprgve og sier bare noe om tilstanden i naerheten til omrédet der kontroller

er utfgrt.

Underspkelse av tilliggende konstruksjoner mot vatrom er der det er mulig, utfgrt ved hulltaking/ fuktmaling inn i konstruksjonen med ett hull, noe som
er minstekravet i Forskrift til Avhendingslova. For dette vatrommet er det ikke gjennomfart hulltaking.

P& denne bakgrunn gjgres det spesielt oppmerksom pa at tilliggende konstruksjoner mot vatrom er szrlig utsatt for fukt og vannskade da vatrom
giennom bruk har stor fuktbelastning fra bade fritt vann og fukt i luft, samt risiko fra installasjoner for bruk, tilfgrsel og avigp av vann.
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Tilstandsrapport

Dette har som konsekvens at denne type konstruksjoner defineres som risikokonstruksjoner med hgy skadefrekvens nar det gjelder fuktskader.
Fuktrmalinger er uavhegig av om dette gjgres ved hulitaking inn i konstruksjonen, eller ved fuktsek pa overflaten kun vaere en stikkprgve som sier noe om
tilstanden i omradet malingen gigres. Det kan derfor ikke utelukkes at tilliggende konstruksjoner har skade som ikke er avdekket ved den undersgkelsen
som er utfart. Det anbefales & fglge med pa tilstand til rommet og tilliggende konstruksjoner for & avdekke indikasjoner pa skade tidligst mulig og
iverksette tiltak dersom dette vurderes som ngdvendig.

Vurdering av awvik:
e Det er avvik:

oDet er ved visuell undersgkelse/ fuktsek gjort observasjoner/ malinger som indikerer fukt i innebygde konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

eFuktmalingen er 4 anse som en stikkprgve og sier nog om tilstanden i omradet denne er gjort. Ved at det er pavist fukt pd malestedet tilsier dette at det
er stor sannsynlighet for fukt i evrige deler av innebygd konstruksjon. Det ma pa denne bakgrunn paregnes at det ma gigres tiltak med innebygd
konstruksjon/ vatrom. For 4 finne kilden til fukt ma det giennomfares ytterligere undersgkelser. Omfang av eventuelle utbedringer avgjgres pa grunnlag av
resultatet fra ytterligere undersgkelser samt framtidig bruk av vatrommet.

Kostnadsestimatet gjelder kun kostnader for eventuelle videre undersgkelser.

Kostnadsestimat: Under 20 000

X e i o
t registrert maleverdier som indikerer fukt.

Lo

Ved fuktsgk pa gulv er de
KIGKKEN

1. ETASJE > KIGKKEN
(IZD overflater og innredning

Beskrivelse

KJPKKEN.
Eldre kjgkkeninnredning som ut fra alder og tilstand har utlevd sin levetid.
Kjgkkeninnredning har en tilstand og mangler funksjoner som forventes i et kjgkken som benyttes daglig.

Vurdering av avvik:
s Det er awvik:

«Kjpkkeninnredning som har utlevd sin levetid

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

«Det ma paregnes fullstendig utskifting av kjgkkeninnredning.
Pa denne bakgrunn gis kjgkken tilstandsgrad 3.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
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Tilstandsrapport

SPESIALROM

2. ETASIE > TOALETTROM
(XD overflater og konstruksjon

Beskrivelse

TOALETTROM.

Toalettrommet er utstyrt med fgigende:
sGulvmontert toalett

Rommet har fglgende overflater:

*Gulv med gulvbelegg

s\Vegger med malte plater

sHimling med malte plater

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

«Det er betydelig skade/ slitasje pa overflater/ installasjon.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

eDet m3 paregnes full rehabilitering av rommet.
P& denne bakgrunn gis toalettrom tilstandsgrad 3.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Toalettrom. Skade pa overflater.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(XD vannledninger

Beskrivelse
INNVENDIGE VANNLEDNINGER.
Anlegget er kun visuelt undersgkt, for undersgkelse av anleggets tekniske og funksjonelle forhold anbefales det undersgkelse av fagmann pa denne type

anlegg.
Synlige vannledninger i metall.
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Tilstandsrapport

Stoppekran plassert i kjeller

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

«Rgroppleggets alder tilsier at innvendige vannledninger har oppbrukt mer enn halvparten av sin brukstid. Vurderingen baseres derfor pa alder og at det
ikke er pavist funksjonssvikt.

sRgropplegg er delvis innebygd og uten tilgang til koblinger for inspeksjon/ utbedring samt mangler system for synliggjgring av lekkasjer fra innebygd
reropplegg.

«Det er registrert noe manglende isolering av rgropplegg.

eDet er registrert lekkasje pa reropplegget.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

eDet anbefales & fglge med pé tilstand til rgropplegg for 3 avdekke eventuelle lekkasjer. Ved mistanke om lekkasje, steng av anlegget med stoppekran og
ta kontakt med fagmann som kan vurdere anlegget. Der det er mulig anbefales det 4 installere automatisk lekkasjestopper for vann.

eDet er ikke behov for strakstiltak i forhold til isolering av rdr, men kondens p4 utsiden av rgr og varmetap fra rgr for varmt vann er en konsekvens av
manglende isolasjon av vannrer. Det anbefales 4 isolere rgr der disse er uten isolasjon.

sLekkasjer mé utbedres, utbedring anbefales utfart av fagmann. Manglende utbedring vil fare til vannskade pa boligen. TG 3 gis pa grunn av lekkasje pa

rgropplegget.
Kostnadsestimat inkluderer kun utbedring av lekkasje.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

e
LS Y L
e AL

Reropplegg. Reropplegg.

Stoppekran

(I Aviepsror

Beskrivelse

INNVENDIGE AVLBPSROR.
Anlegget er kun visuelt undersgkt, for undersgkelse av anleggets tekniske og funksjonelle forhold anbefales det undersgkelse av fagmann p3 denne type

anlegg.
Synlige avigpsror i stgpejern.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:
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Tilstandsrapport

<Rgroppleggets alder tilsier at innvendige avigpsledninger har oppbrukt mer enn halvparten av sin brukstid. Vurderingen baseres derfor pa alder og at det
ikke er pavist funksjonssvikt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke behov for strakstiltak siden det ikke er pavist funksjonssvikt ved innvendige avigpsledninger, men ut fra alder kan det ikke utelukkes at skader
og funksjonssvikt kan oppsta uten forutgdende varsel. P4 denne bakgrunn anbefales det & fglge med pa tilstand til rgropplegget.

Stakeluke pa avigpsrer.

(1D ventitasjon

Beskrivelse

VENTILASIJON.
Boligen har naturlig ventilasjon, ventilasjon i oppholdsrom med ventiler i yttervegg, ventiler i vinduer, eller ved aktiv lufting med apne vinduer.

Ventilasjon fra vatrom og kjgkken er beskrevet under egne punkt for disse rommene.

Naturlig ventilasjon tilfredstiller ikke dagens krav til luftutskifting og varmegjenvinning i boliger. Avvik mellom dagens krav og krav ved boligens byggear

vurderes ikke som awvik, pa denne bakgrunn gis ventilasjonslgsningen tilstandsgrad 1.
Det anbefales at en kjgper gjgr sine egne vurderinger omkring ventilasjon og varmegjenvinning for & vurdere eventuell utbedringskostnader der kjgper

har andre brukskrav.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

eDet er ikke tilfredsstillende ventitasjon i ett eller flere oppholdsrom.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

eVentiler for friskluft anbefales montert i alle rom som ikke har vegg/ vindusventil. Det anbefales ogsa & vurdere ventiler med innebygd varmegjenvinner.

(739 varmtvannstank

Beskrivelse

VARMTVANNSTANK.

varmtvannstank med produksjonsar 2012
Starrelse 198 liter

Plassert i kjeller

Vurdering av avvik:
e Det er awik:

eVarmtvannstanken er tilkoblet elektrisitet med stgpsel.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

«For & oppfylle dagens krav til elektrisk tilkobling for varmtvannstank kreves det elektrisk tilkobling med bryter. Det er ikke palagt & oppgradere elektrisk
tilkobling pa varmtvannstanker som er montert fgr 2010,, men det kan ved tilsyn av det elektriske anlegget komme krav om elektrisk tilkobling med bryter,
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Varmtvannstank Tilkobling elektrisitet

Teknisk informasjon

Elektrisk antegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sparsmal og undersakelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 innehalder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontrofl.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller f en fullstendig kontroll utfart av registrert

elektrovirksomhet.

Beskrivelse

ELEKTRISK ANLEGG.

Elektrisk anlegg utfgrt med hovedsakelig apent anlegg.
Sikringsskap med automat sikringer.

Det er ikke fremvist samsvarserklzringer for arbeid utfgrt pa det elektriske anlegget.
Manglende samsvarserklzering kan vaere en indikasjon p4 at arbeider p3 det elektrisk anlegget er utfart av ikke autorisert fagperson.

Boligen er et dgdsbo der falgende er kjent:

eDet elektriske anlegget har grunninnstallasjon fra byggear.

eUsikkert om sikringer Igser ut uten grunn.

eUsikkert om det har vaert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget

Det er fra takstmannens sin side kun gjort en forenklet visuell undersgkelse av det elektriske anlegget, en slik undersgkelse vil ikke avdekke feil/ mangler
pa anlegget der det er behov for utstyr og fagkompetanse som innehas av autorisert el. installatgr eller elektro takstmann.
Dette i kombinasjon med anleggets alder gjgr at det anbefales 3 gjennomfgre en utvidet kontroll/ el. takst av det elektriske anlegget for a vurdere

tilstanden pa en fullstendig mate.
Resultatet fra denne undersgkelsen vil vaere grunnlag for eventuelle utbedringer av anlegget.

Det settes ikke tilstandsgrad pa elektrisk anlegg da takstmann ikke innehar autorisasjon/ fagkompetanse for underspkelse av elektrisk anlegg.
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Tilstandsrapport

Sikringsskap. Kursfortegnelse.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse

BYGGEGRUNN,

Byggegrunn er nedgravd konstruksjon som ikke er tilgjengelig for vurdering.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrelse av byggegrunn, og det er heller ikke foretatt grunnundersgkelser.
Pa denne bakgrunn settes det ikke tilstandsgrad pa byggegrunn.

@ Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

DRENERING OG FUKTSIKRING.

Drenering/ fuktsikring er nedgravde konstruksjoner som ikke er tilgjengelig for vurdering.

For utvendig drenering/ fuktsikring er det ikke kjent utfarelse og alder.

Tilstand og funksjon for drenering/ fuktsikring vil i noen tilfeller ha sammenheng med fuktinnslag i kjeller giennom grunnmur og kjellergulv.

innvendig kjeller har synlige og/ eller malbare tegn pa fuktinnslag giennom grunnmur/ kjellergulv.

Dette indikerer at drenering/ fuktsikring ikke fungerer slik den skal, det anbefales derfor & vurdere tiltak for a bedre dreneringstillstanden/ fuktsikringen

for boligen.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

eDrenering/ fuktsikring har ukjent alder og utfgrelse, i kombinasjon med pavist fukt i kjeller er dette en indikasjon pa at drenering/ fuktsikring ikke
fungerer slik den skal.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

«Det anbefales & vurdere behov for ny drenering/ fuktsikring av boligen. Drenering/ fuktsikring som ikke fungerer tilfredsstiliende vil kunne f& som
konsekvens at vann inn mot grunnmur trekker inn i boligens arealer under bakken med vannskade som resultat. Bruk av kjelleren bgr vaere ett av
forholdene som tas opp til vurdering. For kjellerom der det ikke er benyttet kapilerbrytende masser/ tettesjikt under gulv pa grunn vil det fortsatt kunne
vaere fuktopptrekk gjennom kjellergulv selv om ny drenering/ fuktsikring legges rundt boligen.

P Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

GRUNNMUR.
Grunnmur utfgrt i mur/ betong.

Vurdering av awvik:
e Det er avvik:
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AR TARSICON

Tilstandsrapport

eDet er pavist skade/ slitasje pa grunnmuren.
«Det er pavist deformasjoner pa grunnmur.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

eDet ma paregnes vedlikehold/ utbedring av grunnmur. Manglende utbedring/ vedlikehold vil kunne fore til ytterligere skade pa grunnmuren.

Overgang som har glidd fra hverandre. Skade/ slitasje pa grunnmur.

CED Terrengforhold

Beskrivelse

TERRENGFORHOLD.

Tomta er i hovedsak flat.

Terrengforhold mot bolig skal ha en utforming som bidrar til 8 lede vann vekk fra grunnmuren.
Anbefalt fall pa terrenget ut fra grunnmur er 6 cm lavere terreng 3 meter ut fra grunnmur.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

oTerrenget har stedvis ikke tilstrekkelig fall bort fra grunnmuren.
Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

«Det anbefales & vurdere justering av terreng og/ eller andre tiltak slik at overflatevann ledes unna grunnmuren. Vann som trekker inn mot grunnmuren
medfgrer ungdvendig fuktbelastning pa grunnmur/ fuktsikring/ drenering, og gker sannsynligheten for at vann kan trenge inn i boligens innvendige areal
under terreng.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Manglende fall bort fra grunnmur

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Beskrivelse

UTVENDIGE VANN- OG AVL@PSLEDNINGER.
Utvendige vann- og avlgpsledninger er nedgravde installasjoner som ikke er tilgjengelig for vurdering.
Reroppleggets alder tilsier at vann- og avigpsledninger har oppbrukt mer enn halvparten av sin brukstid. Vurderingen baseres derfor pa alder og at det

ikke er pavist funksjonssvikt.
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Tilstandsrapport

Tilstandsgrad gis pa grunnlag av alder og at det ikke er pavist funksjonssvikt.
Det gjgres likevel oppmerksom p3 at dette kun er situasjonen pa befaringstidspunktet og at skader og funksjonssvikt kan oppsta uten forutgaende varsel.

Vurdering av avvik:
s Det er awik:

«Utvendige vann- og avigpsledninger er nedgravde konstruksjoner som ikke er tilgjengelig for vurdering. Rgroppleggets alder tilsier at vann- og
avigpsledninger har oppbrukt mer enn halvparten av sin brukstid. Vurderingen baseres derfor pa alder og at det ikke er pavist funksjonssvikt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

«Det er ikke behov for strakstiltak siden utvendige vann- og avigpsledninger fungerer med dagens bruk, men det kan ikke sies noe sikkert om tilstand. Det
kan derfor ikke utelukkes at skader og funksjonssvikt kan oppsta uten forutgaende varsel.

{223 Septiktank
Beskrivelse

AVL@APSANLEGG.

Utvendige avlgpsanlegg er nedgravde installasjoner som ikke er tilgjengelig for vurdering.

Anleggets alder tilsier at avigpsanlegget har oppbrukt mer enn halvparten av sin brukstid. Vurderingen baseres derfor pa alder og at det ikke er pavist
funksjonssvikt.

Tilstandsgrad gis p3 grunnlag av alder og at det ikke er pavist funksjonssvikt.

Det gjgres likevel oppmerksom pa at dette kun er situasjonen pa befaringstidspunktet og at skader og funksjonssvikt kan oppsta uten forutgaende varsel.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

«Avigpsanlegg er nedgravde konstruksjoner som ikke er tilgjengelig for vurdering. Anleggets alder ftilsier at avigpsanlegg har oppbrukt mer enn halvparten
av sin brukstid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

«Det er ikke behov for strakstiltak siden avigpsanlegget fungerer med dagens bruk, men det kan ikke sies noe sikkert om tilstand. Det kan derfor ikke
utelukkes at skader og funksjonssvikt kan oppsta uten forutgaende varsel. Det stilles krav til tilstand og funksjon pa private avlgpsanlegg. Det er paregnelig
at det kan komme palegg om utbedring/ oppgradering av private avigpsanlegg, eller tilkobling til kommunalt avigpsnett der dette er mulig.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som Gpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dapenbart er hay, og det utfares ikke undersakelser med sikte pé G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Branntekniske forhold

Beskrivelse

BRANNTEKNISKE FORHOLD.
Jfr. § 2-21 i Forskrift til avhendingslova er det fra takstmannens sin side undersgkt om boligen har tilstrekkelig utstyr for brannvarsling og slukking.

Branntekniske forhold vurderes i forhold til forskriftskrav pé tidspunkt for byggespknad, men som minimum beskrevet | Byggeforskrift 1985.
For 4 oppfylle forskriftskrav ma boligen vaere utstyrt med rgykvarsler i hver etasje, og slik at alle soverom varsles dersom rgykvarsler utlgses.
For boliger oppfart etter krav i TEK 10/ 17 mé rgykvarslere vaere tilkoblet 230V stremkilde med batteri som reservestrgmkilde.

Boligen har tilstrekkelig slukkemidler (brannslukkingsapparat/ brannslange).

Boligen har tilstrekkelig antall rgykvarslere.
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Tilstandsrapport

Reykvarsler. Brannslukker

Radon

Beskrivelse
RADON.
Ifr. § 2-21 i Forskrift til avhendingslova er det fra takstmannens sin side undersgkt forhold omkring ra

befaringstidspunktet.
For boliger er grenseverdien for radonkonsentrasjon arsmiddelverdi pa 200 Bq/ m3, mens anbefalt tiltaksgrense er en srsmiddelverdi pa 100 Bg/ m3.

Bygget ligger i et omrade med registrering «<moderat til lav» ndr det gjelder radonforekomst.
Det er opplyst av eier at det ikke er utfgrt maling av radon i boligen.
Det anbefales 4 giennomfgare radonmaling for a avklare radonkonsentrasjonen i boligen.

donsikring av boligen slik dette fremsto pa

SRR .
ﬁ\ o 1N
o~ )
Utsnitt av radonkart fra NGU.

Oppdragsnr.: 21265-1632 Befaringsdato: 05.06.2026 Side: 32 av 37



Austsidevegen 121, 3539 FLA
Gnr 10-Bnr S
3320 FLA

Takstcon AS
Ringvegen 7 /X raxsTCON
2816 GIBVIK

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der

hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha der eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenhetente)

(BRA-I)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareat boenheten(e) og som tilharer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
lnnglasset Arealet av innglasset batkong, veranda
balkang my eller altan ndr denne er titknyttet
{BRA-b) boenheren(e}

[BRA~0|
Kjeilar
Stue
Garasje
Hod
Bad
] Tekidsk
s ] rom
¥
|l /
kjekken =
Garasjo ™ Z
i
Garase
Soveram
|smu -' ~

" mnglasses
balkeng

Seltos gaiasjeanteny

[Gnlaﬂe l |
plass |

Carport ogfelier gacasjeplass | felles garasjennlegy e lkke maleverdig areal

Arealet kan ikke alitid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for 4 beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og awvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 3 veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift p& befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sak videre faglige
r4d om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle sp@rsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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T 58- ¢ .
errasse- 0f Arealet av terrasser. apne balkonger

halkongareal 2

na:)ngat - og apen altan tilknyttet boenheten{e}
Gulvareal Er surn av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde),

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
méaleverdig areal, son skyldes skratak
ag lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
oF kun sammen med BRA-, for eksem-
pe! der guivilaten har enverdl og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene, Ikke innredet areal som
kaldloft, méles og oppgis normalt ikke,

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er 4 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig il to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romst@rrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gér pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Vaningshus

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
1. Etasje 70 70
2. Etasje 63 63
Kjeller 62 62
SUM 195
SUM BRA 195
Romfordeling
Etasje Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1. Etasje Kjpkken, vinkjeller, gang, stue, kontor
2 Etasie Bad, toalettrom, gang, mellomgang,
' : soverom 1, soverom 2, saverom 3, kott
Kjeller Bod 1, bod 2, bod 3
Kommentar

Beregning av arealene fglger av «Norsk Standard 3940:2023, Areal- og volum-beregninger av bygninger».
Maleverdige arealer skal ha minimum fri hgyde pd 190 cm og bredde pa minimum 60 cm, i tillegg skal arealet ha ganghart gulv og vaere
tilgiengelig via dgr, trapp, luke, permanent eller nedfellbar stige.

For denne boligen omfatter arealmalingen internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e), innglasset balkong (BRA-b) og terrasse og
balkongareal (TBA)

Frittliggende uteplasser er ikke oppmalt og medtatt i BRA.

Takhgyde er malt i hver etasje, malt takhgyde kan awvike mellom rom i etasjen.

Takhgyde kjeller/ underetasje: Malt til 217 cm

Takhgyde 1. etasje: Malt til 247 cm

Takhgyde 2. etasje: Malt til 229 cm

For denne boligen er arealer oppmalt ved bruk av handholdt lasermaler. Denne type laserméler kan ha méleavvik ved bruk som bidrar til avvik

i oppmalt areal for boligen.

Areal oppmales med to desimaler, men oppgis i rapporten i hele kvadratmeter uten desimaler, vanlige avrundingsregler benyttes for desimaler.
En kjgper ber derfor veere oppmerksom pd at arealawvik som felge av vanlige avrundingsregler kan forekomme.

En kjpper ma pa bakgrunn av at oppmalingen er foretatt med utstyr og malemetode som kan ha maleavvik, i kombinasjon med
avrundingsregler for oppmélingen vaere klar over at det oppmalte arealet som det er gitt informasjon om i denne rapporten kan ha avvik i
areal ut over det som er kravet i Avhendingslova. Dersom boligens areal er et vesentlig forhald for kjgper ved kjgp av boligen, oppfordres
kigperen til & sgrge for a fa gjennomfert digital scanning av boligen for & avklare boligen areal med en usikkerhet som ligger innenfor
Avhendigslova sine krav til arealsvikt. Dersom en kjgper velger & ikke sgrge for slik maling ma kjgperen vare klar over at det er en risiko for at
det oppgitte arealet i denne rapporten kan ha awvik utover kravet om arealsvikt | Avhendingslova.

Dersom en kjpper velger & se bort fra dette vil arealsvikt ikke vaere & betrakte som reklamasjonsberettiget.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:
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LOVLIGHETSVURDERING AV BOLIGEN.
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.
LN TAKSTCON

Ved utarbeidelse av tilstandsrapporten har ikke takstmann hatt tilgang til tegninger/ byggesaksinformasjon fra kommunens

arkiv

P4 denne bakgrunn er det ikke gjort noen vurdering av takstmann nar det gjelder lovlighet og konsekvens ved bruk av boligen.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede
09.6.2026 Ole Harald Hoel

Sylvia Klinge
Bjorn Ole Hilde

Jorunn Monstad

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
3320 FLA 10 5
Adresse

Austsidevegen 121

Hjemmelshaver
Hilde Ole

Revisjoner

Rolle
Takstingenigr

Kunde
Kunde

Kunde

fnr. shr.

Areal
0 4632780.1 m?

Kilde

BEREGNET AREAL
{Ambita)

Eieforhold

Eiet

Versjon Ny versjon Kommentar
1 24.06.2026

For gyldighet pé rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

sRapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere balighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

»Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver awvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

«For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er nadvendige og lennsomme. Hva det vil koste a utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjienesteyter.

«Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig 4 bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunklel. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

«For skjulte konstruksjoner, som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

sFastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hayttalere, skal ikke demonteres for a sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

«Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfart nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

»Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsé a
omfatte tilleggsunderspkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersokelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersakelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

«befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller p& annen méte ikke er tilgiengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

odet blir ikke utfart funksjonspraving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tifbehar, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

sinspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normailt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a underspke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

«stikkpravetakninger er tifeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pd
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

«Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

-Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

«Fuktsgk: overflatesgk med egnet skeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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«Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet méaleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

eHulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

+Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

«Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

«Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

«Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

«Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-g) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhoyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

«Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hayde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

«Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
ogleller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
"Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

-Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.
PERSONVERN

Oppdragsnr.: 21265-1632 Befaringsdato: 09.06.2026

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

Denne rapporten er spesifikk for denne boligen, og beskriver
tilstanden p4 de omrader/ konstruksjoner/ bygningsdeler som er
behandlet/ omtalt i denne rapporten.

Rapporten legger til grunn krav i Forskrift tl avhendingslova og
Norsk Standard 3600:2018.

Med utgangspunkt i det undersskelsesnivaet som legges til grunn
for denne rapporten gjores det spesielt oppmerksom pa at
innebygde konstruksjoner/ ikke tilgjengelige konstruksjoner, og
konstruksjoner som er opplyst at ikke er undersgkt kan ha avvik
som ikke er beskrevet i denne rapporten.

Bilder som viser awvik, 0g som er benyitet i denne rapporten er
eksempelbilder pa registrerte avvik. Det gjeres spesielt
oppmerksom pa at dette er eksempelbilder pa avvik i boligen og
at bildene ikke er utfyllende nar det gjelder avvik som er registrert
i forbindelse med undersskelsen av boligen. For utfyllende
informasjon om avvik henvises til tekst under hvert enkelt punkt i
denne rapporten.

Opplysninger om arstall, utskiftninger/fornyelser av rom aog
bygningsdeler, samt forhold knyttet til vann og avlep, adkomstvei
m.m. er basert pa opplysninger gitt av eier/
rekvirentitilstedevasrende, med mindre annel fremagar.

Verdi og tilstand i denne rapporten er basert pa de informasjoner
som er omtalt i denne rapporten, takstmann er ikke informert om
og har ikke ansvar for forhold som ikke er omtalt i rapporten.

Utskrift av grunnbok er ikke innhentet, en kj@per av eiendommen
oppfordres derfor til a sjekke grunnboken for a skaffe informasjon
om denne inneholder eventuelle forhold av betydning for kjgpers
bruk/ utvikling av eiendommen.

Privatrettslige avtaler som gjelder eiendommen er omtalt i
rapporten dersom dette er opplyst av eier/ rekvirent/
tilstedevaerende.

For reguleringsmessige forhold av eiendommen er det henvist til
gjeldende plan. Der eiendomimen er regulert til flere formal er det
kun omtalt formal pa hoveddelen av eiendommen. En kj@per av
eiendommen oppfordres derfor til 2 sjekke bestemmelser i planer
som gjelder eiendommen, for & skaffe informasjon om disse
inneholder bestemmelser av betydning for kjapers bruk/ utvikling
av elendommen.

Andre bygninger og installasjoner som garasje, uthus ol. er bare
enkelt beskrevet og ikke undersgkt og vurdert pd samme mate
som boligen. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at disse kan ha
avvik som ikke er omtalt i denne rapporten.

Installasjoner, maskiner og utstyr er ikke lestet, det anbefales at
kisper far informasjon om tilstand, bruk og vediikehold av slikt
utstyr fra selger, alternativt innhenter dette fra leverandar av
utstyret, samt tester utstyret selv. Der kjgper ikke snsker, eller eri
stand til dette anbefales det a hente inn fagmann som kan utfare
dette for kjgper.
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