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[bookmark: _Toc239243652]1. Innleiing
Fyresdal kommune står framfor ein ny og ekstraordinær utviklingsfase. Etableringa av datasenter på Molandsmoen vil kunne gje store ringverknader for lokalsamfunnet, både gjennom nye arbeidsplassar, auka aktivitet i næringslivet, behov for fleire tenester og større etterspurnad etter bustader.
Bustad er ein grunnleggjande føresetnad for å lukkast med vekst og samfunnsutvikling. Dersom Fyresdal ikkje har nok eigna bustader tilgjengeleg, kan mangel på bustad bli ei avgrensing for tilflytting, rekruttering, næringsutvikling og busetjing.
Det er signalisert at datasenteretableringa kan utløyse behov for minst 200 nye bueiningar i Fyresdal i løpet av dei komande fem åra. Dette er eit langt større bustadbehov enn kommunen normalt har planlagt for. Bustadstrategien skal derfor gje retning for korleis Fyresdal skal møte dette behovet på ein måte som både er rask nok, arealeffektiv nok og kvalitativt god nok.
Strategien skal bidra til at det blir bygd fleire bustader i Fyresdal, men og til at det blir bygd rette bustader på rette stader. Bustadene som blir etablerte dei komande åra, vil vere med på å forme Fyresdal i fleire tiår framover. Det stiller krav til kvalitet, utforming, tomtebruk, bukvalitet og langsiktig verdi.
Fyresdal skal framleis vere ein kommune der det er mogleg å bu romsleg, eige eigen bustad og byggje i grendene. Samstundes må den største delen av den venta bustadveksten skje meir konsentrert og sentrumsnært, der kommunen allereie har skule, barnehage, legekontor, butikkar, møteplassar og teknisk infrastruktur.
Bustadstrategien legg derfor til grunn at Fyresdal treng eit breitt bustadtilbod, med leilegheiter, rekkjehus, tomannsbustader, mindre einebustader, større einebustader, utleigebustader og bustader til bustadsosiale føremål.
[bookmark: _Toc239243653]2. Føremål med strategien
Føremålet med bustadstrategien er å gje Fyresdal kommune eit tydeleg styringsverktøy for bustadpolitikken dei komande åra.
Strategien skal:
leggje til rette for minst 200 nye bueiningar i Fyresdal dei komande fem åra
sikre at bustadbygginga støttar opp under datasenteretableringa og anna lokal utvikling
bidra til ein meir velfungerande bustadmarknad
leggje til rette for både eigde bustader og leigebustader
sikre variasjon i bustadtypar og bustadstorleikar
bidra til at nye bustader får god kvalitet og lang levetid
sikre betre arealutnytting i sentrumsnære område
avklare kommunen si rolle i bustadarbeidet
leggje til rette for større privat deltaking i bustadutviklinga
bidra til at kommunen har bustader som kan nyttast strategisk ved rekruttering til kommunale stillingar
sikre at kommunen har tilstrekkeleg med bustader til bustadsosiale føremål i ein meir pressa bustadmarknad
sikre at bustadsosiale behov blir tekne vare på
Strategien skal ikkje vere ein detaljert reguleringsplan for enkeltområde. Han skal peike ut retning, prinsipp og prioriteringar for bustadarbeidet i kommunen.
[bookmark: _Toc239243654]3. Strategisk utgangspunkt
[bookmark: _Toc239243655]3.1 Eit ekstraordinært bustadbehov
Fyresdal har over tid hatt ein avgrensa og relativt liten bustadmarknad. Det har vore få nye bustadprosjekt, avgrensa omsetnad og ein leigemarknad som ikkje i tilstrekkeleg grad har vore tilpassa større tilflytting eller rask vekst.
Datasenteretableringa endrar dette biletet. Kommunen må planleggje for ein situasjon der etterspurnaden etter bustader kan auke mykje over kort tid.
Behovet vil omfatte fleire grupper:
arbeidstakarar knytte direkte til datasenteret
leverandørar og underleverandørar
tilsette i lokalt næringsliv som veks som følgje av etableringa
kommunalt tilsette og andre tenesteytarar
familiar som flyttar til kommunen
personar som ønskjer å prøvebu før dei kjøper
unge og førstegongsetablerarar
eldre som ønskjer meir lettstelte bustader
personar med bustadsosiale behov
Bustadbehovet vil derfor ikkje kunne løysast med ein type bustad. Fyresdal treng eit variert bustadtilbod.
[bookmark: _Toc239243656]3.2 Bustad som føresetnad for vekst
Bustadpolitikken blir eit sentralt verkemiddel for å lukkast med samfunnsutviklinga i Fyresdal. Utan nok bustader kan kommunen miste moglegheiter for tilflytting, arbeidskraft og næringsutvikling.
Bustadstrategien byggjer derfor på at bustad ikkje berre er eit velferdsspørsmål, men og eit spørsmål om næringsutvikling, rekruttering, stadutvikling og kommunen si framtidige attraktivitet.
[bookmark: _Toc239243657]4. Overordna mål
Fyresdal kommune skal ha eit bustadtilbod som gjer det mogleg for fleire å flytte til, etablere seg og bli buande i kommunen.
Bustadbygginga skal bidra til at Fyresdal utviklar seg som eit attraktivt, levande og framtidsretta lokalsamfunn.
[bookmark: _Toc239243658]Hovudmål
Fyresdal kommune skal leggje til rette for minst 200 nye bueiningar dei komande fem åra, med god variasjon i bustadtypar, høg kvalitet, effektiv arealbruk og god langsiktig verdi.
[bookmark: _Toc239243659]Delmål
Nok bustader
Kommunen skal leggje til rette for tilstrekkeleg bustadbygging til å møte venta vekst.
Varierte bustader
Det skal byggjast ulike bustadtypar som dekkjer behova til einslege, par, familiar, eldre, arbeidstakarar, tilflyttarar og personar med særskilde behov.
Sentrumsnær utvikling
Hovudtyngda av ny bustadbygging skal skje nær sentrum og eksisterande tenester.
God arealutnytting
Nye bustadområde skal utnytte arealet betre enn tidlegare, særleg der kommunen investerer i teknisk infrastruktur.
Kvalitet og varigheit
Nye bustader skal ha ein kvalitet og ei utforming som gjer dei attraktive og relevante i mange tiår framover.
Ein velfungerande bustadmarknad
Kommunen skal leggje til rette for at private aktørar i større grad kan bidra til bustadbygging.
Bustadsosial tryggleik
Kommunen skal sikre at personar som ikkje klarer seg i den ordinære bustadmarknaden, har tilgang til eigna bustader.
[bookmark: _Toc239243660]5. Bustadtypar og bustadbehov
Fyresdal treng eit breitt bustadtilbod. Den framtidige bustadmarknaden må kunne dekkje både kortsiktige og langsiktige behov.
[bookmark: _Toc239243661]5.1 Leilegheiter
Leilegheiter vil vere viktige for arbeidstakarar, unge vaksne, eldre, einslege, par og personar som ønskjer å prøvebu i Fyresdal før dei kjøper eigen bustad.
Leilegheiter bør i hovudsak lokaliserast sentrumsnært, med kort avstand til daglege funksjonar som butikk, skule, barnehage, legekontor, arbeidsplassar og møteplassar.
[bookmark: _Toc239243662]5.2 Rekkjehus og tomannsbustader
Rekkjehus, kjedehus og tomannsbustader gjev god arealutnytting og kan vere attraktive for førstegongsetablerarar, små familiar, eldre og personar som ønskjer ein meir lettstelt bustad enn ein tradisjonell einebustad.
Dette er bustadtypar som kan kombinere privat uteareal, god bukvalitet og meir effektiv bruk av tomteareal.
[bookmark: _Toc239243663]5.3 Einebustader
Einebustaden vil framleis vere ein viktig del av bustadtilbodet i Fyresdal. Mange som ønskjer å bu i Fyresdal, vil og i framtida ønskje å eige eigen bustad med privat uteareal.
Samstundes bør nye einebustader i større grad enn tidlegare planleggjast med eit bevisst forhold til tomtestorleik, arealbruk, kostnader og langsiktig verdi.
Kommunen bør leggje til rette for både mindre og større einebustader, men med meir kompakte og arealeffektive løysingar i sentrumsnære område.
[bookmark: _Toc239243664]5.4 Utleigebustader
Ein fungerande leigemarknad er nødvendig for å lukkast med tilflytting og rekruttering. Mange vil ikkje kjøpe bustad før dei kjenner kommunen, arbeidsplassen og livssituasjonen godt nok.
Det bør derfor leggjast til rette for fleire utleigebustader, både kommunale og private. Utleigebustader bør ha god standard og vere eigna for ulike hushald.
[bookmark: _Toc239243665]5.5 Bustader for bustadsosiale behov
Kommunen har eit særskilt ansvar for innbyggjarar som ikkje klarer å skaffe eller halde på eigna bustad på eiga hand. Dette gjeld mellom anna personar med låg inntekt, flyktningar, helseutfordringar, funksjonsnedsetjingar eller andre særskilde behov.
Bustadstrategien skal sikre at desse gruppene ikkje blir pressa ut når bustadmarknaden blir meir aktiv og prisane aukar.
[bookmark: _Toc239243666]6. Arealbruk og lokalisering
[bookmark: _Toc239243667]6.1 Sentrumsnær bustadbygging
Hovudtyngda av den nye bustadbygginga bør skje sentrumsnært. Det er i og rundt sentrum kommunen har dei viktigaste tenestene og møteplassane.
Sentrumsnær bustadbygging vil:
styrkje grunnlaget for butikkar og service
gje kortare avstand til skule og barnehage
gjere det enklare å bu utan dagleg bilbruk
gje betre utnytting av teknisk infrastruktur
bidra til meir liv i sentrum
gjere bustadene meir attraktive i bruktmarknaden
gjere det enklare for eldre å bu nær tenester
Fyresdal skal framleis vere ein kommune med rom for spreidd busetjing. Likevel må det store bustadbehovet som følgjer av datasenteretableringa, i hovudsak løysast gjennom planlagd, konsentrert og sentrumsnær utbygging.
[bookmark: _Toc239243668]6.2 Kommuneplanen sin arealdel
Kommuneplanen sin arealdel er under rullering pr. august 2026. Dette arbeidet blir avgjerande for at Fyresdal kommune skal kunne møte det venta bustadbehovet på ein planfagleg god måte.
Når kommunen no står framfor eit mogleg behov for minst 200 nye bueiningar dei komande fem åra, er det ein føresetnad at arealdelen set av nok eigna areal til bustadføremål. Dette må gjerast gjennom heilskaplege vurderingar av lokalisering, infrastruktur, natur- og miljøomsyn, landbruk, samfunnstryggleik, transport, tenestetilbod og framtidig utviklingsretning for kommunen.
Administrasjonen, kommunedirektøren og politikarane må i arbeidet med arealdelen saman finne fram til tilstrekkeleg med eigna areal for den utviklinga kommunen veit vil kome. Dette er nødvendig for å sikre føreseielege og gode planprosessar, og for at aktuelle område kan vurderast gjennom nødvendige planfaglege prosessar og konsekvensutgreiingar.
Rulleringa av arealdelen skal ikkje berre vise kvar det kan byggjast bustader. Ho skal og bidra til å avklare kva område som er best eigna for ulike typar bustadutvikling. Nokre område kan vere eigna for leilegheiter, rekkjehus og tomannsbustader, medan andre område kan vere meir aktuelle for einebustader eller mindre, spreidde bustadtiltak.
Det er viktig at kommunen nyttar rulleringa av arealdelen aktivt til å sikre arealberedskap. Dersom kommunen ikkje set av tilstrekkeleg og rett lokalisert areal no, kan mangel på planavklarte område bli ein flaskehals for bustadbygginga i åra som kjem.
[bookmark: _Toc239243669]6.3 Betre utnytting av tomteareal
Kommunen har historisk hatt god tilgang på areal, og mange bustadområde har vore planlagde med romslege tomter. I den situasjonen Fyresdal no står framfor, må sentrumsnære areal brukast meir bevisst.
Det betyr ikkje at alle skal bu tett. Det betyr at kommunen må vurdere kvar det er rett med større tomter, og kvar det er rett med meir konsentrert busetnad.
I sentrumsnære område bør kommunen leggje til grunn:
mindre einebustadtomter enn tidlegare
fleire tomannsbustader
fleire rekkjehus
meir bruk av felles grøntareal
gode gang- og sykkelsamband
effektiv bruk av vatn, avløp og veg
variasjon i bustadtypar innanfor same område
[bookmark: _Toc239243670]6.4 Spreidd bustadbygging
Fyresdal skal framleis vere positiv til spreidd bustadbygging der dette styrkjer busetjing, grender og lokal utvikling.
Dispensasjonar og bustadbygging i LNF-område kan framleis vere aktuelt der tiltaket er godt tilpassa landskap, infrastruktur, landbruk, naturverdiar og naboskap.
Samstundes må det skiljast mellom enkeltvise bustadtiltak i grendene og den store bustadveksten som kommunen no må planleggje for. Det store volumet av nye bustader bør lokaliserast der det er best tilgang til tenester og infrastruktur.



[bookmark: _Toc239243671]7. Kvalitet, utforming og langsiktig verdi
Bustadene som blir bygde dei komande åra, vil vere med på å forme Fyresdal i lang tid. Kommunen må derfor leggje vekt på kvalitet, heilskap og framtidsretta løysingar.
Det skal ikkje berre byggjast raskt. Det skal byggjast godt.
Nye bustader og bustadområde bør ha:
god arkitektonisk kvalitet
nøktern og varig materialbruk
energieffektive løysingar
fleksible planløysingar
moglegheit for heimekontor
gode uteareal
trygg tilkomst for gåande og syklande
god samanheng med landskap og eksisterande busetnad
universell utforming eller livsløpsstandard der det er relevant
løysingar som gjev låge drifts- og vedlikehaldskostnader
Det som blir bygd no, må ikkje berre vere relevant i dagens marknad. Det må vere attraktivt også om 10, 20 og 30 år.
[bookmark: _Toc239243672]7.1 Andrehands verdi
God andrehands verdi er viktig for ein trygg og velfungerande bustadmarknad. Dette gjeld særleg for unge og førstegongsetablerarar som skal gjere store private investeringar.
Bustader med god plassering, god kvalitet, nøktern storleik, fleksibel bruk og attraktiv utforming vil normalt vere tryggare investeringar enn bustader som berre er tilpassa eit kortsiktig behov.
Kommunen bør derfor ha som prinsipp at nye bustadområde skal planleggjast slik at bustadene får god verdi også i framtidas bruktmarknad.
[bookmark: _Toc239243673]8. Kommunen si rolle og private aktørar
Fyresdal kommune har historisk hatt ei aktiv rolle i utvikling av bustadområde, særleg der det har vore behov for kommunalt vatn og avløp.
Det venta bustadbehovet er no så stort at kommunen ikkje bør vere einaste drivkraft i bustadutviklinga. Kommunen må leggje til rette for at private aktørar i større grad kan bidra.
Kommunen si rolle bør vere å: 
Tydleg premissleverandør mellom anna gjennom gjennomarbeida reguleringsføresegner
setje retning for bustadutviklinga
avklare arealbruk gjennom planarbeid
sikre god samanheng med infrastruktur
stille krav til kvalitet og heilskap
bidra til føreseielegheit for private utbyggjarar
bruke eigne tomter strategisk
samarbeide med Husbanken og andre relevante aktørar
ta vare på bustadsosiale behov
Private aktørar bør i større grad kunne:
utvikle bustadprosjekt
byggje bustader for sal
byggje utleigebustader
utvikle tomannsbustader, rekkjehus og leilegheitsprosjekt
bidra til ein meir variert bustadmarknad
Målet er ikkje at kommunen skal trekkje seg ut av bustadarbeidet. Målet er at kommunen skal bruke rolla si meir strategisk.
[bookmark: _Toc239243674]9. Marknadsutvikling og prisnivå
Eit større bustadbehov vil påverke både bustadprisar og leigeprisar i Fyresdal.
Dette kan gje utfordringar for enkelte grupper, men vil bidra til ein meir velfungerande bustadmarknad. Dersom bustadverdiane i større grad samsvarar med kostnadene ved å byggje, blir det meir aktuelt for private å byggje nye bustader.
Ein meir aktiv bustadmarknad kan gje:
større investeringsvilje
fleire private bustadprosjekt
betre grunnlag for utleigebustader
tryggare verdiar for unge bustadkjøparar
meir omsetnad i bruktmarknaden
betre samsvar mellom byggjekostnad og marknadsverdi
Samstundes må kommunen følgje utviklinga tett. Auka prisar kan gjere det vanskelegare for enkelte å kome inn i bustadmarknaden. Derfor må marknadsutviklinga sjåast i samanheng med kommunen sitt bustadsosiale ansvar.
[bookmark: _Toc239243675]10. Bustader til rekruttering av kommunalt tilsette
Tilgang på eigna bustad kan bli eit viktig verkemiddel for å sikre rett og god rekruttering til kommunale stillingar i åra som kjem.
Fyresdal kommune vil i ein periode med stor aktivitet og auka press på bustadmarknaden kunne oppleve sterkare konkurranse om arbeidskraft. Kommunen skal rekruttere til viktige tenesteområde som helse og omsorg, oppvekst, tekniske tenester, administrasjon og andre funksjonar som er avgjerande for at kommunen skal kunne levere gode tenester til innbyggjarane.
For mange som vurderer arbeid i Fyresdal, kan tilgang på bustad vere ein avgjerande faktor. Dette gjeld særleg ved rekruttering frå andre delar av landet, der den som blir tilsett ikkje kjenner den lokale bustadmarknaden, og der det kan vere vanskeleg å finne eigna bustad raskt nok.
Kommunen bør derfor ha bustad som eitt av fleire verkemiddel i rekrutteringsarbeidet. Dette kan gjelde mellombelse bustader, gjennomgangsbustader eller andre bustader som kan stillast til disposisjon i ein overgangsperiode for nytilsette i kommunale stillingar.
Målet er ikkje at kommunen skal overta ansvaret for bustad for alle tilsette. Målet er at kommunen skal ha tilstrekkeleg fleksibilitet til å kunne bruke bustad strategisk i dei tilfella der tilgang på bustad er nødvendig for å sikre viktig kompetanse og stabil bemanning.
Bustader til rekrutteringsføremål bør særleg vurderast der:
kommunen har utfordringar med å rekruttere nødvendig kompetanse
stillinga er kritisk for kommunen si tenesteyting
den tilsette kjem flyttande utanfrå og treng ein overgangsbustad
manglande tilgang på bustad kan føre til at kommunen taper aktuelle kandidatar
bustaden kan brukast fleksibelt over tid til ulike rekrutteringsbehov
Kommunen bør i det vidare arbeidet vurdere kor mange bustader som bør reserverast eller disponerast til rekruttering, kva type bustader som er best eigna, og korleis ordninga skal avgrensast slik at ho blir målretta, rettferdig og økonomisk forsvarleg.
Husleigenivået er ein viktig del av dette verkemiddelet. I dagens marknad kan det i praksis skiljast mellom eit høgare, kommersielt leigenivå som følgje av den ekstraordinære etterspurnaden knytt til datasenterutbygginga, og eit ordinært lokalt leigenivå som tek utgangspunkt i marknaden i Fyresdal før denne etterspurnaden oppstod. Det ordinære nivået blir og lagt til grunn for kommunen sine bustader til vanskelegstilte, flyktningar og andre som kommunen har eit særleg ansvar for.
For bustader som blir stilte til disposisjon som eit målretta rekrutteringstiltak for eigne tilsette, bør det ordinære lokale leigenivået som hovudregel leggjast til grunn. Ei leige på det ekstraordinære datasenterdrivne nivået vil svekkje bustaden sin verdi som rekrutteringsverkemiddel. Leiga bør samstundes vere sakleg, føreseieleg og økonomisk forsvarleg, og differensierast etter storleik, standard, plassering og kva som er inkludert i leigeforholdet.
Kommunen bør fastsetje nærare retningsliner for kven som kan få tilbod om rekrutteringsbustad, kor lenge ordninga kan nyttast, korleis leiga skal regulerast årleg, og korleis likebehandling skal sikrast. Ordninga bør normalt vere tidsavgrensa og hjelpe den tilsette inn i den ordinære bustadmarknaden.

[bookmark: _Toc239243676]11. Bustadsosiale føremål
Eit sterkare og meir aktivt bustadmarknad vil gje store positive verknader for Fyresdal, men det vil også kunne skape utfordringar for innbyggjarar som ikkje har økonomi til å konkurrere i den ordinære marknaden.
Når etterspurnaden etter bustader aukar kraftig, er det grunn til å vente press både på kjøpsprisar og leigeprisar. Særleg utleigemarknaden kan bli strammare enn tidlegare. Dette kan føre til at ordinære marknadsprisar ikkje lenger er foreinlege med bustadsosiale behov.
Kommunen må derfor ha eit tydeleg ansvar for å sikre bustader til personar og familiar som ikkje klarer å skaffe eller halde på eigna bustad på eiga hand. I ein meir pressa marknad blir kommunen si rolle som garantist for bustadsosiale bustader endå viktigare.
Bustadsosiale behov kan gjelde:
personar og familiar med låg inntekt
personar med helseutfordringar
personar med funksjonsnedsetjingar
personar med rus- eller psykiske helseutfordringar
flyktningar og andre med behov for rask busetjing
personar med behov for tilrettelagd bustad
personar i mellombels vanskelege livssituasjonar
Kommunen vil truleg måtte byggje, kjøpe eller disponere fleire bustader dei komande åra. Ein stor del av desse bustadene må kunne nyttast til bustadsosiale føremål. Dette må kommunen vere bevisst på i planlegginga av nye bustadprosjekt, ved vurdering av kommunale tomter og i økonomiplanarbeidet.
Det bustadsosiale arbeidet bør ikkje berre handle om å skaffe tak over hovudet. Bustadene må vere eigna for dei som skal bu der, ha forsvarleg standard, vere plasserte slik at det er mogleg å meistre kvardagen, og kunne kombinerast med nødvendige oppfølgingstenester der det er behov for det.
Kommunen bør bruke relevante verkemiddel som kommunale utleigebustader, startlån, tilskot, bustøtte, samarbeid med Husbanken, tilvisingsavtalar, kjøp eller leige av bustader og oppfølgingstenester i bustad.
Bustadsosiale omsyn skal vere ein integrert del av kommunen sin bustadpolitikk. Når Fyresdal legg til rette for ein meir aktiv og marknadsbasert bustadmarknad, må kommunen samstundes sikre at dei som fell utanfor marknaden, framleis har reelle og trygge bustadalternativ.
[bookmark: _Toc239243677]12. Sal av kommunale bustader til leigetakarar
Fyresdal kommune eig i dag fleire bustader som blir leigde ut til personar og familiar med behov for bustad. Ein del av denne bustadmassen består av eldre tomannsbustader og andre bustader med enklare standard og kvalitet enn mykje av den øvrige bustadmassen i kommunen. Nokre av desse bustadene kan vere godt eigna for sal til leigetakarar som har budd der over tid og ønskjer å etablere seg permanent i Fyresdal.
Kommunen bør derfor vere positiv til førespurnader frå leigetakarar som ønskjer å kjøpe bustaden dei bur i. Sal skal vurderast konkret og føresetje at bustaden ikkje er nødvendig for kommunen sine langsiktige bustadsosiale behov, rekrutteringsbehov eller andre strategiske føremål.
At fleire får høve til å eige eigen bustad, kan:
styrkje tilknytinga til Fyresdal og bidra til at folk blir buande i kommunen
gje leigetakarane større tryggleik og føreseielegheit i eigen busituasjon
gjere det mogleg å byggje opp eigenkapital gjennom nedbetaling av eigen bustad
gje større fridom og motivasjon til å vedlikehalde, oppgradere og tilpasse bustaden
styrkje ansvarskjensla for bustaden, utearealet og nærmiljøet
frigjere kommunen frå framtidige vedlikehalds- og oppgraderingskostnader på eldre bustadmasse
frigjere kapital som kan nyttast til å kjøpe, byggje eller fornye kommunale bustader
bidra til større omsetnad og ein meir velfungerande lokal bustadmarknad
Prisen må setjast på eit nivå som både er forsvarleg for kommunen og reelt mogleg for den aktuelle leigetakaren å finansiere. Verdsetjinga bør byggje på ein uavhengig og dokumentert vurdering av bustaden sin faktiske marknadsverdi, der standard, alder, vedlikehaldsetterslep, eventuelle oppgraderingsbehov og andre relevante forhold blir tekne med. Kommunen bør ikkje utan vidare leggje den ekstraordinære, datasenterdrivne prisutviklinga til grunn for slike sal.
For å gjere kjøp mogleg bør kommunen aktivt vurdere bruk av startlån, tilskot og andre verkemiddel gjennom Husbanken, og eventuelt modellar som leige-til-eige eller gradvis kjøp der dette er praktisk og rettsleg mogleg. Eventuelle prisfordelar eller særlege vilkår må vere opne, sakleg grunngjevne og innretta slik at kommunen sikrar likebehandling og forsvarleg forvaltning av fellesskapet sine verdiar.
Før sal må kommunen vurdere den samla bustadporteføljen, behovet for framtidige utleigebustader, teknisk tilstand, mogleg seksjonering, forholdet til andre bebuarar og kostnader ved gjennomføring. Inntekter frå slike sal bør som hovudregel førast tilbake til bustadføremål, slik at kommunen kan fornye bustadmassen og sikre eigna bustader for dei som også i framtida vil ha behov for å leige.
Kommunen utarbeider eigne retningsliner for sal til leigetakarar. Retningslinene bør mellom anna regulere kva bustader som kan seljast, krav til butid, verdsetjing og prisfastsetjing, finansieringsløysingar, avgjerdsmynde og eventuelle vilkår som skal hindre kortsiktig vidaresal med gevinst.
[bookmark: _Toc239243678]13. Oppsummering av dei strategiske prinsipp
1. Fyresdal skal planleggje for vekst.
Bustadpolitikken skal støtte opp under datasenteretableringa og anna lokal utvikling.
2. Det skal leggjast til rette for minst 200 nye bueiningar.
Kommunen skal planleggje for eit bustadbehov som er vesentleg større enn tidlegare.
3. Bustadtilbodet skal vere variert.
Det skal byggjast leilegheiter, rekkjehus, tomannsbustader, einebustader, utleigebustader og bustader til bustadsosiale behov.
4. Hovudtyngda av veksten skal skje sentrumsnært.
Nye bustader bør i størst mogleg grad lokaliserast nær skule, barnehage, helse, handel og tenester.
5. Fyresdal skal framleis ha rom for einebustader og spreidd busetjing.
Kommunen skal ikkje bli ein tettbygd kommune, men må bruke sentrumsnære areal meir effektivt.
6. Areal skal brukast meir bevisst.
Nye bustadområde bør ha betre arealutnytting enn tidlegare, særleg der kommunen investerer i teknisk infrastruktur.
7. Det skal byggjast med kvalitet.
Nye bustader skal vere framtidsretta, fleksible og attraktive i mange tiår.
8. Bustadene skal ha god andrehands verdi.
Det som blir bygd, skal vere trygge investeringar også for framtidige eigarar.
9. Private aktørar skal få ei større rolle.
Kommunen skal leggje til rette for ein bustadmarknad der private kan byggje og utvikle prosjekt.
10. Kommunen skal kunne bruke bustad som rekrutteringsverkemiddel.
Tilgang på bustad kan vere viktig for å sikre nødvendig kompetanse og stabil bemanning i kommunale stillingar.
11. Kommunen skal ta vare på bustadsosiale behov.
Ein sterkare marknad må kombinerast med eit tydeleg kommunalt ansvar for dei som fell utanfor marknaden.
[bookmark: _Toc239243679]14. Vidare arbeid og handlingsdel
Bustadstrategien skal følgjast opp med ein konkret handlingsdel. Handlingsdelen bør reviderast jamleg og koplast til kommunen sin økonomiplan, arealplanlegging og investeringsavgjerder.
Handlingsdelen bør mellom anna omfatte:
kartlegging av aktuelle bustadområde
vurdering av kommunale tomter
vurdering av private utbyggingsområde
prioritering av sentrumsnære areal
behov for reguleringsplanar
behov for teknisk infrastruktur
dialog med private utbyggjarar
vurdering av kommunale bustadprosjekt
tiltak for fleire utleigebustader
bustadsosiale tiltak
tidsplan for gjennomføring
ansvar og finansiering
vurdering av bustader til rekruttering av kommunalt tilsette
vurdering av behovet for fleire kommunalt disponerte bustader til bustadsosiale føremål




[bookmark: _Toc239243680]15. Oppfølging
Bustadstrategien skal vere eit aktivt styringsdokument. Kommunedirektøren rapportere årleg i årsmeldinga om utviklinga i bustadmarknaden og gjennomføringa av strategien.
Rapporteringa bør omfatte:
talet på nye bueiningar under planlegging
talet på ferdigstilte bueiningar
fordeling på bustadtypar
utvikling i bustad- og leigeprisar
status for kommunale tomter
status for private prosjekt
bustadsosiale behov
behov for nye politiske avklaringar
Bustadstrategien bør reviderast dersom føresetnadene endrar seg vesentleg, til dømes dersom bustadbehovet blir større enn venta, datasenteretableringa får endra framdrift, eller private aktørar i større grad enn venta tek ansvar for bustadbygginga.
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