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DETALJEREGULERING FOR NYMO-VIKKILEN
GRIMSTAD KOMMUNE
PLANID: 382

REGULERINGSBESTEMMELSER

Plankartets dato: 31.10.25 Bestemmelsenes dato: 31.10.25
Vedtatt dato: Vedtatt dato:
§1
GENERELT

Hovedformalet med planen er a tilrettelegge for videre industrivirksomhet i Vikkilen, giennom
oppdatering av gjeldende plan, og hjemmel for videre utvidelse av industriomradet.

1.01 Plankart med bestemmelser er en detaljert reguleringsplan iht. plan- og bygningsloven
av 27.06.2008.

1.02 Disse gjelder for omradet som er vist med reguleringsgrense pa plankartet i malestokk
1:1000 i A1-format.

1.03 Planomradet er regulert til falgende arealformal:

Bebyggelse og anlegg (Pbl § 12-5, ledd nr 1)
e Industri/lager, I/L

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl § 12-5, ledd nr 2)
o Kjagreveg, KV

o (Gang- og sykkelveg, GS

¢ Annen veggrunn — tekniske anlegg, AVT

e Annen veggrunn — grgntareal, AVG

o Parkeringsplasser, PP

Gronnstruktur (Pbl § 12-5, ledd nr 3)
e Bla/grennstruktur, BG1

Landbruks-, natur- og friluftsformal (Pbl § 12-5, ledd nr 5)

e Landbruksformal, L
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1.04

2.01

2.02

Bruk og vern av sjo og vassdrag med tilhgrende strandsone
e Havneomrade i sjg, HOS

e Naturomrade i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone, NSVS

Planomradet har fastsatt falgende hensynssoner:
Hensynssoner (Pbl § 12-6)
e Frisiktsone, H140
o Ras- og skredfare, H_310
o Krav vedrgrende infrastruktur, H410

e Bevaring naturmiljg, H560

§2
FELLESBESTEMMELSER FOR HELE PLANOMRADET

Byggehgyde over havniva og flom

Permanente konstruksjoner og bebyggelse ma enten etableres over flomsikkert niva,
eller det ma gjennomfares risikoreduserende tiltak slik at sikkerhetskravene i TEK-17
oppfylles.

Farlige stoffer som utgjer en forurensningsfare ved oversvemmelse skal plasseres i
bygg pa over kote +1,9 moh.

For midlertidige bygg med kort levetid (10-20 ar) kan dagens dimensjonerende verdi
(200-ars stormflo, 105 cm) benyttes uten klimapaslag.

Flomsone for 200-arsflom ma tas hensyn til ved etablering av byggeomrade I/L2. Det
ma sikres at terrenget 1-2 meter utenfor flomsonen beholdes pa minimum dagens
heyde for & fungere som en flomvoll som beskytter lavereliggende omrader og bygg
mot flom og stormflo, i henhold til TEK17. Eventuelt ma det etableres annen
flomsikring.

Parkeringsplasser for bil og sykkel

Det tillates a etablere maks 400 p-plasser innenfor planomradet.

Antall parkeringsplasser gjelder for parkering for ansatte og besagkende.
Oppstillingsplasser for virksomhetens nyttekjaretoy skal ikke medregnes.

Det skal legges til rette for 50 p-plasser for sykkel. Plasseringen av
sykkeloppstillingsplassene ma ligge lett tilgjengelig, i neerheten av hovedadkomst og
personalinngang til de ulike virksomhetene.
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2.03 Stegy

Stey ved daglig drift

Total stayutbredelse fra planomradet ma tilfredsstille Miljgverndepartementets

retningslinje for stay, T-1442/2021, eller det til enhver tid gjeldende regelverk for de
ulike bedriftene med fglgende presiseringer:
Stayniva fra planomradet skal som minimum tilfredsstille grenseverdier for "@vrig

Industri" som gitt i tabell 2 i T-1442:2021 ved stoyfalsom bebyggelse.

Det vil si fglgende grenseverdier:

Grenseverdi ved stgyfglsom bebyggelse:

Kveld
N - Mandag- Son- Natt Natt
DB RS 2 fredag EECTR Lordag | jelligdager | (kI. 23-07) | (kI 23-07)
fredag
@vrig Industri Laen550B | Lowing500B | Lon500B | Loan45dB | Lugnda5dB | -7max®0

Grensene pa for Laen 0g Levening gjelder for hoveduteplass. Grenseverdien for natt
gjelder utenfor soverom.

Grenseverdien for Lden 0g Levening b@r vurderes skjerpet med 5 dB dersom stagyen har
impulskarakter eller bestar av rentoner.

Virksomheten skal iverksette et maleprogram for kontrolimaling av utslipp av stgy
som skal innga i bedriftens dokumenterte internkontroll, bl.a. med hensikt pa
"ekstraordineere aktiviteter", men ogsa generelt i forhold til stor variasjon i driften.

Formalet med malingene er & dokumentere at gitte krav overholdes.

Ved oppfaring av nye permanente eller midlertidig bygg, tiltenkt stgyende
aktiviteter ma det gjennomferes en vurdering av stgy og vibrasjoner il

omgivelse.

Oppdatering av stgysonekart skal giennomfgres minst hvert 5 ar eller ved
vesentlig endringer som pavirker stayutslipp.

Sty ved bygge- og anleggsaktivitet

Bygge- og anleggsstgy skal handteres i henhold til retningslinjene T-1442:2021 og
tilhgrende veileder M-2061. Dersom prognosene viser overskridelse av anbefalte
grenseverdier i tabell 4 i T-1442 skal alternative metoder og avbgtende tiltak vurderes
og gjennomferes dersom de er hensiktsmessig. Videre skal stgysituasjon ved mest
utsatte stayfglsomme bebyggelse dokumenteres med malinger.

Stayende arbeider, som f.eks. peiling, spunting, boring, pigging skal ikke forega i
kvelds- eller nattperioden. Slik aktivitet skal varsles pa forhand. Dersom stgynivaer

overskrider grenseverdier, ma man vurdere stgyreduserende tiltak.

Vibrasjoner:

Ved arbeid som generer mye vibrasjoner, som peiling, spunting og sprengning ma det
monteres vibrasjonsmalere pa naermeste bebyggelse for &8 dokumentere om
grenseverdier i NS 8141 tilfredsstilles.
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2.04

2.05

2.06

2.07

2.08

2.09

2.10

2.1

Arbeid knyttet til peling i sjg ma utfgres utenom 1. februar til 1. juni, som er gytetid og
oppvekstperiode for torsk. Det ma benyttes siltgardin under peling for & unnga
spredning av forurensede masser. Det ma tildekkes med rene masser rundt pelene
rett etter anleggsperioden slik at eventuelle rekontaminerte masser som fglge av
pelingen dekkes til for & unnga spredning av forurensning etter tiltaket er giennomfart.

Det tillates a etablere trafo innenfor byggeomradene for industri/lager. Overkant gulv i
trafo ma veere minimum 2,4 m over hgyeste astronomiske tidevann.

Skulle det under bygge- og anleggsarbeid i marken komme fram gjenstander eller
andre spor som viser eldre aktivitet i omradet, ma arbeidet stanses og melding
sendes fylkeskommunen omgaende, jf. lov 9. juni 1978 nr. 50 om kulturminner (kml.)
§ 8 annet ledd. Kulturminnemyndighetene forutsetter at dette palegg formidles videre
til dem som skal utfgre arbeidet i marken.

Prinsippene i VA-rammeplan, datert 10.04.25, skal legges til grunn ved utarbeidelse
av tekniske planer for VA, og ved behov for nye VA-tiltak.

Dersom det pavises fremmede arter ifb. anleggsarbeider innenfor planomradet ma
det iverksettes tiltak som hindrer spredning av fremmede organismer.

Frisikt

Innenfor frisiktlinjene skal terrenget veere slik at det ikke pa noe sted blir hayere enn
0,5 m over tilstatende vegers niva. Beplantning innenfor frisiktsonene tillates sa lenge
denne ikke blir hgyere enn 0,5 m over tilstgtende veiers niva.

Ved utvidelse innenfor regulerte byggeomrader skal adkomst og
oppstillingsmuligheter for utrykningskjaretay sikres, og ngdvendige slokkevannsuttak
etableres.

Ved utbygging av omrader med matjord, skal matjordlaget fiernes i samrad med

landbruksmyndigheten i kommunen, og benyttes pa jordbruksarealer i aktiv drift, eller
omrader som skal nydyrkes, eller tilbakeferes til landbruksformal.

§3
BESTEMMELSER TIL AREALFORMAL

3.1 BEBYGGELSE OG ANLEGG (§12-5 nr. 1)

3.1.1

I/L1-2 er regulert til kombinert formal for industri/lager med tilhgrende
kontorfunksjoner. Det kan oppfares bygninger til administrasjon og kontor, mekanisk
industri, produksjon, reparasjon og vedlikehold av flytende farkoster og alle typer
konstruksjoner samt mottak og utskiping av varer og produkter inkl.
offshorekonstruksjoner og lignende. Havneutvidelser kan kun skje innenfor
formalsgrensen og peler skal benyttes som fundament. Internveger og parkering
tillates etablert innenfor omradet. Sandblasing og spraytemaling skal forega skjermet,
slik at partikler ikke belaster omkringliggende eiendommer.
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Tillatt utnyttelse i %-BYA=80 %BYA.

Bygninger skal plasseres innenfor byggegrensene som vist pa plankartet. Der
byggegrense ikke framgar av plankartet, ligger byggegrensen i formalsgrensen.

Det tillates bygninger med maks mane-/gesimskote=19,0 moh og bygningsheyde
(egenhgyde) pa maks 16 m.

Tekniske installasjoner pa tak tillates inntil 2 meter over maks bygningshgyde.
Tekniske installasjoner kan dekke inntil 5% av takflaten. Tekniske installasjoner skal i
stgrst mulig grad samles og innebygges.

Ny bebyggelse innenfor I/L2 skal oppfgres med materialer som ikke er reflekterende
og ha en fargeskala basert pa jordfarger. Fasader innenfor I/L2 langs AVT9 og ut til
sjgen mot sgrvest skal ha trekledning med ensartet uttrykk i partier pa maks 15 m
lengde. Tekniske anlegg skal trekkes inn minst 5 m fra fasade mot vest og s@rvest
innenfor | /L2.

3.2 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (§ 12-5 nr. 2)
3.2.1 o_KV1 erregulert til offentlig kjgreveg.

KV2-KV4 er regulert til privat kjgreveg.

KV2 skal benyttes som adkomstveg til industriomrade 1/L1.

Kjereveg KV3 skal ha maks stigning pa 10%.

3.2.2 o_GS1-0_GS2 er regulert til offentlig gang- og sykkelveg.

3.2.3 o_AVT1-0_AVTS erregulert til omrader for offentlig annen veggrunn — tekniske anlegg.
AVT6-AVTI er regulert til omrader for privat annen veggrunn — tekniske anlegg.
Innenfor omrade AVTY9, fra gammel vegtrasé, til og med AVG2 skal det settes opp
enten et tett gjerde med vintergrann hekk foran eller en tett skjermvegg med
klatrebeplantning. Gjerde/ skjermvegg skal utfgres i naturmateriale med en hgyde pa
minst 1,8 m og maksimum 2,5 m. Fra gammel vegtrasé og mot nordvest langs BG2
skal det beplantes med stedegne lgvtreer, lik lgvtraerne i BG2.

AVG1-AVG4 er regulert til omrader for privat annen veggrunn — gregntareal.
Det tillates etablert fyllinger innenfor omradet. Fyllingsfot skal avsluttes far bekken.
Det tillates nyplanting av stedegne lauvtrearter som kan ivareta og sikre god gkologisk

tilstand i bekken.

3.2.4 PP1 erregulert til omrade for privat parkering.

3.3 GRONNSTRUKTUR (§12-5 nr. 3)

3.3.1 BG1-BG6 er regulert til omrader for bla-/gr@nnstruktur.
Grgnnstrukturomradene skal fungere som buffersone mellom omkringliggende
omrader og industri/lager omradene. Det tillates ikke oppfart bygninger innenfor
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omradene. Det tillates & sette opp gjerder og voller som kan fungere som skjerming
mot industri/lager omradene. Det tillate ogsa beplantning i omradene.

Innenfor omrade BG6 skal det beplantes med supplerende vegetasjon av stedegne
arter i form av treer og busker i varierende hgyder og volum, for at vegetasjonsbeltet
oppnar en skjermende funksjon. Minst en tredjedel av supplerende beplantning skal
veere vintergrgnne treer eller busker. Ved endringer pa mur og terrengendringer langs
mur, mot I/L1, skal eksisterende vegetasjon erstattes og suppleres tilstrekkelig nok til
at vegetasjonen far en skjermende funksjon.

3.4 LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSOMRADE SAMT REINDRIFT (§12-5 nr. 5)

3.4.1

L1-L2 er reguler til omrader for landbruksformal.

3.5 BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG MED TILHGRENDE STRANDSONE (§12-5
nr. 6)

3.5.1

3.5.2

41

411

41.2

o_HOS1 er regulert til offentlig havneomrade i sj@.
Ankringsplasser kan nyttes som avmerket i sjgkart for omradet. Anlegg som kan veere
til hinder for skipstrafikk og/eller generell havneaktivitet tillates ikke.

Ved tiltak eller aktiviteter som forstyrrer bunnsedimenter i Vikkilen ma sedimentenes
miljgtilstand kartlegges og klareres med miljgvernmyndigheten innen arbeid/tiltak kan
settes i gang.

NSVS1-NSV2 er regulert til naturomrade i sj@ og vassdrag med tilhgrende strandsone.
Naturomrade omfatter Gjgmlebekken. Det tillates ikke inngrep i Gjgmlebekken med
unntak av omradet som er avmerket med hensynssone H410_1 — krav vedrgrende
infrastruktur.

§4
BESTEMMELSER TIL HENSYNSSONER

SIKRINGS- ST@Y-OG FARESONER (§ 11-8 a) (sone H140, H 310 og H410)

H140_1 er regulert til frisiktsone. Innenfor frisiktsonen skal terrenget veere slik at det
ikke pa noe sted blir hgyere enn 0,5 m over tilstatende vegers niva. Beplantning
innenfor frisiktsonene tillates sa lenge denne ikke blir hgyere enn 0,5 m over tilstatende
veiers niva.

H310_1-H310_2 er fastsatt til hensynssone for ras- og skredfare.

Det tillates ikke nye tiltak i kvikkleiresonen H310_1 som kan medfgre forverring av
omradestabiliteten.

Det tillates ikke nye tiltak i utlapsomradet til kvikkleiresone H310_2 uten naermere
utredning av denne faresonen.

Grave- og fundamenteringsforhold skal vurderes av geoteknisk sakkyndig i
prosjekteringen av fremtidige tiltak. Vurderingen skal inneholder vurdering av
tilfredsstillende lokal stabilitet i strandsonen, samt bekrefte at forutsetningene for
omradestabilitet er ivaretatt.
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4.1.3 H410_1 er fastsatt til hensynssone/sikringssone for krav vedrgrende infrastruktur.

4.2

4.2.1

Innenfor hensynssonen kan det etableres vei, bro og kulvert/rgr ifb. kryssing av bekken
og gardrail. Selve veikryssingen over bekken skal etableres enten med bro eller
bunnigs kulvert. Det kan ogsa etableres fyllinger i tilknytning til tiltaket.

Tiltakene ma utfgres slik at hensynet til sjgarret ivaretas. Dersom det gjores
tiltak/graving i bekken skal bunnen tilbakefgres og dekkes til med bunnsubstrat som
legger til rette for god gyting med gytegrus (diameter 40-80 mm). Arbeider med
etablering av ny veg og bro/nytt rar/kulvert gjennom bekken méa gjennomferes i
tidsperioden mellom 1. juni og 15. september. Arbeid kan ikke gjennomfagres i
terkeperioder med sveert lav vannfgring i bekken.

Bekken ma legges i r@r under arbeidet for & unnga gkt pH samt partikkelspredning i
vannet.

Det skal etableres tiltak for & kontrollere avrenning, sedimenttransport og eventuell
forurensning under og etter anleggsarbeidet. Dette kan inkludere fangdammer,
sedimentduker og fordrayningsbasseng/-containere.

Vannkvalitet og fiskebestand skal overvakes i etterkant i to ar for & dokumentere
effekter og sikre oppfalging ved eventuelle negative endringer. Det skal tas en prgve
etter rett etter at tiltaket er ferdigstilt, og en prove ett ar etter ferdigstilling av tiltak.

SARLIGE HENSYN TIL BEVARING AV NATURMILJQ (§ 11-8 c) (sone 560)

H560_1-H560_6 er fastsatt til hensynssoner for bevaring av naturmiljg.

Hensynssone H560_1 omfatter den utvalgte naturtyhpen hul eik. Heynsynssone
H560_2 omfatter den utvalgte naturtypen hul eik og den truede arten ask. Treerne skal
bevares, og det ma ikke utferes arbeider i grunnen eller andre tiltak som kan skade
treets rotsystem. Beskjeering for & unnga personskade eller skade pa eiendom kan
tillates etter tillatelse fra kommunen og etter samrad med fagkyndige. Under
anleggsarbeid i naerheten av hensynssonen skal traerne tydelig merkes og sikres med
fysisk avsperring (gjerde eller lignende) for & unnga utilsiktet skade. Det skal etableres
rutiner for overvaking av treernes tilstand under og etter anleggsarbeidet for & kunne
oppdage stress eller skader i tidlig fase.

Hensynssonene H560_3 - H560_6 er sikringssone (kantsone) til Gjemlebekken.

Det skal opprettholdes og restaureres en intakt sammenhengende vegetasjonssone
innenfor hensynssonene. Kantsonen skal besta av stedegen lgvskog og busker som
gir skygge og opprettholder vannkvalitet, tilsvarende eller bedre enn dagens situasjon.
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5.1

5.11

5.2

5.1.1

5.3

5.3.1

5.3.2

§5
REKKEFGLGEBESTEMMELSER

FOR RAMMETILLATELSE

Stgy under bygge- og anleggsaktivitet

For det gis rammetillatelse for grunnarbeider skal det utarbeides en
prognoserapport for planlagte arbeider. Bygge- og anleggsstgy skal handteres i
henhold til gjeldende versjon av retningslinjen T-1442 og tilhgrende veileder M-
2061. Dersom prognosene viser overskridelse av anbefalte grenseverdier i tabell
4iT-1442 skal alternative metoder og avbgtende tiltak vurderes og gjennomferes
dersom de er hensikismessig. Videre skal stgysituasjon ved mest utsatte
stoyfalsomme bebyggelse dokumenteres med malinger.

Stgyende arbeider, som f.eks. peiling, spunting, boring, pigging skal
ikke forega i kveld- eller nattperioden. Slik aktivitet skal varsles pa
forhand. Dersom stgynivaer overskrider anbefalte grenseverdier, ma
man vurdere stgyreduserende tiltak.

Stoy ved etablering av ny virksomhet

Far etablering av ny virksomhet i tillegg til eksisterende virksomhet, ma det
vurderes en samlet stgybelastning til omgivelsene. Ev. grenseverdier for
eksisterende og nye virksomheter ma skjerpes, slik at grenseverdier i T-1442
ikke overskrides for planomradet samlet.

Eventuelle unntak for ekstraordinaer drift kan vurderes iht. T-1442 og
tilhgrende veileder M-2061.

FOR IGANGSETTINGSTILLATELSE

Far det gi igangsettingstillatelse til tiltak i omrade 1/L-2, skal omlegging av kjgreveg i
omrade KV3 med tilhgrende annen veggrunn veere opparbeidet og ferdigstilt. Dette
inkluderer ogsa skjerming i omrade for annen veggrunn, AVT9, i form av gjerde
og/eller beplantning.

For det gis igangsettingstillatelse til nye tiltak innenfor hensyssone H310_1 som kan
bergre omradestabilitt i omradet ma falgende sikringstiltak etableres:

e Motfylling i sj@ i omradet omkring den gamle flytedokka.

o Vedlikeholdsmotfylling i sj@ lokalt langs sjafronten ved Bjelkestranda.

ANDRE REKKEFGLGEBESTEMMELSER

Far sprenging i omrade I/L2 ma det tas berggrunnspraver for svovelanalyse, og
praver ma undersgkes for a avklare om det er syredannede bergarter i omradet.

Innen et ar etter vedtak av reguleringsplan skal det beplantes med supplerende
stedegne arter i form av traer og busker i varierende hgyder og volum i omrade BG6.
Minst en tredjedel av supplerende beplantning skal veere vintergrenne treer eller
busker. Ved endringer pa mur og terrengendringer langs mur, mot I/L1, skal
eksisterende vegetasjon erstattes og suppleres tilstrekkelig nok til at vegetasjonen far
en skjermende funksjon.
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5.3.3 Samtidig med etablering av annen veggrunn AVG1-AVG4, skal det plantes stedegen
lavskog og busker mot bekken for a sikre en intakt sammenhengende vegetasjonssone
innenfor hensynssonene H560 3 - H560_6 (kantsone) som ligger innenfor AVG1-
AVG4.

5.3.4 Ved nye tiltak innenfor planomradet som medfarer endring pa lgsninger knyttet til vann,
avlgp eller overvannshandtering, skal det utarbeides teknisk plan for VAO, som skal
godkjennes av Grimstad kommune.
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