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Vedtak - Endring av reguleringsplan for Stgle 1

VEDTAK

Pa delegert myndighet og i medhold av plan- og bygningslovens § 12-14 andre ledd, vedtar
kommunedirektgren forslag til endring av reguleringsplan for Stgle 1 med plankart revidert 06.03.23 og
bestemmelser revidert 30.04.24.

FAKTA

Asplan Viak har fremmet forslag om endring av reguleringsplan for Stgle 1. Store deler av reguleringsplan
for Stgle 1 ble regulert pa nytt i detaljregulering for Stglehalvgya i 2018. Planomradet som er gjenstand for
endring na, er den gjenvaerende delen av den opprinnelige reguleringsplanen Stgle 1 (1991).

Hensikten med endringen er & tilpasse seg tilgrensende plan, Stglehalvgya, oppna mer hensiktsmessig
veifgring, samt tilpasse reguleringsbestemmelsene noe bedre til dagens standard.

Utsnitt av gjeldene plan for Stglehalvgya og gjenvaerende del av Stgle 1 viser at planomradene ikke er
tilpasset hverandre (se utsnitt nedenfor).

Endringene som foreslas er som fglger:

Tomtearealer og struktur er i all hovedsak opprettholdt som i gjeldende regulering. Adkomstveien i
boligfeltet er lagt om i en slgyfe istedenfor en blindvei. Det er regulert inn eget areal for nedgravd
avfallshandtering. Veihgyder er justert for a sikre selvfall for avigp fra alle tomter ut til hovedanlegg i
samleveien. Tomtene er angitt med planeringshgyde, men for a tilpasse tomtene best mulig til terreng og
samtidig sikre avrenning til veigrofter er det gitt mulighet for & kunne justere hgyden med +/-1m.- Tomtene
som er forutsatt @ ha underetasje er angitt med to planeringshgyder. Det meste av grgntomradene er
viderefgrt, men noe er tatt bort eller justert.
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Endringsforslaget er varslet bergrte offentlige myndigheter og parter. Det er kommet inn 5 merknader, 3
fra offentlige myndigheter og 2 fra private.

1. Statens vegvesen er positive til ny veistruktur og oppstramming av krysslgsning ved f_KV8.
Frisiktsonene for kjgrevei er godt ivaretatt. Det bes om at krav til frisikt mellom kjgreveg og de
grgnne korridorene inn til omrade o_LEK1 ogsa blir innarbeidet i bestemmelsene.

2. Agder fylkeskommune skriver at endringen ikke bergrer viktige regionale eller nasjonale interesser.
Fylkeskommunen har derfor ingen merknader.

3. Statsforvalteren i Agder anbefaler a opprettholde deler av grgnnstrukturkorridoren mellom
lekeplassen og regulert vei utenfor planomradet i nordvest, som er foreslatt tatt ut.

4. Liv Merethe Ugland Larsen og Carl Christian Larsen (74/70) her fglgende innspill:

- Mener at uttalelsesfristen er for kort

- Vil at veien nord for Stgleveien 194 skal flyttes lengre nord.

- F_KV7 er tegnet inn pa deres eiendom. Det aksepteres ikke.

- Det erigammel plan vist en korridor mellom 74/70 og 74/105, det bes om at denne bevares
eller innlemmes i eiendom 74/70

- Grgntkorridoren gjennom omradet bgr bevares som i gjeldende plan fordi den fglger en
gammel ferdselsvei med kulturhistorisk verdi.

5. Anne Bundgaard og Benjamin Sanden (74/207)

- Ernegative til at grentomradet i nordligste hjgrnet av planen fjernes. Bebyggelse her kan
redusere utsikt fra boligene i nr. 85, 87 og 21 (utenfor planomradet).

- @nsker at det etableres en adkomst til planomradet i det sgrlige hjgrnet av omradet, for &
avlaste samleveien inn til Stglehalvgya.

- Vil forsikre seg at boligene overfor bolig nr. 85 og 87 bygges pa tilsvarende hgyde som
eksisterende bebyggelse.

- @nsker begrensning pa hgyde pa bebyggelse.

- Erimot at kotehgyder og maks byggehgyde gkes fra gjeldende reguleringsplan.

VURDERING

Forslag til endring av reguleringsplan for Stgle 1 er vurdert a kunne behandles etter reglene i pbl § 12-14,
andre ledd. Kriteriene for a kunne behandle endringer etter disse reglene er at «endringene i liten grad vil
pdvirke giennomfgringen av planen for @vrig, ikke gdr ut over hovedrammene i planen, og heller ikke
bergrer hensynet til viktige natur- og friluftsomrader».



Adkomstveien til omradet er regulert i detaljregulering for Stglehalvgya. Endringsforslaget gjgr en
ngdvendig tilpasning til adkomstveien, slik at planen kan realiseres. Det foreslas ikke nye formal, men
tomter og veier er justert og tilpasset en forbedret Igsning. Struktur, tomtearealer og grgnnstruktur er i
hovedsak opprettholdt. Omradet tilpasses omkringliggende planer.

Noen turdrag og grgnne omrader innenfor planomradet er viderefgrt fra gjeldende plan, andre er erstattet
med justerte Igsninger. Grgnnstrukturkorridoren som i gjeldende plan gar fra det sentrale grgnne omradet i
midten av planen, og mot nord, er foreslatt tatt ut. Dette er vurdert som akseptabelt og uten saerlige
konsekvenser for tilgang og fremkommelighet til gréanne omrader. Dette fordi korridoren i opprinnelig plan
var del av en lengre korridor, men som na er erstattet med andre formal i tilgrensende plan. Det vurderes
som mer trafikksikkert a lede gdende ut pa fortau langs veien innenfor planomradet, og avstanden til andre
grentomrader forlenges heller ikke med Igsningen som foreslas.

Kommunedirektgren vurderer at foreslatte planendring legger til rette for en forbedret veitrasé gjennom
boligomradet, med slgyfe istedenfor blindvei med vendehammer. Strukturen i planen er den samme.
Endringen sgrger for a gi planomradet adkomst fra felles samlevei, noe som ikke er ivaretatt i
detaljregulering for Stglehalvgya eller i gjeldende plan. Antall boliger er viderefgrt, tomtene er justert noe
for a tilpasses ny veislgyfe. Endring av bestemmelser om utforming og hgyder er sma. Bestemmelsene er i
all hovedsak i samsvar med og en viderefgring av bestemmelsene for tilgrensende plan, Stglehalvgya. Det
vurderes som positivt og vil bidra til en enhetlig utforming av omradet.

Veistandard og avkjgrsler er diskutert internt i administrasjonen. Optimalt skulle f_KV3 og f KV5 kommet
vinkelrett pa veien, men ettersom veiene har god sikt og det er forholdsvis lite trafikk pa disse er det
vurdert at avkjgrsler aksepteres.

| planforslaget er det tegnet inn byggegrenser og planeringshgyder pa tomtene, samt maks byggehgyde,
utnyttelse og avkjgrselspiler.

Felles renovasjon er plassert og regulert med eget formal ytterst mot hovedadkomsten. Plasseringen
vurderes a veere gunstig, og det er positivt at det stilles krav om nedgravd anlegg. Det er ogsa lagt inn
rekkefglgekrav til etablering av renovasjonsanlegg fgr brukstillatelse innenfor planomradet kan gis.

Merknadene fra Larsen gjelder i stor grad forhold som ikke er endret fra gjeldende plan. Veiene det vises til
viderefgres som regulert i gjeldende plan og som eksisterende situasjon. Veien som ligger inn pa deres
eiendom er etablert slik, og vil veere vanskelig a flytte. Her er kun eksisterende forhold regulert.
Uttalefristen ved varslingen er gitt i henhold til departementets tolkning av forvaltningslovens regler for
saker etter pbl 12-14 andre ledd. Kommunedirektgren vurderer derfor at det er gitt en rimelig hgringsfrist.
Hva gjelder grgntkorridoren som delvis er tatt ut av planen, er denne papekt ogsa i statsforvalterens
merknad. Kommunedirektgren har vurdert endringen ovenfor.

Bundgaard og Sanden gnsker at grentomradet i nord viderefgres. Planendringen medfgrer at dette
omradet omgjgres til boligformal. Kommunedirektgren vurderer det slik at det opprinnelige grgnne
omradet allerede er avkortet med regulering av Stglehalvgya, og konsekvensene av a omregulere til bolig
er svaert sma med tanke pa kvalitet. Det vurderes at planomradet ivaretar tilstrekkelig areal til lek og
uteopphold.

Samleveien inn til boligomradet er regulert for a betjene hele boligomradet. Kommunedirektgren vurderer
at adkomsten bgr opprettholdes som forutsatt i gjeldende planer. Forslagstiller har ogsa kommentert at det
pa grunn av hgydeforskjeller er vanskelig a fa til en god adkomst lenger ned mot Stgleveien.

Hva gjelder bebyggelsens hgyder er det gitt begrensing pa 8 meter for gesimshgyde og 9 meter for
megnehgyde i trad med plan- og bygningslovens bestemmelser. Denne bestemmelsen er lik som for
Stglehalvgya og for de boligene som nevnes i merknaden. Planeringshgyden for nye boliger nord i
planomradet er lagt pa kote + 25, og boligene 85 og 87 i Stglehalvgya ligger pa ca. kote +25,4, altsa omtrent



samme hgyde.

KONKLUSJON
Kommunedirektgren har vurdert de foreslatte endringene og finner at disse kan aksepteres.
Endringsforslaget vedtas.

ORIENTERING OM KLAGEADGANG

De vedtatte plandokumentene kan leses og lastes ned fra Grimstad kommune sine nettsider,
www.grimstad.kommune.no. Vedtaket kan paklages av part eller annen med rettslig klageinteresse, jfr.
forvaltningsloven (fvl.) § 28. Frist for a klage er satt til 01.10.2025. Eventuell klage fremsettes skriftlig til
Statsforvalteren i Agder og sendes via Grimstad kommune til postmottak@grimstad.kommune.no eller til
postboks 123, 4891 GRIMSTAD. Eventuelt krav om innlgsning og erstatning for tap ved reguleringsplanen jf
plan- og bygningslovens §§ 15-2 og 15-3 ma vaere fremsatt senest 3 ar etter denne kunngjgring.

Med hilsen
GRIMSTAD KOMMUNE

Christine Bjgrndal Tgnnesen
Arealplanlegger
Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift
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