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Oppdragsnavn: Bjarn Stole
Oppdragsnummer: 631289-01
Utarbeidet av: Roar Melsom
Tilgjengelighet: Apen

Dato: 06.03.2023

Detaljregulering for «Del av Stgle 1», Grimstad kommune
Endring iht. plan- og bygningslovens § 12-14 annet ledd

1. Innledning

Asplan Viak har utfert forslag til revisjon av del av reguleringsplanen for «Stale 1» fra 1991,
som omfatter eiendommen gnr. 74/bnr. 4 med tidligere fradelte boligtomter. Oppdraget
er utfert for grunneier Bjorn Stole.

Den delen planen fra 1991 som omfatter del av Alsand Gard (gnr. 74/bnr. 133) ble regulert
pa nytt i detaljregulering for Stalehalvaya boligomrade, vedtatt av kommunestyret
29.10.18. Planen omkranser omradet som na tas opp til ny regulering pa nord-, vest- og
delvis pa sydsiden.

Ny regulering for Staleveien langs gstsiden, ble ogsa vedtatt i mate 29.10.18. Denne
planen grenser til og griper delvis inn i det opprinnelige planomradet.

Hovedhensikten med & revidere den gjenveerende delen av den eldre handtegnede
planen fra 1991, er a tilpasse lasningene til den nye planen for naboomradet Stalehalv-
oya. Ny plan konstrueres etter gjeldende tegneregler og sosi-standard.

Forslag til plannavn: Del av Stele 1.
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Bildet viser utsnitt av
gjeldende plan for
Stelehalvaya bolig-
omrade, og Bjarn
Steles eiendom med
fraskilte boligtomter
uten farger.
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Omrade syd for den
rede streken er
uregulert. De eldre
tomtene er utskilt fra
Alsand Gard.

Reguleringsplan for ny
Stolevei er vist med
streker.
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Utsnitt av detaljregulering for Stelehalveya boligomrade
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Bildet under viser utsnitt av dem opprinnelige (og nagjeldende) planen fra 1991.
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B||det viser en digitalisert
versjon av gjeldende
regulering.
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Reguleringsplan for Staleveien ble

vedtatt av kommunestyret 29.10.18.
Bildet viser strekningen langs plan-
omradet.

3. Forslag til revisjon

Bildet under viser forslag til reguleringsplan for Del av Stele 1, avgrenset av gjeldende
reguleringer for Stolehalvaya boligomrade og Stoleveien. Samlevei-traséen langs nord-
siden av og delvis inne pa Bjgrn Steles eiendom, ble justert ved regulering av Stalehalvaya
for & oppna dagens krav til stigning pa 7 %. 1 den opprinnelige planen fra 1991 er
stigningen pa samleveien 10 %.

| revidert planforslag er struktur, tomtearealer og grennstruktur i hovedsak opprettholdt
som i gjeldende regulering. | stedet for a regulere atkomstveien inn i omradet som «blind-
vei» med snuplass, er veien lagt i en slayfe tilbake til krysset med samleveien. Dette vil
redusere trafikk og kjgrelengde inne i omradet og lette vedlikehold og servicetransport.
Samleveien ut til Steleveien som er felles for Stalehalvaya og Del av Stale 1, er i dag ferdig
anlagt.

Omlegging av samleveien har medfert at noe mer av Bjern Steles eiendom blir liggende

igjen pa motsatt side av samleveien, avsatt til grennstruktur med til samme et areal pa
1465 m?2
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| nytt planforslag er det avsatt
eget areal til felles renovasjons-
innsamling basert pa nedgravd
anlegg.
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Omréade for renovasjonsinnsamling

Bildet under viser forslaget til ny detaljregulering.
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Forelepig utkast til oppdatert plankart for Del av Stale 1
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Bildet under viser nytt planforslag med rede streker sammenstilt med gjeldende
regulering.
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Reguleringsplanen fra 1991 med nytt planforslag med rade streker

Gjeldende regulering fra 1991 inneholder til sammen 33 eneboligtomter pluss en stgrre
tomt avsatt til «7 - 12 boenheter».

Nytt plankart inneholder 44 eneboligtomter medregnet tidligere fradelte og bebygde
tomter. Lekeplass o_LEK1 (2 430 m?) er lokalisert sentralt i omradet i prinsippet som i
gjeldende plan, med grgnnkorridorer ut til atkomstveien pa 2 sider. En stiforbindelse ned

mot Steleveien i st og mot samleveien i nord er opprettholdt som i gjeldende regulering.

Veihgyder og tomtenivaer er i hovedsak i samsvar med gjeldende regulering. Veihgydene
er imidlertid justert for a sikre selvfall for avlgp fra alle tomter ut til hovedanlegg i samle-
veien via grennkorridoren i nordest. | planforslaget er tomtene angitt med et planerings-
niva i koteverdi. For a tilpasse tomtenes hgyde best mulig til terreng og samtidig sikre
avrenning til veigrefter, er det gitt mulighet for & kunne justere hayden +/- 1,0 m.

Tomter som er forutsatt & ha underetasje, er angitt med 2 planeringsnivaer.

Parkeringsplass P1 er beregnet for (og leies i dag ut til) fritidsbebyggelse uten egen kjore-
atkomst.
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5 tomter er fradelt og bebygd og ytterligere 4 tomter er fradelt, basert pa tidligere
dispensjoner fra rekkefalgekravet om etablering av gang-/sykkelvei langs Steleveien og
kravet om tilkopling til offentlig vann og avlep.

Bildet under viser nytt plankart med gjeldende tomte-/eiendomsgrenser med rgde streker.
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Revidert plankart med eiendomsgrenser

4. Bestemmelsene

Bestemmelsene er gjennomgatt og foreslatt nye med tilsvarende innhold og redigering
som bestemmelsene til reguleringsplan for Stalehalvaya boligomrade.

5. Prosess
Forslag til endring behandles i utgangspunktet etter en forenklet prosess iht. plan- og
bygningslovens § 12-14 annet ledd. Kommunen har imidlertid tatt forbehold om at
dersom det kommer inn innvendinger mot dette, ma det vurderes om forslaget likevel skal
behandles etter ordineer prosess.

Forenklet prosess innebaerer at Asplan Viak sender ut forslaget pa hering med 4 ukers
uttalefrist. Etter fristen sendes forslaget inn til planenheten til behandling, sammen med

mottatte merknader.

Ved forenklet prosess kan endringen normalt avgjeres ved administrativt vedtak.
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Ved en ordinzer prosess ma det farst kunngjeres at planen tas opp til revisjon med en frist

for merknader, for et forslag kan sendes inn til behandling.

5.1 Behandling

Forslag til reguleringsendring ble sendt pa hering i post/brev 22.11.23, med uttalelsesfrist
15.12.23. Innkomne merknader kommenteres av Asplan Viak AS (AV) pa vegne av
oppdragsgiver, og er vedlagt som et eget notat.

Etter haringsperioden var avsluttet ble felgende endringer gjort i samrad med Grimstad
kommune:

- Ny bestemmelse 6.4: rekkefglgekrav til opparbeidelse av renovasjonsomrade.
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