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Omre Industriomrade

Kommunedirektgrens forslag til vedtak

1. Grimstad kommune gjennomfgrer investeringsprosjekt for vann og avigp til Omre nord. Det
etableres en prosjektgruppe hvor prosjektleder starter arbeidet med konseptfasen far
prosjektet legges frem for politisk behandling av beslutningspunkt 2 (BP2) ved overgang fra
konsept til planlegging.

2. Det opprettes et investeringsprosjekt innen vann og avlgp, hvor det forelgpig budsjetteres
med 1 mill kroner i utredningsmidler til konseptfasen over investeringsbudsjettet.
Investeringen finansieres med laneopptak over investeringsbudsjettet. Kommunedirektaren
bes utrede bruk av refusjonsmodellen. Oppdatert budsjett presenteres senest ved BP2.

3. Kommunedirektgren bes a se pa separat Igsning for vei, vann avlgp lgsning for nordre del
av Omre, da dette omradet er ferdig detaljregulert.

Vedlegg

Kommuneplanen

Utbyggingen av Omre naeringsomrade statter kommuneplanens mal om naeringsvekst,
arbeidsplasser og beerekraftig arealbruk.

Sammendrag

Kommunestyret har bedt kommunedirektgren fremme en sak om hvorvidt GBNU skal overta
ansvaret for giennomfering av all vedtatt og regulert infrastruktur pa4 Omre, bade i den sgndre og
nordre delen. Dette innebaerer bygging av vei og vann/avlgp (VA) pa hele omradet. | tillegg enskes
det en vurdering av om GBNU skal ta ansvar for infrastruktur fra Omre-krysset og opp til Omre
naeringsomrade, hvor det skal presenteres svar pa innsigelser fra Statsforvalteren, vurdering av
alternative naeringsomrader, lgsningsforslag for anleggsbidrag, markedsstrategi for salg av
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naeringstomter og en tidsplan for ferdigstillelse.

Dersom kommunen selv skal sta for planlegging og utbygging, vil det vaere behov for egen
prosjektleder samt ressurser fra plan og byggesak og styringsgruppe. Budsjett og skonomiske
rammer presenteres i BP2 og BP3. Det anbefales a bevilge én million kroner til lann og innleie av
radgivende ingenigrer frem til BP2.

Kommunedirektgren og GBNU er enige om at det er mest hensiktsmessig at kommunen
gjennomfgrer prosjektet, da GBNU ikke er organisert for dette. Det har veert gnsket at
grunneiere/utbyggere selv skulle bygge ut infrastrukturen, men dette har ikke latt seg gjennomfare.
Kommunedirektgren anbefaler a starte arbeidet med infrastruktur og prioritere vann og avlgp til
den nordre delen, som er detaljregulert og ikke rammet av innsigelser. En prosjektgruppe bar
settes i gang i konseptfasen for kvalitetssikring av planarbeidet.

Fakta

Kommunestyret vedtok 25.09.2025 fglgende: «Kommunestyret ber kommunedirektaren fremme en
sak der kommunestyret tar stilling til om GBNU kan overta ansvaret for giennomfgring av all vedtatt
og regulert infrastruktur pa Omre. Bade segndre og nordre del. Medfgrer bygge all vei og VA pa
hele omradet.

Kommunestyret ber kommunedirektaren fremme en sak der kommunestyret tar stilling til om
GBNU kan overta ansvar for giennomfgring av infrastruktur som skal viderefgres fra Omre krysset
og videre opp i Omre naeringsomrade. Kommunedirektaren bes komme tilbake med egen sak
innen arets utlgp som omfatter falgende:

e Svar pa Innsigelsene fra Statsforvalteren og eventuelt vurdere om omradet pa andre siden
av E18 kan vaere et mulig neeringsomrade hvis omradet som det er innsigelse pa ikke kan
rettes opp i.

e Lasningsforslag pa anleggsbidrag utfart av GBNU.

e Markedsstrategi for apent og transparent salg av neeringstomter.

e En tidsplan for ferdigstillelse av Omre naeringsomrade.»

Gkonomiske og administrative konsekvenser

Om kommunen skal gjennomfgre planlegging og bygging av infrastruktur til Omre vil det veere
behov for & ha egen prosjektleder for prosjektet, det vil ogsa medfare bruk av andre ressurser fra
plan og byggesak, samt ressurser til styringsgruppe.

Budsjettramme for gjennomfaring av prosjektet vil bli presentert i BP2, og enda mer detaljert og
oppdatert i BP3.
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Konsept Planlegge Gjennomfere Avslutte Realisere

Behov Avklare behov og Planlegge over- Gjennomfere leveranser Evaluere og av- Realisere mal og
Prosjektide velge konsept ordnet styring og planlegge delfaser slutte prosjektet gevinster
Problem

Identifisere Planlegge Felge opp Overfare til linjen Male gevinster
gevinster gevinster gevinstrealisering
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Prosjektledere Ignnes av prosjekt, det bar derfor bevilges et budsjett pa 1 mill. kroner som skal
dekke lgnn og evt innleie av radgivende ingenigrer frem til BP2 legges frem til politisk behandling.

Vurderinger:
Under falger kommunedirektgrens vurderinger av de konkrete spgrsmal i kommunestyrets vedtak
25.09.2025.

e Kommunestyret ber kommunedirektgren fremme en sak der kommunestyret tar stilling til
om GBNU kan overta ansvaret for gjennomfgring av all vedtatt og regulert infrastruktur pa
Omre. Bade sgndre og nordre del. Medfgrer bygge all vei og VA pa hele omradet.

o Dette har veert intensjonen tidligere fgr det ble vedtatt av kommunestyret at
ansvaret skulle overfgres til kommunen. Kommunedirektar og GBNU er fortsatt
enige om at det vil veere mest hensiktsmessig at kommunen gjennomfarer
prosjektet. GBNU er ikke organisert slik at de kan gjennomfgre et prosjekt i denne
staorrelsesorden. Grimstad kommune har avventet bygging av vei og VA da det har
veert gnske om at grunneiere og utbyggere i omradet selv bygde ut infrastrukturen
innen reguleringsplanomradet. Grunneierne har ikke kommet til enighet om
gjennomfgring av dette. Da prosjektet med a fare VA opp til Omresletta neermer seg
ferdigstilt mener kommunedirektaren kommunen bgr starte arbeidet med
infrastruktur i reguleringsplansomradet. Det bgr derfor etableres et
investeringsprosjekt med en prosjekteier og prosjektleder ihht prosjektveiviseren
med mal om & starte arbeidet med infrastruktur sa raskt som mulig. Det er kun
nordre del som er detaljregulert og ikke omfattet av innsigelsene resten av omradet
har fatt. Kommunedirektgren anbefaler derfor at prosjektet prioriterer vann og avigp
direkte opp til denne delen. Prosjektet vil vurdere konsepter for den mest
hensiktsmessige gjennomfgringen av prosjektet og legge fram anbefaling om vei
skal grovplaneres, bygges, kun sprenge VA-greft mm. Konsept og evt avgrensinger
vil bli lagt frem for politisk behandling for BP2 (planleggingsfasen) og for BP3
(gijennomfgringsfasen). Kommunedirektgren vil etablere en prosjektgruppe som
starter arbeidet med konseptfasen. Det foreligger en del planarbeid som er gjort,
men det vil vaere fornuftig & kvalitetssikre dette.

e Svar painnsigelsene fra Statsforvalteren og eventuelt vurdere om omradet pa andre siden
av E18 kan vaere et mulig neeringsomrade hvis omradet som det er innsigelse pa ikke kan
rettes opp i.

o Det jobbes med innsigelsene dette fra TT Anlegg sine konsulenter. Kommunen
venter pa materiale herfra, resultater fra pravetakninger osv. Dette bgr vaere pa
plass far kommunen gjennomferer planlagt mgte med Statsforvalter. Nar det gjelder
forhold til omradet pa andre siden av E18 er omradet tatt med i arbeidet med utkast
til kommunens reviderte arealdel av kommuneplanen.

e Lgsningsforslag pa anleggsbidrag utfart av GBNU.

o Arbeidet med anleggsbidrag/refusjonsmodellen utredes, og vil bli presentert i egne
politiske saker i forbindelse med BP2 og BP3. Reglene om opparbeidelsesplikt og
refusjon av utgifter til veg, vann og avlgp er gitt i plan- og bygningsloven kap 18.
Disse reglene er gitt for & sikre en rettferdig fordeling av kostnader til felles
infrastruktur som gjar arealer byggeklare. Loven oppstiller materielle og
prosessuelle krav.

¢ Markedsstrategi for apent og transparent salg av naeringstomter.

o Kommunens neeringstomter pa Omre er overdratt til GBNU, og det er GBNU som vil
foresta salg av disse tomtene.

¢ En tidsplan for ferdigstillelse av Omre naeringsomrade.

o Her er det mye usikkerheter som vil pavirke tidsplanen, blant annet om man far lgst
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innsigelsene fra Statsforvalter. Kommunedirektgren legger med denne saken opp il
den raskest mulige gjennomfaringen av vann og avlap til nordre del av Omre, som
er ferdig detaljregulert. Det vil kunne ferdigstilles i 2027. Dette vurderes a kunne
veere tidligste tidsplan for a ferdigstille deler av Omre naeringsomrade.
Kommunedirektgren gjgr imidlertid oppmerksom pa at det ogsa pa dette omradet er
overvannsproblematikk som ma lgses. Ferdigstillelse av hele Omre naeringsomrade
ligger mange ar frem i tid.

Alternative losninger

Kommunen har i flere ar jobbet for at grunneiere/utbyggere selv kunne komme til en lgsning for
utbygging av infrastrukturen pa Omre. Dette er fortsatt ikke pa plass, og det ligger per na ikke an til
enighet mellom grunneierne om en slik utbygging. Det er mulig & gi dem lengre tid slik at
utbyggingen fortsatt gjennomfaeres i privat regi.

Konklusjon

Kommunedirektgren anbefaler at Grimstad kommune gjennomfarer prosjektet. Det etableres en
prosjektgruppe hvor prosjektleder starter arbeidet i konseptfasen far prosjektet legges frem for
politisk behandling i BP2 for overgang til planlegging.

Det opprettes et investeringsprosjekt innen vann og avlgp, hvor det budsjetteres med 1 mill. kroner
til utredninger i konseptfasen. Oppdatert budsijett vil presenteres i BP2.

Kommunedirektgren anbefaler & se pa separat Igsning for vei, vann og avlgpslgsning for nordre
del av Omre som er ferdig detaljregulert.
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