REGULERINGSPLAN FOR OSTERHUS —- MORVIGA.
PLANBESTEMMELSER.
§1 GENERELT.

1.1 Disse reguleringsbestemmelsene gjelder for det omradet som pa plankartet er vist med
reguleringsgrense.

1.2 Omrédet er regulert til flg. formal:

I+
Byggeomrader: Neringsvirksomhet N
Industri B
Allmennyttige formal E
Fritidsbebyggelse H
Landbruksomréde: Jordbruk
Skogbruk
Trafikkomrade: Kjerevei, parkering
Gangvei, fortau
Friomrade: Park, turvei, lek F
Spesialomréde: Friluftsomrade Fr
Fr-
Friluftsomréde sjo Sjo
Komm.tekn. anlegg K
Bevaringsomr. fornminner R
Parkbelte i industriomrade S
Trialbane T
Fellesomrader: Felles avkjersel Fa
F
Felles smabathavn sma

Planomrédet er regulert til folgende formal jf. plan- og bygningsloven § 12-5 (2008):

Bebyggelse og anlegg (Pbl § 12-5, ledd nr 1)
Offentlig eller privat tjenesteyting, T (sosi-kode 1160)

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl § 12-5, ledd nr 2)
Offentlig annen veggrunn — grentareal, o AVG (sosi-kode 2019)
Parkeringshus/-anlegg, PH (sosi-kode 2083)

Gronnstruktur (Pbl § 12-5, ledd nr 3)
Offentlig naturomrade o GN
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§ 2 BYGGEOMRADER

2.1
2.1.1
2.1.2

2.1.10

2.1.11

2.2
2.2.1

2.3
23.1

232

Fellesbestemmelser nzeringsomradene I, N, B, E og T.

De ubebygde omrader skal holdes ryddig og gis en tiltalende form og behandling.

For seknad om deling eller byggetillatelse behandles skal det utarbeides og
godkjennes av kommunen en plan som viser tomtedeling, byggegrenser, siktlinjer,
nedvendige hoyder, avkjersler og interne veier, evt. fellesareal o.1. Denne
bestemmelsen gjelder ikke T.
Sammen med byggemelding skal det sendes inn situasjonsplan for hele tomten

som viser plassering av bygninger, etasjetall, mene- og gesimshgyder samt
parkeringsplasser, mangvreringsareal og hvordan utomhusareal for gvrig skal
opparbeides og brukes.
Kommunen skal ved behandling av byggemeldinger pase at bebyggelsen far en god
form og materialbehandling

Kommunen kan fastsette at bedrifter som antas & ville medfere szrlige ulem-per,
henvises til bestemte deler av arealet eller til andre industristrek.
Der hvor industristreket steter til, eller ligger i narheten av boligomréder, tilla-tes
ikke anlegg som ved lukt, rayk eller stay vil virke sjenerende for de tilgren-sende eller
narliggende boligstrak.
Hver bedrift/virksomhet skal pa egen grunn ha oppstillingsplass for biler, ma -
nevreringsareal m.v. i henhold til kommunens vedtekt til § 69.3. Kommunen kan,
etter en vurdering av bedriftens karakter, skjerpe eller lempe pa denne be-
stemmelsen.
I neeringsomradene tillates ikke oppfert selvstendige boligbygg. Kommunen kan

gjore unntak for nedvendige leiligheter i direkte tilknytning til den enkelte
virksombhet.
Innenfor industriomradene kan arealet oppdeles etter de enkelte bedrifters be-hov,
etter grenser som 1 hvert enkelt tilfelle skal godkjennes av kommunen. Parsellene

skal ha mest mulig regelmessig form.
Innhegninger og murers heyde og utferelse skal godkjennes av kommunen. Hvor
industritomt steter mot vegetasjons-belte, skal gjerdet settes i grensen mellom
industriareal og vegetasjonsbelte. Vegetasjonsbelte mot vei, kan bare inngjerdes

med lave parkgjerder og i siktsonene skal de ikke vare heyere enn 0,5 m over
tilstatende veiers planumslinje.
Ved sgknad om byggetillatelse skal det dokumenteres hvilke stoyforhold nye
virksombheter vil fa for omgivelsene. Nodvendige stoyskjermingstiltak skal an-
legges/opparbeides og SFT’s grenseverdier for ekstern industristay skal legges
tilgrunn.

Byggeomriadene I 1-15
Omradene skal benyttes til industri- og hdndverksbedrifter.

Byggeomridene I 6 —19.

Omréadene skal benyttes til byggeomrader, herunder naringsvirksomhet, lettere
produksjonsanlegg, lager, transportterminalbygg, kontorformal, undervisning o.l.
virksomheter med tilhgrende funksjoner.

I omrédene kan det oppfares bygg med maks menehgyde 13 meter. Grad av utnyt-
ting, BYA = 40%.
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24
24.1

2.5
2.5.1

2.5.2

Byggeomrade I 6.

Gjennom omradet skal adkomstvei til spesialomrade kommunaltekniske an - legg,
pumpestasjon sikres. Plassering av veien kan tilpasses den utbygging som kommer
i omradet.

Byggeomridene N1-N2-190gT
Omrédene kan benyttes byggeomrader, herunder neringsvirksomhet som un-
dervisnings-, forsknings-, eller organisasjonsmessig virksomhet.

Omradet T

Bestemmelse til arealformélet i planomradet er:
o Undervisning, kirke og forsamlingslokaler med tilherende
administrasjon
o Boliger, for ansatte og studenter, som del av arealformélene
undervisning og forsamlingslokaler tillat.
o Boligene kan brukes til utleie utenom skoletiden

Ny bebyggelse med for varig opphold skal plasseres innenfor byggegrense som
tegnet inn pa plankartet.

Maksimal tillatt utnyttelse og menehoyde er angitt i plankart.

Piper, lufting, heissjakter og andre tekniske anlegg kan bygges maks. 2 meter
over regulert meneheyde.

Maks hoyde pé levegger er 2,3 meter.

Regulert stottemur pa plankart tillates maks 1 meter synlig forstetningsmur ellers
fylling/skraning [maks: 1:1].

Bebyggelsen skal ha saltakslgsning i byggets hovedretning. Takvinkel skal
vaere mellom 30° og 45° For opplett og andre takflater tillates ogsa lavere
vinkler.

Gjerder/hekk og andre lignende kan etableres innenfor og utenfor byggegrense i
hele arealet avsatt til bebyggelse.

Kommuneplanens krav til parkeringsdekning gjelder. Dekning kan beregnes
felles for virksomhetenes omréde.

Tekniske anlegg som i all hovedsak ligger under terreng kan plasseres innenfor
hele planomradet.

For veier og andre tekniske anlegg tillates det sideavvik pé 1 m og heydeavvik
pa inntil 1 meter som folge av detaljprosjektering. Eiendomsgrenser kan
tilpasses tilsvarende.

Overvann skal infiltreres eller fordreyes pd eiendommen («T» og/eller «PH»)
Losning for overvannshandtering skal dimensjoneres for at avrenning fra
eiendommen («T» og «PH») tilsvarer som for utbygging.

Postadresse:
Radhuset

4898 Grimstad

Besgksadresse: Telefon: Telefaks: Bankgiro: Org.nr.:
Arendalsveien 23 «Soa_TIf»  «Soa_ Fax» 2840 20 00017 864964702

E-post: «Soa_Email»



2.6
2.6.2

2.7

2.7.1
2.7.2

2.7.3

2.74
2.7.5

Industriomridene B 1, B 2, B 4.

Langs Industriveien skal et belte p4 10 m bredde inne i industriomrédet oppar-beides
parkmessig. Dette kan ikke bebygges eller benyttes til lagring, parke-ring e.l.
Avkjersler til tilstotende industritomter kan imidlertid anlegges her i nedvendig
utstrekning.

Fritidsbebyggelse H.

I omrédet skal det oppferes hytter.

Bebyggelsen plasseres som vist pa reguleringsplankartet. Justering kan foretas av
kommunen.

Kommunen skal ved behandling av byggemeldingen ha for gye at bebyggelsen far en
god form og materialbehandling. Det kal ogsa pase at bygninger far en god utvendig
fargesetting.

Kommunen fastsetter takvinkel.

Kommunen skal bestemme heyden pé grunnmur eller pillarer. Dersom pillare-ne har
en heyde pa 0,5 meter eller mer, skal apningene mellom disse kles med bord eller pa
annen passende méte etter kommunens skjonn.

§3 LANDBRUKSOMRADE

3.1 Jordbruk J og Skogbruk M.

3.1.1.  Omradene skal brukes til tradisjonell jordbruks- og skogbruksdrift.

3.1.2  Oppfering av bygninger er ikke tillatt. Etter anbefaling fra landbruksmyndighetene
kan kommunen gjere unntak for mindre driftsbygninger.

§ 4 TRAFIKKOMRADE

4.1 I trafikkomrédene skal det anlegges: Kjereveger, gang/sykkelveier og parke-
ringsplasser.

4.2 Hver parsell/eiendom/virksomhet skal bare ha en avkjersel fra offentlig veg.
Avkjerselen skal vere oversiktlig og mest mulig trafikksikker. I siktsonene skal det
veere fri sikt over 0,5 m over tilstetende veiers planumslinje.

43 Pé gang- og sykkelveiene skal det ikke tillates kjoretrafikk.

4.4 Parkeringsplassene skal benyttes for dagsbesgkende til fri- og friluftsomradene.

4.5 Omradet PH er avsatt til parkeringshus/-anlegg. Parkeringshus, rekkegarasje, carporter
og andre lignende formal er tillat, samt plasseres innenfor byggegrense som er tegnet
pa plankart. Krav til utforming av parkeringsplass er lagt vegnormal for Grimstad
kommune i grunn. Omrédet er ikke offentlige tilgjengelighet.

4.6 Overvann skal infiltreres eller fordrayes pé eiendommen («T» og/eller «<PH») Losning

for overvannshandtering skal dimensjoneres for at avrenning fra eiendommen («T» og
«PH») tilsvarer som for utbygging.

§5 FRIOMRADE F1

5.1 Friomrader skal brukes til park, turvei og badeplass.
5.2 I friomradet kan kommunen bare tillate bygninger og anlegg som har naturlig
tilknytning til bruken av omradet.
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§ 6 SPESIALOMRADER

6.1 Friluftsomrade Fr1 — Fr5, 0 _GN

6.1.1 Omradet skal nyttes til friluftsomrade

6.1.2 I dette omradet er det ikke tillatt & drive virksomhet eller oppfere bygg eller an-legg
som etter kommunens skjenn er til hinder for omradets bruk som frilufts-omrade.

6.1.3 Del av omradet til Fr3 som gitt i tidligere plankart er endret til o GN og AVG
Omrade o_GN er regulert til offentlig naturomrade og kan brukes til fyllingsskraning
for planering av T. Det kan fylles like hoyt som planeringsheyde til T. Maksimal
helningsvinkel til fyllingsskréning er 1:1 [45°]. Fylling skal jordkles og beplantes med
stedegen vegetasjon. Fortrinnsvis skal fyllingsmateriale og jorddekke fra
byggeomrade T brukes og eksisterende sterre traer innen o GN bevares.
Omrade o AVG skal anlegges apne groft, innen o GN mellom fyllingsfot og dagens
turvei som vist i plankart,
Trygg og dpen ferdsel pa turstien sikres 1 anleggsfasen. Om ngdvendig i alternativ
midlertidig trace.

6.2 Friluftsomrade, Fr1 — Fr4,
Bygging av hytter og uthus 1 tilknytning til disse er ikke tillatt. Kommunen kan
bare gi dispensasjon for mindre vesentlige byggetiltak pa eksisterende bygg og
dersom naturforvaltningsnemnda har anbefalt det. Det samme gjelder melde-
pliktige tiltak som brygger, veianlegg o.l..

6.3 Friluftsomréde sjo, Fr sjo.

6.3.1  Innenfor omrédet tillates allmenn ferdsel for rekreasjon, sport og lek.

6.3.2 I omradet kan kommunen bare tillate mindre brygger og anlegg som har naturlig
tilknytning til bruken av omrédet som friluftsomrade.

6.4 Omréade for kommunaltekniske anlegg, K.

6.4.1 I omrédet tillates oppfert bygning og tilherende anlegg for drift av kommunal-
tekniske avlepsledninger.

6.5 Bevaringsomrade, R1-R 8.

6.5.1 Innenfor bevaringsomradene, merket R pé plankartet, er det fornminner (stein-
alderplasser, gravfelt, gravhauger, gravrayser og hulvei ) som er fredet i med-hold av
lov om kulturminner av 9. Juni 1978 §§ 4, 6, og 8.

6.5.2 Innenfor omrédene mé det ikke settes iverk tiltak uten at planene for tiltaket er lagt
frem for oldsakssamlingen.

6.5.3 I tillegg gjelder bestemmelsene i §§ 6.1 og 6.2.

6.6 Parkbelte i industriomrade, S1 — S5.

6.6.1 Omradet skal ikke bebygges eller benyttes til lagring. Omradet skal opparbei-des
med stedegen vegetasjon.

6.6.2 I omradet S3 kan det opparbeides sti for allmennheten fra P2 fram til Frl.

6.6.3 I omrade S3 skal det opparbeides voller mot industriomradet I8. Vollene skal ha en
hgyde pa 3,0 meter.

6.6.4 I omrade S5 skal det opparbeides voll med heyde minimum 3,0 meter. Vollen skal
ha en variasjon i vertikallinjen slik at landskapsbildet blir best mulig.
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6.6.5

6.7
6.7.1

6.7.2

6.7.3

6.8
6.8.1

I omrade S2 skal det anlegges/opparbeides voll. Vollens heyde avtales mellom
partene (naboer).

Trialbane, T1
Innenfor omrade avmerket til Spesialomrade trialbane T1 kan det kjores trial-sykler
i folgende tidsrom:

- Hverdager frem til kl. 20.00

- Sendager mellom klokken 13.00 og 17.00.

- Pa bevegelige helligdager er det ikke tillatt med kjering i omradet.
Kulturutvalget kan etter soknad dispensere fra kjoretidsbestemmelsene ved
spesielle anledninger

Trevegetasjonen innenfor omréadet skal i hovedsak besta. Enkelttraer kan fjer-nes
dersom det er nedvendig for trialaktiviteten.

Innenfor omrédet kan det oppferes bygg til trialklubbens aktiviteter. Bygg ma
plasseres i narheten av eksisterende bygg i naboomradene, det vil si gvre del av
omradet.

Vegetasjonsbelte Spx.
I omrédet kan det fylles lasmasse . Utfyllingen skal beplantes med stedegen
vegetasjon.

§ 7 FELLESOMRADER Fa og F smi.

7.1
7.1.1

7.1.2

Felles avkjersel, parkering og smabathavn Fa og F smé.

Fellesarealene skal brukes til felles avkjersel, felles parkering og felles smébét-havn
for bebyggelsen innen planomradet.

I omrédet for felles smébathavn F sma skal oppferes naust.

§ 8 FELLESBESTEMMMELSER.

8.1 Mindre vesentlige unntak fra disse bestemmelser kan utferes av teknisk utvalg.
Justeringene ma vare hjemlet i bygningslov og bygningsvedtektene.
8.2 Etter at denne reguleringsplan med tilherende bestemmelser er vedtatt kan det ikke
inngés privatrettslige avtaler som er i strid med planen og dens bestem-melser.
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§9 REKKEFOLGEBESTEMMELSER

9.1

9.2

9.3

94

9.5

9.6

9.7

Nye stier som erstatter stier som inngér i nytt industriomrade skal veere oppar-beidet
innen 31.12.04.

Kyststi som vist pd temakartvedlegg dat. 17.09.04 skal vere ferdig opparbeidet innen
01.10.05.

I omrade Spx skal vegetasjon reetableres (nyplantes) innen 01.05.05. Omradet skal
innga i friluftsomrade Frl sasnart skog er reetablert pa omradet.

Vollene i omréd S3 og S5 skal vere ferdig etablert for bygningene i omrade I8 tas i
bruk.

Steyskjerming mot nordvest skal skje i henhold til anbefalinger i brev av

08.10.04. Disse stoyskjermingstiltak skal vere ferdig gjennomfert for byg-ninger

i omrade I8 tas i bruk.

Naturomrade o GN skal vare beplantet i henhold til bestemmelse 6.1.3 for
bygningene tas i bruk.

Plan for revegetering innen o_GN skal godkjennes av Grimstad kommune
for igangsettingstillatelse.

For igangsettingstillatelse skal det foreligge detaljprosjektert lasning for
overvannshandtering.

Teknisk etat, 23.09.04. its/let

Vedtatt i kommunestyret 08.11.04

Endring ny PBL § 12-5 (2008): 10.11.2025
Vedtaksdato: 04.02.2026
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