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Saksbehandler Magnus Heck Eide
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Gbr 59/35 - Vessgyneset 98 - vedtaksbehandling - sjgbod/sommerstue -
plattinger og forstetningsmur - Karl Stian Lovas

Kommunedirektgrens forslag til vedtak
Teknisk utvalg avslar i medhold av plan- og bygningsloven (pbl.) § 19-2, dispensasjon fra bygge og
deleforbudet i 100-metersbeltet, jfr. Pbl. 1-8.

Vedlegg

Rammesgknad

59-35_situasjonsplan

59-35_sjgbod F-100 (1)

59-35_sjgbod F-100 (1)

Uttalelse til sgknad om dispensasjon for sommerstue, platting og utlegging av sand pa gnr_bnr
1927229 1 1

25 05484-1 - Vedr_ BYGG-24-01307-2 - Be om uttalelse - 59 35 - Vessgyneset 98 -
Sjebod_sommerstue_ platting og utlegging av sand

Vedrgrende dispensasjonssgknad for utlegging_pafylling av sand mv_ - gnr59 bnr35 i Grimstad_
kommunens ref 2024 _1307

BYGG-24_01307 - sjgbod 59_35

59/35 - Vessgyneset 96 og 98 - Tilsynsrapport med avvik etter befaring og tilsyn pa eiendommen

Det er vedlagt dokumenter som anses betydningsfulle for vurdering av saken. @vrige dokumenter
finnes i saken. Saksbehandler kan kontaktes dersom @vrige dokumenter er gnskelig.

Tiltakshaver: Karl Stian Levas
Ansvarlig sgker: POLLEN BYGG & EIENDOM AS

Sammendrag

Pollen Bygg & Eiendom AS sgker pa vegne av Karls Stian Lgvas om a fa ettergodkjent
sjgbod/sommerstue, stapte plattinger, forstatningsmur i bakkant av sjgboden og etterfylling av
sand for & vedlikeholde eksisterende sandstrand.

Tiltakene er i strid med arealformalene friluftsformal og Smabatanlegg i sjg og vassdrag med
tilhgrende strandsone, samt bygge og deleforbudet i 100-metersbeltet.

Saken legges fram for politisk behandling.

Fakta

Historikk

Grimstad kommune gjennomfgrte 31.05.2024 befaring pa aktuell eiendom.

Befaringen avdekket at det pa aktuelle eiendom uten & sgke hadde blitt etablert flytebrygge,
hagestue/anneks, forstatningsmurer, utekjgkken, betongdekke og utfart sandpafylling.
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Sgknaden
18.12.2024 mottok Grimstad kommune sgknad om ettergodkjenning av allerede utfarte tiltak gbr
59/35.

De omsgkte tiltakene er oppfagring av sjgbod/sommerstue, plattinger, forstgtningsmur og
etterfylling av sand for & vedlikeholde eksisterende sandstrand.

A dl

Sjeboden/sommerstua oppgis a ville ha BYA pa 14,6m?, og en BRA péa 13,1m?. Mgnehgyde
oppgis til 3,06m og takvinkel oppgis til 10°.

Det fremgar av sgknaden at sjgboden/sommerstua ikke vil veere tilkoblet vann.
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FASADE VEST FASADE OST

FASADE NORD /SNITT FASADE SYD

| bakkant av sjgboden/sommerstua sgkes det om a oppfare en forstatningsmur. | tillegg sgkes det
om a stape plattinger i tilknytning til sjgboden/sommerstua.

Pa eiendommen er det en eksisterende sandstrand som det sgkes om a vedlikeholde ved a

Ved befaring 27.05.2024 ble det konstatert at det i tilknytning til aktuell eiendom var etablert
flytebrygge. | forbindelse med sgknaden skriver ansvarlig sgker at flytebryggen ble fiernet i 2024.

Tiltakene er i strid med arealformalene friluftsformal og Sméabatanlegg i sjg og vassdrag med

tilherende strandsone, samt bygge og deleforbudet i 100-metersbeltet, jmfr pbl § 1-8. Av den grunn
er det sgkt om dispensasjon.
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Gjeldende plangrunnlag
Omradet hvor sjgboden/sommerstua, forstatningsmur og plattinger sgkes oppfart er regulert il
friluftsformal gjennom reguleringsplan for Vessgyneset, gnr 59/bnr 35, P-210, vedtatt 17.06.2013.

Omradet hvor det gnskes a etterfylle sand er gjennom samme plan avsatt til Smabatanlegg i sjg og
vassdrag med tilhgrende strandsone.

Relevant bestemmelse fra planen
5.01 F1 erregulert til omréade for friluftsforméal. Omradet kan benyttes av allmennheten i
samsvar med friluftslovens regler. Det tillates ikke innretninger eller tiltak innenfor
omradet som er til hinder for allmenn ferdsel.

Eksisterende vegetasjon innenfor omrédet skal i starst mulig grad bevares.
Begrenset tynningshugst av gjengrodde strandberyg tillates gjennomfart pa en
skansom mate. Andre fysiske inngrep som kan skade og stykke opp vegetasjonen
skal ikke forekomme. Planlagt sti, som vist pa plankartet, skal falge naturlige drag i
terrenget. Terrenginngrep i forbindelse med opparbeidelse av planlagt sti skal skje
mest mulig skansomt, sprengningsarbeider tillates ikke.

Traseer for vann, avlgp og kabler skal reetableres med stedegen vegetasjon.
Kommunen kan palegge reparasjon av tiltak og inngrep som vurderes som
uheldige.

6.02 S1 erregulert til omrade for smabatanlegg i sjg og vassdrag med tilhgrende
strandsone. Omréadet er privat og tilhgrer omrédet FF1. Omradet er delvis
opparbeidet med bryggeanlegg, og skal benyttes til manavrering og fortaying av
fritidsbater. All fortayning skal forega direkte til bryggeanlegget, f eks ved utsetting
av moring eller ved dreggfortayning.

Innenfor omréadet tillates ikke etablert flytebrygger. Eksisterende bryggeanlegg kan
ikke utvides.

Ansvarlig segkers redegjorelse
Viser til sgknad med vedlegg og ettersendelser i sin helhet.

Nabovarsel
Tiltaket er nabovarslet i henhold til pbl. § 21-3, og det foreligger ikke merknader til sgknaden.

Uttalelser fra annen myndighet
Soknaden er sendt pa haring til Agder fylkeskommune, Statsforvalteren i Agder og
Fiskeridirektoratet.

Statsforvalteren i Agder har i sin uttalelse uttalt fglgende
«Jamfgr redegjarelsen over finner vi at omsegkte endringer vil innskrenke allmennhetens
tilgjengelighet langs sjeen, og dermed at tiltakene er i strid med statlige planretningslinjer for
differensiert forvaltning av strandsonen langs sjoen, fastsatt ved kgl.res.28.05.2021».

«Jamfar redegjorelsen over og med den kunnskap som foreligger, finner vi det sannsynlig at
pafylling av sand som omsgkt, vil pavirke marint liv negativt. Vi viser i den forbindelse til fare-
var-prinsippet i NML § 9.

Utover overnevnte konsekvens for naturmangfold, viser bilder fra befaring at pafylling av
sand forsterker det privatiserte preget pa eiendommen i form av at platting og kunstig
etablert sandstrand naeermest gar i hverandre».

«Pa bakgrunn av vurderingen over, frarader vi kommunen & gi dispensasjon for omsgkte
tiltak. Dersom kommunen likevel gir tillatelse til omsgkte tiltak, vil vi vurdere a paklage
vedtaket».

Agder fylkeskommune har kommet med folgende uttalelse
«Nér det gjelder arkeologi pa land har vi ingen merknader.
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Siden del av tiltaket berarer sj@ ble saken sendt over til Norsk Maritimt museum som har
folgende merknad: Vi har ingen merknader i form av krav om befaring slik saken star.
Tiltaket som bergrer sj@ er allerede gjennomfart og vi er fra tidligere ikke kjent med at det
ligger kulturminner i sjgbunnen der det er fylt ut sandmasser. Som generell merknad kan vi
si at dette er sgknadspliktige tiltak ikke bare mht naturmangfoldlov og forskrift om mudring
og dumping — men o0gsa ift kulturminneloveny.

Fiskeridirektoratet har kommet med falgende uttalelse
«Summen av mange sma inngrep medfarer et sterkt samlet press pa produktive
gruntvannsomrader. Forskningen har ogsé advart mot en skrittvis nedbygging av kystsonen
0g neere sjgomrader uten noen helhetlig plan og uten samlet kunnskapsgrunnlag om
samlede konsekvenser, se f.eks. "Bit for bit" utbygging i kystsonen - Konsekvenser for
natur og neering - Stokke, Havnen, Dahl og Rinde, Samarbeidsrapport NIBR/NIVA/HI 20089,
side 97/98. Grunne sjgomréder neert land vil ofte vaere sarbare for menneskelig pavirkning,
og vil kunne pavirkes sveert negativt av tiltak som mudring, utfylling, overdekning, peling,
sprengning o.l. i tillegg til arealbeslag. Vi kan ellers vise til statsforvalterens vurdering og
konklusjon, i ovennevnte brev datert 21.1.2025, om pafylling av sand, som vi for det
vesentlige kan stille oss bak».

Ansvarlig segkers redegjgrelse til uttalelser fra annen myndighet
«Agder Fylkeskommune:
Fylkeskommunen har hentet inn uttalelse fra Norsk Maritimt Museum, og ingen av etatene
har vesentlige merknader. Vi kan kort kommentere at sandpafylling kun har foregatt i
beskjedent omfang, og da for a erstatte sand som har blitt vasket bort av vinterstormer.
Mengden sand i denne delen av S@mkilen varierer fra ar til ar.

Fylkesmannen i Agder:

Det papekes at tiltaket pa land vil fare til @kt privatisering av omradet. Her vil vi bemerke at
det tilstatende omradet i sjo er en privat smabathavn, og tiltakshavers brygge befinner seq i
dette omradet. Det er apenbart at omradet omkring der sjgboden er anlagt er det eneste
omradet det er naturlig a oppholde seg utendars, og det vil ikke veere naturlig for
allmennheten a ferdes akkurat her, selv om det i prinsippet ikke er noe som hindrer dette. |
forhold til sand vises det til kommentar over, og det er sandbunn i omréadet fra tidligere.

Fiskeridirektoratet:

Her minnes det om alegressforekomster i omradet. Vi papeker igjen at péfylling av sand har
foregatt i sveert moderat grad, og det er sandbunn i omradet fra for. Tiltakshaver har ikke
observert dlegress naerme land i det aktuelle omradet».

Vurderinger

Tiltakene er i strid med arealformalene friluftsformal og Smabatanlegg i sjg og vassdrag med
tilharende strandsone, samt bygge og deleforbudet i 100-metersbeltet, jmfr pbl § 1-8. Tiltakene er
derfor avhengig av dispensasjon for a kunne fa tiltalelse

Dispensasjon
De omsgkte tiltakene i denne saken er avhengig av dispensasjon fra arealformalene, samt bygge
og deleforbudet i 100-metersbeltet, jmfr pbl § 1-8.

Plan- og bygningsloven (pbl.) § 19-2 gir kommunen adgang til a gi dispensasjon fra bestemmelser
fastsatt i eller i medhold av loven. Kommunens adgang til & gi dispensasjon er begrenset. Det er et
vilkar at hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra, eller hensynene bak lovens formal,
ikke blir vesentlig tilsidesatt.

| tillegg skal det foretas en interesseavveining, hvor fordelene ved a gi dispensasjon ma veere klart
stgrre enn ulempene. Dispensasjon kan ikke gis dersom hensynene bak bestemmelsen det
dispenseres fra, hensynene i lovens formalsbestemmelse, eller nasjonale eller regionale
interesser, blir vesentlig tilsidesatt.

Hensikten med bygge og deleforbudet i 100-metersbeltet er & sikre allmennheten tilgang til
strandsonen, samt a ivareta andre allmenne interesser slik som natur- og kulturmiljg, friluftsliv og
landskap.
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| forarbeidene til plan og bygningsloven er det pekt pa at det skal sveert mye til for at kommunens
skal kunne gi dispensasjon fra byggeforbudet i strandsonen.

Det fremgar av statlige planretningslinjer for differensiert forvaltning av strandsonen langs sjogen at
byggeforbudet skal praktiseres strengt i planleggingen og at dispensasjoner skal unngas i sentrale
omrader der presset pa arealene er stort. Det star ogsa at det ber legges stor vekt pa a
opprettholde og forbedre tilgjengeligheten til strandsonen fra landsiden og sjgsiden, samt
mulighetene for a ferdes og oppholde seg langs sjgen.

Pa den aktuelle eiendommen finnes det i dag en passasje mellom eksisterende bebyggelse og
bryggeanlegget. Kommunedirektgren vurderer at etablering av sommerstue/sjgbu innenfor denne
passasjen vil innebeere en reduksjon av areal som i dag ikke er privatisert. Nar det i tillegg tas i
betraktning at eiendommens strand ligger tett inntil passasjen, vurderes tiltakene samlet sett a
medfgre at en vesentlig del av strandsonen vil oppleves som privatisert og dermed mindre
tilgjengelig for allmennheten.

Tiltaksforbudet i 100-metersbeltet langs sjgen bygger pa et tydelig nasjonalt ganske om & verne
strandsonen som en knapp og seerskilt verdifull ressurs.

Selv om ansvarlig sgker anfarer at tiltakene isolert sett er sma og vil ha positive konsekvenser for
allmennheten gjennom en mer ryddig eiendom, vurderer kommunedirektgren at tiltakene samlet
fremstar som privatiserende. Videre vurderes bade tiltakene i seg selv og deres plassering a gke
graden av privatisering av eiendommen. Kommunedirektgren deler derfor Statsforvalterens
vurdering av at tiltakene vil begrense allmennhetens ferdsel langs sjgen, og at de dermed er i strid
med statlige planretningslinjer for differensiert forvaltning av strandsonen, fastsatt ved kgl. res.
28.05.2021.

Pa bakgrunn av disse vurderingene vurderer kommunedirektgren at en dispensasjon fra bygge- og
deleforbudet i strandsonen i vesentlig grad vil tilsidesette hensynene bak bestemmelsen om bygge
og deleforbud i 100-metersbeltet.

Vilkarene for a kunne gi dispensasjon etter plan- og bygningsloven § 19-2 andre ledd er
kumulative, dvs at begge vilkdrene ma oppfylles for at det skal kunne gis dispensasjon. | den
aktuelle saken vurderer bygningsmyndigheten at hensynene bak bygge og deleforbudet i 100-
meters beltet blir vesentlig tilsidesatt ved & innvilge dispensasjonen. Da et av vilkarene for & kunne
innvilge dispensasjon ikke oppfylles, vurderer bygningsmyndigheten at det ikke er nadvendig a ta
stilling til avrige vilkar.

Kommunedirektgren vurderer at da vilkarene for & innvilge dispensasjon fra bygge og deleforbudet
i 100-metersbeltet, jmfr pbl § 1-8, ikke er til stede, er det ikke nadvendig & ta stilling til avrige
dispensasjonsforhold, tillatelser etter annet lovverk eller tiltakene i sin helhet.

Kommunedirektgrens konklusjon

Kommunedirektgren anbefaler at Teknisk utvalg i medhold av plan- og bygningsloven (pbl.) § 19-2
avslar dispensasjon fra bygge og deleforbudet i 100-metersbeltet, jmfr pbl 1-8.
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