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Mirell Hgyer-Berntsen ULOV-24/00655 12.06.2024

oppgis ved alle henvendelser

59/35 - Vessgyneset 96 og 98 - Tilsynsrapport med avvik etter befaring og tilsyn pa eiendommen

Eiendom (gnr/bnr): 59/35

Hjemmelshaver: Hilde Lgvas

Tiltakets adresse: Vessgyneset 96 og 98

Tiltakets art: Tiltak utfgrt uten ngdvendige tillatelser og i strid med lovverket

Tilsynsrapport, jf. PBL. § 25-1
Det er avdekket forhold i strid med tillatelser eller i strid med bestemmelser i
gjeldene plan og bygningslov med forskrifter. Det synes utfgrt saknadspliktige
tiltak som etablering av flytebrygge/stupetarn, oppfart hagestue/anneks med
utekjokken, forstatningsmurer, pafylling av sand, etablering av sandstrand,
etablert betongdekke mm. uten ngdvendige tillatelser og godkjenninger.

Funnene i tilsynsrapporten avdekker avvik som krever videre oppfalgning fra
kommunen og eventuelt andre myndigheter. Det vil bli fattet vedtak med
forhandsvarsel om retting og tvangsmulkt.

Tinglyst eier av eiendommene
Gnr/bnr. 59/35
Tinglyst eier (1)

. - Tin... Tin...
Postnummer Personkategor Eierforhold

Navn Eiers vegadresse Land =" |Andel An.. Personst. eier... eier... Type eierforhold Kon...
og sted grunnbok fi

per... mat...

HILDE L@VAS SKAVELOKKA 48 C 4818 FERVIK  NORGE  Fysisk person |1/1 4 B-Bosatt 29.10.2021 Ja Ja H-Hjemmelshaver = Nei

Bakgrunn for tilsynet

Byggesaksenheten har mottatt bekymringsmelding av 27.05.2024 om at det utfares utlegging av
betydelige mengder med sand i sjg for etablering av kunstig sandstrand pa eiendommen. Det vises
i meldingen ogsa til utfering av murerarbeider, oppfering av hagehus/anneks og terrengarbeider pa
eiendommen.

Postadresse: Postboks 123, 4891 Grimstad E-post: postmottak@grimstad.kommune.no
Besgksadresse: Arendalsveien 23, 4878 Grimstad Org.nr: 864 964 702
Telefon: 37 25 03 00 www.grimstad.kommune.no



Nar Byggesaksenheten mottar et slikt varsel har vi en plikt til & undersgke om tiltakene som
beskrives er utfert i tréd med plan- og bygningsloven og tilhgrende regelverk.

P& bakgrunn av dette ble det gjennomfert uanmeldt befaring 31. mai 2024 p& eiendommen av
Byggesaksenheten.

Gjeldene omrade for befaring og tilsyn:
Nedenfor kartutsnitt viser oversikt over omradet:
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Gjeldene plan for eiendommen

Eiendommen med gnr/bnr. 59/35 ligger innenfor omrade med forbud mot tiltak i 100- metersbeltet
langs sj@ jf. pbl. § 1-8, og grenser til Raet nasjonalpark, og det er blant annet registrert rgdlistede
arter i naerhet. Eiendommen hgrer inn under reguleringsplan Vessgyneset, gnr. 59/bnr. 35,
planidentifikasjon 210, ikraftsatt 17.06.2013.

Arealplankartet viser at grant omrade F1 er avsatt til LNF med friluftsformal, omrédde S1 er avsatt il
smabatanlegg i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone. FR1 er avsatt til friluftsomrade i sjg og
vassdrag. Omrade FF1, er avsatt til frittiggende fritidsbebyggelse.

Blant planbestemmelsene for eiendommen star blant annet falgende:




«2.01 Planen viser tillatt arealbruk. Det skal pases at bebyggelsen far en god form og
materialbehandling. Likeledes skal det péa situasjonsplan fremga at bebyggelsen har en god
tilpasning til landskapet.

2.02 Bygninger skal plasseres innenfor byggegrensene som vist pa plankartet. Der byggegrensene
ikke fremkommer pa plankartet skyldes dette at byggegrensen sammenfaller med linjesymbolet for
eksisterende bebyggelse.

3.01 FF1 er regulert til omrade for frittliggende fritidsbebyggelse. Tillatt utnyttelse i %-BYA = 18 %.
Maksimal tillatt bygningshayde er kt +8,0 moh i sone I, og kt +10,0 moh i sone Il. Takform skal
veere saltak (halvvalm tillates) med 25 til 35 graders takvinkel. Det tillates ikke takoppbygg, mindre
vinduer og balkonger i takflaten.

Hytter skal utfares med fargevalg og materialbruk som virker dempende pé synsinntrykk og
silhuett. Naturstein, sort eller rad takstein. Mart eller gré takpapp eller shingel. Frittsdende bod og
anneks tillates ikke med unntak av eksisterende 2 anneks i sone |.

6.01 FR1 er regulert til friluftsomréde i sjg og vassdrag.

6.02 S1 er regulert til omrade for smabatanlegg i sj@ og vassdrag med tilhgrende strandsone.
Omrédet er privat og tilharer omradet FF1. Omréadet er delvis opparbeidet med bryggeanlegg, og
skal benyttes til mangvrering og fortaying av fritidsbater. All fortayning skal forega direkte til
bryggeanlegget, f.eks. ved utsetting av moring eller ved dreggfortayning.

Innenfor omréadet tillates ikke etablert flytebrygger. Eksisterende bryggeanlegg kan ikke utvides

7.01 For igangsettingstillatelse gis skal sti i nord og syd pa Neseodden opparbeides og merkes slik
at friluftsinteresser og landskapshensyn blir ivaretatt. Turkart for Vessgyneset settes opp ved
parkeringsplassen. Plan og utfarelse godkjennes av kommunen».

Bilder i forbindelse med tilsynet:
Nedenfor bilder viser at det er pagaende arbeider med a fylle pa betydelige med sandmasser.
Sandmasser synes oppbevart i deponi pa p-plass som fraktes ned til sjgen. Her ligger sandhauger.
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Bilder nedenfor viser hagestue/anneks med forstgtningsmurer, terrenginngrep, utekjskken,
rgropplegg og betongfundament:

Nedenfor viser rester etter starre bal med
forurensede masser (bygningsmateriell/avfall), dekket
med sand, samt skader pa svaberg pa grunn av sterk
varme:



Bilder fra omrade for parkering:




Flyfoto nedenfor viser eiendommen i 2021 til venstre og 2008 til hayre:

:_:Map & Oblique1 o

Tidligere relevante vedtak og tillatelser for eiendommen etter plan- og bygningsloven

Sgknad om ettergodkjenning av allerede utfarte tiltak i saknr 180/99 av 14.05.99. Grimstad
kommune aksjonerte pa bakgrunn av bekymringsmelding da det var utfert mudring i sjg, gjenfylling
av dam og anlegg av forstgtning mot sjgen (brygge) uten at det forela tillatelse eller sgknad.

Foelgende star i vedtaket:



Fakta

Eiendommen inngir i reguleringsplanen for DEL AV VESSOYA - VESSOYNESET.

Del av tiltakshavers ciendom er regulert til byggeomride for hytte som gir muligheter for 3
hyteenheter. Tiltakshaver har bare en hytte. Tiltakene omfatter anlegg av forstoltning mot sjocn
(brygge), opptak av masse for terrengplanering fra sjobunn (mudring) og gjenfylling av dam.
Tilakene er giennomfort uten at soknad eller melding er sendt kommunen, med unntak av
gienfyiling av dam. Teknisk etat har aksjonert pd bakgrunn av henvendelser fra nabo, dette gjaldt
spesielt opptak av masse fra sjobunnen.

Alle tiltakene ligger pa regulert felles frilufisomride cller i sjo, med unntak av del av dam som har
en liten del inne pa regulert byggeomride.

Reguleringsbestemmelsene mi tolkes dithen at hyttecierne har anledning til 4 anlegge
bitfeste/brygge pa felles friluftsomride.

Arbeidene er utfort av foretak Flemming Nilsen, Mont & Serv.

Fylkesmannens miljovernavdeling har motforestillinger mot at dammen gjenfylles, og peker
samuidig pd at mudring krever tillatelse fra fylkesmannen.

Vurdering

Wi er ikke kjent med omfanget av masscopplaket fra sjobunnen og en er shledes i tvil om dette mi
behandles som vesentlig terrenginngrep etter plan-og bygningsloven, Etersom arbeidene er utfon
og dette md tas opp som egen soknad il fylkesmannen etter forskrifi om regulering av mudring og
dumping i sje og vassdrag av 4. des. 1997, gir vi ikke niermere inn pd denne problemstillingen pa

det ndvierende tidspunkt men kan komme tilbake til dette nir soknaden til fylkesmannen avklarer
omfanget..

Dersom tiltakshaver hadde sendt soknad om anlegg av brygge for arbeidene ble igangsant s
oppfatter vi reguleringsbestemmelsen dithen at tiltakshaver har rett til dette. Storrelsen pd bryggen
er unedvendig stor for en hytteenhet men ettersom det er anledning til & bygge 2 hyuer til, betrakter
vi anlegget som en fellesbrygge for hele Felt A 16, Slik vi ser det kan det ikke bli aktuclt & nillate
flere brygger pa denne ciendommen, anlagte brygge md kunne betjene alle de tre hyttene,

Oppfylling rundt den gamle ruin (grunnmur) anser vi ikke som et vesentlig temrenginngrep.

Ettersom dammen i hovedsak ligger pa felles frilufisomride mener vi dette tiltaket kommer i strid
med reguleringsplanen. Vi kan ikke se at det foreligger seerlige grunner som skulle tilsi en
dispensasjon fra plan, snarere tvent | mot. Det vises til milovernavdelingens untalelse

VEDTAK

BYGNINGSSJEFEN GODKJENNER BRYGGE 1 HENHOLD T SOKNAID.
BYGNINGSSIEFEN GODKJENNER IKKE GIENFY » AV DAM, DET VISES TIL
PBL § 7 OG SAKENS VURDERING.,

BYGNINGSSJEFEN VIL STERKT BEKLAGE AT DET IVERKSETTES
SOKNADSPLIKTIGE MELDEPLIKTIGE TILTAK UTEN AT SOKNAD/MELI
BLIR INNSENDT.

BYGNINGSSJIEFEN FORUTSETTER AT DET INNHENTES TILLATELSE ETTER
FORSKRIFT REGULERING AV MUDRING OG DUMPING | $J0 OG VASSDRAG FOR
DEN UTFORTE MUDRINGEN

Det ble i vedtak av
D ko gy Yoimer AS 01.02.2013 med

ARIR FARVIK

saksnr 43/13,

[ [ Metedato- [ Saksnr. |
Delegasjonssak for teknisk utvalg | 01022013 | 4313 | arkivsakn r
Avgjores av: | Enher: Byzgesaksenheten [ Arkivsaknr._- [ Arkivkode: | .
[Saksbeh - Kai Fagervik [Zo113792 [s9/18 | 2011/3292 gjort

S9/18 - S9/35 - Vessoya ost - Tillatelse til vei - parkeringsplass - Anne Grethe og AT Birger fglgende

Tallak: 1 .
aialesen beslutning:

Cinr: 59 Bnr: 18 og 35 Adresse:  Wessoya ost

Tiltakshaver: Alf Birger Tallaksen Adresse - Wikaveien 27, 4817 HIS

Seker Agder Trafikksystemer AS Audresse: Postboks 67, 4818 FAERVIK

Bygningstype: Tiltaksart: Weg — parkeringsplass.

Vediak:

Bygningsmyndigheten gir i medhold av plan- og bygningsloven (pbl.} § 20-1 bokstav |, jfr. § 21~
4 'tillatelse i henhold til seknad, mottatt 10.0% 12 Tiltaket gjelder opparbeidelse av felles vei og
parkeringsplass i et regulern fellesareal. Det vises for evrig til seknadens vedlagte dokumenta-
sjon.

Seknad om ansvarsrett for ansvarlig seker, prosjekierende og utforende mi forelegges
kommunen for igangsetting awv tiltaket_

Tiltaket mé utferes i h.h.t de vilkir/forutseminger som framgir av vurderingen under.

Bygningsmyndigheten gir i medhold av pbl. § 19-2 dispensasjon i henhold til seknad mottatt den
10.09.12. Dispensasjonsforholder gjelder anlegg av vei og parkeringsplass i omradet som er av-
satt til fellesareal i reguleringsplanen for Vessaya - Vessoynesset i Grimstad kommune.

et er satt folgende vilkar for dispensasjon:
* Veien og parkeringsplassen skal vaere tilgjengelig for allmennheten .
= Parkeringsplassen skal ha to plasser som er skiltet for allmennheten, og som er tilpasset
med bevegelseshemninger.
» Det skal tilordnes skiltet tilgang for bevegelseshemmede fra parkeringsplassen til naturstier
1 omridet.
Som vilkir for tillatelsen settes at gebyr etter pbl. § 33-1 er innbetalt.




Vedtak av 26.02.2024 med saknr BYGG-24/00111, her gis det rammetillatelse til oppfering av
fritidsbolig pa del av eiendommen i omrade FF1 jf. sgknad av 26.01.2024. Situasjonsplan til hgyre:

War saksbehandler
Magnus Heck Eide

Saksnummer
BYGG-24/00111

Kontaktperson Dato
26.02.2024

oppgis ved alle henvendelser

59735 - Vessgyneset 98 - godkjent rammespknad - fritidsbolig

Eiendom (gnr/bnr/snr/fnr):
Ansvarlig sgker:
Tiltakshaver:

Vedtak

59/35/0/0
POLLEN BYGG & EIENDOM Niels Rasmus Kaastrup Nielsen
Karl Stian Lovas

Bygningsmyndigheten gir i medhold av plan- og bygningsloven (pbl.) § 20-3, jfr. § 20-1 bokstav a)
og § 21-4, rammetillatelse for fritidsbolig. Det vises til seknad mottatt 26.01.2024.

Bygningsmyndigheten forutsetter at tiltaket utferes i henhold til reguleringsplanens krav til
fargevalg og materialbruk, jfr. reguleringsplanens pkt 3.01. Bygningsmyndigheten gjer ogsa
oppmerksom pa at rekkefelgekravet i reguleringsplanens pkt 7.01 ma veere oppfylt fer det kan gis

igangsettingstillatelse.

Som vilkar for tillatelsen settes at gebyr etter pbl. § 33-1 er innbetalt.

Funn under tilsynet

Under tilsyn og befaring er det observert at det pa eiendommen 59/35 blant annet synes a vaere
etablert ny frittiggende flytebrygge med stupetarn. Det er etablert og opparbeidet kunstig
sandstrand hvor det under befaringen viste at det pagikk pafylling av betydelige mengder med ikke
stedegne sandmasser. Massene synes a hentes fra nylig etablert sanddeponi pa
parkeringsplassen hvor sand og fraktemaskin er plassert. Videre synes det under oppfaring
forstgtningsmurer og betongdekke i tilknytning til oppfart frittiggende hagestue/anneks og
utekjokken med beliggenhet fa meter fra sjg i omrade F1. Det er utfart terrenginngrep pa
parkeringsplass og for etablering av ny hagestue/anneks. Det ligger rester etter forurensede
masser med bygningsmateriell etter det som ser ut til & ha veert et starre bal. Varmen fra balet har
laget skader pa svaberget/fjell, og balet synes dekket med sand i ettertid.

Vi har gjennomgatt vare arkiver og kan ikke se at det foreligger tillatelse eller sgknad til de nevnte
tiltakene. Deler av tiltakene synes gjennomfart svaert nylig, mens andre synes pagaende.

Oppsummering av funn

Sjekkpunkter

Henvisning

Vurdering

dispensasjoner.

Det ble undersgkt om flytebrygge
er sgkt om og innehar ngdvendig

Oppfaring av brygge (flytebrygge, felles
bryggeanlegg ol) er et sgknadspliktig tiltak
med krav om a benytte ansvarlig foretak.
Reguleringsplanens bestemmelse 6.02:
Innenfor omrédet tillates ikke etablert
flytebrygger. Eksisterende bryggeanlegg kan
ikke utvides

Tilsynet viste at:

Det er ikke sgkt om eller gitt
tillatelse eller dispensasijon til
etablering av ny flytebrygge.

Konklusjon:

Det foreligger vesentlig avvik fra
gjeldene regelverk og
planbestemmelse

Det ble undersgkt om etablering
og opparbeidelse av sandstrand
hadde ngdvendig godkjenning
og tillatelse

Pafylling av sand for & etablere en kunstig
sandstrand, og for vedlikehold av
eksisterende sandstrender, er tiltak som kan
kreve tillatelse, og ev. dispensasjon fra
kommunen etter plan- og bygningsloven (pbl.)
og fra Statsforvalteren etter
forurensningsloven.

Tilsynet viste at:

Det foreligger ikke sgknad eller
tillatelse til & etablere eller
vedlikeholde sandstrand pa
eiendommen

Konklusjon:
Det foreligger tiltak i strid med
regelverket




Det ble undersgkt om
hagestue/anneks og
forstgtningsmurer, utekjokken og
betongdekke i omrade F1 var
spkt om eller gitt ngdvendig
tillatelse

Etter plan- og bygningslovens § 1-8 er det
byggeforbud innenfor 100-meters beltet i
strandsonen.

Dette innebeerer at det i 100-metersbeltet
langs sj@en ikke er tillatt & iverksette
oppfering, riving, endring, endret bruk og
andre tiltak knyttet til bygninger,
konstruksjoner og anlegg, terrenginngrep eller
opprettelse og endring av eiendom.

Arealplankartet viser at omradet er avsatt til
LNF og friluftsomrade

Tilsynet viste at:

Det foreligger ikke sgknad eller
tillatelse til & etablere et slikt
tiltak pa eiendommen

Konklusjon:

Det foreligger flere tiltak i
vesentlig strid med regelverket
og gjeldene plan

Det ble undersgkt om det var
sekt om tillatelse til apen
balbrenning pa eiendommen

Brenning av avfall er ulovlig

Generelt balbrenningsforbud samt lokal
forskrift i Grimstad kommune
(https://lovdata.no/dokument/LF/forskrift/2018-
06-18-1040?g=brenning%20grimstad)

Tilsynet viste at:

Det foreligger ikke sgknad,
dispensasjon eller tillatelse til
apen balbrenning pa
eiendommen

Konklusjon:
Det er utfert apen balbrenning i
strid med flere regelverket

Det ble undersgkt om

Naboer, grunneiere og de
instanser som skal ha rett til &
uttale seg er blitt varslet om
titakene. Eiendommen grenser
ogsa til Raet Nasjonalpark.

Plan- og bygningsloven § 21-3.
Nabovarselet ma sendes til de
naboene som er bergrt av tiltaket
for man sgker om byggetillatelse
fra kommunen.

Tilsynet viser at:

Det er ikke sendt ut nabovarsel
som omhandler tiltakene som
beskrevet.

Konklusjon

Det foreligger et avvik pa reglene
for nabovarsling, samt at

bergrte sektorer og myndigheter
ikke er gitt mulighet til &

uttale seg slik de har krav og rett
til.

Vurdering
Awvik registrert

Det er gjort tilsyn med utvalgte omrader. Gjennomgangen er ikke ment & veere uttammende for

tiltaket.

Det er registrert flere forhold som er i strid med gjeldene forskrifter, plan- og bygningsloven og
gitt tillatelse, samt ogsa annet regelverk utenfor plan- og bygningslovens omrade synes bergrt. Vi
vurderer at avvikene er vesentlige, og bergrer miljginteresser i strandsonen.

Tilsynet avdekket forhold som gir grunn til oppfaelging fra kommunen.

Bakgrunn:

For & kunne utfgre tiltak i strid med plan og regelverk pa egen tomt ma man gjennom en lengre
sgknadsprosess. Blant annet ma naboene i omradet varsles, og seknad ma godkjennes av
kommunen, og det ma vurderes om tiltaket innebaerer behandling etter annet lovverk eller andre
sektorer som krever uttalelse fra disse. Blant formalene med denne prosessen og dette
regelverket, er at det nettopp kan veere det uopprettelige ved a utfare slike tiltak, som kan motivere
foretak, tiltakshavere eller andre til & utfere sgknadspliktige tiltak uten sgknad og tillatelse.

Stedlig tilsyn dokumentert med bilder, viser at uten at det synes sgkt om, eller uten at det foreligger
ngdvendig godkjenning etter plan- og bygningsloven og gjeldene regelverk, er utfgrt og under
utfering flere sgknadspliktige tiltak.

Nar tiltak er utfart uten at det foreligger godkjenning har Bygningsmyndighetene ingen informasjon
eller ngdvendig dokumentasjon om tiltakene som utfgres. Det er heller ikke betalt gebyrer i
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henhold til gebyrregulativet, naboer er ikke nabovarslet slik de har rettmessig krav pa, og de
instanser som skal ha mulighet til & uttale seg er ikke gitt mulighet til slik uttalelse.

Ved a unnlate & sgke om tillatelse pa forhand, vil tid og kostnader som palgper til & utforme
sgknad om tiltakene og engasjere foretak som kan erklzere ansvarsrett, kunne spares, og

man oppnar vinning sammenliknet med den aktsomme saker/tiltakshaver som forholder seg til
gjeldene regel- og lovverk. Hovedformalene som byggteknisk forskrift og plan- og bygningsloven
skal sikre oppfylt, anses ikke dokumentert overholdt.

Ved a unnlate & sgke om tillatelse til sgknadspliktige tiltak kan viktige verdier som er gnsket vernet
eller ivaretatt fa varig forringelse eller skade. Det kan ogsa medfgre urettmessig gkonomisk vinning
og urettmessig verdigkning pa eiendom eller motsatt skade, eller forringe fremmed persons
eiendom og verdier.

Det er avdekket funn som krever oppfglging fra kommunen. Saken overfares
ulovlighetsoppfalgning etter plan- og bygningslovens kapittel 32. Du vil motta et forhandsvarsel
som inneholder mer informasjon om hvordan avvikene kan rettes.

Tilsynsplikt

Kommunen har etter plan- og bygningsloven (PBL) § 25-1 plikt til & fgre tilsyn med at byggetiltak
gjennomfgres i samsvar med gitte tillatelser og bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og
bygningsloven.

Tilsynet ble gjennomfert ved at det ble utfert tilsyn med uanmeldt befaring og bildedokumentasjon.
Under tilsynet ble det avdekket avvik fra gitt tillatelse og plan- og bygningsloven.
Bygningsmyndigheten kan fglge opp forhold som er i strid med plan- og bygningsloven med blant
annet palegg om stans, retting og ileggelse av tvangsmulkt. | henhold til plan- og bygningsloven
har tiltakshaver adgang til i ettertid & omsgke og fa godkjent tiltak som er igangsatt uten ngdvendig
tillatelse.

Du har rett til & uttale deg om funnene beskrevet i tilsynsrapporten innen nedenfor frist
Du har rett til & uttale deg til forholdene som er beskrevet i tilsynsrapporten.
Skriftlig uttalelse/redegjgrelse sendes til postmottak@grimstad.kommune.no innen 15.07.2024.

Dersom du har dokumentasjon som kan redegjgre for forholdene ber vi om at disse sendes inn
sammen med skriftlig redegjgrelse. Merk med saknr ULOV-24/00655.

Kontakt

Dersom dere gnsker veiledning eller har sparsmal kan saksbehandler Mirell Hayer-Berntsen
treffes pa telefon 37 25 03 00 eller per epost postmottak@grimstad.kommune.no. Vennligst oppgi
saksnummer ULOV-24/00655 ved alle henvendelser.

Med hilsen
GRIMSTAD KOMMUNE
Mirell Hgyer- Berntsen

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift
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Kopimottaker:

Click or tap here to enter text.

12



13



