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Uttalelse til seknad om dispensasjon for oppfering av anneks pa gnr/bnr
169/19 i Grimstad kommune

Vi viser til kommunens oversendelse av 20.02.2026.

Bakgrunn
Det er sgkt om dispensasjon for oppfaring av anneks i tilknytning til eksisterende hytte.

| vedlagte seknadsbrev oppgis det at eksisterende anneks rives. Vi vil i denne forbindelse bemerke at
det kun er registrert ett bygg pa eiendommen i form av ei hytte. Vi viser i den forbindelse til
kommunens redegjorelse i e-post av 03.03.2026. Det fremkommer der at det har statt ei bu pa
eiendommen som har vart gjenstand for flere endringer og utvidelser over tid. Det er uklart hva
som er lovlig oppfert, men det konstateres at byggesaksenheten legger til grunn at siste utvidelse er
gjennomfart uten ngdvendig tillatelse.

Juridisk bakgrunn og planstatus

Aktuelle omrade er i kommuneplanen avsatt til landbruks-, natur- og friluftsomrade, og det ligger
innenfor 100-metersbeltet langs sjgen. Omsekte tiltak er sdledes avhengig av dispensasjon fra
formalet i kommuneplanen, og byggeforbudet i plan- og bygningsloven (pbl.) § 1-8.

100-metersbeltet langs sjgen (strandsonen) er et omrade som Stortinget har gitt en saerskilt
beskyttelse. | strandsonen skal det tas saerlig hensyn til natur- og kulturmilje, friluftsliv, landskap og
andre allmenne interesser, jf. pbl. § 1-8 ferste ledd.

Det fremgar av Ot.prp. nr. 32 (2007-2008) at byggeforbudet i pbl. § 1-8 skal veie tungt. Det skal
derfor svaert mye til fgr dispensasjon kan gis til bygging i strandsonen.
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Miljevernavdelingens vurdering

For sone Il som blant annet omfatter Grimstad kommune, skal byggeforbudet som hovedregel
praktiseres strengt i planleggingen, og dispensasjoner skal unngas i sentrale omrader der presset pa
arealene er stort, jamfar statlige planretningslinjer for differensiert forvaltning av strandsonen langs
sjgen, punkt 9.1. Det slas videre fast i SPR for strandsonen, i punkt 9.2, andre ledd, at «det bar veere en
restriktiv holdning til nye fritidsboliger og vesentlig utvidelse av eksisterende fritidsboliger i omrdder av
kommunen med press.»

Omradet inngdr i kartlagt friluftsomrade, verdivurdert som sveert viktig friluftsomrdde. Vi minner i den
forbindelse om SPR for strandsonen, punkt 9.2, ferste ledd som sier at «Ny utbygging skal unngds pa
arealer med betydning for natur- og kulturmilje, friluftsliv, landskap og andre allmenne interesser.»

Seknaden omfatter vesentlig utvidelse av eksisterende bygning i strandsonen, samt tilhgrende
vesentlig endret og gkt bruk i form av at ei eksisterende mindre bu rives til fordel for oppfaring av et
anneks pa 61,8 m2 BRA. Sterrelse og funksjoner i annekset tilsier at dette tilneermet vil kunne
fungere som en ny hytte i strandsonen. Vi vurderer at bygging av omsgkte anneks i strandsonen
strider med overnevnte nasjonale faringer, og etter miljgvernavdelingens vurdering vil dette klart
komme i konflikt med nasjonale og/eller regionale interesser som vi er satt til d ivareta.

Konklusjon
Etter miljgvernavdelingens vurdering vil omsgkte tiltak komme i konflikt med nasjonale og/eller

regionale interesser som vi er satt til & ivareta.

Ut fra ovennevnte, frarader vi kommunen a gi dispensasjon for omsgkte tiltak. Dersom kommunen
likevel gir dispensasjon for tiltaket, vil vi vurdere a8 paklage kommunens vedtak.

Vi ber om a fa tilsendt kopi av vedtak i saken sa snart dette er fattet.

Med hilsen
Heidi Johansen (e.f.) Heidrun Flognfeldt Andreassen
seniorradgiver seniorradgiver

Miljgvernavdelingen
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