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GRIMSTAD BOLIG- OG NÆRINGSUTVIKLING AS 
912531 767 

Resultatregnskap 
Note 2025 2024 

Driftsinntekter 
Salgsinntekt 45880 107434 
Sum driftsinntekter 45880 107434 

Driftskostnader 
Varekostnad 0 -64636 
Lønnskostnad 1 -1 812 920 -1 618704 
Annen driftskostnad -682 695 -807379 
Sum driftskostnader -2495615 -2490718 

Driftsresultat -2449 735 -2383284 

Finansinntekter 
Inntektpåinvesteringi datterselskapogtilknyttet 
selskap 

2 995200 0 

Annen renteinntekt 1 748 589 2125406 
Annen finansinntekt 7 773 3447 
Sum finansinntekter 4751 562 2128853 

Finanskostnader 
Nedskrivningavfinansielleeiendeler -599 999 0 
Annen rentekostnad 0 -1 615 
Sum finanskostnader -599 999 -1 615 

Nettofinans 4151 563 2127238 

Årsresultat 1 701 828 -256046 

Overføringer 
Overføringerannen egenkapital 4 1 701 828 -256046 
Sum overføringer 1 701 828 -256046 
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Balanse 
Note 31.12.2025 31.12.2024 

EIENDELER 

Anleggsmidler 

Finansielleanleggsmidler 
Investeringi datterselskap 5, 6 41 653 801 600000 
Lån til foretaki sammekonsern 6 2 350 000 0 
Investeringeri tilknyttetselskap 6 4275000 0 
Sum finansielleanleggsmidler 48 278 801 600000 

Sum anleggsmidler 48 278 801 600000 

Omløpsmidler 

Fordringer 
Kundefordringer 152 966 107086 
Kortsiktigekonsernfordringer 6 6 500 0 
Andrekortsiktigefordringer 7 6 603 361 45334 
Sum fordringer 6762827 152420 

Bankinnskudd, kontanterog lignende 
Bankinnskudd 32 261 514 40119057 
Sum bankinnskudd, kontanteroglignende 32261 514 40119057 

Sum omløpsmidler 39 024341 40271 477 

SUM EIENDELER 87 303 142 40871 477 
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Balanse 
Note 31.12.2025 31.12.2024 

EGENKAPITAL OG GJELD 

Egenkapital 

Innskuttegenkapital 
Aksjekapital 4, 8 480 000 240000 
Overkurs 4 84298 600 39880000 
Sum innskuttegenkapital 84778 600 40120000 

Opptjentegenkapital 
Annen egenkapital 4 1 811 593 109765 
Sum opptjentegenkapital 1 811 593 109765 

Sum egenkapital 86590 193 40229765 

Gjeld 

Kortsiktig gjeld 
Leverandørgjeld 23 483 86489 
Skyldigeoffentligeavgifter 208 918 90079 
Annen kortsiktiggjeld 480 548 465144 
Sum kortsiktiggjeld 712949 641 712 

Sum gjeld 712949 641 712 

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 87 303 142 40871 477 

GRIMSTAD, 16.03.2026 

Nicolai Jarlsby 
styretsleder 

Heidi Christin Ekrem 
styremedlem 

Einar Johnsen 
styremedlem 

Hilde Thorsen Røinås 
styremedlem 

Marius Hauland Næss 
styremedlem 

Svein Engedal 
dagligleder 
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GRIMSTAD BOLIG- OG NÆRINGSUTVIKLING AS 
912531 767 

Noter 

Regnskapsprinsipper 

Årsregnskapetersattoppi samsvarmed regnskapsloven oggod regnskapsskikkforsmåforetak. 

Omløpsmidlerogkortsiktiggjeld 

Omløpsmidlerogkortsiktiggjeld omfatternormaltpostersom forfallertil betaling innen ettårettersistedagi 
regnskapsåret, samtpostersom knyttersegtil varekretsløpet. Omløpsmidlervurderestil lavesteverdi av 
anskaffelseskostogantattvirkeligverdi (Lavesteverdisprinsipp). 

Inntektsføring 

Inntektsføringved salgavvarerskjerpåleveringstidspunktet. Tjenesterinntektsføresi taktmed utførelsen. 
Andelen avsalgsinntektersom knyttersegtil fremtidigeserviceytelser, balanseføressom uopptjentinntektved 
salgetoginntektsføresderetteri taktmed leveringavytelsene. 

Aksjer 

Aksjervurderesetterkostmetoden i selskapsregnskapet. Investeringen ervurderttil anskaffelseskostfor 
aksjenemed mindrenedskrivningen harværtnødvendig. Deterforetattnedskrivningtil virkeligverdi når 
verdifalletskyldesårsakersom ikkekan antasåværeforbigåendeog detmå ansesnødvendig ettergod 
regnskapsskikk. Nedskrivningererreversertnårgrunnlagetfornedskrivningikkelengerertil stede. 

Fordringer 

Kundefordringerføresoppi balansen til pålydendeetterfradragforavsetningtil påregneligtap. Avsetningtil 
påregneligtapgjørespågrunnlagaven individuell vurderingavdeenkeltefordringene. I tillegggjøresdetfor 
øvrigekundefordringeren uspesifisertavsetning forådekkeantatttap. 

Andrefordringererogsågjenstand foren tilsvarendevurdering. 

Skatt 

Skattekostnaden i resultatregnskapetomfatterperiodensbetalbareskattsom blirutlignetog forfallertil betalingi 
nesteregnskapsåri tilleggtil endringi utsattskatt. Utsattskatterberegnetmed skattesatsen ved utgangen av 
regnskapsåretpågrunnlag avskattereduserendeog skatteøkendemidlertidigeforskjellersom eksisterer 
mellom regnskapsmessigeog skattemessigeverdier. I beregningen erdetogsåmedtattligningsmessig 
framførbartunderskudd ved regnskapsåretsutgang. Skatteøkendeogskattereduserendemidlertidigeforskjeller 
som reversererellerkan reverserei sammeperiodeerutlignetognettoført. 

Selskapetdrivereiendomsvirksomhet, herunderkjøp, utviklingogsalgaveiendom i Grimstad. 

Antall årsverk 

Antall årsverksysselsatti regnskapsåret: 1 

Lån ogsikkerhetsstillelsetil ledendepersoner, eieremedvidere 

Deterikkegittlån ellersikkerhetsstillelsetil medlemmeravstyrendeorganer. 
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GRIMSTAD BOLIG- OG NÆRINGSUTVIKLING AS 
912531 767 

Note1 - Lønnskostnaderogstyrehonorar 

Spesifikasjon avlønnskostnader 2025 2024 
Lønn 1 500479 1 273948 
Arbeidsgiveravgift 228780 199993 
Pensjonskostnader 82911 0 
Andrerelaterteytelser 750 144762 
Sum 1 812920 1 618704 

Merom årsverkoglønn 
Styrehonorar 2025erpåkr440426 (inkarbeidsgiveravgift) ogermed i lønnskostnader. Forbistand levertav 
Advokatfirma Tofte Hald AS (styremedlem Heidi Ekrem) erdet i  2025kostnadsførtkr88 000. 

Note2-  Spesifiseringavskatt 

Skattepliktiginntekt 2025 2024 
Resultatførskatt 1 701 828 -256046 
Permanenteforskjeller -2395764 1 320 
Skattepliktig inntekt -693936 -254726 

Note3-  Midlertidigeforskjeller-utsattskatt/skattefordel 

Utsattskatt/utsattskattefordel i balansen avsettespågrunnlagavforskjellermellom regnskapsmessigeog 
skattemessigeverdieri henhold til norskregnskapsstandard forskatt. 
Midlertidigeskatteøkendeogskattereduserende forskjellersom kan utlignesernettoført. 

Midlertidigeforskjellerknyttettil: 01.01.2025 31.12.2025 Endring 
Fremførbartunderskudd -254726 -948662 693936 
Nettoforskjeller -254726 -948662 693936 

Skattereduserendeforskjellersom ikkekan utlignes 254726 948662 -693936 
Sum midlertidigeforskjellersom inngåri grunnlagfor 
utsattskatt/skattefordel 

0 0 0 

Utsattskatt31.12.2025basertpå22% 0 0 0 

Note4-  Egenkapital 

Aksjekapital Overkurs 
Opptjent 

egenkapital Sum 
Egenkapital 31.12.2024 240 000 39880000 109765 40229765 
Årsresultat 0 0 1 701 828 1 701 828 
Kontantinnskudd/ 
tingsinnskudd 

240 000 44418600 0 44658600 

Egenkapital 31.12.2025 480 000 84298600 1 811 593 86590193 
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GRIMSTAD BOLIG- OG NÆRINGSUTVIKLING AS 
912531 767 

Note5-  Investeringeri datterselskaper 

Eier-Stemme- 

Selskapsnavn Forretningskontor andel (%) rett(%) Bokførtverdi Årsresultat Egenkapital 

Torskeholmen AS Grimstad 60,00 60,00 1 -90 759 -19954 
GBNU Omre AS Grimstad 100,00 100,00 20057 800 -77 274 19974026 
GBNU JortveitAS Grimstad 100,00 100,00 10625000 -18 426 10600074 

GBNU Gundersholmen AS Grimstad 100,00 100,00 10971 000 -17 308 10947192 

Sum 41 653 801 

Note6-  Konsern, tilknyttetselskap m.v. 

Fordringer 
2025 2024 

Samletbeløp som gjelderforetaki sammekonsern 2358434 0 

Merom tilknyttetselskap/datterselskap 
Deterforetattnedskrivning med kr599 999 på aksjenei Torskeholmen ASi 2025. 

Note7-  Fordringer 

Merom fordringer 
Selskapetyteten rentefri selgerkredittpåkr. 6000000ti l  Omre Industripark ASifbm salg avaksjenei Omre 
Industripark2 AS. 
Selskapetharstiltgaranti forbyggelån i Fuhr Park2 AS med etgarantiansvarpåkr. 2500000pr.31.12.2025. 
Selskapetmottarmarkedsmessigprovisjon forgarantistillelsen. Deterikkebokførtavsetningknyttettil 
garantien, da detikkeansessannsynligatgarantien vil bli utløst. 

Note8-  Aksjekapital 

Aksjeklasse Antallaksjer 
Aksjenes 

pålydende Bokførtverdi 
Ordinære 300 1 600 480000 

Aksjonærer Antallaksjer Eierandel% Aksjeklasse 
Grimstad kommune 300 100,00 Ordinære 



Forseglet av 

Posten Norge 

Dokumentet er signert digitalt av: 
• Ekrem, Heidi Christin (17.02.1969), 30.03.2026 
• Engedal, Svein (10.04.1966), 27.03.2026 
• Johnsen, Einar (06.04.1971), 27.03.2026 
• Jarlsby, Nicolai (13.05.1957), 28.03.2026 
• Røinås, Hilde Thorsen (22.11.1966), 28.03.2026 
• Næss, Marius Hauland (18.05.1991), 01.04.2026 

Grimstad Bolig- og Næringsutvikling AS 

STYRETS ÅRSBERETNING 2025 

Virksomhetens art og hvor den drives 
Selskapet Grimstad Bolig- og Næringsutvikling AS (GBNU) har forretningsadresse i 
Grimstad Kommune. Selskapets formål er å utvikle bolig- og næringstomter for salg i 
Grimstad kommune. 

Selskapet består i tillegg av følgende hel- eller deleide datterselskaper: 

Torskeholmen AS 
GBNU Omre AS 
GBNU Jortveit AS 
GBNU Gundersholmen AS 
Fuhr Park 2 AS 

Selskapets egenkapital var ved utgangen av 2025 NOK 86 590 193,-. Egenkapitalen ble 
i første halvår 2025 styrket gjennom overtakelse av diverse utviklingseiendommer fra 
Grimstad kommune, gjennom kapitalutvidelse med tingsinnskudd. 

Selskapet er 100% eid av Grimstad Kommune. 

Styrets arbeid 
Styret i selskapet ble gjenvalgt i mai 2025. 

Styret består av Nicolai Jarlsby (styreleder) og styremedlemmene Heidi Ekrem 
(nestleder), Hilde Thorsen Røinås, Einar Johnsen og Marius Hauland Næss, samt 
varamedlem Arnhild Bråstad. 

Styret avholdt 8 styremøter i 2025. Totalt 56 saker har vært behandlet. Styrets 
hovedfokus i 2025 var: 

• Tingsinnskuddene fra Grimstad Kommune 
• Virksomhetens omfang, risiko og muligheter, herunder hensiktsmessig 

organisering av eiendommene som eiermessig ble overtatt fra Grimstad 
kommune våren 2025. 

• Fortsatt arbeide for å etablere GBNU som en aktør i eiendomsmiljøet i Grimstad 
Kommune gjennom å delta, og bidra, på konferanser og på arrangementer med 
fokus på utvikling av bolig- og næringstomter i Grimstad Kommune 

• Være synlig inn mot mulige samarbeidspartnere mht. å inngå partneravtaler eller 
kjøp av aktuelle tomter og eiendomsprosjekter for videre utvikling og eller 
transformasjon 

• Vurdere diverse investeringsprosjekter og samarbeidsmuligheter innen både 
bolig- og næringseiendom 

• Økonomi 
• Strategi 
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Eiendommer/prosjekter 
Kort om eiendommer/prosjekter GBNU p.t. er engasjert i: 

Jortveit 
Det planlagte boligområdet ligger på Jortveit på veg ut mot Homborsund, ca. 14 km vest 
for Grimstad sentrum. Jortveit ligger i landlige omgivelser hvor det er oppført flere nye 
boliger siste år. 

Eiendommen er omfattet av områdeplan for Jortveit, vedtatt 25.2.2019 og er i hovedsak 
avsatt til boligformål. Samlet areal på eiendommen utgjør ca. 200 daa. 

Før utbygging av området kan igangsettes må det gjennomføres detaljregulering. 
Det anslås at det kan bygges 80-100 nye boliger, avhengig av tomtestørrelse og 
boligtype. 

GBNU Jortveit AS ble stiftet i april 2025 med aksjeinnskudd på kr. 10 652 000,-, i form 
av tingsinnskudd. 

Gundersholmen 
Eiendommen ligger svært sentralt i Grimstad rett utenfor Oddensenteret. Eiendommen 
ligger på en odde med fantastisk utsikt og sentral beliggenhet. 

Eiendommen er omfattet av områderegulering Grimstad sjønære arealer vedtatt 
29.10.2012. 

Området har en svært god beliggenhet og et spennende utviklingspotensial. Det ble 
sommeren 2025 gjort en mulighetsanalyse av et badeanlegg på holmen. Dette ble 
generelt positivt mottatt. Det arbeides videre med en realitetsvurdering av planene. Det 
må gjennomføres detaljregulering før eiendommen og valgt prosjekt kan realiseres. 

GBNU Gundersholmen AS ble stiftet i april 2025 med aksjeinnskudd på kr. 10 971 000,- 
i form av tingsinnskudd. Alle arealene, tilhørende GBNU Gundersholmen AS ble leid ut i 
2025. 

Omre 
Eiendommen 176/19 ligger på Omre, mellom Lillesand og Grimstad, ca. 9 km vest for 
Grimstad sentrum. Den utgjør til sammen 3 teiger på til sammen ca 200 dekar. 

Området, som utbygd vil utgjøre den nordre delen av Omre Industriområde, har god 
beliggenhet langs E18 og er i stor grad ferdig regulert, men uten teknisk infrastruktur. 
Eiendommen 176/19 er i dag som rågrunn å regne. Det skal gjøres betydelige investering 
i veier, teknisk infrastruktur og tomteplanering før næringstomter kan selges og tas i bruk. 

GBNU Omre AS ble stiftet i april 2025 med aksjeinnskudd på kr. 20 057 800,-, i form av 
tingsinnskudd. 

Industriområdet på Omre vil, ferdig utbygd, strekke seg fra E-18 og helt ned til FV 420 
og utgjøre ca 1 100 dekar næringsareal. 
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Torskeholmen AS 
Selskapet eier 60 % av utviklingsselskapet Torskeholmen AS. De resterende 40 % eies 
av Havna Eiendomsutvikling AS. Selskapet eier ingen grunn eller bygninger på 
Torskeholmen. 

Torskeholmen AS har ansvar for planarbeidet på Torskeholmen. 

Det har gjennom året 2025 vært jobbet med diverse innsigelser på planforslaget fra 
Statsforvalter og Riksantikvar. Det har vært arbeidet med nye avtaler med Fiskernes 
Salgslag og de økonomiske konsekvensene et godkjent planforslag vil ha for Grimstad 
Kommune. Revidert planforslag, uten innsigelser, ble sendt inn til Grimstad Kommune 
høsten 2025. 

Fuhr Mølle og Fuhr Park 
Grimstad Bolig- og Næringsutvikling AS eier 45% av utbyggerselskapet Fuhr Park 2 AS 
gjennom en rettet emisjon, som fant sted i februar 2025. 

Fuhr Park 2 AS har ansvaret for byggingen av 4 leiligheter i Fuhr Mølle, utvikling og 
bygging av 15 leiligheter i Fuhr Park, samt 6 tomter for 3 stk 2-mannsboliger, på 
eiendommene gnr/bnr 200/1972-1981, i Grimstad Kommune. 

Det er pr. 31.12.25 solgt totalt 3 av 4 leiligheter i Fuhr Mølle, samt 11 av 15 leiligheter i 
Fuhr Park. Ferdigstillelsen av leilighetene i Fuhr Mølle er satt til 27.02.2026. Byggingen 
av 15 leiligheter er planlagt igangsatt i løpet av mars 2026. Tomter for 2-mannsboliger 
er pr. 31.12.25 ikke lagt ut for salg. 

Arbeidsmiljø 
Selskapet har i 2025 hatt 1 ansatt. 

Likestilling 
Selskapets styre består av to kvinner og tre menn. Det er etter styrets oppfatning ingen 
forskjellsbehandling eller diskriminering i strid med lov eller forskrifter. Det er derfor ikke 
igangsatt spesielle tiltak knyttet til dette. 

Ytre miljø 
Selskapet aktivitet medfører i seg selv ikke forurensing av det ytre miljø, men det kan bli 
aktuelt å iverksette spesielle tiltak for å sikre bærekraftig utbygging av selskapets 
eiendommer. 

Forskning og utvikling 
Selskapet har ikke drevet med FoU aktiviteter i 2025. 

Ansvarsforsikring for styret og daglig leder 
Selskapet har tegnet forsikring for styrets medlemmer og daglig leder, for deres mulige 
ansvar overfor selskapet og tredjepersoner. 
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Vurdering av selskapets finansielle risiko 
Markedsrisiko 
Selskapet har p.t. ingen rentebærende gjeld. Selskapets renteinntekter fra plassering av 
overskuddslikviditet vil være eksponert mot endringer i rentenivået. 

Inntekter og varekjøp er i all hovedsak i norske kroner, og selskapet har svært begrenset 
eksponering mot endring i valutakurser. 

Interessen for utbygging av nye næringsbygg og nye boliger i Grimstad kommune vil 
påvirke selskapets fremtidige aktivitet og resultater. Selskapet besluttet like før årsslutt 
2025 å skifte hovedbankforbindelse til Sparebank 1 Sør-Norge. 

Kredittrisiko 
Selskapet har p.t. svært begrenset motpartrisiko, men den vil øke i takt med inngåelse 
av utbyggingsavtaler, kjøpsavtaler, samarbeidsavtaler, salgsavtaler etc. 

Likviditetsrisiko 
Styret vurderer selskapets likviditet og arbeidskapital som god på kort og mellomlang 
sikt, men selskapet er, som svært mange andre i bransjen, avhengig av at markedet viser 
varig styrking. 

Fortsatt drift 
Årsregnskapet for 2025 er avlagt under forutsetning av fortsatt drift, og styret bekrefter 
at denne forutsetningen er til stede. 

Det har ikke inntrådt hendelser etter årsskiftet, som etter styrets oppfatning har betydning 
for vurdering av det fremlagte årsregnskapet. 

Grimstad, 31.12.25/16.03.26 

_____________________ ___________________ 
Nicolai Jarlsby Heidi Ekrem 
Styrets leder Nestleder 

_____________________ ____________________ 
Einar Johnsen Hilde Thorsen Røinås 
Styremedlem Styremedlem 

______________________ 
Marius Hauland Næss 
Styremedlem 


