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Ansvarsrett
Det vises til søknadens vedlagte erklæringer om ansvarsrett.
Ansvarlig foretak skal påse at arbeidene blir gjennomført i samsvar med gjeldende lov, forskrift og
gitt tillatelse, og at arbeidene blir kontrollert i samsvar med foretakets system.

Tiltaksklasse
Ansvarlig søkers foreslåtte tiltaksklasser godkjennes.

Tilsyn
Det kan være aktuelt å føre tilsyn med tiltaket. Kommunen skal føre tilsyn i slikt omfang at den kan
avdekke regelbrudd, jfr. pbl. § 25-1. Dette for å sikre at tiltak gjennomføres i samsvar med gitte
tillatelser og bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Avkjørsel
Avkjørsel skal prosjekteres og opparbeides etter Grimstad kommunes veinormal.

Konklusjon
På bakgrunn av søknaden og vurderingene ovenfor, finner Bygningsmyndigheten at det omsøkte
tiltaket tilfredsstiller plan- og bygningsloven, og er dermed godkjent.

Behandlin s eb r
2.1 Tiltak etter PBL2008 § 20-1, bokstav a og b: Bygg m/boenheter
Enebolig (inkl. fritidsbolig/hytte)
Frittli ende aras'e inntil 50 kvm

Faktura ettersendes til tiltakshaver.

I an settin stillatelse
Tiltaket kan ikke påbegynnes før det er gitt en igangsettingstillatelse. Oppdatert
gjennomføringsplan og erklæringer om ansvarsretter må innsendes ved søknad om
igangsettingstillatelse.

Bortfall av tillatelse
En tillatelse gjelder i 3 år, jfr. pbl. § 21-9. lgangsettingstillatelse må være innvilget, og tiltaket
igangsatt innen 3 år etter vedtaksdato for rammetillatelsen, ellers faller tillatelsen bort. Ved
eventuell klage på vedtaket begynner fristen å løpe fra dato for det endelige vedtaket i klagesaken.

Klageadgang
Dette vedtaket kan påklages, jfr. forvaltningsloven (fvl.) § 28. Frist for å klage er satt til tre uker
etter mottakelse av dette brevet, jfr. fvl. § 29. Se vedlagte orientering.

Med hilsen
GRIMSTAD KOMMUNE

Thor Berg-Larsen

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Kopimottakere: GKMatrikkel
GKTilknytning
JØRGENSEN CONSULTING
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ORIENTERING OM KLAGEADGANG
Klageorgan
Avgjørelsen kan påklages til Statsforvalteren i Agder som har fått delegert myndighet fra
Kommunal- og moderniseringsdepartementet til å avgjøre saker om klage over vedtak fattet av
kommunen.

Klageadressat
Klagen skal stiles til Statsforvalteren i Agder, men sendes til Grimstad kommune, Postboks 123,
4891 Grimstad.

Klagefrist
Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brev kom frem. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt
innen fristens utløp. Dersom du klager for sent, kan kommunen avvise klagen. Du kan søke om å
få forlenget fristen, men da må du begrunne hvorfor du ønsker det.

Innholdet i klagen
Hvilket vedtak du klager over.
Årsaken til at du klager.
Den eller de endringer som du ønsker.
Eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.
Klagers navn og adresse.
Klagen må undertegnes.

Utsatt iverksetting
Dersom det er gitt tillatelse kan tiltaket igangsettes. Du kan imidlertid søke om å få utsatt
gjennomføringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort (søke om utsatt
iverksetting). Slik søknad sendes til kommunen og begrunnes. Kommunens avgjørelse om utsatt
iverksetting, er ikke et enkeltvedtak som kan påklages etter forvaltningslovens regler, men du kan
selv bringe spørsmålet om utsatt iverksetting direkte inn for Statsforvalteren til ny vurdering.

Rett til å se gjennom saksdokumentene og til å kreve veiledning
Med visse begrensninger har du rett til å se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningsloven (fvl.) §§ 18 og 19. Innsynsbegjæringer sendes til kommunens postmottak.

Kostnader ved omgjøring av vedtak
Når et vedtak som følge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning for
vesentlige kostnader som har vært nødvendige for å få vedtaket endret, jfr. fvl. § 36. Kravet må
sendes kommunen senest 3 uker etter at du har mottatt det nye vedtaket.

Du kan søke om å få dekket utgifter til nødvendig advokathjelp etter reglene om fri rettshjelp.
Vanligvis gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. Statsforvalteren eller din advokat kan gi
nærmere opplysninger om dette.
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DIREKTORATET
FOR BYGGKVALITET



Navn:

Adresse:

Organisasjonsnummer:

Bestiller referanse:

Fakturareferanser:

Prosjektnummer:

Faktura på papir

ANSVARLIG SØKER

Navn:

Telefon:

Adresse:

Organisasjonsnummer:

Kontaktperson:

Navn:

Telefon:

E-postadresse:

JØRGENSEN CONSULTING

c/o Geir Jørgensen, 4879 GRIMSTAD

923826386

Monen enebolig

Monen enebolig

7066

LINDAL MODUL AS

Porsveien 2, 4994 AKLAND

928808084

Morten Birkedal

91791577

morten.birkedal@lindalgruppen.no

VARSLING

Er tiltaket unntatt nabovarsling?

Foreligger det merknader fra naboer eller
gjenboere?

FØLGEBREV
KORT BESKRIVELSE AV TILTAKET:
Oppføring av ny enebolig og garasje.

REDEGJØRELSE:

Arealdisponering
PLANSTATUSMV.

Gjeldende plan:

Type Plan

Navn på plan

Reguleringsformål

Nei

Nei

VIK NR 1 / 9 4

Bolig

Reguleringsplan

2



Ingen krav t i l utnyttelsesgrad (ingenKrav)

PLASSERING AV TILTAKET
Erdet strømførende linje/kabel eller nettstasjon/transformator i,
over eller i nærheten av tiltaket?

Ervann ogavløpsledninger i konflikt med tiltaket?

Krav ti I byggegrunn
Skal byggverket plasseres i område med fare for:

Flom (TEK§7-2)

Skred (TEK§7-3)

Andre natur- og miljøforhold etter pbl § 28-1 (for
eksempel forurenset grunn eller kvikkleire):

Tilknytning til vei og ledningsnett

Nei

Nei

Beregningsregel angitt i gjeldende plan

Nei

Nei

Nei

ADKOMST
Skal tiltaket gi ny/endret adkomst?

Veitype:

Er avkjørselstillatelse gitt for kommunal vei?

VANNFORSYNING
Tilknytning

Krysser vanntilførsel annensgrunn?

AVLØP
Tilknytning

Krysser avløpsanlegg annensgrunn?

OVERVANN
Blir takvann/overvann ført t i l terreng?

Løfteinnretninger

Ja

Kommunal vei

Ja

Offentlig vannverk

Nei

Offentlig avløpsanlegg

Nei

Ja

3



Er det løfteinnretninger som omfattes av TEK i bygningen?

Planlegges løfteinnretninger som omfattes av TEK i bygningen?

Erklæring om ansvarsrett fra ansvarlig søker og signering
Tiltaksklasse

Foreligger sentral godkjenning?

Ansvarlig søker bekrefter at hele tiltaket belegges med ansvar, og dekker kravene i plan- og bygningsloven.

Vi forplikter oss t i l å stille med nødvendig kompetanse i tiltaket, jf. byggesaksforskriften kapittel 10 og 11.

Vi er kjent med reglene om straff og sanksjoner i plan- og bygningsloven kapittel 32 og at uriktige opplysninger
kan medføre reaksjoner.

SIGNERT AV

MORTEN BIRKEDAL på vegne av LINDAL MODUL AS

Dette dokumentet er signert elektronisk og arkivert i Altinn

Nei

Nei

1
Ja

4



Filvedlegg:
D1 - Situasjonsplan.pdf
E1 - Fasader mot vest og øst.pdf
E4 - Garasje.pdf
E2 - Fasader mot øst og nord.pdf
ES - Planløsning.pdf
EB -Arealer.pdf
E3 - snitt.pdf
Kvittering-for-nabovarsel-1-20250925-1944.pdf
ErklæringOmAnsvarsrett-PRO_LINDAL MODUL AS.pdf
Nabovarsel-1-20250925-1944.pdf
Underlag for beregning av utnyttelse.pdf



 
 

  
 

 
Postadresse: Postboks 123, 4891 Grimstad 
Besøksadresse: Arendalsveien 23, 4878 Grimstad 
Telefon: 37 25 03 00 

E-post: postmottak@grimstad.kommune.no 
Org.nr: 864 964 702  
www.grimstad.kommune.no 
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40/168/0/0 - Gamle Kirkevei 20 - Oppføring av enebolig og garasje - Varsel om omgjøring av 
vedtak og varsel om bygge og deleforbud. 
 
Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 40 / 168 / 0 / 0  

 

Ansvarlig søker: LINDAL MODUL AS 
Tiltakshaver: JØRGENSEN CONSULTING 

 

 

40/168 - Gamle Kirkevei 20 - varsel om mulig omgjøring av rammetillatelse og 
varsel om midlertidig bygge- og deleforbud 

Grimstad kommune viser til rammetillatelse datert 29.01.2026 i sak BYGG-25/01184. Vedtaket 
gjelder tillatelse til oppføring av enebolig og garasje på eiendommen gnr./bnr. 40/168, Gamle 
Kirkevei 20. Søknaden ble behandlet etter plan- og bygningsloven (pbl.) § 20-3, jf. § 20-1 bokstav a 
og § 21-4. 
 
Kommunen har i ettertid blitt oppmerksom på forhold ved gjeldende plangrunnlag som tilsier at 
vedtaket kan være fattet på feil rettslig grunnlag. Kommunen vurderer derfor om rammetillatelsen 
helt eller delvis må omgjøres etter forvaltningsloven § 35 første ledd bokstav c. Dette brevet er et 
forhåndsvarsel etter forvaltningsloven § 16. 
Kommunen varsler samtidig at det vurderes å nedlegge midlertidig forbud mot tiltak for 
eiendommen og det aktuelle området, jf. pbl. § 13-1. Formålet er å sikre at området kan vurderes 
nærmere i plan, og å hindre tiltak som kan vanskeliggjøre planarbeidet eller medføre irreversible 
inngrep i dyrket mark eller matjordressursene før plansituasjonen er avklart. 
 
Bakgrunn og faktiske forhold 
Eiendommen er i rammetillatelsen vurdert opp mot reguleringsplan for Vik nr. 1, P-94, vedtatt 
29.07.1967. Reguleringsplanen angir boligformål, og det er i vedtaket lagt til grunn at tiltaket er 
innenfor rammer og bestemmelser vedtatt i plan. 
Kommuneplanens arealdel inneholder imidlertid bestemmelser om forholdet mellom 
kommuneplanen og eldre reguleringsplaner. Etter kommuneplanbestemmelsene § 1.2 gjelder eldre 
reguleringsplaner som hovedregel foran kommuneplanen. Samtidig er det uttrykkelig bestemt at 
enkelte kommuneplanbestemmelser gjelder foran manglende eller motstridende bestemmelser i 
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reguleringsplaner, herunder § 2.5 om byggegrenser. 
Kommuneplanbestemmelsene § 2.5.4 bokstav a lyder: «Bolighus skal ha en avstand mot dyrket 
mark på minst 30 meter.» Bestemmelsen gjelder som en generell byggegrensebestemmelse for 
bolighus mot dyrket mark. 
Kommunens foreløpige vurdering er at det omsøkte bolighuset ligger innenfor 30 meter fra dyrket 
mark. Dersom dette er riktig, er tiltaket i strid med kommuneplanbestemmelsene § 2.5.4 bokstav a. 
Det er ikke i vedtaket av 29.01.2026 gitt dispensasjon fra denne bestemmelsen. 
 
Foreløpig vurdering av mulig omgjøring 
Etter forvaltningsloven § 35 første ledd bokstav c kan et forvaltningsorgan omgjøre sitt eget vedtak 
uten klage dersom vedtaket må anses ugyldig. Kommunens foreløpige vurdering er at 
rammetillatelsen kan være ugyldig dersom den er gitt i strid med bindende 
kommuneplanbestemmelser, og det ikke er gitt nødvendig dispensasjon. 
Den mulige feilen gjelder ikke en ren saksbehandlingsfeil, men en mulig materiell 
rettsanvendelsesfeil. Dersom kommuneplanens byggegrense mot dyrket mark skulle vært lagt til 
grunn som bindende plangrunnlag, og tiltaket ikke oppfyller kravet til avstand, foreligger det ikke 
planmessig grunnlag for tillatelsen uten dispensasjon. I så fall skulle søknaden enten vært avslått 
eller behandlet som dispensasjonssak etter pbl. § 19-2. 
Kommunen har ikke tatt endelig stilling til om vedtaket skal omgjøres. Før det treffes beslutning, 
gis ansvarlig søker, tiltakshaver og øvrige berørte parter anledning til å uttale seg. 
 
Varsel om midlertidig bygge- og deleforbud 
Grimstad kommune vurderer samtidig å nedlegge midlertidig forbud mot tiltak etter pbl. § 13-1. Et 
slikt forbud kan vedtas dersom kommunen finner at et område bør undergis ny planlegging. 
Forbudet kan omfatte oppretting og endring av eiendom, byggearbeid og andre tiltak som nevnt i 
pbl. § 1-6 og § 20-1, samt andre tiltak som kan vanskeliggjøre planarbeidet. 
Bakgrunnen for varselet er at kommunen vurderer behov for å avklare arealbruken i området på 
nytt, særlig hensynet til dyrket mark, matjordressurser og arrondering/driftsmessige forhold for 
tilgrensende jordbruksarealer. Kommunen vurderer at gjennomføring av tiltak på nåværende 
tidspunkt kan skape en uheldig og mulig irreversibel situasjon før planmessige avklaringer er gjort. 
Et eventuelt midlertidig forbud vil kunne omfatte gnr./bnr. 40/168 og eventuelt tilgrensende arealer 
som er nødvendig å vurdere samlet i planarbeidet. Forbudet vil kunne gjelde oppføring av bolighus, 
garasje, terrenginngrep, masseutskifting, planering, fradeling, arealoverføring og andre tiltak som 
kan vanskeliggjøre planarbeidet eller påvirke dyrket mark/matjordressursene. 
Kommunen presiserer at dette brevet er et varsel. Det er ikke fattet vedtak om midlertidig forbud 
mot tiltak på nåværende tidspunkt. Dersom kommunen senere vedtar midlertidig forbud, vil 
vedtaket bli sendt partene med nærmere begrunnelse og klageadgang. 
Et eventuelt midlertidig forbud vil gjelde til planspørsmålet er endelig avgjort, men ikke lenger enn 
det som følger av pbl. § 13-2. Dersom kommunen ikke har truffet planvedtak innen lovens frist, 
faller forbudet bort med mindre fristen forlenges etter reglene i pbl. § 13-3. 
 
Konsekvenser inntil saken er avklart 
Kommunen ber om at det ikke igangsettes arbeider eller foretas disposisjoner i medhold av 
rammetillatelsen før spørsmålet om omgjøring og midlertidig forbud er avklart. Det er uansett ikke 
gitt igangsettingstillatelse i saken, og tiltaket kan ikke påbegynnes før slik tillatelse foreligger. 
Dersom det er søkt om eller planlagt søknad om igangsettingstillatelse, vil kommunen kunne 
avvente videre behandling til spørsmålet om omgjøring og midlertidig forbud er vurdert. 
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Frist for uttalelse 
Eventuelle merknader til varselet må sendes skriftlig til Grimstad kommune innen 14 dager fra 
mottakelsen av dette brevet. Uttalelsen sendes til postmottak@grimstad.kommune.no, og merkes 
med saksnummer BYGG-25/01184. 
 
Videre behandling 
Etter at uttalelsesfristen er utløpt, vil kommunen ta stilling til om rammetillatelsen av 29.01.2026 
skal omgjøres helt eller delvis, og om det skal nedlegges midlertidig forbud mot tiltak. Partenes 
merknader vil inngå i kommunens vurdering. 
Dersom kommunen kommer til at rammetillatelsen skal omgjøres, vil det bli fattet et eget vedtak 
med begrunnelse og klageadgang. Dersom kommunen kommer til at det skal nedlegges midlertidig 
forbud mot tiltak, vil dette også bli fattet som eget vedtak. 
 
Rettslig grunnlag som er lagt til grunn for varselet 
• Forvaltningsloven § 16 om forhåndsvarsling før vedtak treffes. 
• Forvaltningsloven § 35 første ledd bokstav c om omgjøring av ugyldige vedtak. 
• Plan- og bygningsloven § 13-1 om midlertidig forbud mot tiltak. 
• Plan- og bygningsloven § 13-2 om varighet og frist for midlertidig forbud mot tiltak. 
• Kommuneplanens arealdel § 1.1, § 1.2 og § 2.5.4 bokstav a. 

T 
Henvendelser kan gjøres til saksbehandler Thor Berg-Larsen som kan treffes på telefon 37 25 03 
00. Vennligst oppgi saksnummer BYGG-25/01184 ved alle henvendelser. 
 
 
Med hilsen 
GRIMSTAD KOMMUNE 
 
 
 

Marius Raael 
Enhetsleder 

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift 
 
 
 
Kopimottaker: Click or tap here to enter text. 
 
  


