Grimstad

LINDAL MODUL AS
Morten Birkedal

Porsveien 2

4994 AKLAND

Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato

Thor Berg-Larsen BYGG-25/01184 29.01.2026

oppgis ved alle henvendelser

40/168 - gamle Kirkevei 20, vedtak - Tillatelse til oppfgring av enebolig og garasje - Jérgensen Consulting
v/Geir Forsdal Jgrgensen

Eiendom (gnr/bnr/snr/fnr): 40/168/0/0

Ansvarlig sgker: LINDAL MODUL AS
Tiltakshaver: JORGENSEN CONSULTING
Vedtak

Bygningsmyndigheten gir i medhold av plan- og bygningsloven (pbl.) § 20-3, jfr. § 20-1 bokstav a)
og § 21-4, rammetillatelse for oppfaring av enebolig og garasje. Det vises til sgknad mottatt
11.12.2025 med supplering av 26.01.2026.

Som vilkar for tillatelsen settes at gebyr etter pbl. § 33-1 er innbetalt.

Bygningsmyndigheten behandler denne sak etter myndighet tildelt i kommunestyrevedtak av 05.09.2016.

Fakta

Rammesgknaden

| sgknad mottatt den 11.12.2025, supplert med hjemmelshavertillatelse av 26.01.2026, sgkes det
rammetillatelse for oppfaring av enebolig og garasje. Boligen far et bebygd areal pa 122m? BYA,
og et bruksareal pa 108m?2 BRA. Garasjen far et bebygd areal pa 25,6m?2 BYA, og et bruksareal pa
21,4m? BRA. Boligen far en gesimshgyde pa 2,9m, og en mgnehgyde pa 5,3m. Takvinkel blir 30°.
Garasjen far en gesimshgyde pa 2,8m, og en manehgyde pa 3,9m. Takvinkel blir 30°.

Plassering ihht. reguleringsplan, og vedlagt situasjonskart:

067 N

Postadresse: Postboks 123, 4891 Grimstad E-post: postmottak@grimstad.kommune.no
Besoksadresse: Arendalsveien 23, 4878 Grimstad Org.nr: 864 964 702
Telefon: 37 25 03 00 www.grimstad.kommune.no



Fasade mot gst.

Grad av utnytting
Grad av utnytting for eiendommen blir 17,8% BYA. Reguleringsplanen har ingen bestemmelse for
utnyttelse, og det vises til regjeringens «Grad av utnytting» for planer vedtatt far 1969.

Gjeldende plangrunnlag

Eiendommen er avsatt til boligformal gjennom reguleringsplan for Vik nr.1, P-94, vedtatt
29.07.1967.

§2 Omradet skal benyttes til boligformal. Boligene skal plasseres som vist pa planen.
Mindre avvikelser kan tillates av bygningsradet innenfor rammen av bygningsloven

nar dette etter bygningsradets skjonn ikke medfarer ulemper for naboer eller omradet
som helhet.

§3 Bebyggelsen skal utfgres i en etasje med saltak vinkel mellom 20 og 30°. Maneretning
skal vaere som vist pa planen. Gesimshgyde (vertikal avstand mellom ferdig planert
terreng og skjaering mellom vegg og tak) skal ikke overstige 3,5 m.

Nabovarsel
Tiltaket er nabovarslet i henhold til pbl. § 21-3, og det foreligger ikke merknader til sgknaden.

Bygningsmyndighetens vurderinger
Soeknaden
Soknaden er fremmet som rammesgknad med hjemmel i pbl. § 21-2, femte ledd.

Tiltaket

Saken vurderes til & vaere godt nok utredet, og er vurdert som fullstendig mht. det innhold og de
opplysninger som kreves for a kunne bli behandlet, jfr. SAK 10 § 5-4.

Bygningsmyndigheten finner at tiltaket er innenfor rammer og bestemmelser vedtatt i plan, og har
ingen vesentlige merknader til omsgkt tiltak.

Tiltakets plassering
Tiltaket ma plasseres i henhold til situasjonsplan og tegninger som er lagt til grunn for tillatelsen.

Tiltakets visuelle kvaliteter

Bygningsmyndigheten har lagt tegninger til grunn for vurderingen. Tiltaket innehar etter
Bygningsmyndighetens skjonn, tilstrekkelig gode visuelle kvaliteter bade i seg selv og i forhold til
utforming, funksjon, bygde og naturlige omgivelser, samt plassering.

Vurdering i forhold til naturmangfoldioven

Etter naturmangfoldloven § 7 skal prinsippene i § 8 til § 12 i samme lov legges til grunn ved
utgving av offentlig myndighet. Aktuelle kartdata er undersgkt og Bygningsmyndigheten kan ikke
finne kulturminner, prioriterte arter eller naturtyper. Det vurderes at kunnskapsnivaet er tilstrekkelig
og at naturmangfoldet ikke vil bli bergrt.




Ansvarsrett

Det vises til sgknadens vedlagte erkleeringer om ansvarsrett.

Ansvarlig foretak skal pase at arbeidene blir giennomfert i samsvar med gjeldende lov, forskrift og
gitt tillatelse, og at arbeidene blir kontrollert i samsvar med foretakets system.

Tiltaksklasse
Ansvarlig sgkers foreslatte tiltaksklasser godkjennes.

Tilsyn

Det kan veere aktuelt a fgre tilsyn med tiltaket. Kommunen skal fgre tilsyn i slikt omfang at den kan
avdekke regelbrudd, jfr. pbl. § 25-1. Dette for a sikre at tiltak gjennomfares i samsvar med gitte
tillatelser og bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Avkjgrsel
Avkjorsel skal prosjekteres og opparbeides etter Grimstad kommunes veinormal.

Konklusjon
Pa bakgrunn av sgknaden og vurderingene ovenfor, finner Bygningsmyndigheten at det omsgkte

tiltaket tilfredsstiller plan- og bygningsloven, og er dermed godkjent.

Behandlingsgebyr

2.1 Tiltak etter PBL2008 § 20-1, bokstav a og b: Bygg m/boenheter

Enebolig (inkl. fritidsbolig/hytte) kr. 29.000,-

Frittliggende garasje, inntil 50 kvm kr. 9.000, -
Totalt gebyr:  kr.38.000.-

Faktura ettersendes til tiltakshaver.

Igangsettingstillatelse

Tiltaket kan ikke pabegynnes for det er gitt en igangsettingstillatelse. Oppdatert
giennomfgringsplan og erkleeringer om ansvarsretter ma innsendes ved sgknad om
igangsettingstillatelse.

Bortfall av tillatelse

En tillatelse gjelder i 3 ar, jfr. pbl. § 21-9. Igangsettingstillatelse ma veere innvilget, og tiltaket
igangsatt innen 3 ar etter vedtaksdato for rammetillatelsen, ellers faller tillatelsen bort. Ved
eventuell klage pa vedtaket begynner fristen a lgpe fra dato for det endelige vedtaket i klagesaken.

Klageadgang
Dette vedtaket kan paklages, jfr. forvaltningsloven (fvl.) § 28. Frist for & klage er satt til tre uker

etter mottakelse av dette brevet, jfr. fvl. § 29. Se vedlagte orientering.

Med hilsen
GRIMSTAD KOMMUNE

Thor Berg-Larsen
Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift
Kopimottakere: GK Matrikkel

GK Tilknytning
JORGENSEN CONSULTING



ORIENTERING OM KLAGEADGANG

Klageorgan

Avgjgrelsen kan paklages til Statsforvalteren i Agder som har fatt delegert myndighet fra
Kommunal- og moderniseringsdepartementet til & avgjgre saker om klage over vedtak fattet av
kommunen.

Klageadressat
Klagen skal stiles til Statsforvalteren i Agder, men sendes til Grimstad kommune, Postboks 123,
4891 Grimstad.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brev kom frem. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt
innen fristens utlgp. Dersom du klager for sent, kan kommunen avvise klagen. Du kan sgke om a
fa forlenget fristen, men da ma du begrunne hvorfor du gnsker det.

Innholdet i klagen

Hvilket vedtak du klager over.

Arsaken til at du klager.

Den eller de endringer som du gnsker.

Eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.
Klagers navn og adresse.

Klagen ma undertegnes.

Utsatt iverksetting

Dersom det er gitt tillatelse kan tiltaket igangsettes. Du kan imidlertid sgke om a fa utsatt
gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort (sgke om utsatt
iverksetting). Slik sgknad sendes til kommunen og begrunnes. Kommunens avgjgrelse om utsatt
iverksetting, er ikke et enkeltvedtak som kan paklages etter forvaltningslovens regler, men du kan
selv bringe spgrsmalet om utsatt iverksetting direkte inn for Statsforvalteren til ny vurdering.

Rett til & se gjennom saksdokumentene og til a kreve veiledning
Med visse begrensninger har du rett til &8 se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningsloven (fvl.) §§ 18 og 19. Innsynsbegjaeringer sendes til kommunens postmottak.

Kostnader ved omgjgring av vedtak

Nar et vedtak som fglge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning for
vesentlige kostnader som har vaert ngdvendige for a fa vedtaket endret, jfr. fvl. § 36. Kravet ma
sendes kommunen senest 3 uker etter at du har mottatt det nye vedtaket.

Du kan sgke om a fa dekket utgifter til nedvendig advokathjelp etter reglene om fri rettshjelp.
Vanligvis gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. Statsforvalteren eller din advokat kan gi
naermere opplysninger om dette.
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Spknad om rammetillatelse
etter plan- og bygningsloven § 20-3, jf. § 20-1

Prosjektnavn: Gml. Kirkevei 20

Spknaden gjelder

EIENDOM/BYGGESTED

Gnr Bnr Festenr
40 168 0
Kommune GRIMSTAD

Adresse Gml. Kirkevei 20, 4885 GRIMSTAD

TILTAKETS ART OG BRUK

Tiltakstype:

Nzeringsgruppe:

Bygningstype:

Formal:

TILTAKSHAVER

Navn:

Telefon:

E-postadresse:

Adresse:
Kontaktperson:
Navn:

Telefon:

E-postadresse:

Nytt bygg - Boligformal

X Bolig

Enebolig

Bolig

JORGENSEN CONSULTING
48408896
48408896

Post@jorgensenconsulting.no

c/o Geir Jgrgensen , 4879 GRIMSTAD

Geir Forsdal Jgrgensen
48408896
48408896

Post@jorgensenconsulting.no

Organisasjonsnummer: 923826386

FAKTURAADRESSE FOR TILTAKSHAVER

Seksjonsnr
0

DREKTORATET
FOR BYCGEWALITET

| 11.12.2025 12:46:05 AR712303042
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Navn:

Adresse:

Organisasjonsnummer:

Bestiller referanse:
Fakturareferanser:
Prosjektnummer:

¥ Faktura pa papir

ANSVARLIG SPKER

Navn:

Telefon:

Adresse:

Organisasjonsnummer:

Kontaktperson:
Navn:

Telefon:

E-postadresse:

VARSLING

JORGENSEN CONSULTING
c/o Geir Jgrgensen , 4879 GRIMSTAD
923826386

Monen enebolig

Monen enebolig

7066

LINDAL MODUL AS

Porsveien 2, 4994 AKLAND
928808084

Morten Birkedal
91791577

morten.birkedal@lindalgruppen.no

Er tiltaket unntatt nabovarsling? Nei

Foreligger det merknader fra naboer eller  Nei

gjenboere?

FOLGEBREV

KORT BESKRIVELSE AV TILTAKET:
Oppfering av ny enebolig og garasje.

REDEGJ@RELSE:

Arealdisponering

PLANSTATUS MV.

Gjeldende plan:
Type Plan Reguleringsplan
Navn pa plan VIKNR 1 /94

Reguleringsformal Bolig

| 11.12.2025 12:46:05 AR712303042
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Beregningsregel angitt i gjeldende plan Ingen krav til utnyttelsesgrad (ingenKrav)

PLASSERING AV TILTAKET

Er det stromfgrende linje/kabel eller nettstasjon/transformator i,
over eller i neerheten av tiltaket? Nei

Er vann og avlgpsledninger i konflikt med tiltaket? Nei

Krav til byggegrunn

Skal byggverket plasseres i omrade med fare for:

Flom (TEK § 7-2) Nei
Skred (TEK § 7-3) Nei

Andre natur- og miljgforhold etter pbl § 28-1 (for Nei
eksempel forurenset grunn eller kvikkleire):

Tilknytning til vei og ledningsnett

ADKOMST

Skal tiltaket gi ny/endret adkomst? Ja

Veitype: Kommunal vei
Er avkjorselstillatelse gitt for kommunal vei? Ja

VANNFORSYNING

Tilknytning Offentlig vannverk
Krysser vanntilfgrsel annens grunn? Nei

AVL@P

Tilknytning Offentlig avlgpsanlegg
Krysser avlgpsanlegg annens grunn? Nei

OVERVANN

Blir takvann/overvann fgrt til terreng? Ja

Lpfteinnretninger

| 11.12.2025 12:46:05 AR712303042
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Er det Igfteinnretninger som omfattes av TEK i bygningen? Nei

Planlegges lgfteinnretninger som omfattes av TEK i bygningen? Nei

Erklzering om ansvarsrett fra ansvarlig sgker og signering

Tiltaksklasse 1

Foreligger sentral godkjenning? Ja

¥ Ansvarlig sgker bekrefter at hele tiltaket belegges med ansvar, og dekker kravene i plan- og bygningsloven.

Vi forplikter oss til a stille med ngdvendig kompetanse i tiltaket, jf. byggesaksforskriften kapittel 10 og 11.

Vi er kjent med reglene om straff og sanksjoner i plan- og bygningsloven kapittel 32 og at uriktige opplysninger
kan medfgre reaksjoner.

SIGNERT AV

MORTEN BIRKEDAL pa vegne av LINDAL MODUL AS

Dette dokumentet er signert elektronisk og arkivert i Altinn

| 11.12.2025 12:46:05 AR712303042



Filvedlegg:

D1 - Situasjonsplan.pdf

E1 - Fasader mot vest og @st.pdf

E4 - Garasje.pdf

E2 - Fasader mot gst og nord.pdf

E5 - Planlgsning.pdf

E6 - Arealer.pdf

E3 - snitt.pdf
Kvittering-for-nabovarsel-1-20250925-1944.pdf
ErklaeringOmAnsvarsrett-PRO_LINDAL MODUL AS.pdf
Nabovarsel-1-20250925-1944.pdf

Underlag for beregning av utnyttelse.pdf



Grimstad

Adresseinformasjon fylles inn ved ekspedering. Se
mottakerliste nedenfor.

Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato
Thor Berg-Larsen BYGG-25/01184 27.05.2026
oppgis ved alle henvendelser

40/168/0/0 - Gamle Kirkevei 20 - Oppforing av enebolig og garasje - Varsel om omgjgring av
vedtak og varsel om bygge og deleforbud.

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 40/168/0/0
Ansvarlig sgker: LINDAL MODUL AS
Tiltakshaver: JORGENSEN CONSULTING

40/168 - Gamle Kirkevei 20 - varsel om mulig omgjering av rammetillatelse og
varsel om midlertidig bygge- og deleforbud

Grimstad kommune viser til rammetillatelse datert 29.01.2026 1 sak BYGG-25/01184. Vedtaket
gjelder tillatelse til oppfering av enebolig og garasje pa eiendommen gnr./bnr. 40/168, Gamle
Kirkevei 20. Seknaden ble behandlet etter plan- og bygningsloven (pbl.) § 20-3, jf. § 20-1 bokstav a
og § 21-4.

Kommunen har 1 ettertid blitt oppmerksom pé forhold ved gjeldende plangrunnlag som tilsier at
vedtaket kan vaere fattet pa feil rettslig grunnlag. Kommunen vurderer derfor om rammetillatelsen
helt eller delvis ma omgjeres etter forvaltningsloven § 35 forste ledd bokstav c. Dette brevet er et
forhdndsvarsel etter forvaltningsloven § 16.

Kommunen varsler samtidig at det vurderes & nedlegge midlertidig forbud mot tiltak for
eiendommen og det aktuelle omradet, jf. pbl. § 13-1. Formalet er a sikre at omradet kan vurderes
narmere 1 plan, og a hindre tiltak som kan vanskeliggjore planarbeidet eller medfere irreversible
inngrep 1 dyrket mark eller matjordressursene for plansituasjonen er avklart.

Bakgrunn og faktiske forhold

Eiendommen er i rammetillatelsen vurdert opp mot reguleringsplan for Vik nr. 1, P-94, vedtatt
29.07.1967. Reguleringsplanen angir boligformal, og det er i vedtaket lagt til grunn at tiltaket er
innenfor rammer og bestemmelser vedtatt i plan.

Kommuneplanens arealdel inneholder imidlertid bestemmelser om forholdet mellom
kommuneplanen og eldre reguleringsplaner. Etter kommuneplanbestemmelsene § 1.2 gjelder eldre
reguleringsplaner som hovedregel foran kommuneplanen. Samtidig er det uttrykkelig bestemt at
enkelte kommuneplanbestemmelser gjelder foran manglende eller motstridende bestemmelser i

Postadresse: Postboks 123, 4891 Grimstad E-post: postmottak@grimstad.kommune.no
Besgksadresse: Arendalsveien 23, 4878 Grimstad Org.nr: 864 964 702

Telefon: 37 25 03 00 www.grimstad.kommune.no



reguleringsplaner, herunder § 2.5 om byggegrenser.

Kommuneplanbestemmelsene § 2.5.4 bokstav a lyder: «Bolighus skal ha en avstand mot dyrket
mark pé minst 30 meter.» Bestemmelsen gjelder som en generell byggegrensebestemmelse for
bolighus mot dyrket mark.

Kommunens forelgpige vurdering er at det omsegkte bolighuset ligger innenfor 30 meter fra dyrket
mark. Dersom dette er riktig, er tiltaket i strid med kommuneplanbestemmelsene § 2.5.4 bokstav a.
Det er ikke i vedtaket av 29.01.2026 gitt dispensasjon fra denne bestemmelsen.

Forelgpig vurdering av mulig omgjgring

Etter forvaltningsloven § 35 forste ledd bokstav c kan et forvaltningsorgan omgjere sitt eget vedtak
uten klage dersom vedtaket ma anses ugyldig. Kommunens forelopige vurdering er at
rammetillatelsen kan vere ugyldig dersom den er gitt i strid med bindende
kommuneplanbestemmelser, og det ikke er gitt nedvendig dispensasjon.

Den mulige feilen gjelder ikke en ren saksbehandlingsfeil, men en mulig materiell
rettsanvendelsesfeil. Dersom kommuneplanens byggegrense mot dyrket mark skulle vert lagt til
grunn som bindende plangrunnlag, og tiltaket ikke oppfyller kravet til avstand, foreligger det ikke
planmessig grunnlag for tillatelsen uten dispensasjon. I sé fall skulle seknaden enten vart avslatt
eller behandlet som dispensasjonssak etter pbl. § 19-2.

Kommunen har ikke tatt endelig stilling til om vedtaket skal omgjores. For det treffes beslutning,
gis ansvarlig seker, tiltakshaver og gvrige bererte parter anledning til & uttale seg.

Varsel om midlertidig bygge- og deleforbud

Grimstad kommune vurderer samtidig & nedlegge midlertidig forbud mot tiltak etter pbl. § 13-1. Et
slikt forbud kan vedtas dersom kommunen finner at et omréde ber undergis ny planlegging.
Forbudet kan omfatte oppretting og endring av eiendom, byggearbeid og andre tiltak som nevnt 1
pbl. § 1-6 og § 20-1, samt andre tiltak som kan vanskeliggjore planarbeidet.

Bakgrunnen for varselet er at kommunen vurderer behov for & avklare arealbruken i omradet pa
nytt, serlig hensynet til dyrket mark, matjordressurser og arrondering/driftsmessige forhold for
tilgrensende jordbruksarealer. Kommunen vurderer at gjennomfering av tiltak pa naverende
tidspunkt kan skape en uheldig og mulig irreversibel situasjon for planmessige avklaringer er gjort.
Et eventuelt midlertidig forbud vil kunne omfatte gnr./bnr. 40/168 og eventuelt tilgrensende arealer
som er ngdvendig & vurdere samlet i planarbeidet. Forbudet vil kunne gjelde oppfering av bolighus,
garasje, terrenginngrep, masseutskifting, planering, fradeling, arealoverforing og andre tiltak som
kan vanskeliggjore planarbeidet eller pavirke dyrket mark/matjordressursene.

Kommunen presiserer at dette brevet er et varsel. Det er ikke fattet vedtak om midlertidig forbud
mot tiltak pa naveerende tidspunkt. Dersom kommunen senere vedtar midlertidig forbud, vil
vedtaket bli sendt partene med narmere begrunnelse og klageadgang.

Et eventuelt midlertidig forbud vil gjelde til planspersmalet er endelig avgjort, men ikke lenger enn
det som folger av pbl. § 13-2. Dersom kommunen ikke har truffet planvedtak innen lovens frist,
faller forbudet bort med mindre fristen forlenges etter reglene i pbl. § 13-3.

Konsekvenser inntil saken er avklart

Kommunen ber om at det ikke igangsettes arbeider eller foretas disposisjoner i medhold av
rammetillatelsen for spersmalet om omgjering og midlertidig forbud er avklart. Det er uansett ikke
gitt igangsettingstillatelse i saken, og tiltaket kan ikke pdbegynnes for slik tillatelse foreligger.
Dersom det er sgkt om eller planlagt seknad om igangsettingstillatelse, vil kommunen kunne
avvente videre behandling til spersmalet om omgjering og midlertidig forbud er vurdert.



Frist for uttalelse
Eventuelle merknader til varselet mé sendes skriftlig til Grimstad kommune innen 14 dager fra

mottakelsen av dette brevet. Uttalelsen sendes til postmottak@grimstad.kommune.no, og merkes
med saksnummer BYGG-25/01184.

Videre behandling

Etter at uttalelsesfristen er utlopt, vil kommunen ta stilling til om rammetillatelsen av 29.01.2026
skal omgjeres helt eller delvis, og om det skal nedlegges midlertidig forbud mot tiltak. Partenes
merknader vil inngd 1 kommunens vurdering.

Dersom kommunen kommer til at rammetillatelsen skal omgjeres, vil det bli fattet et eget vedtak
med begrunnelse og klageadgang. Dersom kommunen kommer til at det skal nedlegges midlertidig
forbud mot tiltak, vil dette ogsa bli fattet som eget vedtak.

Rettslig grunnlag som er lagt til grunn for varselet

e Forvaltningsloven § 16 om forhandsvarsling fgr vedtak treffes.

e Forvaltningsloven § 35 fgrste ledd bokstav ¢ om omgjgring av ugyldige vedtak.

e Plan- og bygningsloven § 13-1 om midlertidig forbud mot tiltak.

¢ Plan- og bygningsloven § 13-2 om varighet og frist for midlertidig forbud mot tiltak.
e Kommuneplanens arealdel § 1.1, § 1.2 og § 2.5.4 bokstav a.

Henvendelser kan gjgres til saksbehandler Thor Berg-Larsen som kan treffes pa telefon 37 25 03
00. Vennligst oppgi saksnummer BYGG-25/01184 ved alle henvendelser.

Med hilsen
GRIMSTAD KOMMUNE

Marius Raael
Enhetsleder
Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Kopimottaker:



