Saksframlegg

Arkivsak-dok. KLAGE-26/00256-3

Saksbehandler Havard Flatland

Utvalg Mgtedato
Teknisk utvalg 2023 - 2027 09.06.2026

156/7 - Arnevigveien 115, Klagebehandling - Samle brygger og bathus
pa et sted, Morten Westye Hoegh

Kommunedirektgrens forslag til vedtak

Teknisk utvalg tar klagen fra Statsforvalteren i Agder til falge. Teknisk utvalgs vedtak av
10.03.2026 om dispensasjon for oppfering av brygge, sjgbod, stupebrett, badetrapp og fremfgring
av vann og strem pa gnr./bnr. 156/7 omgjeres i medhold av forvaltningsloven § 33 andre ledd.
Sgknaden avslas.

Vedlegg

Kommentar til statsforvalters klage pa vedtak for endring av brygger og sjgbod mm, gnr. 156, bnr.7
Soknad om dispensasjon for endring av brygger og sjgbod mm, gnr. 156, bnr.7, Heegh, Morten og
Dana

Situasjonsplan - Sjgbod og Brygge

Statsforvalterens uttalelse til sgknad om dispensasjon for oppfering av brygge og sjgbod og riving
av diverse tiltak

Kommentar til hgringsuttalelser for sgknad om dispensasjon for endring av brygger og sjgbod mm,
gnr. 156, bnr.7, Haegh, Morten o

Ytterligere opplysninger til ssknad om dispensasjon for endring av brygger og sjgbod mm, gnr.
156, bnr.7, Hgegh, Morten og Dana

156-7 - Arnevigveien 115 - Vedtaksbehandling - Oppfgring av nytt bryggeanlegg med sjgbod,
riving av eksisterende sjgbod, fiernin

Saksprotokoll TU, 10032026, Sak 26-26, 156-7 - Arnevigveien 115 - Vedtaksbehandling -
Oppfaring av nytt bryggeanlegg med sjagbod,

Tiltakshaver: Morten Westye Hgegh
Ansvarlig seker: Gilje byggradgivning AS

Sammendrag

Teknisk utvalg godkjente sgknaden om oppsetting av brygge, sjgbod, stupebrett, badetrapp og
fremfaring av vann og strem pa gnr./bnr. 156/7 i vedtak av 10.03.2026. Vedtaket er paklaget av
Statsforvalteren i Agder i brev datert 26.03.2026.

Saken gjelder klage fra Statsforvalteren i Agder pa vedtak om dispensasjon til etablering av nye
tiltak i strandsonen. Tiltaket ligger i LNF-omrade, omfattes av plankrav og ligger innenfor
100-metersbeltet langs sj@.

Fakta

Historikk

Eiendommen har veert gjenstand for flere sgknader om tiltak i strandsonen. Tidligere vedtak om
dispensasjon for tilsvarende tiltak er blitt paklaget av Statsforvalteren og omgjort ved
klagebehandling. Sakens historikk viser at tiltak i strandsonen pa eiendommen tidligere er vurdert
a veere i strid med sentrale hensyn i plan- og bygningsloven.
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Seknaden

Soknaden gjelder flere tiltak i strandsonen pa gnr./bnr. 156/7, herunder riving av eksisterende
brygger og sjgbod, samt etablering av ny brygge i sjg, ny sjgbod, stupebrett, badetrapp og
fremfaring av vann og stram. De nye tiltakene er planlagt etablert innenfor 100-metersbeltet langs
Sj@.

Gjeldende plangrunnlag

Eiendommen er avsatt til landbruks-, natur- og friluftsformal (LNF) i kommuneplanens arealdel.
Omradet omfattes av plankrav og ligger innenfor 100-metersbeltet langs sjg, jf. plan- og
bygningsloven § 1-8. Tiltakene er dermed i strid med gjeldende planformal, plankravet og
byggeforbudet i 100-metersbeltet, og forutsetter dispensasjon.

Ansvarlig sgkers redegjgrelse for tiltaket/dispensasjon

Soker anfgrer at tiltaket samlet sett vil gi en mer ryddig og helhetlig Igsning ved at eksisterende
inngrep fiernes og tiltak samles. Det anfgres videre at Igsningen vil redusere privatisering og gi
bedre tilgjengelighet i strandsonen sammenlignet med dagens situasjon.

Nabovarsel
Tiltaket er nabovarslet i henhold til plan- og bygningsloven § 21-3. Det foreligger ikke merknader til
sgknaden.

Uttalelser fra annen myndighet

Statsforvalteren i Agder har fraradet dispensasjon for etablering av nye tiltak i strandsonen. Det
vises til nasjonale og regionale interesser knyttet til strandsonen, herunder hensynet til friluftsliv,
landskap, allmenn tilgjengelighet og naturmiljg i sj@. Statsforvalteren har foretatt befaring pa
stedet.

Kommunens vedtak
Teknisk utvalg ga dispensasjon for omsgkte tiltak i mate 10.03.2026, i strid med
kommunedirektgrens opprinnelige faglige anbefaling om avslag.

Innkommende klage

Statsforvalteren i Agder har paklaget vedtaket og krever at dispensasjonen omgjgres slik at
sgknad om oppfgring av brygge, sjsbod, stupebrett, badetrapp og fremfgring av vann og strem
avslas.

Vurderinger

Klagen er mottatt innen klagefristen og behandles etter forvaltningsloven kapittel VI, jf. plan- og
bygningsloven § 1-9. Underinstansen skal vurdere klagen, og kan oppheve eller endre vedtaket
dersom klagen finnes begrunnet, jf. forvaltningsloven § 33 andre ledd.

Klagers anfarsler

Statsforvalteren anfarer at tiltaket ligger i LNF-omrade, omfattes av plankrav og ligger innenfor
100-metersbeltet langs sj@. Det anfgres at tiltakene vil medfgre gkt privatisering av strandsonen,
redusert allmenn tilgjengelighet, okt landskapspavirkning og risiko for negative konsekvenser for
naturmilja i sj@. Videre vises det til funn ved befaring, herunder grunt sjgomrade, veerutsatt
beliggenhet og sannsynlig behov for inngrep i sjgbunn. Statsforvalteren anfarer at vilkarene for
dispensasjon etter plan- og bygningsloven § 19-2 ikke er oppfylt.

Soknadsplikt og planstatus

Tiltakene er sgknadspliktige og i strid med kommuneplanens arealformal LNF, plankravet og
byggeforbudet i plan- og bygningsloven § 1-8. Tiltaket forutsetter dispensasjon etter plan- og
bygningsloven kapittel 19.

Dispensasjonsvurdering

Plan- og bygningsloven § 1-8 fastslar at det i 100-metersbeltet langs sj@ skal tas saerlig hensyn til
natur- og kulturmiljg, friluftsliv, landskap og andre allmenne interesser. Bestemmelsen er forankret
i nasjonal strandsonepolitikk og et overordnet mal om a begrense videre privatisering og
bit-for-bit-nedbygging av strandsonen.
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De omsgkte tiltakene innebeerer etablering av nye private installasjoner i strandsonen. Tiltakene
utgjer varige inngrep som vil endre omradets karakter i retning av gkt privat bruk. Fra sjgsiden
fremstar omradet i dag i hovedsak som tilgjengelig, og etablering av ny brygge og sjgbod vurderes
a redusere denne tilgjengeligheten og forsterke privatiseringspreget.

Tiltakene vurderes videre a bli mer synlige i landskapet enn eksisterende situasjon. Nye
konstruksjoner i sjg og langs strandlinjen vil bryte med strandsonens apne preg og pavirke
landskapsbildet negativt. Dette vurderes a veere i strid med hensynet til landskap slik dette skal
ivaretas i 100-metersbeltet.

Plankravet har som formal a sikre en helhetlig vurdering av arealbruk i strandsonen gjennom
planprosess. | en sak hvor tiltaket bergrer flere sentrale hensyn og hvor det foreligger tydelige
faglige motforestillinger, vurderes det ikke forsvarlig & avklare arealbruken gjennom dispensasjon i
enkeltsak. Hensynene bak plankravet vurderes dermed & bli vesentlig tilsidesatt.

Ved avveiningen av fordeler og ulemper vurderes de paberopte fordelene i hovedsak a veere
knyttet til privat nytte for tiltakshaver. Ulempene gjelder hensyn som er tillagt stor vekt i
lovgivningen, herunder friluftsliv, landskap, allmenn tilgjengelighet og naturmiljg i sjg. Samlet sett
vurderes ulempene som klare og betydelige, og fordelene kan ikke anses a veere klart starre enn
ulempene.

Vilkarene for dispensasjon etter plan- og bygningsloven § 19-2 anses dermed ikke oppfylt.

Kommentarer til klagers anfgrsler / oppsummering

De forhold Statsforvalteren har papekt i klagen vurderes a veaere i samsvar med plan- og
bygningslovens formal, nasjonale faringer for strandsonen og de faktiske forholdene pa
eiendommen.

Alternativ lesning
Dersom klagen ikke tas til falge, oversendes saken til Statsforvalteren i Agder for endelig
avgjarelse.

« Teknisk utvalg tar ikke klagen til falge, og vedtak av 10.03.2026 opprettholdes og
oversendes Statsforvalteren i Agder for klagebehandling."

Konklusjon

Kommunedirektgren anbefaler at vedtak av 10.03.2026 om dispensasjon for oppfaring av brygge,
sjgbod, stupebrett, badetrapp og fremfgring av vann og strem péa gnr./bnr. 156/7 omgjeres. Klagen
tas til falge og sgknaden avslas.
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