
Resultater fra 
multiMap-
kartlegging 2026
Grimstad kommune, 26. mai 2026



Agenda

1. Kort om 
kartleggingsprosessen 

2. Lese og bruke rapporten
3. Hovedfunn – hvordan står 

det til med porteføljen?
• Teknisk tilstand
• Grad av funksjonell egnethet
• Grad av tilpasningsdyktighet
• Levedyktighet

4. Videre arbeid med 
porteføljen
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Kort om kartleggingsprosessen
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• Tre kartlegginger utført vinter/vår 2026:
• Teknisk tilstand – kartlagt av drift
• Tilpasningsdyktighet – kartlagt av utvalgte 

personer fra drift
• Funksjonell egnethet – kartlagt av 

brukerrepresentanter gjennom intervjuer

• De tre kartleggingen utgjør en 
«levedyktighetsanalyse»
• Sier noe om hvor levedyktige byggene er i 

porteføljen på lang sikt
• Grunnlag for beslutninger knyttet til hvilke 

bygg som bør prioriteres for verdibevarende 
vedlikehold, ombygging og oppgradering

Kort om kartleggingsprosessen 
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Hvordan lese og bruke rapporten?
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• Multiconsult har levert en rapport 
med resultater fra kartleggingene:
• Dashbord i Power BI

• Rapport på web med åpen lenke 
• Ingen analysetekst
• Inneholder grafer, tabeller og kart for 

kommunens egen analyse
• Interaktiv

Hvordan lese og bruke rapporten?
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• Oversikt og navigering
• Hierarki og drilling
• Deling 

Hvordan lese og bruke rapportene 
– Power BI dashbord
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Hovedfunn
Hvordan står det til med porteføljen?
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Hovedfunn  | Generelt

• Grimstad kommune har en dårligere 
tilstand på sin portefølje 
sammenlignet med andre kommuner 
• Teknisk tilstand: 1,44 (1,28)
• Tilpasningsdyktighet: 1,87 (1,37)
• Funksjonell egnethet: 1,32 (1,12)

• Tilstand på porteføljen må sees i 
sammenheng med porteføljens alder
• Alder på porteføljen (64) er høy

sammenlignet med andre kommuner
(42)

Samlet vektet teknisk tilstand 
andre kommuner

Grimstad kommune
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• Samlet vektet teknisk tilstand: 1,44

• En relativt lav andel TG 3 (5 % av kartlagte 
komp.)

• Oppgraderingsbehov på ca. 1 068 MNOK, 
tilsvarende 7000 kr per kvm
• Kortsiktig behov (TG 3-komp):

• 263 MNOK
• 1700 kr per kvm

• Langsiktig behov (TG 2-komp.):
• 804 MNOK 
• 5300 kr per kvm

Hovedfunn | Teknisk tilstand 
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• Nybyggeffekter, eksempler:
• Byggeår før 2020: VTTG 1,50
• Byggeår før 2010: VTTG 1,61
• Byggeår før 2000: VTTG 1,64

Hovedfunn | Teknisk tilstand 
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Hovedfunn | Teknisk tilstand 
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Hovedfunn | Teknisk tilstand 
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• Samlet vektet tilstand for TPD: 1,87
• Arealeffekter:

• Over 5000 kvm: 1,54
• Fra 1000 til 5000 kvm 1,74
• Under 1000 kvm: 2,55

Hovedfunn | Tilpasningsdyktighet
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• Generalitet
• Endre bruk til annen 

funksjon

• Fleksibilitet 
• Mulighet for endring i 

planløsning

• Elastisitet
• Mulighet for utvidelse

Hovedfunn | Tilpasningsdyktighet
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• Samlet vektet tilstand for FE: 1,32
• Arealeffekter:

• Over 5000kvm: 1,45 
• Fra 1000 til 5000 kvm: 1,32 
• Under 1000 kvm: 1,13  

Hovedfunn | Funksjonell Egnethet
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Hovedfunn | Levedyktighet
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Hovedfunn | Levedyktighet

• Lite funksjonelle
• Lite tilpasningsdyktige

• Funksjonelle 
• Lite tilpasningsdyktige

• Lite funksjonelle
• Tilpasningsdyktige

• Funksjonelle
• Tilpasningsdyktige
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Videre arbeid med porteføljen
Vi vet hvordan det står til med porteføljen. 

Hvordan kan vi bruke resultatene?
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Eiendomsstrategi Organisasjon

Utviklingsplan

Tiltaks- og vedlikeholdsplan

Virksomhetens behov

Videre arbeid med porteføljen

Strategiske kategorier

Føringer for langsiktige 
prioriteringer

Utfordringsbildet

Forankret i erfaringer 
om dagens situasjon

Grunnlag for videre 
drift

På bakgrunn av 
kartlegging – skal/kan 

bygget avhendes?

Roller og rutiner

Omrokkering og 
nybyggsplan

Porteføljens tilstand 
og egenskaper Mål og handlingsplan

Nybygg

Plan for nybygg som 
erstatter utgående 

bygningsmasse eller 
ivaretar andre behov

Omrokkering

Ved utløsende årsaker 
som ferdigstilte nybygg 
– hvordan rokkeres 

virksomheter videre?

Prosjekt Prosjekt Prosjekt Prosjekt

Prosjekt Prosjekt Prosjekt ProsjektDriftsplan/FDVU-system

Rapportering
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Videre arbeid med porteføljen

Budsjettprosesser
• Oppgraderingsbehov
• Hva trenger vi av midler, i kroner og øre?

• Resultater teknisk tilstand
• Hvilke bygg/lokasjoner/bygningstyper har størst behov?

Vedlikeholdsplan
• Komponenter med TG 2 og TG 3
• Identifisering og prioritering av tiltak

Utviklingsplan
• Kategorisering i levedyktighetsmodellen
• Hvordan planlegger vi å utvikle porteføljen over de neste 10-15 

årene?
• Bygg ut/inn, bygg prioritert for ombygging/oppgradering

Omrokering, arealeffektivisering
• Resultater funksjonell egnethet og tilpasningsdyktighet
• Hvilke virksomheter bør bli værende og hvilke kan med fordel 

rokeres?
• Hvilke bygg kan vi gjøre om for å øke arealeffektiviteten?

Eksempler på hvordan man kan bruke resultatene:
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Videre arbeid med porteføljen – anbefalinger 

C-BYGG: 
Avhending eller 
alternativ bruk

B-BYGG: 
Verdibevarende 
vedlikehold

A-BYGG: 
Prioritere for 
ombygging/
oppgradering
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• Resultatene sier mye alene, men må 
sees i sammenheng med:
• Fremtidige behov

• Eks. demografisk utvikling – stor 
befolkningsvekst, økende antall eldre

• Kommunens mål og strategier
• Visjon og verdier
• Eks. eiendomsstrategi og kommunedelplaner

• Kommuneplan
• Investeringer: Hvilke bygg er planlagt/vedtatt 

inn i porteføljen?
• Hvilke bygg skal fases ut?

Videre arbeid med porteføljen

Kilde: https://www.grimstad.kommune.no/ 

https://www.lorenskog.kommune.no/
https://www.lorenskog.kommune.no/
https://www.lorenskog.kommune.no/
https://www.lorenskog.kommune.no/
https://www.lorenskog.kommune.no/
https://www.lorenskog.kommune.no/
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Videre arbeid med porteføljen

Med utgangspunkt i:
- det vi vet om dagens situasjon 
- det vi vet om fremtidige behov (befolkningsvekst, økende behov for kommunale 
tjenester)
- og våre rammebetingelser (kommunens mål og strategier, økonomi)
… hvordan kan vi på best mulig måte drifte og forvalte porteføljen, for å sørge for at 
optimale bygningsmessige forhold for de ulike kommunale virksomhetene?
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Takk for oss, og for godt samarbeid 
i kartleggingsprosessen!

Kontaktinfo:
 Johanna Åhrberg: johanna@multiconsult.no / 413 855 69
Line Bøe Skreosen: lbs@multiconsult.no / 936 02 737 

mailto:lbs@multiconsult.no
mailto:lbs@multiconsult.no
mailto:lbs@multiconsult.no
mailto:lbs@multiconsult.no


MulticonsuIt
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