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Uttalelse til seknad om dispensasjon for a rive fritidsbolig og oppfere
enebolig med leilighet pa gnr/bnr 14/84 i Grimstad kommune

Vi viser til kommunens oversendelse av 02.06.2023.

Bakgrunn og planstatus
Det er sgkt om dispensasjon for a rive eksisterende fritidsbolig og oppfare ny enebolig med leilighet.

Det aktuelle omradet er uregulert, men det er i kommuneplanen avsatt til eksisterende boligformal,
og ligger innenfor 100-metersbeltet langs sjgen. Omsakte tiltak er avhengig av dispensasjon fra
byggeforbudet i plan- og bygningsloven & 1-8.

Miljevernavdelingens vurdering

Gjennom plan- og bygningsloven § 1-8 er det gitt et generelt byggeforbud i 100-metersbeltet til sjg.
Strandsonearealene er under sterkt press, og hensikten med byggeforbudet er a ta vare pa de
viktige verdiene som strandsonen innehar, blant annet naturmangfold og landskap, samt a bevare
omradet tilgjengelig for alle. Statlige planretningslinjer for differensiert forvaltning av strandsonen
langs sjwen, fastsatt ved kgl.res. 28.05.2021, gir feringer for forvaltning av strandsonearealene.
Retningslinjene understreker at byggeforbudet skal praktiseres strengt, og at dispensasjoner skal
unngas i omrader hvor presset pa arealene er stort.

Strandlinja langs Vikkilens vestside er i stor grad allerede nedbygd. Samtidig pagar det, og er det
planlagt store utbyggingsprosjekter langs vestsida av Vikkilen, sa presset pa arealene kan ansees a
veere stort i det aktuelle omradet. Summen av utbyggingsprosjekter tilsier at det vil komme mange
nye boenheter i omradet samtidig som store naturomrader bygges ned. Viktigheten av a ivareta de
gjenveerende naturomradene i strandsonen i det aktuelle omradet som allment tilgjengelige
rekreasjonsomrader, gker dermed. Med bakgrunn i nevnte forhold er det spesielt viktig at det ikke
gis tillatelser til enkeltdispensasjoner som vil medfere en bit-for-bit-nedbygging av gjenvaerende
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tilgiengelige naturomrader i strandsonen i det aktuelle omradet. Ogsa for biologisk mangfold vil en
slik bit-for-bit-nedbygging veere negativt.

Eksisterende fritidsbolig er begrenset i volum og heyde. Plasseringa i landskapet, mellom
eksisterende koller og med lite terrenginngrep rundt hytta, gjer at denne fremstar meget lite synlig i
landskapet, og det privatiserte arealet tilknytta hytta er meget begrensa. Omsakte tiltak vil medfgre
en stor gkning bade i volum og heyder samt at den fordrer en helt annen bearbeiding av terreng
enn dagens situasjon i form av anleggelse av atkomstvei, tun og hage. Vi vurderer at omsegkte bolig
med tilherende utenders tiltak, vil fere til at det privatiserte arealet gker vesentlig.

Nar det gjelder landskapspavirkning star blant annet falgende i SPR for strandsonen, kapittel 6.1:

Landskapet langs kysten er viktig som grunnlag for opplevelser og kilde til identitet og livskvalitet for
innbyggerne. Ved planlegging ma det tas hensyn til & bevare landskapskvaliteter og a tilpasse det bygde
milje til omgivelsene.

Vi finner at omsgkte bolig med tilherende bearbeiding av terreng vil innebaere et vesentlig starre
inngrep i naturen enn hva eksisterende hytte gjer, og synligheten fra sjgen vil gke vesentlig bade
som fplge av at bygningsmassen er starre, men ogsa som fglge av utvendige tiltak og tilherende

behov for fijerning av naturlig vegetasjon og bearbeiding av terreng.

Det er tegna inn et sysmmebasseng i forkant av omsgkt bolig. Det fremstar noe uklart hvorvidt
svemmebassenget er en del av sgknaden. Vi minner om at funksjon til bygninger og tiltak i stor grad
vil pavirke opplevelsen av i hvilken grad et omrade oppleves privatisert. Vi vurderer at anleggelse av
et svemmebasseng vil ske den privatiserte opplevelsen av omradet.

Vi minner om at det ikke kan gis dispensasjon dersom hensynene bak bestemmelsen det
dispenseres fra, hensynene i lovens formalsbestemmelse, eller nasjonale eller regionale interesser
blir vesentlig tilsidesatt, jf. pbl. 8 19-2 annet ledd. | tillegg ma fordelene ved a gi dispensasjon vaere
klart starre enn ulempene etter en samlet vurdering. Det ma fremga av vedtakets begrunnelse at
kommunen har vurdert og tatt stilling til disse vilkarene, jf. forvaltningslovens krav til begrunnelse.

Konklusjon
Pa bakgrunn av vurderingen over, frarader vi kommunen a gi dispensasjon for omsekte tiltak.

Vi ber om a fa tilsendt kopi av vedtak i saken.

Med hilsen

Janne Thygesen (e.f.) Heidrun Flognfeldt Andreassen
radgiver seniorradgiver
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