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Kommunedirekterens forslag til vedtak
I medhold av plan- og bygningsloven § 12-12 vedtar kommunestyret forslaget til detaljregulering for
Nymo — Vikkilen.
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Sammendrag

Steerk & Co fremmer, pa vegne av AS NYMO v/Per Stale Windegaard, forslag til detaljregulering
for NYMO - Vikkilen. Hensikten er a legge til rette for utvidelse av det eksisterende havne- og
industriomradet. Forslaget omfatter fire hovedmomenter:

1. Utvidelse av kaifront - 14.5 dekar.
Utvidelse mot sgrvest — 2,5 dekar. Batstgveien legges inn ny trase og gnr./bnr. 18/25
(Batstagveien 12) rives.

3. Revisjon av gjeldende reguleringsplan: Arealformal og utnyttelse viderefgres, men med nye
bestemmelser for byggehgyder.

4. Innkjgrselen fra Hesnesveien stenges og krysset J.M. Uglands vei — Batstgveien utbedres.

Med forslatte skjermingstiltak og hensynssoner for naturmiljg vurderes planforslaget a gi
akseptable konsekvenser for interessene innenfor 100-metersbeltet. Nye bestemmelser om stgay,
vibrasjoner, fasadematerialer, vegetasjonsskjerming og andre avbgtende tiltak sikrer et godt
bomiljg for naerliggende boliger. Forslaget dekker Nymos langsiktige arealbehov, forbedrer
trafikksituasjonen og gir forutsigbarhet for videre utvikling. Selv om tiltaket vil pavirke
landskapsbildet og kulturmiljget, vurderes virkningene som akseptable. Kommunedirektgren
anbefaler a vedta planforslaget.
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Bakgrunn

Steerk & Co fremmer, pa vegne av AS NYMO v/Per Stale Windegaard, forslag til detaljregulering
for NYMO-Vikkilen. Hensikten med forslaget er a tilrettelegge for en utvidelse av dagens industri-
og havneomrade pa land og i sjg. Omradet er lokalisert mellom Vikkilen, J.M. Uglands vei og
Hesnesveien. Mot sgrvest grenser omradet til Gjgmlebekken og en gruppe boliger. Naeromradet
utgjeres av jordbruksarealer og spredte eneboliger.

Omradet er i dag regulert til industri- og havneomrade gjennom reguleringsplan for Vikkilen.
Nymos langsiktige arealbehov rommes ikke innenfor dagens reguleringsplan. | tillegg er det
uklarheter rundt hvilke bestemmelser for bygningsh@gyder som gjelder. Det foreliggende
planforslaget er derfor utarbeidet for 8 mgte disse utfordringene. Planforslaget innebeerer rivning
av en enebolig, Batstagveien 12, for &8 muliggjare en utvidelse av industriomradet pa land. Videre
tilrettelegges for en ny pelekai som vil gi 14,5 dekar nytt industriareal innenfor et omrade som i dag
er sjg. Planforslaget tar et helhetsgrep om bygningshayder med hensyn til landskap, bomiljg og
andre relevante forhold. Videre foreslas revisjon av gjeldende bestemmelser hvilket innebzerer at
bestemmelsene tilpasses dagens krav til miljg, sikkerhet og forurensning og mer. Planforslaget har
utlgst krav om konsekvensutredning og planprogram etter forskrift om konsekvensutredninger §§
6, 8 og 10. Sammendrag av respektive fagtema og planens konsekvenser finnes i avsnitt 7 i
planbeskrivelsen samt oppsummert i avsnittet vurderinger nedenfor. Den landbaserte utvidelsen
av industriomradet har ikke hjemmel i kommuneplanens arealdel. | arbeidet med den pagaende
revisjonen av kommuneplanens arealdelen (grovsiling 01.05.2024) ble det besluttet a ikke ta med
utvidelsene, men at resultatet fra den na foreliggende detaljreguleringen skal innarbeides ved
forste mulighet.

Hgring og offentlig ettersyn — 2025/2026
| lapet av hgringen kom det inn 17 uttalelser som i hovedsak omhandler fglgende:

o Agder fylkeskommune krever arkeologisk registrering og stenging av innkjgrselen fra
Hesnesveien, og anbefaler at rivningen av Batstgveien 12 tas ut av planen. @vrige
myndigheter har blant annet stilt krav om vurdering av skredfare.

o Beboere langs Batstoveien uttrykker bekymring for stgy, kulturmiljg og
landskapsvirkninger. De gnsker lavere byggehgyder, en mer omfattende vegetasjonsbuffer
mot sgrvest og er imot rivningen av Béatstgveien 12.

o Fjeere historielag og Fortidsminneforeningen uttrykker bekymring for konsekvenser for
kulturmiljg og landskap. De gnsker reduserte byggehayder, frarader rivning av Batstgveien
12 og etterlyser en mer omfattende vegetasjonsbuffer mot sgrvest.

¢ Gjomle velforening uttrykker bekymring for trafikk til Nymo via Batstgveien. Foreningen er
imot rivningen av Batstgveien 12 og gnsker mer omfattende skjermingstiltak mot sarvest
for & begrense virkningene for bomiljg og landskap.

Merknadene fra myndighetene er i hovedsak imatekommet. Unntaket gjelder for rivning av
Batstgveien 12. Etter haringen er skjermingstiltakene mot sarvest forbedret for a redusere
virkninger for bomilja, landskap og kulturmiljg. Alle uttalelser finnes, oppsummert og kommentert
av forslagstiller og kommunedirektgren, i vedlegg 4.

Vurderinger:

Endringer etter hgring og offentlig ettersyn

Det er gjort justeringer for & redusere virkningene for landskap og kulturmilja ytterligere ved a
forbedre vegetasjonsskjermingen mot s@rvest gjennom et saerskilt formalsomrade, VS1, pa
plankartet. @vrige endringer omfatter blant annet:

¢ Bestemmelseomrade for automatisk fredede kulturminner er lagt inn pa plankartet

e Hensynssone for flomfare langs Gjgmlebekken er lagt inn pa plankartet.

e Byggegrense mot fylkesvei er viderefgrt fra gjeldende plan.

e Reviderte bestemmelser knyttet til stgy og forurensningsforskriften er tatt inn.

o Rekkefolgebestemmelser som sikrer stenging av avkjgrselen til Hesnesveien og utbedring
av gang- og sykkelveien ved J.M. Uglands vei er tatt inn.

Justeringene vurderes ikke & veere av et slikt omfang at de medfgrer behov for en ny
hagringsrunde.
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Alternative lokaliseringer

Kommunedirektgren stgtter forslagsstillers vurdering om at utvidelsen mot sgrvest er det eneste
alternativet for en landbasert utvidelse. Andre utbyggingsretninger begrenses av
jordbruksinteressene, grunnforhold, veiinfrastruktur og hensynet til Linnheia som et viktig
landskapselement og buffer mellom industriomradet og omgivelsene.

Kommuneplanens arealdel og samfunnsdel og neeringsinteresser

Dagens industriomrade har hjemmel i kommuneplanens arealdel, mens den foreslatte landbaserte
utvidelsen ikke er avsatt til industriformal. For @vrig vurderes planforslaget & veere i samsvar med
kommuneplanens faringer for arealbruk. Planforslaget statter mal og faringer i kommuneplanens
samfunnsdel, saerlig innen de prioriterte satsingsomradene naeringsutvikling og kompetansebyen.
Utvidelse av industriomradet vil bidra til & oppfylle kommunens mal om a veere attraktiv for
naeringsetablering og utvikling ved & styrke rammevilkar for en viktig og fremtidsrettet
industribedrift med lang lokal forankring. Planforslaget er ogsa i trad med kommunens strategi om
a veere et tyngdepunkt for fremtidsrettet naering og teknologi, samtidig som det bidrar til & styrke
Grimstads posisjon som vekstkommune.

Samferdsel og infrastruktur

Planforslaget innebaerer en oppgradering av gang- og sykkelveien ved krysset fylkesvei 420 —
Batstgveien, mindre justering av avkjersel fra fylkesveg 420, omlegging av deler av Batstgveien og
en stengning av innkjgrslene til Nymo ved Hesnesveien. Hensikten er a oppna bedre siktforhold og
okt trafikksikkerhet for bade kjgrende og myke trafikanter. Dermed legges det til rette for en mer
ryddig og trafikksikker utforming av avkjerselsomradet noe som vil gi bedre plassering for trafikk ut
mot fylkesvegen. Med planbestemmelse sikres at KV2, som i dag er hovedatkomst til
industriomradet, fortsatt skal benyttes som dette. Dermed sikres at trafikksituasjonen ved
Batstoveien ikke blir forandret. Det er utarbeidet mobilitetsplan, jf. vedlegg 5, som konkluderer med
at utvidelsen av industriomradet ikke vil medfgre vesentlige endringer i trafikknivda sammenlignet
med framtidig situasjon. Eksisterende vegnett har tilstrekkelig kapasitet til & handtere forventet
trafikkmengde, samtidig som det legges opp til enkelte tiltak for & begrense framtidig biltrafikk.

Planforslaget legger til rette for oppgradering av tilknytning til kommunalt vann- og avigpsnett,
etablering av ny kulvert i Gjgmlebekken. Det er lagt inn bestemmelser som sikrer koordinering av
tekniske tiltak for & unnga konflikt med miljg- og naturverdier. Kommunedirektgren vurderer at
planforslaget samlet sett gir en trygg, funksjonell og framtidsrettet lasning for veg- og infrastruktur i
omradet.

Geotekniske forhold og forurenset grunn

Deler av planomradet ligger innenfor omrader med kvikkleire. Omradene er undersgkt og risikoen
for omradeskred er vurdert, se vedlegg 6. Det fastsettes hensynssoner for ras- og skredfare pa
plankartet som sikrer at seerskilte geotekniske tiltak giennomfares far igangsetting. Det foreligger
ikke risiko for skred i bratt terreng, jf. vedlegg 7. Sikkerheten knyttet til geotekniske forholde
vurderes som ivaretatt.

Det finnes forurenset grunn pa land og forurensede sedimenter pa sjgbunnen. For tiltak i pa land
kreves det godkjent tiltaksplan fra kommunen fgr igangsetting, jf. forurensningsloven.

De forurensede sedimentene pa sjgbunnen er blitt tildekket og omfattes av et overvakingsprogram
etter palegg fra Miljgdirektoratet. Det er innarbeidet flere planbestemmelser for arbeid i sjg som
skal hindre negative konsekvenser, jf. avsnittet vannmiljg nedenfor. Videre kreves tillatelse fra
Statsforvalteren fgr utfylling og peling i sjg, jf. forurensningsloven. Omradet er undersgkt for
forekomst av sulfidholdige bergarter, som ved eksponering kan medfere forsuring av vannmiljget.
Konklusjonen er at bergartene har lite eller ingen potensial for & generere sur avrenning. jf.
vedlegg 8. For a verifisere dette er det fastsatt krav om prgvetaking fgr utsprengning. Planforslaget
vurderes ikke & medfgre uakseptable virkninger for natur- og vannmiljget tilknyttet
forurensingssituasjonen.

Konsekvensutredning

Planforslaget har utlgst krav om konsekvensutredning. All endring medferer bade positive og
negative konsekvenser. Nedenfor oppsummeres respektive tema i konsekvensutredningen
sammen med kommunedirektgrens vurderinger.
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Landskap — negativ konsekvens

Nymo AS har en lang historie, sentral plassering i Vikkilen og industri- og kaiomradet utgjar
et synlig element i landskapsrommet. Med bakgrunn i gjeldende reguleringsforhold med
manglende bestemmelser om byggehayder, vurderer konsekvensutredningen planforslaget
opp mot to nullalternativer:

e ett med tillatt byggehgyde pa 16 meter (nullalternativ A)
e ett med plan- og bygningslovens generelle hgydebegrensning pa 8—-9 meter
(nullalternativ B).

Kommunedirektgren har imidlertid lagt til grunn nullalternativ B som
sammenligningsgrunnlag for a sikre forutsigbarhet og en juridisk korrekt vurdering.

Utvidelsen av industriomradet med foreslatte byggehayder, seerlig i de sgrlige delene mot
Batstoveien og neerliggende smahusbebyggelse, vil pavirke landskapsbildet. Planforslagets
konsekvenser vurderes som middels negative sammenlignet med nullalternativ B.
Kommunedirektgren vurderer at de negative landskapsvirkningene farst og fremst knyttes
til industribyggenes hgyder og planlagt volum, og szerlig den visuelle kontrasten mot
tilgrensende boligomrader og kulturlandskap. For & redusere virkningene fastsettes krav
om vegetasjonsskjerming/skjermkonstruksjoner mot vest og servest, i forbindelse med
omlegging av Batstaveien. For & videre dempe industribebyggelsens volum og tilpassing til
omgivelsene stilles det ogsa krav til fasadeutforming og plassering av tekniske
installasjoner pa tak. Dagens og fremtidig situasjon redegjares for pa side 19 og 38 i
vedlegg 9 samt gjennom sitt 1 og 2 i vedlegg 24. Kommunedirektgren vurderer at disse
tiltakene vil bidra til & dempe de negative landskapsvirkningene til et tilfredsstillende niva,
selv om de ikke fullt ut eliminerer de visuelle virkningene.

Klima— negativ konsekvens, (og havniva og flom) — negativ konsekvens

Det er gjennomfart fagutredning for klimagassutslipp, se vedlegg 10. Rapporten
konkluderer med middels negativ konsekvens bade for nullalternativet og
utbyggingsalternativet. De starste utslippene knyttes til materialbruk, energiforbruk og
transport. Planforslaget tar hgyde for framtidig havnivastigning og stormflo. Analysene viser
at flom i Gjgmlebekken er dimensjonerende i gvre del, mens havniva er dimensjonerende
lenger nedstrems. | samrad med Grimstad brann og redning er det fastsatt krav om at
farlige stoffer skal oppbevares i bygg over kote +1,9 meter over havet for & redusere risiko
ved oversvgmmelse. Planforslaget vurderes til a ivareta bade klimatilpasning og
klimagassutslipp pa en tilfredsstillende mate.

Stey — positiv konsekvens

| konsekvensutredningens 0-alternativet ligger de fleste boligene utenfor stgysonene, men
enkelte boliger i Skjeviga og Ugland ligger nzer eller innenfor sakalt gul stgysone, innen
hvilket staysituasjonen ma ses pa i detal;, jf. vedlegg 11. Utbygging uten stgyreduserende
tiltak ville kunne gi gkte staynivaer og flere boliger innenfor gul stgysone. Med de stgykrav
og avbatende tiltakene som legges til grunn i planforslaget forventes staynivaene a bli
lavere enn i 0-alternativet, samtidig som antallet boliger innenfor stgysonene reduseres.
Planbestemmelsene inneholder henvisning til nasjonale krav for grenseverdier for stgy og
palegg om oppfelging. Videre stilles det krav om internkontroll i form av maleprogram for
kontrollmaling av stey og oppfelgende tiltak dersom det oppstar overskridelser.
Kommunedirektgren vurderer at planforslaget legger til rette for en utbedring av lydmiljget.

Luftkvalitet — ubetydelig konsekvens

Planforslaget forventes ikke & medfgre en signifikant endring eller forverring av den lokale
luftkvaliteten, jf. vedlegg 12. Dermed forventes det ikke at forslaget bidrar til at
sonegrensene i retningslinje T-1520 overskrids. Etablering av skjermingstiltak for &
redusere virkninger pa landskap og kulturmiljg kan virke skjermende ogsa for stgvflukt mot
naboeiendommen ved Batstgveien.

Vannmiljg — negativ konsekvens
Planforslaget vil kunne medfagre negative virkninger for vannmiljget gjennom peling og
sprengningsarbeider med gkt risiko for spredning av forurensede sedimenter og tilfarsel av
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nitrogen. De viktigste naturverdiene som kan bli bergrt er alegressengene i Vikkilen,
sjgoarret i Gjgmlebekken og potensielle funksjonsomrader for al. Planforslaget vurderes gi
noe negativ konsekvens, men ikke fore til forringelse av gkologisk eller kjemisk tilstand i
vannforekomstene. For a redusere negative virkninger fastsettes en rekke avbgtende tiltak
if. bestemmelsene § 2.04, 3.5.1, 4.1.3 og 6.4.3. Disse omfatter blant annet bruk av
siltgardin for & begrense spredning av forurensede sedimenter, tildekking av sjgbunnen
etter gjennomfart peling, giennomfgring av arbeid utenom gyteperioden for torsk samt flere
tiltak for & beskytte sjagrret i Gjgmlebekken som tilbakefgring av bunnsubstrat etter inngrep
i bekken. Med disse tiltakene til grunn vurderer konsekvensutredningen at pavirkningen pa
naturmangfoldet kan begrenses og at kravene i naturmangfoldsloven §§ 8-12 er oppfylt.

Kulturmiljg — negativ konsekvens

Planforslaget bergrer kulturmiljget i Vikkilen, saerlig smahusbebyggelsen ved Batstagveien.
De viktigste konsekvensene er knyttet til rivning av den SEFRAK-registrerte bygningen i
Batsteveien 12 er tap av tilherende kulturhistoriske elementer og en gradvis svekkelse av
kulturmiljgets lesbarhet og historiske sammenheng. Utredningen legger vekt pa at Vikkilen
hadde en sentral rolle i norsk skipsbyggingshistorie og at smahusbebyggelsen ved
Batstaveien utgjer en viktig del av denne historien. Kulturmiljget knyttet til
smahusbebyggelsen vurderes som mest sarbart for endringene, mens landbruksmiljget i
omradet i starre grad téler tiltaket. Samlet vurderes planforslaget til & medfere noe negativ
konsekvens. For & redusere de negative virkningene er det innarbeidet avbgtende tiltak i
bestemmelsene. Disse omfatter blant annet vegetasjonsskjerming mellom bebyggelsen ved
Batstgveien og industriomradet, krav til materialbruk og fargesetting samt bestemmelser
om utforming av tekniske installasjoner pa bebyggelsen innenfor deler av industriomradet.
Tiltakene vurderes til a bidra med a dempe den visuelle pavirkningen pa kulturmiljget til et
akseptabel niva, men fierner ikke konsekvensene av gkte bygningsvolumer og rivningen av
Batstgveien 12 helt.

Etter offentlig ettersyn er det gjennomfart arkeologiske registreringer i omradet. Det ble
avdekket et felt med ardspor. Ard er den fagrste plogtypen en kjenner til. Det er gitt
dispensasjon fra kulturminneloven om at kulturminnet kan fiernes. Kulturminnet er &
betrakte som frigitt, og far dermed ingen betydning for konsekvensgrad knyttet il
kulturmilja.

Naturmangfold pa land — negativ konsekvens

Omradet er blitt kartlagt etter Miljgdirektoratets instruks for naturtypekartlegging. Det ble
pavist to nye lokaliteter med den utvalgte naturtypen «hul eik» samt flere rgdlistede arter,
hovedsakelig tresorter. For & redusere de negative effektene fastsettes skjermingssoner
rundt sensitive omrader. Konsekvensens av tiltaket vurderes til noe negativ. Kravene i
naturmangfoldsloven §§ 8-12 vurderes som oppfylt, jf. vedlegg 13. For vurdering av
naturmangfold i vann se avsnittet vannmilje ovenfor.

Lysforurensing — virkninger kan aksepteres

Planforslaget vil ikke medfare starre lysforurensning enn det som allerede er tilfelle pa plassen, jf.
vedlegg 14. Simuleringen viser at selv verstefallsscenario med skipsanlgp og lys i kran er langt
under grenseverdiene. Kommunedirektgren vurderer at temaet er tilstrekkelig utredet og uten
vesentlige konsekvenser for omgivelser eller naturmiljg.

Seerskilte interesser innenfor 100-metersbeltet — virkninger kan aksepteres

Utvidelsen mot sarvest ligger innenfor 100-metersbeltet og bergrer interesser knyttet til kulturmiljg,
natur og landskap. Det er lagt vekt pa at tiltaket innebaerer en utvidelse av et eksisterende
industriomrade bort fra sjgen med begrensede alternative lokaliseringsmuligheter, samtidig som
inngrep i jordbruksarealer og naturverdier er sgkt minimert. Planforslaget medfgrer ikke
nedbygging av registrerte naturtyper, men bergrer arealer neer Gjgmlebekken og innebaerer rivning
av en bolig med kulturmiljgverdi. Utvidelsen vil ogsa pavirke landskapsbildet. Kommunedirektgren
vurderer foreslatte avbgtende tiltak, herunder blant annet bevaring og styrking av vegetasjonen
langs Gjgmlebekken samt etablering av vegetasjonsskjermer vil begrense virkningene til selve
utbyggingsomradet til et akseptabelt niva. Pa denne bakgrunn vurderer kommunedirektaren at
forslaget har tatt saerlig hensyn til interessene innenfor 100-metersbelter, jf. pbl § 1-8. Les mer om
virkningen pa kulturmilja, natur og landskap i avsnittet konsekvenser ovenfor.
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Jordbruk — mindre omrade med dyrka jord nedbygges

Dagens parkeringsplass for Nymo er registrert som dyrkbar mark og det finnes i tillegg arealer som
er regulert til parkering som bestar av dyrka jord. Nar disse arealene legges til grunn, medfgrer
planforslaget at totalt 1,8 daa dyrka jord og 4,3 daa dyrkbar jord omdisponeres til andre formal.
Den na faktiske foreslatte landbaserte utvidelsen innebaerer i seg selv at et mindre areal pa 492 m?
dyrka jord omdisponeres. Arealet bergres av utvidelsen av |/L2 og omleggingen av Batstgveien, og
reguleres til samferdselsanlegg. For a redusere konsekvensene er det foreslatt avbgtende tiltak,
blant annet a begrense skraningsutslag i sideterrenget og eventuelt etablere stgttemur for a
redusere arealbeslaget. Valg av tiltak vil bli vurdert i forbindelse med detaljprosjekteringen. For &
ivareta matjordressursene skal matjorden flyttes til et annet egnet areal, jf. planbestemmelse 2.11.
Hensynet til jordbruksinteressene vurderes a veere ivaretatt i tilstrekkelig grad.

Barn- og unges interesser
Planen gir gkt trafikksikkerhet for gaende og syklende langs J. M. Uglands vei, ved krysset J.M
Uglands vei og Hesnesveien samt Batstgveien.

Driftsmessige konsekvenser
Det er ikke regulert inn formal som kommunen skal bekoste, overta eller drifte.

Konklusjon

Planforslaget legger il rette for en utvidelse av det eksisterende industri- og havneomradet i
Vikkilen og sikrer Nymo AS sitt langsiktige arealbehov. Naeringsbebyggelsen vil komme naermere
eksisterende boliger i Batstaveien og medfarer rivning av én bolig. Et fortsatt godt bomiljg ivaretas
gjennom bestemmelser om blant annet stay og vegetasjonsskjermer. Utvidelsen pa land er ikke
avsatt til naeringsformal i kommuneplanens arealdel. For gvrig vurderes planforslaget & veere i
samsvar med kommuneplanens fgringer. Det er lagt seerlig vekt pa hensynet til berarte interesser
innenfor 100-metersbeltet langs sjgen og kravene i naturmangfoldloven §§ 8-12 vurderes & vaere
oppfylt. De samlede virkningene av planforslaget vurderes som akseptable. Kommunestyret
anbefales a vedta planforslaget.
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