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oppgis ved alle henvendelser

26/00472 - 200/900 - Lauvstoveien 53 - Vedtak - Tillatelse til fasadeendring, tilbygg med
garasje og rive eksisterende garasje - Hege Fjone Yitervik

Eiendom (gnr/bnr): 200/900

Vedtak

Bygningsmyndigheten gir i medhold av plan- og bygningsloven (pbl.) § 20-3, jfr. § 20-1 bokstavene
c), a), e) og § 21-4, rammetillatelse til fasadeendring, tilbygg med garasje og rive eksisterende
garasje. Det vises til sgknad mottatt 26.05.2026.

Som vilkar for tillatelsen settes at behandlingsgebyr etter pbl. § 33-1 er innbetalt.

Bygningsmyndigheten behandler denne sak etter myndighet tildelt i kommunestyrevedtak av 05.09.2016.

Fakta

Rammesgknaden
Det sgkes om rammetillatelse til & rive eksisterende garasje og erstatte denne med tilbygg til
enebolig med integrert garasje.

BRA eksisterende bebyggelse 182.6 m2. BYA som skal rives 60.6 m?. BYA ny bebyggelse121.5m?.
Total BYA etter tiltak er beregnet til 243,5m2. Ny BRA for 1.etg blir 187,1m2. Ny BRA for 2.etg blir
161,9m?. Totalt BRA for hele boligen er beregnet til 349m?>.

Tilbygg plasseres ca. 1,1 m fra felles nabogrense mot nabo gnr/bnr: 200/1754. Det foreligger
signert avstandserklzering/samtykke for plasseringen.

| forbindelse med ombygningen gjeres det ogsa en del fasadeendringer pa eneboligen. Hayeste
gesims og m@nehgyde forblir som far.

Postadresse: Postboks 123, 4891 Grimstad E-post: postmottak@grimstad.kommune.no
Besgksadresse: Arendalsveien 23, 4878 Grimstad Org.nr: 864 964 702
Telefon: 37 25 03 00 www.grimstad.kommune.no



lllustrasjon etter ombygning:




Dagens situasjon:
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Ny plan



Skapa

Grad av utnytting
Grad av utnytting for eiendommen blir 243,5m? BYA eller 21,9 % etter tiltaket. Reguleringsplan har
ingen grad av utnytting.

Arealet som rives er beregnet til BYA 60,6m? og nytt areal som fgres opp er beregnet til 121,5m?
BYA.

Gjeldende plangrunnlag
Eiendommen er avsatt til boligformal gjennom reguleringsplan for LAUVST®. Planidentifikasjon:
70. lkraftsatt, Vedtatt i kommunestyret, 14.09.1961.

Utdrag fra relevante planbestemmelser:

§3.: 1 og 2 etasjes hus skal ha takvinkel ca. 25grader, 1 ¥ etasjes hus skal ha takvinkel ca.43
grader. Endringer i takvinkel kan godkjennes av bygningsradet.

§6.: Garasje kan bygges der hvor det er angitt pa planen, eller i forbindelse med huset. Det skal
veere mulig a plassere bil pa egen tomt mellom garasje og vei.

§7.: Bygningsradet skal ved sin behandling av byggeanmeldelse ha for gye at bebyggelsen far en
god utforming og materialbehandling.

Ansvarlig sgkers redegjerelse for tiltaket

Det spkes om:

- Tilbygg til eksisterende hus, som bl.a. inneholder integrert garasje
- Fasadeendringer

- Riving av eksisterende garasje

Tiltakshaver gnsker & utvide eksisterende hus for a imgtekomme familiens behov pa
en bedre mate, samt gjore fasadeendringer for & heve husets estetiske kvalitet.



Nabovarsel:
Tiltaket ble nabovarsel 7.mai. Det har ikke kommet inn noen merknader.

Omrédekarakter/bebyggelsesstruktur:

Eiendommen ligger i et etablert boligomrade bestdende hovedsakelig av eneboliger
med tilhgrende garasjer og uteoppholdsarealer. Omradet som helhet fremstar relativt
enhetlig med saltak, trekledning og en pusset base. Det er en blanding av eldre og
nyere boliger, hvor det over tid er giennomfart tilpasninger og moderniseringer.
Omradet fremstar som rolig og familievennlig, med relativt romslige tomter og grenne
omagivelser.

Beskrivelse av tiltaket:

Det sgkes om fasadeendringer i forbindelse med utskifting og etablering av nye
vinduer. Endringene vil tilpasses eksisterende bygningsstruktur, og eksisterende
mgnehgayde vil bli bevart. Fasadeendringene vil bidra til bedre estetisk kvalitet og en
mer helhetlig og symmetrisk utforming av boligen.

Videre planlegges innbygging av eksisterende veranda. Dette tiltaket vil forbedre
funksjonaliteten innvendig, samtidig som det tilfayer en estetisk og arkitektonisk
kvalitet til fasaden.

Det spkes ogsé om oppfaring av tilbygg som en naturlig forlengelse av eksisterende
bolig. Tilbygget vil inneholde blant annet ny garasje. | den forbindelse rives
eksisterende garasje, og denne erstattes av ny garasje som integreres i tilbygget.
Dagens innkjaring forblir uendret.

Det gjares minimalt med nye terrengendringer. Det etableres et nytt terrasseniva ut fra
nytt tilbygg, og her bygges terrenget opp 60 cm. Dette trappes naturlig ned med
terrengets helning. Det etableres ogsa en ny terrasse inntil eksisterende hus, som
bygges opp av en stgttemur med hayde 1,2 m fra eks. terreng, og som er en naturlig
forlengelse av eks. kjellervegq (se fasadetegning mot sar). @vrige terrengendringer er
pa maks 50 cm eller mindre.

Samlet bebygd areal (BYA) etter gjennomfgring av tiltaket vil vaere 243,5 m? noe som
tilsvarer en utnyttelsesgrad pa 21,9 %.

Nabovarsel
Tiltaket er nabovarslet i henhold til pbl. § 21-3, og det foreligger ikke merknader til sgknaden.

Bygningsmyndighetens vurderinger

Sgknaden
Soeknaden er fremmet som rammesgknad med hjemmel i pbl. § 21-2, femte ledd.

Tiltaket

Fasadeendringer, riving av eksiterende garasje og tilbygg vurderes & veere i trad med
reguleringsplan. Garasjetaket vurderes a veere en mindre del av hovedbygningskroppen og kan
derfor ha en annen takvinkel enn hva reguleringsplan legger opp til uten at dette utlgser krav il
dispensasjon fra bestemmelsen om takfall pa 25 grader jf §3. Videre legger §3 i reguleringsplan
opp til at kommunen kan gi tillatelse til annen takvinkel. Nar en mindre del av taket far en annen
takvinkel og hovedtaket forblir som fgr vurderes dette forholdet a vaere i trdd med plan.



Byggesaksenheten har dermed ingen innvendinger til tiltaket og det godkjennes som omsgkt.

Saken vurderes til & vaere godt nok utredet, og er vurdert som fullstendig mht. det innhold og de
opplysninger som kreves for & kunne bli behandlet, jfr. SAK 10 § 5-4.

Tiltakets plassering
Tiltaket ma plasseres i henhold til situasjonsplan og tegninger som er lagt til grunn for tillatelsen.

Tiltakets visuelle kvaliteter

Bygningsmyndigheten har lagt tegninger og beskrivelse til grunn for vurderingen. Tiltaket innehar
etter Bygningsmyndighetens skjgnn, tilstrekkelig gode visuelle kvaliteter bade i seg selv og i
forhold til utforming, funksjon, bygde og naturlige omgivelser, samt plassering.

Vurdering i forhold til naturmangfoldloven

Etter naturmangfoldloven § 7 skal prinsippene i § 8 til § 12 i samme lov legges til grunn ved
utgving av offentlig myndighet. Aktuelle kartdata er undersgkt og Bygningsmyndigheten kan ikke
finne kulturminner, prioriterte arter eller naturtyper. Det vurderes at kunnskapsnivaet er tilstrekkelig
og at naturmangfoldet ikke vil bli bergrt.

Ansvarsrett

Det vises til sgknadens vedlagte erkleeringer om ansvarsrett.

Ansvarlig foretak skal pase at arbeidene blir giennomfart i samsvar med gjeldende lov, forskrift og
gitt tillatelse, og at arbeidene blir kontrollert i samsvar med foretakets system.

Gjennomfgringsplan
Gjennomfgringsplan, datert 26.05.2026, er mottatt. Oppdatert gjennomfgringsplan ma innsendes
ved sgknad om ferdigattest.

Tiltaksklasse
Ansvarlig sgkers foreslatte tiltaksklasser godkjennes.

Tilsyn

Det kan veere aktuelt a fgre tilsyn med tiltaket. Kommunen skal fgre tilsyn i slikt omfang at den kan
avdekke regelbrudd, jfr. pbl. § 25-1. Dette for a sikre at tiltak gjennomfares i samsvar med gitte
tillatelser og bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Parkering og uteareal
| henhold til kommuneplan for Grimstad kommune utlgser tiltaket krav om 1,5 parkeringsplasser.
Disse er vist pa situasjonsplan/ tegning, og skal opparbeides slik de er vist.

Avkjgrsel
Eksisterende avkjarsel benyttes og bergres ikke av tiltaket. Det forutsettes at eksisterende

avkjgrsel er prosjektert og opparbeidet etter Grimstad kommunes veinormal.

Avfall

Krav ved nybygg over BRA 300 m? og riving over 100m? eller 10 tonn, jfr. TEK 17 § 9-6.
Godkjenning av tiltaket er betinget av at det foreligger avfallsplan og at sluttrapport innsendes
sammen med sgknad om ferdigattest.

Konklusjon
P& bakgrunn av sgknaden og vurderingene ovenfor, finner Bygningsmyndigheten at det omsgkte

tiltaket tilfredsstiller plan- og bygningsloven, og er dermed godkjent.



Behandlingsgebyr
2.1 Tiltak etter PBL2008 § 20-1, bokstav a og b: Bygg m/boenheter

Tilbyga/pabygg/ombyqgging bruksareal over 70 kvm kr. 20.700, -
2.4 Alle andre sgknadspliktige tiltak etter PBL§ 20-1 og § 20-2
Riving av garasje kr. 12.420, -

Totalt kr. 33.120, -

Faktura ettersendes til tiltakshaver.

Igangsettingstillatelse

Tiltaket kan ikke pabegynnes far det er gitt en igangsettingstillatelse. Oppdatert
gjennomfgringsplan og erkleeringer om ansvarsretter ma innsendes ved sgknad om
igangsettingstillatelse.

Bortfall av tillatelse

En tillatelse gjelder i 3 ar, jfr. pbl. § 21-9. Tiltaket ma veere satt i gang innen 3 ar etter vedtaksdato
for tillatelsen, ellers faller tillatelsen bort. Ved eventuell klage pa vedtaket begynner fristen a Igpe
fra dato for det endelige vedtaket i klagesaken.

Klageadgang
Dette vedtaket kan paklages, jfr. forvaltningsloven (fvl.) § 28. Frist for & klage er satt til tre uker

etter mottakelse av dette brevet, jfr. fvl. § 29. Se vedlagte orientering.

Med hilsen
GRIMSTAD KOMMUNE

Fredrik Melgaard
Byggesaksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Vedlegg:

Kopimottakere: GK Matrikkel
Hege Fjone Yttervik



ORIENTERING OM KLAGEADGANG

Klageorgan
Avgjarelsen kan paklages til Statsforvalteren i Agder som har fatt delegert myndighet fra

Kommunal- og moderniseringsdepartementet til & avgjgre saker om klage over vedtak fattet av
kommunen.

Klageadressat
Klagen skal stiles til Statsforvalteren i Agder, men sendes til Grimstad kommune, Postboks 123,
4891 Grimstad.

Klagefrist
Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brev kom frem. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt

innen fristens utlap. Dersom du klager for sent, kan kommunen avvise klagen. Du kan sgke om &
fa forlenget fristen, men da ma du begrunne hvorfor du gnsker det.

Innholdet i klagen

Hvilket vedtak du klager over.

Arsaken til at du klager.

Den eller de endringer som du gnsker.

Eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.
Klagers navn og adresse.

Klagen ma undertegnes.

Utsatt iverksetting

Dersom det er gitt tillatelse kan tiltaket igangsettes. Du kan imidlertid sake om a fa utsatt
gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort (sgke om utsatt
iverksetting). Slik sgknad sendes til kommunen og begrunnes. Kommunens avgjgrelse om utsatt
iverksetting, er ikke et enkeltvedtak som kan paklages etter forvaltningslovens regler, men du kan
selv bringe spgrsmalet om utsatt iverksetting direkte inn for Statsforvalteren til ny vurdering.

Rett til & se gjennom saksdokumentene oqg til 8 kreve veiledning
Med visse begrensninger har du rett til & se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningsloven (fvl.) §§ 18 og 19. Innsynsbegjaeringer sendes til kommunens postmottak.

Kostnader ved omgjgring av vedtak

Nar et vedtak som falge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning for
vesentlige kostnader som har veaert nagdvendige for & fa vedtaket endret, jf. fvl. § 36. Kravet ma
sendes kommunen senest 3 uker etter at du har mottatt det nye vedtaket.

Du kan sgke om & fa dekket utgifter til n@dvendig advokathjelp etter reglene om fri rettshjelp.
Vanligvis gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. Statsforvalteren eller din advokat kan gi
naermere opplysninger om dette.



