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oppgis ved alle henvendelser

50/155 - Movigveien 51 - vedtak - avslag pa seknad om oppfering av anneks/bod - Hilde
Bliksrud

Eiendom (gnr/bnr): 50/ 155
Tiltakshaver: Hilde Alice Bliksrud
Vedtak

Bygningsmyndigheten avslar i medhold av plan- og bygningsloven (pbl.) § 19-2, sgknad om
dispensasjon fra reguleringsplanens punkt. Det henvises til sgknad mottatt 26.05.2026 og
supplerende informasjon mottatt 24.06.2026.

Behandlingsgebyr etter pbl. § 33-1 ma innbetales.

Bygningsmyndigheten behandler denne sak etter myndighet tildelt i kommunestyrevedtak av 05.09.2016.

Fakta

Soknaden

Grimstad kommune har mottatt seknad om oppfaring av anneks pa en hyttetomt med adresse
Movigveien 51. Fra fgr inneholder tomten en fritidsbolig, et mindre skur og en platting. Det
foreslatte annekset har en BYA pa 15 kvm og en BRA pa 13 kvm. Med annekset vil tomten ha en
BYA pa 87 kvm og en BRA pa 109 kvm.

Annekset vil brukes til overnatting i sommermanedene og generell oppbevaring. Det vil ikke bli
koblet til stram, vann eller saniteer.

Annekset plasseres pa paler og bygges med saltak og en manehgyde pa 3,72m over bakkeniva.
Intern himlingshayde er oppgitt til & bli minimum 2,3 m.

Tiltaket er i strid med reguleringsplan og krever dispensasjon for & fa tillatelse.

Postadresse: Postboks 123, 4891 Grimstad E-post: postmottak@grimstad.kommune.no
Besgksadresse: Arendalsveien 23, 4878 Grimstad Org.nr: 864 964 702
Telefon: 37 25 03 00 www.grimstad.kommune.no
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Grad av utnytting
Grad av utnytting er ikke oppgitt for tomten. Eksisterende bebyggelse har en BYA pa 72 kvm. Nytt
anneks har en BYA pa 15 kvm. Total BYA for tomten vil bli 87 kvm.

Gjeldende plangrunnlag
Eiendommen er avsatt til fritidsbolig gjennom reguleringsplan for Fevikkilen @st, P-111, vedtatt
19.09.1996.

1.3.3: Innenfor omrédet kan det ikke oppfares flere hytter enn det antall hytter som er oppfert pr.
01.04.94. Nye byggetiltak kan bare tillates som tilbygq til eksisterende hytter. Bygningsradet
vurderer tilbyggs utforming i hvert enkelt tilfelle.

1.3.4: Annekser tillates ikke, heller ikke fritliggende redskapsbod o.l. Bruksendring av bygninger
oppfart som uthus er ikke tillatt.

Ansvarlig sgkers redegjoerelse for tiltaket/dispensasjon
Det omsgkte tiltaket gjelder oppfaring av et frittliggende anneks som skal benyttes til enkel
overnatting i sommerperioden.

e Annekset vil kun benyttes om sommeren, i trad med hyttas bruk

e Eiendommen er en ren sommerhytte uten bruk om vinteren

o Annekset vil kun fungere som tillegg ved beswok fra storfamilie

e Det etableres ikke stram, vann eller saniteerinstallasjoner
Bygget oppfares skansomt:

e Fundamenteres péa 4 punktfundamenter

e Ingen sprengning eller omfattende terrenginngrep

e Minimal pavirkning av eksisterende terreng

Det omsgkte tiltaket gir klare fordeler sammenlignet med et tilbygg:
e Bedre landskapstilpasning ved lav plassering i terreng
e Redusert silhuett virkning sammenlignet med tilbygg
e Minimal visuell eksponering



e Begrenset terrenginngrep (ingen sprengning eller graving)
e Lav brukspavirkning (kun sesongbruk, ingen tekniske installasjoner)
e Mindre dominerende bebyggelse
Videre vil et tilbygg:
e (ke volum og hayde pa eksisterende hytte
e Gi en mer eksponert og skiemmende silhuett
o Veere et langt mer inngripende tiltak bade visuelt og fysisk
Det omsgkte annekset fremstar derfor som en klart bedre I@sning, bade estetisk og miljgmessig

Mulige ulemper er begrensede:
e Gkning i antall bygg pa eiendommen
e Mindre gkning i bebygd areal

Nabovarsel
Tiltaket er ikke nabovarslet i henhold til pbl. § 21-3.

Bygningsmyndighetens vurderinger

Tiltaket

Tiltaket er i strid med reguleringsplanens punkt 1.3.3 og er avhengig av dispensasjon for & fa
tillatelse.

Dispensasijon
Tiltaket er i strid reguleringsplan og er avhengig av dispensasjon for & kunne fa tillatelse.

Pbl. § 19-2 gir kommunen mulighet til & gi dispensasjon fra bestemmelser fastsatt i eller i medhold
av samme lov.

Kommunens adgang til & gi dispensasjon er avgrenset. Det kreves at hensynene bak den
bestemmelsen det dispenseres fra, eller lovens formal ikke blir vesentlig tilsidesatt. | tillegg ma det
foretas en interesseavveining, og fordelene ved a gi dispensasjon ma veere klart stgrre enn
ulempene. Kommunen bar ikke gi dispensasjon nar en direkte bergrt etat eller regional myndighet
har uttalt seg negativt om sgknaden.

Avvik fra arealplaner reiser seerlige sparsmal. De ulike planene er som oftest blitt til gjennom en
omfattende beslutningsprosess og er vedtatt av kommunens gverste folkevalgte organ,
kommunestyret. Planene omhandler dessuten konkrete forhold. Det skal ikke veere en kurant sak a
fravike gjeldende plan. Dispensasjoner ma heller ikke undergrave planene som informasjons- og
beslutningsgrunnlag. Vesentlige planforutsetninger ma ikke fravikes ved bruk av dispensasjon.
Dersom en sgknad apenbart bergrer konfliktfylt forhold, eller det er klart at tiltaket ikke ville bli lagt
inn i den opprinnelige planen, skal tillatelse ikke gis ved dispensasjon. Ut fra hensynet til
offentlighet, samrad og medvirkning i planprosessen, er det viktig at endringer i planer av
betydning ikke skjer ved dispensasjoner, men behandles etter reglene om kommuneplanlegging og
reguleringsplaner. Dette er likevel ikke til hinder for at det f.eks. dispenseres fra eldre planer som
ikke er fullt utbygget, og der reguleringsbestemmelsene er til hinder eller direkte motvirker en
hensiktsmessig utvikling av de gjenstadende eiendommene.

Hensynet bak bestemmelsen er & forhindre fortetting og privatisering av hytteomrader langs
kysten. Fritidsboligen ligger 125 m fra sjgen, og planen har trolig tatt dette i betraktning nar
bestemmelsene ble vedtatt. Bestemmelsen er klar pa at det ikke er tillatt med mindre bebyggelse
av noe slag, inkludert anneks, bod eller skur. Flere sma bygninger pa en eiendom privatiserer
tomten, og gjer det vanskelig for allmenheten a utforske friluftsomrader langs kysten. Det er ikke
presedens i omradet for lovlige skur og anneks bygd etter reguleringsplanen ble fattet, og en
tillatelse til dispensasjon fra plan vil underbygge intensjonen bak planen og byggesaksenhetens
tidligere beslutninger i omradet.

Planen apner opp for tilbygg til eksisterende boligbebyggelse, for a promotere helhetlig bebyggelse



og klare linjer mellom fritidsbolig og omrader for ferdsel.

Konklusjon
Bygningsmyndigheten vurderer at hensynene bak bestemmelsen blir vesentlig tilsidesatt, og at

krav til dispensasjon derfor ikke kan innvilges. Reguleringsplanen fremstar klar i sine
bestemmelser, og det finnes ingen gvrig presedens for lignende tiltak innenfor samme plan.

Under henvisning til det som for gvrig er anfart under respektive avsnitt, finner
bygningsmyndigheten at det omsgkte tiltaket ikke tilfredsstiller bestemmelser gitt i pbl og dermed
ikke kan godkjennes.

Behandlingsgebyr
Behandlingsgebyr for avslag pa byggesoknad
Mindre bygg under 15 kvm kr. 4.140, -

Faktura ettersendes til tiltakshaver.

Klageadgang
Dette vedtaket kan paklages, jfr. forvaltningsloven (fvl.) § 28. Frist for & klage er satt til tre uker

etter mottakelse av dette brevet, jfr. fvl. § 29. Se vedlagte orientering.

Med hilsen
GRIMSTAD KOMMUNE

Anne Berit Bergstad
Byggesaksbehandler/Arkitekt

Marius Raael
Enhetsleder

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift



ORIENTERING OM KLAGEADGANG
Klageorgan

Avgjerelsen kan paklages til Statsforvalteren i Agder som har fatt delegert myndighet fra
Kommunal- og moderniseringsdepartementet til & avgjgre saker om klage over vedtak fattet av
kommunen.

Klageadressat

Klagen skal stiles til Statsforvalteren i Agder, men sendes til Grimstad kommune, Postboks 123,
4891 Grimstad.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brev kom frem. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt
innen fristens utlap. Dersom du klager for sent, kan kommunen avvise klagen. Du kan sgke om a
fa forlenget fristen, men da ma du begrunne hvorfor du gnsker det.

Innholdet i klagen

Hvilket vedtak du klager over.

Arsaken til at du klager.

Den eller de endringer som du gnsker.

Eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.
Klagers navn og adresse.

Klagen ma undertegnes.

Utsatt iverksetting

Dersom det er gitt tillatelse kan tiltaket igangsettes. Du kan imidlertid sgke om & fa utsatt
gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort (sgke om utsatt
iverksetting). Slik sgknad sendes til kommunen og begrunnes. Kommunens avgjgrelse om utsatt
iverksetting, er ikke et enkeltvedtak som kan paklages etter forvaltningslovens regler, men du kan
selv bringe spgrsmalet om utsatt iverksetting direkte inn for Statsforvalteren til ny vurdering.

Rett til & se gjennom saksdokumentene og til & kreve veiledning
Med visse begrensninger har du rett til &8 se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningsloven (fvl.) §§ 18 og 19. Innsynsbegjaeringer sendes til kommunens postmottak.

Kostnader ved omgjgring av vedtak

Nar et vedtak som falge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning for
vesentlige kostnader som har veaert ngdvendige for a fa vedtaket endret, jfr. fvl. § 36. Kravet ma
sendes kommunen senest 3 uker etter at du har mottatt det nye vedtaket.

Du kan sgke om a fa dekket utgifter til n@dvendig advokathjelp etter reglene om fri rettshjelp.
Vanligvis gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. Statsforvalteren eller din advokat kan gi
naermere opplysninger om dette.



