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Sammendrag

Gilje Byggradgivning AS fremmer pa vegne av John Harald Tolnes forslag til detalj-
reguleringsplan for Hove hyttefelt og Hove friluftsomrade i Grimstad kommune.
Planen omhandler regulering av utlagt areal (FB0O6) i kommuneplanen til fritids-
bebyggelse og areal til smabatanlegg (SB07) i Hovekilen. | tillegg er det tatt med
ngdvendige arealer til vei, parkering og infrastruktur samt Hove friluftsomrade.

Reguleringsplanen for Hove hyttefelt omfatter del av gnr. 168/1 Hove gard og hele
gnr. 168/83 for Hove friluftsomrade. Friluftsomradet er utgatt fra gnr. 168/1, eies av
staten ved Klima- og miljgdepartementet og forvaltes av Grimstad kommune.

Adkomst til omradet vil skje ifra fylkesvei 3612 (Kjekstadveien) og gar sa i trase for
dagens gardsvei fram til hyttefeltet. Veibredden er redusert fra 4 meter (A1 vei) til
3,5 meter med breddeutvidelse av hensyn til landbruk, terreng og milja. Slik at
veiens funksjon tilpasses behovet uten at den blir for dominerende og medfarer for
store terrenginngrep. Adkomstveien er ogsa privat.

Adkomst il friluftsomradet skjer via adkomstvei KV1 til parkering o_P. Allmennheten
vil dermed fa bedre adkomst for ferdsel og opphold i planomradet.

Det vil innenfor planen ikke anlegges veier eller nye bygg i 100 meters beltet til sja.

Tomtene i hyttefeltet er gjort store, og imatekommer et sterkt gnske fra naboer om
lav utnyttelse lik fritidseiendommene ellers i omradet. Det gir faerre tomter, men det
gir ogsa gode kvaliteter for eiere- og brukere i omradet.

Parkering for allmennheten kan skje pa parkeringsplass o_P i begynnelsen av feltet
mens parkering for hyttene skjer pa den enkelte fritidseiendom eller annet areal der
parkering etter plan og bestemmelser er gjort mulig. Renovasjon blir etablert som en
felleslgsning for alle hyttene i hytteomradet i f_RA eller PP. Renovasjonslgsningen
vil ogsa gjelde for Valvika hyttefelt.

Avgrensing og hayder for tomtene er vist i plankartet og utforming av omradene vil
matte skje innenfor bestemmelsene for det enkelte arealformal og tomteeiendom.

Utbyggingen tilrettelegger for ordnet vann- og avilgp der ogsa hytteeiere i Valvika
hyttefelt og Havnevag hyttefelt kan gis mulighet for pakobling. Et sterre omrade vil
dermed kunne saneres og da bety en betydelig miljggevinst for omradet.

Geolog har vurdert berggrunnen for sulfid. Det er stor lokal variasjon i sulfid innenfor
sma avstander, men geolog har ikke funnet forhgyede sulfidverdier innenfor aktuelt
tiltaksomrade for nytt hyttefelt.
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Med hensyn pa medvirkning sa ble det under planarbeidet avholdt et mgte med
Valvika hyttefelt, og under innspillsperioden sa kom Valvika hyttefelt som vel med
egen uttalelse til reguleringsplanarbeidet, men hytteeiere kom ogsa enkeltvis og
gruppevis med synspunkter til planarbeidet. Deres innspill er oppsummert-, kom-
mentert og vedlagt i sin helhet.
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1 Bakgrunn

1.1 Om planomradet

Planomradet omfatter del av gnr. 168/1 og gnr. 168/83.
Hove gard (168/1) eies av John Harald Tolnes mens gnr. 168/ 83 eies av Staten ved
Klima- og miljgdirektoratet, og forvaltes av Grimstad kommune.

1.2 Hensikten med planen

Hensikten med planen er a regulere arealer til fritidsformal, smabatanlegg og
friluftsomrade som avklart i kommuneplanens arealdel (2020).

1.3 Forslagstiller, plankonsulent, eierforhold

Forslagstiller og grunneier:
John Harald Tolnes, Kjekstadveien 148, 4887 Grimstad.

Plankonsulent:
Gilje Byggradgivning AS ved Hans Petter Gilje, Vafjellveien 1, 4887 Grimstad.

1.4 Tidligere vedtak i saken

Planutvalget i Grimstad kommune vedtok i 2013 med seks mot en stemme at det
kunne meldes oppstart av planarbeider pa gnr. 168/1 som det na fremmes forslag
om. Tidligere rédmann har ogsa i eget mate mellom forslagsstiller og kommune,
uttalt seg positivt om regulering til fritidsformal pa eiendommen.
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2 Planprosessen

| plan- og bygningsloven § 12-8 stilles det krav til informasjon og medvirkning.

21 Oppstartsmote

Planarbeidet ble innledet med et oppstartsmgte den 20.03.2020. (Vedlegg 7).

2.2 Oppstart av planarbeider (annonsering) og
utbyggingsavtale

Planarbeidet ble annonsert med oppstart av utbyggingsavtale i Grimstad adresse-
tidene med hgringssvar innen 24.08.2020. Det ble da meldt oppstart for hele
landbrukseiendommen og hele statens eiendom med mulighet for senere
innskrenkninger nar det kom til selve planarbeidet. Utbyggingsavtale ble annonsert
spesielt med tanke pa tiltak og brukerforhold for og pa eiendommene som matte
behgve en naermere avklaring i avtale.

23 Krav om konsekvensutredning

Grimstad kommune har konkludert med at planarbeidet ikke utlaser krav til
konsekvensutredning etter plan- og bygningsloven § 12-3 tredje ledd jf. § 4-2 og
forskrift om konsekvensutredninger.

Hendelsesforlgpet for planarbeidet er ellers vist i tabellen under.

Hendelse Dato Vedlegg
Oppstartsmete med 20.03.2020
Grimstad kommune
Referat fra oppstartsmete 07.04.20 Rev. 08.07.20 7
Oppstart av 03.07.2020 8
detaljregulering -
varslingsskriv
Medvirkningsmete med 18.07.2020
Valvika vel.
Frist for innspill 27.08.2020 9
planarbeider og innspill
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3 Planstatus og rammebetingelser

3.1 Overordnede planer

3.1.1 Fylkeskommunale planer

Regionplan Agder 2030 med undertekst: attraktiv, samskapende og beerekraftig, er
et overordnet strategisk styringsinstrument retningsgivende for hele Agder. Region-
planen ble vedtatt i 2019, og har fgringer for utvikling av fglgende fokusomrader:

e Agder — en baerekraftig region med lave utslipp og gode levekar
e Utfordringer og muligheter for Agder i 2019

o Attraktive og livskraftige byer, tettsteder og distrikter

o Verdiskaping og baerekraft

e Utdanning og kompetanse

e Transport og kommunikasjon

o Kultur

Med felgende underformal:

1. Neeringsutvikling og samarbeid om nye arbeidsplasser
2. Levekar, likestilling, inkludering og mangfold
3. Klima og miljg

Fylkesplanen omhandler ikke fritidsbebyggelse spesielt, men uttrykker gnsker a
sikre grontomrader og vassdrag samt skape gode koblinger mellom mateplasser og
naerturomrader.

3.1.2 Grimstad kommunes kommuneplan

For de arealformal og den arealbruk som er aktuell i denne planen sa er det i
kommuneplanens bestemmelser lagt en rekke fgringer. Il forhold til landbruk og
byggegrense til dyrka mark, grennstruktur, kyststi, parkering, bathavner samt
landskap og vegetasjon mv. De aktuelle tema og hensyn tatt opp, vurdert og
hensyntatt i plankart og beskrivelse.
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3.2 Gjeldende reguleringsplaner i selve planomradet

Planomradet omfatter arealene FB06 og SBO7 i kommuneplanen for
fritidsbebyggelse og smabatanlegg, men ingen arealer er regulert.
Se figur 1.

BEVARING NATURMILI®, (H560)
KYSTSTI, (HS530)
FRILUFTSLIV, (H530)
GRONNSTRUKTUR
[ | ] GRONNSTRUKTUR, FRIOMRADE

LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL

—/—1 LNF-OMRADE
| LANDBRUKSOMRADE

[ 1 ]FRITIDSBEBYGGELSE
[ | N sMABATHAVN

Figur 1: viser utsnitt for omradet i kommuneplanen med omradene FB06 og SB07 samt areal for
grennstrukturplan (2015-2027).

Grgnnstrukturplanen er innarbeidet med prioriterte arealer og gnsker i kommune-
planens arealdel. Omradet for Kjekstadneset og Hoveneset er i planen for grgnn-
struktur omtalt slik:

Omrade Tidligere Beskrivelse Tiltak i planen/ | Aktuelle
planstatus i status i planen tiltak utenfor
kom. plan planen

Kjekstadneset | Arealformal Naturomrade Offentlig eid Opparbeide p-

og Hoveneset | gronnstruktur | med stier og gode | omrade plass. Forbedre
store deler 1 badestrender. viderefores med eksisterende
offentlig eie Hoveneset med GF formal i strender.

gravhauger av plankart. Privat Gjennomforing
internasjonal eid del: LNF med | av kyststi.
klasse. Gode hensynssone
fiskemuligheter friluftsliv.

Framtidig kyststi

Vedr. kyststi sa er det en offentlig malsetning om a etablere en sammenhengende

kyststi gjennom fylket. | kommuneplanens arealplankart sa er forslag til kyststi

tegnet inn som framtidig @nsket turvei. Slik ogsa over gnr. 168/1 med intensjon om a
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innga avtale med grunneiere pa gnr. 168/1 om a kunne merke, skilte og tilrettelegge
for ferdsel ogsa pa denne eiendommen.

| valg av trase for kyststi s& har kommunen under arbeidet med kommuneplanen
sett pa opplevelsesverdi, mulighetene for gjennomfering og tilgjengelighet slik at det
kan bli mulig a fa til en sti med varierte opplevelser samtidig som traseen kan veere
farbar store deler av aret for folk flest. Det er derfor mange steder foreslatt en trase
som gar langs etablerte stier og turveier med utstikkere til utsiktspunkt, svaberg og
strender. Det har ogsa veert fokus pa a fa til slayfer som kan gi gode rundturer.
(Kilde: Grgnnstrukturplanen for Grimstad kommune). Kyststien over 168/1 ble av
kommunen i grennstrukturplanen gjort om og tegnet inn slik den ble foreslatt av
grunneier. Georeferert grunnlag for kyststien er lagt inn i plankartet slik det foreligger
i kommuneplanen.

3.3 Tilgrensende planer

Planomradet eller tilgrensende arealer har ingen arealer som er regulert, men det
foreligger en gammel hyttedisposisjonsplan for Valvika hytteomrade vist i figur 2.

/
%

-W”“

g
3N

‘H"S‘E\:—'\A&S\-O h
Figur 2: Viser hyttedisposisjonsplan for Valvika hytteomrade.

3.4 Planretningslinjer/rammer/feringer

3.4.1 Statlige planretningslinjer/rammer/feringer

11
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Nasjonale forventninger til regional og kommunal planlegging (2019-2023)
Statlige planretningslinjer for planlegging i sjgomrade (Oslo og Viken) 2021
Statlige planretningslinjer for samordnet bolig-, areal- og
transportplanlegging (2014).

Statlig planretningslinje for klima- og energiplanlegging og klimatilpasning
(2018).

Kommunale planretningslinjer/rammer/feringer
Kommuneplanen for Grimstad -skriftlig del 2015-2027
Kommuneplanen for Grimstad — arealdel 2020-2032
Grgnnstrukturplan (2015-2027).

Landbruksplan (2006)

Klima, miljg og energiplan (2019-2022)

Kommunale veiledere og normaler
Veinormal for Grimstad kommune (2019).
Normaler for uteomrader i Grimstad kommune (2019).

Ut over det som er bestemt i kommuneplan, planer for grannstruktur og landbruk
med tilhgrende bestemmelser og retningslinjer samt avtale for friluftsomradet
nedenfor sa er det ikke kjent at det foreligger noen spesielle forhold for omradet.

3.44

Avtaler og offentlige hensikter med friluftsomradet

Det er mellom Miljgverndepartementet og eier av gnr. 168/1 inngétte avtale som gir
rett til bruk av kjgrevei over gnr. 168/1 fra Kjekstadveien og fram til parkeringsplass*
pa gnr. 168/83 (Statens eiendom).

*Parkeringsplass vil da matte ligge innenfor 100 meters grensen til sj@.

Hele avtaleteksten er gjengitt nedenfor:

12
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AVTALE

Mallom ﬂiEI1aV gnr. 168, bnr. t 1 Grimstad kommune, Trine Lise
T?lnes 0g eler av gnr. 168, bnr. 83 Staten v/miligverndep. ved
Direktoratet for naturforvaltning er det inngdtt félgende
avtale:

1. E%er av gnr. 168, brr. 1 i Grimstad kommune gir herved
eler av gnr. 169, bnr. 83 Staten v/miligverndep. rebt +il
& anlegge og bruke kjgrevel over gur. 148, bnr. 1 fra
~-fylkesveien-uq-frem~til~puplass~p&“gnr;"163;'bnr;"GS'i'“'"'“
samsvar med bygningsrddets vedtak 1 sak 1004/88. vVeien
skal kunne opparbeides etter kommunale veinormer og skal
viere dpen for almenn/offentlig bruk.

Z. Denne avtale skal tinglyses hvorav parten hver skal ha ekt
eksenplar. Tinglysningsgebyret skal belastes eier av gnr.
168, bnr. 83 Staten v/miljgverndep. ved Direktoratet for
naturforvaltning.

&

Grimstad 28/3 1988

TFine Lise Tolnes tet kgl.miligverndep.
Eier av gnr. 168, bnr. 1 v/dir, for naturforvaltiing
FPier av gnr, 168, bnr. B3]

3.4.5 Utbyggingsavtale

Reguleringsplanen ble annonsert med mulighet for inngaelse av utbyggingsavtale,
men det er ikke inngatt noen utbyggingsavtale eller intensjon om slik avtale med

kommunen.

13
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4 Beskrivelse av planomradet, eksisterende forhold

4.1 Hove gard

Hove gard er et lite tradisjonelt gardsbruk pa totalt 141 dekar. Vaningshuset er et
eldre skipperhus med et tilbygg samt driftsbygning, stabbur, stall og naust.

Jordbruksarealet er til sammen 16,5 dekar, 31,6 dekar produktiv skog mens resten
er eiendommen er lavproduktive arealer egnet for ny bebyggelse og allmenn bruk.

Husdyrhold med storfe og smafe pa eiendommen ble avsluttet for mange ar siden,
og produksjonen pa eiendommen er i dag smaskala planteproduksjon og vedpro-
duksjon. Arealfordelingen for eiendommen er som vist i figur 3 og tabell 1 nedenfor.

Beskrivelse Fargekode ("¢l
Fulldyrka jord . )
Overflatedyrka jord j Zaal
Innmarksbeite : =4
Skog, sars heg bonitet i /i E").. {
Skog, heg bonitet
Skog, middels bonitet

Skog, lav bonitet

Uproduktiv skog
Myr

Jorddekt fastmark

' ieapl687,83 )0

/

!

Skrinn fastmark 2/
—_— 3 [ Ay rmmy
Bebygd, samf, vann, bre =
Ja. J
Ikke klassifisert =5
= 1 . [# D -I
= o~ 58 |
A} = s ol f‘
; €687/ 0 1~
s 113,3_1"1_'} ok o / X
5 _ - et
)
- )
=
; , skog +
g o100 15om Malestokk 1:5000 ved A4 liggende utskrift landskep

Figur 3: Viser arealfordeling pa gnr. 168/1 vurdert som landbruk. Kilde: Skog og Landskap.

14
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Tabell 1 viser arealfordelingen pa gnr. 168/1 —jamfar figur 3.

Dyrka jord Fulldyrka jord klasse 1 14,8 | 1 prioritet jord iflg. landbruksplanen
Fulldyrka jord klasse 2 1,7 | 2 prioritet jord iflg. landbruksplanen
Séeers hag bonitet 0
Hgg bonitet 5,6
Skog Middels bonitet 26
Lav bonitet 34,9
Uproduktiv skog 31,4
Myr 0,5
Utmark Apen jorddekt mark 9,9
Apen grunnlendt mark 11,6
Bebyggelse, samf., vann. 3,6
Sum areal 141,4 | Kilde: Skog og Landskap

4.2 Hove friluftsomrade og bruk.

Areal pa bnr. 83 er avsatt til friluftsomrade i kommuneplanen.

Arealet er pa 127 dekar, og er i sin «helhet» apen jorddekt eller skrinn fastmark.
Arealet for friluftsomradet ble for 65 ar siden brukt til husdyrbeite, og var da tilneermet
fritt for hgyere vegetasjon. Eiendommen har siden Statlig overtakelse ikke veert
skjottet og er i dag pa steder med et tilstrekkelig jorddekke tilgrodd med lauv og
krattvegetasjon.

Miljgdirektoratet database oppgir at omradets verdi ikke er verdsatt, men at hoved-
aktiviteter er: bading og strandbaserte aktiviteter, batutfart og fiske. Se figur 4.

MILJ@
DIREKTORATET

= i * Finntrem|kat | Sekogspemng Verkisy og funksioner  Analyse
A QY ) P a [ ® b
Hiem Panorer Zoominn Zoomut Full Fomige Polygon  Rekiangel Fiytt il et bokmerke Vis  Kariagsrekhefolge Hielp  Hvaer
ulsnitt  utsnitt feartlsg (engelsk)  dett
Navigering Informasion om omride Informasion og snarveier Kailag | = Hielp
= Kartiag
iluf o
Karagstena | Noge fstand deaut) 2 Friluftsomrade 127 daa.

Operative kartiag
1 M) Utvalgte naturtyper
L) [EJPriortere arter Verdi: Ikke verdisatt.
CJ vemeomraaer
3 Vemeplan for vassdrag (NVE)
& v Maturtyper
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Figur 4: fra Milj@direktoratets database viser bnr. 83 avsatt som friluftsomrade med direktoratets
opplysninger og verdifastsettinger. Arealene pa bnr. 83 er i sin «helhet» &pen jorddekt eller skrinn
fastmark. Kilde: Skog og landskap.
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Friluftsomradet er beskrevet til a vaere lite brukt og tilrettelagt med fortayningsbolter.

Tilgjengelig strandsone med helningskart er vist i figur 5.
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Figur 5: Viser statlig sikret friluftsomrade (hele eiendommen pa gnr.168/83, tilgjengelig strandsone og
helningsgrad. Kilde: Naturbase.

4.3 Registrerte naturmilje og miljokvaliteter

Omradets naturkvaliteter er beskrevet ut ifra Miljgdirektoratets naturbase. Ref. figur
6 som viser at:

1. Det er ingen utvalgte naturtyper i planomradet, men et prioritert omrade
(omrade 1 i figur 6) ligger langs hovedvegen videre mot Bufjord camping.
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Figur 6: Viser en sammenstilling av natur- og miljgkvaliteter for gnr. 168/1,83. Kilder: Miljadirektoratet
(naturbase). Benevnelser med tall og bokstaver er beskrevet i teksten.

2. Det fins ingen prioriterte arter innenfor tiltaksomradet i planen, men det er
registrert tre radlistearter (med seerlig stor forvaltningsmessig interesse)
innenfor Hove friluftsomrade (E). Dette omhandler truede arter som:
Strandkjeks (Ligusticum scothicum scothicum), smasmelle (Atocion rupestre)

og ask (Fraxinus excelsior).

Likesa er det registrert fire arter av stor forvaltningsmessig interesse:
blabringbeer (Rubus caesius), Steinstorkenebb (Garanium columbinum),
krabbeklaver (Trifolium campestre) og akerkrokhals (Anchusa arvensis

avensis).

3. Planomradet omfatter ingen prioriterte verneomrader, men Sundholmen
fuglereservat (2 i figur 6) ligger like nord for planomradet.

4. Det er registrert viktige naturtyper pa eiendommene som vist i figur 6:
1) Et viktig omrade A ved avkjersel til gnr. 168/1, har store gamle treer.
2) Et viktig omrade B med strandeng og strandsump og

3) Et lokalt viktig omrade C med strandeng og strandsump.
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Omrade B

Omrade C

Det er registrert en mindre myr (F) i figur 6 pa cirka 0,5 dekar i skogsomradet. Myra
er i gjengroingsfase og har triviell vegetasjon uten forekomst av spesielle arter.

Det fins ogsa et alegressomrade (D) i Hovekilen av lokal verdi. Omrade G er et
tilbakefart tiern som var helt gjengrodd.

Det fins ellers ingen vassdrag eller nasjonalt- eller regionalt viktige kulturlandskap i
planomradet. Dreneringslap (greft) ifra dyrka marka til Hovekilen gar terr sommers-

tid, og er ikke gytebekk for fisk.

Naturtyperegistrering i skogsareal i omradet for tiltak viser ingen spesielle funn.
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4.4 Landskap og stedets karakter

Eiendommene med Hove gard og Hove friluftsromrade ligger innenfor omradet vist i
Figur 7. Hove gard ligger lunt til pa landsiden mens Hovekilen og Havnevag ligger i
beskyttet sjgomrade. Friluftsomradet pa Hoveneset ligger derimot eksponert til med
storhavet rett imot uten noen beskyttende skjaergard utenfor.

Figur 7: Viser flybilde over Hove gard, Hoveneset friluftsomrade og Hovekilen. Kilder: Naturbase.no

4.5 Grunnforhold

4.5.1 Berggrunn
Berggrunnen i omradet pa Hove bestar ifalge Norges geologiske undersgkelser
(NGU) av gneis. Jamfgr figur 8.
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Hovekilen ¥ fasebuktene

o Amfibolitt,
homblendegneis,
glimmergneis,
stedvis migmatittisk

Figur 8: Viser forekommende bergarter i planomrade. Kilde: NGU.no

Gneisen er en udifferensiert bandgneistype. Der hovedbergart er amfibiolitt, horn-
blendegneis, glimmerskifer (biotitt) stedvis migmatittisk (oppsmelting av tidligere
bergart).

Berggrunnen er vurdert av geolog, og det viser seg at berget har stor lokal variasjon
i sulfidinnhold innenfor sma avstander. Berggrunnen for nytt hyttefelt har imidlertid
iflg. utfert undersgkelse fra COWI, ikke forhgyede sulfidverdier med behov for seer-
skilt tiltaksplan. Jamfar vedlegg 10.

4.5.2 Losmasser

Grunnlagskartene fra NGU/NVE viser at marin leire kan finnes under dyrka mark (og
lag med mergelholdig sand). Men ikke innenfor aktuelt byggeomrade til fritidsformal i
kommuneplanen.
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—  Mulig marin leire

i Sveert stor
i Stor
Middels

Stort sett fravaerende |
Sveert stor, men usammenhengende/tynt
0 Liten s

Kartverket, Geovekst, kammuner og OSM - Geodata AS | Kar

Figur 9: Viser marin grense i neer til planomradet. Kilde: NVE.no

Planomradet har overveiende et tynt Issmassedekke som vist i figur 10.

Grunnforhold

Kartverket, Geovekst, kommuner og OSM - Geod

Figur 10: Viser forekommende I@smasser i planomréade. Kilde: NVE.no.

4.6 Vassdrag
21



Omradet har ingen vassdrag (flomfare), og dammen (G) i figur 6 som var grodd
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igjen, ble gravd ut og tilbakefart for noen ar siden.

4.7

Naturressurser dyrka mark og skogsmark

Arealene i planomradet har som vist i figur 10 et tynt Iasmassedekke begrensede for

vekst og vegetasjon. Figur 11 viser at omradet for ny bebyggelse har middels- og

lav bonitet blandingsskog (lysegrgnt og gragrent) mens arealene pa bnr. 83 har mye

fiell i dagen (grabrunt).

24 1o
Grunnforhold

Konstruert

Organiske jordlag
B Jorddekt

Grunnlendt

Fjell i dagen

Blokkmark

36

Arealtype " a0

Fulldyrka jord
Overflatedyrka jord
Innmarksbeite
Skog
Myr
Apen fastmark
Ferskvann
Hav

24 Bre g

Bebyad
B Samferdsel

&8 s

Figur 11: Viser arealfordelingen pa eiendommene gnr. 168/1 og 83 med dyrka jord, skogsmark og
andre arealer. Kilde: Naturbase. Omrade for ny bebyggelse har middels- og lav bonitet skogsmark.
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Aust-Agder fylkeskommune ved fylkeskonservator giennomfgrte var/sommer 2014

en kulturminneregistrering av utmarksarealene pa gnr. 168/1,83. Fra far er det et
kjent automatisk fredet kulturminner innenfor planomradet (Askeladden id. 33227)
som bestar av to steinlegginger og en gravrgys. Fglgebrevet fra fylkeskonservator

sier om de registrerte forhold:
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«Kulturminnene ble kontrollregistrert, og det ble vurdert at de registrerte
steinleggingene ikke fremstar som fornminner og er trolig konstruksjoner fra
etter-reformatorisk tid, og er dermed ikke fredet. Gravraysens kartfesting ble
innmalt og ny lokalitetsavgrensning er lagt inn i Askeladden».

Det ble i 2014 ikke gjennomfert arkeologisk registrering i dyrket mark eller tidligere
dyrket mark da det ikke er planlagt tiltak pa disse arealene. Figur 12 viser forekomst
av kulturminner i omradet. Det ble ikke pavist nye automatisk fredete kulturminner i
registreringen.

skiffett

Figur 12: Viser registrerte kulturminner pé eiendommene. Kulturminneundersgkelsen pa 2021 innmark
i omréde K medfarte ikke nye funn av automatisk fredede kulturminner. Kartkilde: Naturbase.no.
Fylkeskonservators fagrapport for registreringsarbeidet ligger ved som vedlegg 6.

| forbindelse med oppstart av planarbeider sa ble det meddelt krav om tilleggsunder-
sokelse for et areal K i figur 12 som det ikke skal skje tiltak pa. Omradet ble under-
sokt varen 2022, og det ble ikke gjort funn. Jamfgr rapport f20/23708 vedlegg 6b for
undersgkelsen.

4.9 Bruk av strandsone
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Strandsona i Hovekilen ved naustomradet pa gnr. 168/1 er som vist i figur 13
tilgjengelig fra landside over et lite «eid» med opphayd kjarevei fram til svabergene
for sjgbu. Pa baksiden av sjgbu er det litt vanskelig framkommelig inntil man igjen er
ute pa svaberget.

Sjeomradet for odden brukes i dag i hovedsak som fortgyningsomrade for sma-
bater. De fleste batene har landfeste og fortayning til bldse med moringer i sj@. En
slik fortayningsmate er arealkrevende og behgver mange moringer i sjg slik det
ogsa er vist i figur 13.

£
Figur 13: Viser arealbruk i sj@ og fortayning pa gnr. 168/1 i Hovekilen. (Kilde: Grimstad kommunekart).

Pa statens eiendom er det utfart liten grad av tilrettelegging bortsett ifra etablering
av noen fortgyningsbolter.
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410 Turveier og stier

Det finnes flere kjgreveier i skogsmarka og ellers trakk og stier bade i utmarka og i
friluftsomradet. Jamfer figur 14.

Ifra fra gammel landbruksvei mellom Hove gard og Hovekilen sa er det markert en
sti langs Hovekilen mot gst i friluftsomradet og videre mot syd til Valvika. Denne
stien er vist som kyststi i kommuneplanen (og inntatt i plankartet).
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Figur 14: Viser veier og stier (radt) innenfor planomradet. Kilde: Naturbase.

Vedrgrende turveier sa uttrykker kommuneplanens § 6.2 om grennstruktur juridiske
linjer (pbl 11-7 nr.3) og § 6.2.1 at nye turveier skal fglge krav til standard, stgrrelse

og avstand som beskrevet i normal for utomhusanlegg i Grimstad kommune. Mens
§ 2.11.6 om stier og turveisammenhenger sier:

a) Ved tiltak (pbl § 1-6) skal viktige eksisterende stier og snarveier viderefgres.

b) Ved planlegging og utbygging av (starre omrader) skal det tilstrebes &
etablere et overordnet turveinett hvor de sentrale delene omgis av et turdrag,
jf. Retningslinje 6.1, og det skal skapes sammenheng mellom ny intern

grennstruktur/sti-/turveinett og eksisterende tilgrensende grennstruktur/sti-
/turveinett. Det skal tilstrebes & lage rundigyper.
Om kyststi sa sier kommuneplanens § 6.2.3:
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a) Merking og skilting skal skje etter avtale med grunneier eller reguleringsplan.
Merking av stien skal veere lik for hele strekningen gjennom kommunen.

b) Forslag til framtidig kyststi er en prinsipplasning. Det apnes for muligheten til
mindre endringer i traseen sa lenge sammenhengen og vesentlige opplevel-
seskvaliteter viderefgres.

Kyststien kan ellers etter retningslinjene variere i standard og grad av tilrettelegging.

4.11 Barns interesser

Omradet har i dag ikke noen spesiell tilrettelegging for barn, men grunneier har gitt
tillatelse til at hans utmarksareal har blitt brukt av besgkende til ekskursjoner mv.

412 Energi og klima

Omradet har spredt fritidsbebyggelse og innlagt elektrisitet. Mange hytter har
vedfyring som alternativ energibzerer for varme.

413 Forurensing (berggrunn, Ieasmasser og sediment)

Geolog (COWI) har vurdert berggrunnen (vedlegg 10) og funnet at bygge- og
tiltaksomradet ikke har sulfidholdig grunn som omfattes av bestemmelsene i
forurensningslovenGeolog uttrykker at: «/ tilfelle det blir sprengning der hvor hyttefelt
etableres, kan massene brukes til fylling uten noen form for tiltak».

(Vedrerende preven i vedlegg 10 som viste sulfidinnhold over grenseverdi sa var
det tilkjorte masser fra annen eiendom som er fjernet av den som la dem der).

Det er i miljgdirektoratets grunndatabase for forurenset grunn ikke registrert foru-
renset grunn i omradet. Det er ikke mistanke om forurenset grunn, og det er da
heller ikke krav om tiltaksplan.

414 Fuglereservat — Sundholmen

Sundholmen naturreservat ble fredet ved kongelig resolusjon 28. mars 1980 med
formal om & verne livsmiljget for sjafuglene, plante- og dyrelivet. Fredningsomradet
gjelder selve holmen og 10 til 50 meter av sjgomradet utenfor holmen. Se fig.15-16.
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- Basebuklene

Figur 15: Viser Sundholmen fuglereservat ytterst i Hovekilen. (Kilde: Naturbase.no).

Fredningsbestemmelsene for Sundholmen naturreservat i Grimstad kommune,
Aust-Agder av 28. mars 1980 sier:

I medhold av lov om naturvern av 19. juni 1970 nr. 63 §8, jfr. §10,
er gya Sundholmen med omkringliggende sjoarealer i en avstand
av 10-50 meter fra land fredet som naturreservat ved kongelig
resolusjon av 28. mars 1980 under betegnelsen «Sundholmen
naturreservaty.

Reservatet omfatter Sundholmen og et sjgareal pa 10-50 meters utstrekning rundt
gya som vist i kart figur 16a og reservatet har ferdselsforbud i perioden 15. april til
15. juli.

Skjotsel i reservatet kan skje etter plan godkjent av Miljg- og klimadepartementet.

Opplysninger om verneomradet ifra naturbase er vist i oversikten under.
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Verneomrade

Utskriftsdata: 27.12.2022

Sundholmen naturreservat

D WWO00016828

Offisielt navn Sundholmen naturreservat
Verneplan Vemeplan for sjefugl
Vernedato 28.03.1980

Revidert Ikke revidert

Forste gang vernet

Verneforskrift https://lovdata.no/forskrift/1980-03-28-47

IUCN kode IUCN 1A

Generelt Hekkeomrade for sjofugl. llandstigningsforbud 15.april-15juli.
Verneformal Livsmiljget for sjgfuglene, plante- og dyrelivet.

Naturfaglig kvalitet sjgfugl

Pavirkning

Tiltak

Forvaltningsmyndighet Statsforvalteren | Agder

Type Statsforvalter
forvaltningsmyndighet

Planbehov Ingen
Forvaltningsplan status Ingen plan

Forvaltningsplan godkjent -

Skjetselplan Ingen plan
Skjetselplan godkjent

Areal fra kartobjekt (daa) 17,0

Landareal daa (forskrift)

Sjoareal daa (forskrift)

Hovedokosystem (MET)  Marin og terrestrisk

Andel marint areal (%) 67,68
Truethetsvurdering Truet
Tiltaksbehov Behov

Overvikningsbehov
Koemmuner Grimstad (4202)

Oppsyn http:/fwww.naturoppsyn.no/lokalkontorer/

Menneskelig tilstedevaerelse og aktivitet kan virke forstyrrende pa mange fugler, og
nar det skjer sa vil fuglene bli negativt pavirket. De kan bli stresset, bruke ekstra
energi og fa mindre tid til naeringssok. Dette er pavist bade for ferdsel pa land og i
vann (Folletad 2012"). Gjentakende slike opplevelser vil kunne fere til kronisk stress
som er uheldig for hekkesuksess og overlevelsesevne (Geffroy m.fl 2017%). Men vi
ser ogsa at fugl -spesielt makefugl trekker naer til mennesker der predasjonstrykket
for naturlige fiender kan vaere lavere. Makefugler i byer og tettsteder er ogsa blitt et
stadig tilbakevendende problem nar hekkesesongen er der.
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Figur 16: Viser Sundholmen fuglereservat ytterst i Hovekilen. (Kilde: Naturbase.no).

Det er gjort flere studier om fugleliv og battrafikk. Disse viser at fugl kan forstyrres av
alle typer battrafikk. Bade seilbater, motorbater, vannscootere, kano og kajakk, men
ulempene vil variere mye avhengig av sted, forhold, maten friluftslivet utevelse pa
og fugleart. Andefugler synes a vaere blant de som er mest utsatte seerlig i
hekkeperioden. Dykkender og fiskender og lommer nevnes i litteraturen som
felsomme for forstyrrelser fra battrafikk. Siden de i neeringssgk og med unger er
knyttet til &pne vannflater, og gjerne sgker vern i tett vegetasjon i viker eller pa land.
Fugl, egg og unger er ogsa mer sarbare for forstyrrelser og predasjon i tidsrom med
redusert aksjonsevne?, og nar aktivitet sammenfaller med sesong for battrafikk for
transport, overnatting eller dagsbesgk. Mange fugler kan ogsa reagere pa stgy fra
motorbater saerlig om den er sterk eller plutselig. Kraftig stey er imidlertid ikke alltid
forstyrrende eller stressende for fugler, men kan i noen tilfeller gjgre det
vanskeligere & kommunisere mellom individer. (Follestad 2012").

| arbeidet med sjafuglovervakingen registrerte Statens naturoppsyn i 2017-2019 et
fatall fiskemaker som hekket pa Sundholmen. Det ble ogsa utfert telling i 2022.
Tabell 4 oppgir antallet par fugler som hekket i reservatet i perioden 2017-2019 og i
2022.

Tabell 2 Viser antall hekkende fuglerpar pa Sundholmen i perioden. Kilde sjgfuglovervaking i Aust-Agder 2017-
2019. Tallene for 2022 er ifra Statsforvalter ved Geir-Andre Homme (2022)

| Hekkende art | 2017 | 2018 | 2019 | 2022 |
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Fiskemaker 5 par 4 par 1 par 3 par
Tjeld - - 1 par 1 par
Knoppsvane 1 par - - 2 par

Om det ogsa tas med fugler i naerheten sa hekker det ifglge rapporten om lag 10 par
fiskemaker totalt i Hovekilen.

Det ble ellers for Sundholmen sommeren 2019 utfgrt et enkelt observasjonsstudie i
perioden fra 8. juni og til 31. juli som sammenfaller med siste tida for yngling (maker)
og mer aktiv bruk av sjgomradet forbi Sundholmen grunnet ferietid.
Observasjonstida med kikkert for fugl pa vest- og sydsiden av Sundholmen varte
hver gang 0,5 timer, og ble i hovedsak utfgrt sent ettermiddag/kveld med 36 gjentak.
Det ble over hele perioden observert 72 maker (33 observasjoner 8. juni - 23. juli), 8
tield (7 observasjoner fra 9. juni - 7. juli) og en observasjon av 4 skarv (08.06.2019).
De tre siste dagene i perioden ble det ikke observert noen sjafugler. Se figur 17.

Fugleobservasjoner perioden 08.06-31.07 2019

—aker Tjeld Skarv Mennesker

Figur 17: Viser observasjoner av fugl og art pad Sundholmen i perioden 8. juni til 31. juli 2019.

Studien viser observasjoner av makefugl som anses som sarbare og / eller naer
truede arter og skarv som har livsfriske bestander. Det kan- og vil nok ogsa
forekomme andefugler i omradet, men i observasjonstiden for Sundholmen sa ble
det ikke sett andefugler som er mest sarbare for sjgverts ferdsel.

R Follestad, A. 2012. Innspill til forvaltningsplaner for Lista- og Jeerstrendene:
Kunnskapsoversikt over effekter av forstyrrelser pa fugler. NINA Rapport851. 45 s.

| eggleggingsperioden mens ungene er sma og under myting. (Andefuglene har

fullstendig fjeerskifte etter hekkesesongen i juli-august).

Geffroy, B., Sadoul, B. og Ellenberg U. 2017. Physiological and behavioural consequences of
human visitation. Chapter 2 in Ecotourisms Promise and Peril. A biological evaluation. (Eds.
Blumstein DT, Gefroy B, Samia DS and Bessa E.) eBook. Springer.

2)

3)

Det ble samtidig underveis for observasjonene pa Sundholmen registrert personer
pa stiene til- og fra Hove gard. Det ble da registrert tre personer pa to observasjoner
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totaltsom gir uttrykk for en begrenset ferdsel i omradet den tiden undersgkelsen
pagikk

4.15 Vei og infrastruktur

Planomradet er tilrettelagt med vei ifra fylkesvei og inne i omradet er det ogsa veier.
Men det er ikke tilrettelagt med vann- og avlap tilkoplet offentlig vann- og avlgpsan-
legg. Tilliggende hytter i Valvika hyttefelt eller hytter paA Hoveneset er derfor i dag
ikke tilkoblet et ordnet vann- og avlgpssystem. Mange gnsker derfor & kunne kople
seg pa et framtidig VA-anlegg om det tilrettelegges for dette.
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5 Beskrivelse av planforslaget

Planen er utarbeidet som en detaljregulering etter plan- og bygningsloven (PBL) §
12-3, 2. ledd. Arealformal og hensynssoner er angitt i henhold til PBL §§ 12-5 og 12-
6, men der plassering av bebyggelse innenfor byggegrenser og utformingen av
utomhusplanen, bestemmes endelig etter byggesgknad.

Reguleringsbestemmelser i reguleringsplanen er utarbeidet i henhold til PBL § 12-7
sa langt det passer og planbeskrivelsen utarbeidet etter PBL § 4-2.

5.1 Avgrensing av planomradet

Planomradet er avgrenset slik at hele Statens eiendom med Hove friluftsomrade
(gnr. 168/83) er tatt inn i planen sammen med aktuell del av Hove gard (gnr. 168/1).
De tilliggende fritidseiendommer som i dag har veirett over gnr. 168/1 er ikke tatt
med. Valvika vel har ogsa uttrykt i sin hgringsuttalelse at det ikke er gnskelig.

5.2 Planlagt arealbruk

Planomradet er totalt pa 210,3 dekar, og arealbruken er forslatt som vist for plankart
(vedlegg 1) i figur 18.

Figur 18: Viser forslag til arealbruk med tomter og byggegrenser for mulig bebyggelse.
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Plankartet viser areal for: vei, parkering, fritidsbebyggelse, naustomrade, omrade for
lek, friluftsomrade som naturomrade og gangveier.

5.3 Gjennomgang av aktuelle reguleringsformal

Planforslaget regulerer de avsatte arealer i kommuneplanen for fritidsbebyggelse,
og friluftsformal. | tillegg reguleres det adkomstveier til fritidsboligene og omrade for
parkering.

5.3.1

Fritidsbebyggelse og anlegg

Fritidsbebyggelse FBF1-20 (17 fritidsboliger)

Arealet til fritidsboliger er samlet innenfor et areal pa 17,4 dekar der bygg og
anlegg kan bygges innenfor kotehayder med avgrensing / byggegrense som
vist i plankartet og beskrevet i bestemmelsene.

Mange av tomtene vil bli opparbeidet med fritidsbolig i et plan mens andre
kan bygges med underetasje for a ta opp haydeforskjeller og tilpasses
terrenget.

Alle tomtene er planlagt for a kunne fa universelt tilpasset uteomrade og
bebyggelse for minst en rimelig del av tomtearealet.

Innenfor det flate tomteomrade (FBF1-4) tenkes fritidsboligene oppfart i en
etasje. For tomtene FBF5-11, 14, 15, 16, 17, 18 og 19 er det pa grunn av
skanende terreng aktuelt med underetasje og et bruksareal over to plan. Det
vil ogsa gi et mindre bebygd areal enn om tomt far bebyggelse pa 120 m? i
ett plan. For pa den maten a redusere det bebygde preget bade pa tomter og
for omradet generelt sa er det i bestemmelsene sagt at bruksareal i
underetasje teller 0,5. Mer av tomtearealet kan da bli brukt til uteomrade,
hage eller naturtomt.

Energianlegg o_EA1-2

Selv om trafoanlegg er unntatt for plan- og bygningslovens bestemmelser, er
det avsatt to arealer for energianlegg. Slik at forsyningskapasitet lettere kan
gkes ved behov og fare for spenningsfall reduseres.

Renovasjonsanlegg f_ RA

Renovasjon vil enten bli Igst med en «nedgravd» renovasjonslgsning i f_RA.
Alternativt last med innbygd Igsning i PP. Renovasjonsanlegget vil kunne
betjene ny bebyggelse og fritidseiendommer utskilt ifra gnr. 168/1.

Stor renovasjonsbil vil kunne sta pa adkomstvei KV5 og KV1 for henting av
avfall.

Naust UNB
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Areal til naustomrade har i dag brygge, et lite- og lavt gammelt bathus pa
cirka 35 m? og et plankegjerde fra nausthjgrnet mot vest.

Bathus kan i planforslaget bygges nytt i samme stgrrelse, med gesims- og
megnehgyde pa 3 og 5 meter malt fra opprinnelig grunnmur.

Lekeplass og omrade forlek f LEK 1 ogf LEK 2

Areal for lek er regulert til 0,8 dekar, og er felles for alle nye boenheter i
planen, og kan opparbeides i samsvar med formalet. Minst 40% av
lekeomradet skal opparbeides og gis en universell utforming mens gvrig
areal kan vaere naturomrade. Arealene til lek er lette & opparbeide, ligger lunt
og har gode solforhold.

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Veinettet bestar av kjgreveier og avkjarsler mens teknisk infrastruktur
omhandler ledningsnett for elektrisitet og rarsystemer for VA og overvann.

Kjgreveg, KV1-11

KV1 er regulert med 3,5 meters vegbredde med breddeutvidelser og 1 meter
sideareal pa hver side. Sikkerhet for myke trafikanter vil ivaretas pa en god
mate. Areal til greft kan imidlertid avvike i forhold til veinormalens standard
for A1-vei. A1-vei vil virke dominerende, og det er derfor grunnet tilpasning til
terreng og landbruksjord sgkt fravik for kravet til A1 veistandard i omradet.
KV7 er regulert med 3,5 meter vegbredde og mist 1 meter sidearealer.

KV5 betjener et oversiktlig rettstrekk til PP og fire fritidsboliger. Veien er
regulert med 3,5 meter veibredde og minst 1 meter sidearealer.

KV11 er regulert 3 meter vegbredde og minst 0,5 meter sidearealer.

KV8, 9 og 10 er sma kjareveier til fritidsboliger i Valvika hyttefelt mens KV2,
KV3, KV4 og KV6 er avkjgringer til tun pa landbrukseiendom og boliger.

Annen veggrunn — teknisk anlegg, AVT
Omradene kan benyttes som areal for skulder, mur, grafter, sideomrader,

skraninger, skjaering, fylling, mateplass og andre anlegg som stayskjerming
med mer knyttet til miljg, veg- og teknisk infrastruktur i planomradet.

Annen veggrunn — grgntanlegg, AVG1-2
Omradet skal veere bevokst med vegetasjon, men kan ha tiltak som nevnt
under annen veggrunn. Skjgtsel skal kunne utgves.

Parkering og bygging

o_P parkeringsomrade er ment for besgkende og fritidseiendommene gnr.
168/59 og gnr. 168/83.

PP parkeringsomrader er ment til bygg, parkering, lagring og bod for felles
renovasjon. Parkeringsomrader kan tilrettelegges med lademulighet.
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Gronnstruktur

o_GN -naturomrade gnr. 168/83

Omfatter statens eiendom utlagt til friluftsomrade i kommuneplanen.
Omradet omfatter arealer med svaberg, utsiktspunkt og kulturminner, og er
gitt reguleringsbestemmelser slik at det kan opparbeides slik det er tjenlig i
forhold til formal og behov.

GN1 naturomrade gnr. 168/1
Omfatter skog- og naturarealer under Hove gard.

| omradet det GN1 er det regulert hensyn landskap (H550) med tilhgrende
bestemmelser.

Turveier og stier (TV)

Kyststi og andre stier i naturomradene er regulert i 2 meter bredde etter
georeferert avgrensing i kommuneplanen. Inntegnet trase kan imidlertid ved
oppabeidelse avvikes for & oppna en bedre tilpasning til naturlig terreng.

| TV6 nord for plankegjerdet og naust sa er det i dag en vanskelig passasje
pa fiell ut til odden, og det vil her vaere behov for sti utbedring for lettere
adkomst til eksisterende batfester.

GN2 som er halvgya pa gnr. 168/1

Innenfor GN1 er bestemmelseomrade #1 etablert for a legge til rette for tiltak
som sti, utsiktspunkt, grillplass samt bord og benker. Omradet er utenfor 100
metersbeltet. Hensikten er a skape en mgteplass i naturen hvor turgaende
kan nyte omgivelsene og utsikten mot sjgen, samtidig som det legges til rette
for sosialt samvaer og rekreasjon.

LNFR-omrade

| omradet kan det utfgres vanlig jord-, skog- og hagebruksdrift samt annen
tilpasset naering forenlig med arealformalet.

Bruk og vern av Sjo og vassdrag
Omradet omfatter tjignn (NSV) og friluftsomrade i sjg (FLV). FLV etableres

markgarer eller blaser for avgrensing av aktiviteter. NSV kan utvikles som del
av bruken regulert under GN1 (parkmessig utforming/bruk).

Hensynssoner

H140 er sikringssone for frisikt og skal sikre frisikt i avkjersel.

35



Gilje
BYGGRADGIVNING

e H570_1, bevaring av kulturmiljg.

e H730_1 bandlegging etter lov om kulturminner.

e H370 er faresone for hgyspenningsanlegg (inkl. hayspentkabler).
o H550_1 Hensyn landskap

e H550_2 Hensyn landskap

54 Rekkefolgebestemmelser

Rekkefglgebestemmelsene i planbestemmelsene skal sikre en hensiktsmessig bruk-
og utvikling av omradet. Falgende rekkefglgebestemmelser er innarbeidet i planfor-
slaget:

5.4.1 Anlegg og infrastruktur

Ngdvendige anlegg til: vei og annen veigrunn med frisiktsoner, utomhusarealer og
infrastruktur som vann/slukkevann, avlgpsledninger og tekniske anlegg med
overvannslgsning til den aktuelle tomt, ma vaere forholdsmessig opparbeidet og
ferdigstilt. | henhold til godkjente tekniske planer fgr det gis midlertidig brukstillatelse
for nye bygg.

5.4.2 Avkjorsel til Kjekstadveien
Avkjgrsel for KV1 til Kjekstadveien skal veere utbedret iht. til plan og vegeiers krav
nar det er gitt midlertidig brukstillatelse for en fritidsbolig.

Fylkeskommunen skal godkjenne byggeplaner for anlegg som skal bli, eller vil
bergre fylkeskommunale veger/anlegg. Terreng skal etter tiltak istandsettes slik at
stedegen vegetasjon raskt kan reetableres.

5.4.3 Lekeplass
Grunn, adkomst og lekeplass skal vaere opparbeidet og ferdig etablert for det kan
gis brukstillatelse for fritidsboliger som nevnt i rekkefglgebestemmelsene.

5.4.4 Kyststi
Kyststi skal merkes nar det er gitt brukstillatelse for en fritidsbolig.

5.4.5 Parkeringsomrade for offentlig bruk
Parkeringsomradet o_P skal opparbeides nar det er gitt brukstillatelse for en
fritidsbolig.

5.4.6 Renovasjon
Areal for renovasjon i f_RA eller alternativ plassering av renovasjonsanlegg i PP,
skal veere etablert nar det er gitt brukstillatelse for 12 fritidsboliger.
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5.5 Energi, klima og miljo

Omradet har spredt fritidsbebyggelse ved kysten syd i Norge med hovedbruk i
sommerhalvaret. Det anses derfor ikke aktuelt & sette krav til energiklasse for
bygningsmasse ut over kravene i tekniske forskrift (TEK17).

Planlagte energibaerere for varme forventes a veere elektrisk stream og vedfyring.
Bestemmelsene apner imidlertid for bruk av solfangeranlegg pa tak.

Gjennomfgring i anleggsfase og senere bygging vil bli styrt etter vedtak og vilkar
med hjemmel i plan- og bygningsloven. Det vil for tiltakene veere en malsetning a
benytte miljggode materialer i reisverk og fasade.

5.6 Estetikk

Forholdet til estetikk vil ivaretas pa vanlig mate gjennom byggesaksbehandlingen.
Det vises da til at pbl. § 11-9 nr. 6 og 7 om miljgkvalitet og hensyn mv., skal ivaretas
i sgknadspliktige tiltak etter pbl. §§ 20-1, 20-4 og 20-5.

Estetisk veileder med retningslinjer for Grimstad kommune oppfattes generelt til &
gjelde for byrom og sentrumsnaere omrader, og har derfor mindre relevans for
byggesaksbehandlingen i denne planen.

| planen er det ellers tatt inn fargekrav til bygde anlegg og at takflater ikke skal ha
reflekterende overflater.

5.7 Kulturminner

Registrerte kulturminner ligger apent pa hgydedraget i friluftsomradet pa statens
grunn. Omradet er et turmal. De gir en seerlig opplevelsesverdi og er en berikelse for
omradet.

5.8 Parkering

Grimstad kommune sier i kommuneplanens § 2.9.4 at parkering for fritidsboliger
fortrinnsvis skal skje pa fellesareal for flere tomter. Men om dette ikke lar seg
gjennomfgre kan parkering veere pa egen tomt eller tinglyste plasser pa annen
grunn. Kommuneplanens krav for fritidseiendom er 1,5 biloppstillingsplasser per
boenhet.

Da tomtene i planen er store sa kan parkering finne sted i det enkelte byggeomrade
eller i omrade regulert med mulighet til parkering.
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5.9 Solforhold

Sol- og skyggeforhold kl. 12:00 pa tidspunkt for sommer solverv, var- og hgstjevn-
dagn og vintersolverv, er illustrert i figurene 20 til 22. Det er senere i planarbeidet
gjort noen forandringer i avgrensninger mv., men dette har for illustrasjonen i figur
20-22 ikke noen betydning for sol skygge vurderingen.

bl Y

Figur 19: Viser sol/skygge i planomréadet 21. juni kI. f2:00.

.

‘W M AR
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Figur 20: Viser sol/skygge i planomradet den 21.03 og 21.09 ki. 12:00.
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Sol-skyggevurderingen viser at omradet for fritidsbebyggelse far overveiende gode
lysforhold. Tomtene 2-4, 10, 15, 17 og 18 far noe darligere solforhold vinterstid, men
da hovedbruken er i sommerhalvaret og tomtene er store- og apne med tilgang pa
gode utearealer og naerhet til sjg og utmark sa er dette akseptabelt.

5.10 Sosial infrastruktur, treffpunkt og moeteplasser

Hytteomradet ligger for seg selv et stykke utenfor tettsted for butikk og samlings-
steder, men omradet far likevel mange mgteplasser pa stier og smaveier, i marka og
pa tilrettelagte steder for lekeplass. Omradet ved tjgnna kan ogsa tilrettelegges som
mgateplass og bli et sted for felles arrangementer til bruk for alle.

5.11  Trafikklgsning

Veier og anlegg er dimensjonert slik at det gir god trafikksikkerhet for trafikanter.
Ved ende av KV5 og KV7 er det regulert vendehammer. Som vist pa bildet under er
vendehammer regulert for mindre lastebil/brannbil. For enden av KV7 henviser vi il
vedlegg 12 «Sgknad om fravik for kommunale veger».

Snuhammer ende av KV5 Snuhammer ende av KV7
/ T o ‘_ == N l/‘l&l 0 1\ 3

" FeFa ) |
,  1293m2
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Veinormalen er laget for a sikre en tilfredsstillende kvalitet pa veinettet, og gjelder i
Grimstad kommune for kommunale veier og ikke private veier. Det avviket som
ellers er sgkt om ifra kommunal veinormal, vurderes til & vaere formalstjenlig for
dette tilfellet. Reguleringsplan med bestemmelser vil ogsa gjelde foran veinormalen.

5.12 Teknisk infrastruktur

Teknisk infrastruktur og tekniske planer for bl.a. overvann, vann- og avlgp, vil som
beskrevet i rekkefglgebestemmelsene, bli forelagt for godkjenning i forkant av
sgknad om tiltak for bebyggelse. Rekkefalgebestemmelsene skal her ellers ikke
hindre igangsetting av forberedende arbeider og grovopparbeiding av omradet.

Nye VA-ledninger planlegges dimensjonert slik at hytter i tiliggende hyttefelt kan
kobles til.

Det er utfart vurdering for brannvann, og det er redegjort for Igsning og alternativer
som tilfredsstiller brannvesenets krav til tilgjengelighet og mengde brannvann pa
minst 1200 liter per minutt. Jamfgr vedlegg 11.

Vedrgrende elektrisitet sa vil elektriske fgringer fortrinnsvis bli lagt i grunnen. Det
kan ogsa bli lagt fgringsrer for fiber i grunnen fram til den enkelte tomt

5.13 Universell utforming
Veiene i omradet er private, men de er prosjektert- og planlagt med tilstrekkelige

bredder. Avkjgring til tomtene vil bli planert slik at kravet til stigning for avkjersel mot
adkomstvei blir tilfredsstillende.
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6 KONSEKVENSUTREDNING

Grimstad kommune har vurdert planforslaget i forhold til forskrift om konsekvens-
vurdering § 8a, der det er krav om vurdering om planarbeidet kan ha vesentlig
virkning for miljg og samfunn etter § 10, eller om det er saerskilt krav til planprogram
etter § 6.

Grimstad kommune uttrykker da i referat fra oppstartsmgatet at planforslaget er i
samsvar med overordnet plan, og at planarbeidet ikke utlgser krav til konsekvens-
vurderinger og at det heller ikke er krav til noe planprogram.

Grimstad kommunes vurdering om konsekvensvurdering er ogsa varslet i oppstarts-
meldingen og annonsert i avis. Ref. vedlegg 8.
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7 Virkninger/konsekvenser av planforslaget

71 Avgrensing av plan

For gnr. 168/1 sa er planens avgrensing gjort slik at de arealer som er ngdvendige-
eller blir vesentlig pavirket av tiltak er tatt med. Mens hele gnr. 168/83 er tatt med
slik at arealene kan forvaltes under ett med tanke pa videre utvikling og bruk.

7.2 Adkomst

Hove hyttefelt og Valvika hyttefelt har samme hovedadkomst ifra Kjekstadveien der
hovedadkomst og utbedring av vei kan skje uten at naturtypen med eldre lgvtreer pa
kollen i figur 6 blir bergrt. Trase for adkomstveien KV1 fglger sa dagens gardsvei
fram til parkeringsomradet o_P. Del av o_P er ogsa i dag opparbeidet og i bruk til
parkering. De hyttene som i dag har parkering i o_P skal fortsatt ha parkering der
mens gvrige plasser er ment til bruk for besgkende til omradet. Noen av
parkeringsplassene (4 stykker) skal vaere skiltet og universelt utformet.

Veien KV1 og KV7 legges i hovedsak over grunn som i dag er kjgrevei eller brukt
som traktorslepe. Inngrep for bygging av nye veier vil derfor bli sma i denne planen.

Landbruksveien ned til Hovekilen bergres ikke av tiltaket ut over at den vil fa en
utvidet bruk som gangvei.

7.3 Barns interesser

Hove friluftsomrade ligger et stykke fra de omrader der barn og unge oppholder seg
og ferdes alene. Omradet ved Hovekilen og friluftsomradet pa Hoveneset er derfor i
dag ikke mye brukt av barn uten samveer med voksne.

Alle tomtene i planen er store, og gir gode muligheter for barn og unge til lek og
opphold pa egen eiendom.

Det er ikke krav til & ha lekeomrader i en reguleringsplan for fritidsbebyggelse. Men
det er likevel avsatt to omrader (LEK1 og LEK2) for opparbeidelse til lek som vil
veere positivt som naermiljgtiltak, og bli en mgteplass for felles opplevelse og lek.

LEK 1 og Lek 2 er pa 0,8 dekar der minst 40% vil bli universelt utformet. LEK 1-2
ligger ellers til naturomrade og gjer at fri lek lett kan utvides til & omfatte naturom-
radene utenfor. Lekeomradene ligger ellers solrikt og lunt til med et godt mikroklima.
Naerhet og rask adkomst via stier og veier ifra fritidsboligene gjer ogsa at LEK1-2
kan forventes mye brukt.
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7.4 Bygg og utforming

Planen omfatter 17 nye fritidsboliger pa store tomter liksom i Valvika der bygg og
anlegg kan bygges innenfor kotehgyder med avgrensing / byggegrense som vist i
plankartet og beskrevet i bestemmelsene.

De fleste hyttene ligger i nordhelling mot Hovekilen som vist i figur 22, og alle
fritidsboligene blir liggende utenfor 100 meters beltet til sjg pa lavproduktiv mark.
Det er dermed ingen konflikt med spesielle naturtyper eller hovedferdselsarer.

Figur 23: Viser forslag til arealbruk med bebyggelse sett fra gst.
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Figur 23 -jamfar figur 27 viser at for omradet sett ifra sjgen fra gst sa vil ny
bebyggelse ligge bak hayere vegetasjon i Statens friluftsomrade.

A

Figur 24: Viser forslag til arealbruk med byggegrenser og bebyggelse sett fra vest.

Sett ifra vest sa vil tiltaket som vist i figur 24 skjules bak kolle og synes lite ifra
omgivelsene.

Fire av fritidsboligene vil ligge med noe utsikt mot syd og inngar der som en naturlig
utvidelse av Valvika hyttefelt. Fjernvirkning av bebyggelse sett fra sjgsiden er vist i
figurene 27 og 28.

Mange av tomtene vil bli opparbeidet med fritidsbolig i et plan mens andre kan
bygges med underetasije for a ta opp haydeforskijeller og tilpasses terrenget.

Det at tomtene i hovedsak ligger i nordhelling og ogsa i hellende terreng, gjer at
byggegrense er satt slik at eier av tomta skal ha frihet til & kunne opparbeide
adkomst og hageareal for mest sol og lys.

For a fa en god tomteutnyttelse pa tomter i skrdende terreng sa er byggegrense satt
slik at tomtearealet kan utnyttes i to plan nar bygningsmyndighetene kan godkjenne
slikt bygg. Boligen kan da eksempelvis fa universelt tilrettelagt hage rett ut fra
hovedplanet mot s@r / sgrvest mens sokkeletasje kan fa hage pa et lavere plan mot
nord / nordgst. En slik mate & bygge pa vil ogsa gi mindre terrengmessige inngrep
og et mindre BYA som begge vil veere positive.
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Byggegrense mot vei er satt 4 meter ifra annet veiareal. Annet veiareal er i denne
planen sveert bredt slik at det likevel blir god avstand til selve veien. Arsak for en slik
byggegrense er at mange vil kunne gnskes seg en bod eller garasje som en
avgrensning mot vei. Spesielt der kjgrevei blir liggende i samme niva eller hgyere
enn planert tomt, og man unngar da i stgrre grad direkte innsyn.

Figurene ifra 3D-modellen skal uttrykke mulig ny fritidsbebyggelse med enkle sams
bygninger pa 96 m? grunnflate og maks ma@nehgyde. Figurene illustrerer hvordan
bebyggelse kan plasseres og omradet bli fer opparbeidelse av hage- og
utomhusarealer.

Planen er laget med apne bestemmelser som gir frihetsgrader og rom for tilpasning
avhengig av tomtas terreng og omgivelser. Utformingen av bygde omgivelser etter
reguleringsbestemmelsene og arkitektoniske virkemidler for tilpasning, vil imidlertid
bli endelig avklart etter vedtak i byggesaken.

7.5 Bathus

7.5.1 Bathus

Bathuset er eldre, fundamentert pa fjell, og er bade lavt som bygg og lavtliggende.
Ved hgyvann sa kan vannet sta 20-30 cm. opp pa veggene i bathuset og over
gulvniva inne i huset. Det er da gnskelig a lafte bathuset pa en ny ringmur slik at det
blir mer funksjonelt for sin bruk og mindre sarbart i forhold til flo. Om takformen ogsa
tillates noe spissere sa vil utformingen sta i noen kontrast for hva som ellers er
vanlig for slik bebyggelse. Bilde av bathuset kan ses pa figur C pa side 18.

7.6 Fuglereservat - Sundholmen

Sundholmen fuglereservat ble opprettet for & bevare livsmiljget for plante- og dyre-
livet i omradet, og da seerlig ut fra hensynet til sjgfuglene og deres hekkeplasser.
Miljgdirektoratet gjorde ogsa under verneprosessen den gang, en ngye vurdering for
utbredelse av reservatet og hvilke vernebestemmelser og restriksjonsniva som
skulle gjelde i verneomradet.

Sundholmen vil imidlertid (uavhengig av reguleringsplanen) besta som fuglereservat
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7.7 Folkehelse

Ny fritidsbebyggelse gir flere mulighet til & skape sitt eget sted. Det at mange ogsa
tilgjengeliggjer sine fritidseiendommer til bruk for andre ved utlan og bortleie, bidrar
til at langt flere gis muligheter til rekreasjon i naturgode omgivelser ved kysten.
Friluftsomradene rundt vil etter reguleringsplanen ogsa kunne tilrettelegges og
utvikles. Slik at flere vil finne det tjenlig & bruke omradet aktivt.

Interessemotsetninger

Ny bebyggelse vil benytte samme adkomst som Valvika hyttefelt, men samtidig ligge
nord for Valvika hyttefelt. Parkeringsplass for allmenn benyttelse til bruk av frilufts-
omrade vil videre ligge nord for ny bebyggelse. Dette gjar at nye fritidsboliger ikke vil
vaere i konflikt med Valvika hytteomrade og parkeringsomradet o_P ikke i konflikt
med ny bebyggelse. Nytt omrade for bebyggelse vil heller ikke ha noen betydelig
brukerkonflikt verken i forhold til naturmangfold eller allmenne interesser. Fordi det
anlegges pa lavbonitets arealer og ligger @st for friluftsomradet. Turgaere vil da
kunne bevege seg fritt til Hovekilen, fritt pa kyststien gstover og inn i friluftsomradet
eller i grgnnkorridorer fram til friluftsomradet gjennom byggeomradet.

7.8 Klima

Det er i overordnede planer en malsetning om at tiltak i anleggsfase og driftsfase
skal ha et lavest mulig klimaavtrykk. Anlegg og bygninger vil her bli prosjektert og
bygd i henhold til gjeldene regelverk og de byggetekniske forhold. Det synes likevel
aktuelt & benytte mest mulig treverk i byggene som vil vaere miljgmessig gunstig.

7.9 Kulturminner og kulturmiljo, evt. verneverdi

Gravrgyser ligger apent og fritt pa hgydedraget i friluftsomradet pa statens eiendom.
De har en stor opplevelsesverdi, og er i seg selv et turmal. Gravrgysene vil ikke bli
fysisk bergrt av noe tiltak, men kan bli gjenstand for gkt grad av formidling.

7.10 Landbruk

Tomter og anlegg vil i hovedsak bli etablert pa lavere bonitet skogsareal / annet
areal med sparsom vegetasjon av bartraer og lauv. Ny fritidsbebyggelse vil da ikke
bety noe saerlig tap med tanke pa virkeproduksjon og heller ikke komme i konflikt
med dyrka mark. Bebyggelse vil ligge mer enn 20 meter fra dyrka areal som
samsvarer med retningslinje 5.3 for ny spredt fritidsbebyggelse i kommuneplanen.

Ny kjorevei KV1 som ligger langs dagens veitrase, vil i reguleringsplanen utvides
med 0,6 meter mot dyrka areal over en strekning pa 160 meter i nord og 55 meter
mot sgr. Det vil da tapes 160 + 55 = 215m x 0,6m tilsvarende 128 m? jordbruksareal.
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Den dyrka jorda fra dette arealet vil bli tatt vare pa og gjenbrukt til forbedring av
jordbruksarealet eller til hagemark pa gnr. 168/1. Vedrgrende annet vegareal langs
KV1 sa er det i bestemmelsene sagt at sidearealet kan veere mindre enn minste
regulerte bredde pa 1 meter. Det vil her muliggjgre at jordbruksarealer kan ligge helt
inntil KV1 og forbli dyrka mark.

711 Landskap og vegetasjon

Figurene fra terrengmodellen illustrerer de inngrep som planen gir rammer for. Det
vises da til figurene under sol- og skyggevurderingen samt under bygg og utforming.
Alle disse bildene viser omradet ovenfra og ikke hvordan byggeomradet vil ta seg ut
fra bakkeniva. Terrenget i omradet er kupert og byggeomradet vil derfor ikke synes
fra omgivende terreng langt borte, virke forstyrrende for gyet eller for opplevelsen av
landskapet.

Homborside er sveert utsatt for sjo slik det ogsa ses av terrenget i friluftsomradet pa
Hoveneset med karrige vekstvilkar og nakne berg mot sjgen. At sjgomradet utenfor
Hoveneset er veerutsatt gjor ogsa at trafikken av fritidsbater forbi ikke er stor.
Hvordan byggeomradet vil ta seg ut fra sjasiden er likevel vist i figurene 26. og 27.

Figur 25: 3D-modell viser Hove friluftsomrade sett fra @st. Hele hyttefeltet vil her skjermes for innsyn
ifra sjgen av bestaende vegetasjon i friluftsomradet (statens eiendom). Kilde: Gilje Byggradgivning AS.
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Figur 26: 3D-modell viser Valvika hyttefelt samt Hove hyttefelt og friluftsomrade fra syd. Kilde: Gilje
Byggradgivning AS.

Figur 26 illustrerer at virkningen av ny bebyggelse ikke blir synlig sett ifra sjgen rett
st for friluftsomradet mens figur 28 illustrerer at virkningen blir beskjeden sett ifra
sjgsiden mot syd. Hyttene vil sett ifra sgr med en tilpasset utforming og med mgrke
farger, kun vises i en smal sektor fra sjgen. Hyttene vil innga som en bakre del av
den gamle bebyggelsen i Valvika hyttefelt og bli underordnet bebyggelsen der og
landskapet med vegetasjon ellers.

Den starste utfordringen i strandsonen pa Sgrlandet er ikke nedbygging, men
gjengroing. En spesiell konsekvens i Eide er stgrre utbredelse av sykdomsbaerende
flott som er spesielt utbredt her. Andre konsekvenser er mindre apne landskap,
betydelig redusert areal med utblikk over sjg og hav, mindre svaberg. Landskapet
endres fra skjeergard til skogkledde holmer og strandsone. Gar man 50-100 ar
tilbake i tid var Hoveneset naermest uten skog. Det ble beitet og ryddet hardt.
Dessverre har beiting og skoging avtatt og naermest sluttet. Det er etter innspill gjort
en vurdering av om bestemmelser om vegetasjonsbevaring er aktuelt grunnet at det
er veerutsatt. Det er gjort en vurdering av dette og man er kommet til det helt
motsatte. Det ble ikke lagt feringer i kommuneplan for noen regulering av
vegetasjon pa tomtene. Myndighetene har gjort noen forsgk pa a begrense
gjengroing. Eksempelvis ryddet kommunen en god del skog pa Kjekstadneset for
rundt 10 ar tilbake. Dette er na i ferd med a gro kraftig igjen dessverre. Man har
ogsa gjort tiltak med lyngbrenning osv i neeromradet. Dessverre er det sveert
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ressurskrevende a foreta slike tiltak mot gjengroing. Det blir «en drape i havet» opp
mot hvor mye det gror til. For hvert ar dannes det nytt organisk materiale som
dekker nakent fjell og ny vegetasjon etableres. Det som faktisk virker mot gjengroing
er der eiere av bebyggelse frivillig holder vegetasjon nede for a fa det mer apent for
sol, luft og utsikt. Det er pa denne bakgrunn tungtveiende grunner for ikke & ha
bestemmelser om vegetasjonsbevaring.

7.12  Miljghensyn -forholdet til kravene i kapittel Il i
Naturmangfoldloven

Miljgmessig sa skal prinsippene i Naturmangfoldloven §§ 8—12 legges til grunn ved
utgvelse av offentlig myndighet for & vurdere om prosjektet kan gjennomfares.
Lovens formal er:

".... at naturen med dens biologiske-, landskapsmessige- og geologiske
mangfold og @kologiske prosesser tas vare pa ved beerekraftig bruk og
vern, 0gsa slik at den gir grunnlag for menneskenes virksomhet, kultur,
helse og trivsel, na og i fremtiden.”

Tiltaket er vurdert tidligere i kommuneplansammenheng og na i forbindelse med
regulering av omradet. Endelig vurdering av om prosjektet tilfredsstiller kravene i
Naturmangfoldloven ma etter dette avgjeres av offentlig myndighet.

7.12.1 Om kunnskapsgrunnlaget

Kunnskapsgrunnlaget skal veere tilstrekkelig for & kunne beskrive relevante sider
ved naturmangfoldet pa stedet. Her under a identifisere viktige forekomster av arter,
naturtyper og gkologisk tilstand. Grunnlaget skal ogsa veere tilstrekkelig for & kunne
belyse effekter av tiltaket pa naturmangfoldet sett i lys av den samlede pavirkning
som naturmangfoldet vil bli utsatt for.

"§ 8. (kunnskapsgrunnlaget)

Offentlige beslutninger som bergrer naturmangfoldet skal sé langt
det er rimelig bygge pa vitenskapelig kunnskap om arters bestands-
situasjon, naturtypers utbredelse og gkologiske tilstand samt effekten
av pavirkninger. Kravet til kunnskapsgrunnlaget skal sté i et rimelig
forhold til sakens karakter og risiko for skade pa naturmangfoldet.
Myndighetene skal videre legge vekt pa kunnskap som er basert pa
generasjoners erfaringer giennom bruk av naturen og samspill med
naturen, og som kan bidra til baerekraftig bruk og vern av natur-
mangfoldet."”
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Naturmangfoldloven
Kunnskapsgrunnlaget skal dekke to forhold:

Kunnskap om forekomster:
Viktig naturmangfold i influensomradet. En verdivurdering av forekomstene
er da sentralt for & kunne vurdere om kunnskapsgrunnlaget er godt nok.

Kunnskap om virkninger av tiltaket:
Virkningene skal da kunne vurderes ut fra den samlede belastning natur-
mangfoldet er- eller vil bli utsatt for.

GILJE BYGGRADGIVING sin vurdering:

Grunnlaget til kunnskap og om forekomster er i dette prosjektet innhentet fra
offentlig tilgjengelige data, informasjon fra statsforvalter, lokal informasjon og
fra befaring.

Kunnskapsgrunnlaget vurderes samlet som tilstrekkelig for & kunne vurdere
verdien av bergrt natur, og med bakgrunn i denne kunnskap sa forekommer
det ikke naturtype, habitat eller arter som blir spesielt berart, krever spesiell
oppmerksomhet eller handling i forhold til planlagt arealbruk.
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7.12.2 Fore-var prinsippet

Fare-var prinsippet henger neert sammen med kunnskapsgrunnlaget, og er
kunnskapsgrunnlaget svakt, skal fgre-var prinsippet tillegges starre vekt.

«$§ 9.(fare-var-prinsippet)

Naér det treffes en beslutning uten at det foreligger tilstrekkelig
kunnskap om hvilke virkninger tiltaket kan ha for naturmiljget, skal
det tas sikte pa a unnga mulig vesentlig skade pa naturmang-
foldet. Foreligger en risiko for alvorlig eller irreversibel skade pa
naturmangfoldet, skal ikke mangel pa kunnskap brukes som
begrunnelse for & utsette- eller unnlate a treffe forvaltningstiltak».

GILJE BYGGRADGIVING sin vurdering:
Kunnskapsgrunnlaget anses tilstrekkelig til & kunne si at tiltaket verken
vil true spesielle arter eller biologisk mangfold generelt.

7.12.3 Samlet belastning pa naturmangfoldet

Loven krever at pavirkningen tiltaket har pa naturmangfoldet skal ses i en stgrre

sammenheng, og bade eksisterende- og framtidige pavirkninger skal inkluderes i
vurderingene. Bakgrunnen for denne vurderingen er fgrst og fremst om tiltaket har
betydning for oppnaelse av forvaltningsmalene for arter eller naturtyper jfr. Natur-

mangfoldlovens §§ 4-5.

«§ 4. (forvaltningsmal for naturtyper og @kosystemer)

Malet er at mangfoldet av naturtyper ivaretas innenfor deres
naturlige utbredelses-omrade og med det artsmangfoldet og
de gkologiske prosessene som kjennetegner den enkelte
naturtype. Malet er ogsa at gkosystemers funksjoner, struktur
og produktivitet ivaretas sé langt det anses rimelig».

«§ 5. (forvaltningsmal for arter)

Malet er at artene og deres genetiske mangfold ivaretas pa
lang sikt og at artene forekommer i levedyktige bestander i

sine naturlige utbredelsesomrader. Sa langt det er nadvendig
for & né dette mélet ivaretas ogsé artenes gkologiske funk-
sjonsomréader og de @vrige gkologiske betingelsene som de

er avhengige av. Forvaltningsmalet etter farste ledd gjelder ikke
for fremmede organismer. Det genetiske mangfold innenfor
domestiserte arter skal forvaltes slik at det bidrar til & sikre
ressursgrunnlaget for fremtideny.
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GILJE BYGGRADGIVING sin vurdering:

Byggeomrade for fritidsboliger er begrenset og bli lagt pa midlere skogsmark.
Byggeomradet vil ikke utgjere noen barriere, og ligge til omrade for LNF og
naturomrade med vegetasjon. Dette sammen med store tomter, beplanting
og grennkorridorer, gjar at vegetasjon og biologiske funksjoner i stor grad
kan bli viderefgrt. Naturinngrep, omfang og virkningene som fglge av tiltak pa
land, vurderes totalt til & veere av mindre betydning med tanke pa naturens
taleevne og virkning pa naturmangfold.

7.12.4 Miljoforsvarlige teknikker og driftsmetoder §12

§§ 11 i Naturmangfoldloven krever at tiltakshaver i hovedsak skal dekke kostnadene
ved eventuelle miljgforringelser.

«§ 11.(kostnadene ved miljoforringelse skal baeres av tiltakshaver)

Tiltakshaveren skal dekke kostnadene ved a hindre- eller begrense
skade pé naturmangfoldet som tiltaket volder, dersom dette ikke er
urimelig ut fra tiltakets og skadens karakter».

§12 i Naturmangfoldloven

For a unnga- eller begrense skader pa naturmangfoldet sa skal det etter §12 tas
utgangspunkt i driftsmetoder, teknikk og lokalisering som ut fra en samlet vurdering
av tidligere-, naveerende- og fremtidig bruk av mangfoldet samt gkonomiske forhold,
gir de beste samfunnsmessige resultater.

GILJE BYGGRADGIVING sin vurdering:
Det forutsettes at miljggode teknikker benyttes i den videre
planleggingen og gjennomfgring av prosjektet.
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713 Naturmangfold

Byggeomrade for nye fritidsboliger og infrastruktur, omhandler triviell natur der det
ikke er registrert spesielle arter eller naturtyper med saerskilt behov for ivaretakelse
eller vern. Og i omrader der det forekommer registrerte forekomster av lokal verdi
som strandsumpenger eller alegrasseng sa vil ikke disse naturverdiene berares
direkte av tiltakene i planen.

7.14 Parkering

Allmennheten vil gis mulighet til & parkere i omrade o_P, og da gis mulighet for
ordnet parkering og lettere tilgang for bruk av naturomradene.

Parkeringskravet for hyttene dekkes pa den enkelte eiendom, men kan ogsa skje pa
annen regulert grunn med mulighet for parkering etter avtale med rettighetshaver.

7.15 Risiko- og Sarbarhetsanalyse (ROS)

Det er for gnsket planarbeid utarbeidet en risiko- og sarbarhetsvurdering (ROS).
Hensikten med ROS-vurderingen er a identifisere alle ugnskede hendelser som
medfarer uakseptabelt hay risiko for personsikkerhet, ytre miljg/natur og materielle
verdier i selve planomradet og tilliggende arealer.

Vedlegg 3 inneholder en full ROS-vurdering for omradet mens tabell 6 og tekst kort
gjengir de identifiserte hendelser/situasjoner. Av paviste risikofaktorer sa befinner
fire seg i grann sone som indikerer lav risiko. Det er ingen forhold i gul sone som
indikerer risiko der avbgtende tiltak er ngdvendig og heller ingen i rad sone som
indikerer uakseptabel risiko.

Tabell 3 Viser ROS-matrise med identifiserte hendelser/situasjoner med risikogradering som falge av
sannsynlighet og konsekvens.

Risikomaftrise

Sannsynlighet Konsekvens
Ufarlig

Meget sannsynlig
(> en gang ila ett ar)
Sannsynlig

(En gang ila 1-10 ar)
Mindre sannsynlig
(En gang ila 10-50
ar)

Lite sannsynlig

(< en gang ila 50 ar)

Akseptabel risiko
Lav risiko (avbgtende tiltak kan vurderes)

Middels risiko. Avbgtende tiltak er ngdvendig. Vurder endring av plan.

Hgy (uakseptabel risiko (Planarbeid skrinlegges dersom endring av plan)
og/eller avbgtende tiltak ikke gir markant forbedring av risikoniva.
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For de tilfeller det er identifisert risiko- eller sarbarhetsforhold som kan medfare
ugnskede hendelser sa er det vurdert aktuelle avbgtende tiltak som kan redusere
risikoen til innenfor et akseptabelt niva. For denne plan sa er det i tabell 7 tatt med
og identifisert potensielt fire hendelser i grant omrade med lav risiko.

Tabell 4 Viser ROS-matrise for dagens situasjon for hendelser/situasjoner og forventet etter tiltak.

Risiko med konsekvenser for personsikkerhet, ytre miljg og materielle verdier.

Risiko kategori For tiltak Etter tiltak
0 0
0 0
4 4

Sum 4 4

ROS-vurderingen viser at det ma tas normale hensyn til nedbgr i form av sng og
regn og potensiell oversvgmming. Hensynene vil sikres gjennom prosjektering etter
TEK og normer/standarder for etablering av bygg og anlegg, bygging og videre
ivaretas gjennom ordinzert vedlikehold og ettersyn. Det skal derfor normalt ikke
forekomme noen problemer som falge av nedbear eller naturkrefter i et omrade som
dette eller pa anlegg verken i sjg@, ved sjg eller pa land som etableres i medhold av
reguleringsplanen.

Nar det gjelder gvrige forhold som brannulykke, trafikkulykke, personulykke og mulig
miljgforringelse som hendelse overfor fugl, skade pa kulturminner og introduksjon av
fremmede arter sa er dette forhold som vil bero pa omstendighetene og som er
vanskelig a risikovurdere. Det er derfor her valgt & beskrive dem og vise til innsats
som kan gjeres for a forebygge og begrense skade pa liv, eiendom, miljg og natur.

Det vises ellers til ROS-analysen og at denne analysen ma legges til grunn for tiltak
og anlegg. Forholdene nevnt i analysen ma videre inntas i kommunens arbeider og
oppfelging for samfunnssikkerhet og beredskap.
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716 Renovasjon

Det er for et hytteomrade av denne starrelse ikke krav om noen felleslgsning for
avfallshandering, men det er regulert inn et areal (f_RA) for & betjene
avfallshandtering for eiendommene i planomradet og for Valvika
Renovasjonsomradet er plassert slik at stor renovasjonsbil kan kjgre neert til og
midlertidig stoppe pa KV5 uten noen betydelig konflikt med andre interesser.
Beroende av kostnaden for et anlegg i f_RA sa kan det alternativt etableres et
overbygd anlegg innenfor omrade PP. Renovasjonbil kan derfra hente avfallet enten
ifra KV1 eller ved & kjare inn eller rygge inn i PP og hente avfallet direkte.

7.17  Sikkerhet

Ny bebyggelse vil bli bygd i henhold til TEK17, bli koblet mot privat- og kommunalt
vannforsyningssystem og ha oppfylt krav/tilgang til brannvann (vedlegg 11). Det
innebaerer en minste slokkevannskapasitet pa 1200 liter per minutt med kjgrbar
adkomst til isfri- og tilgjengelig forsyning fra kum eller hydrant mindre enn 50 meter
fra hovedinngang. Det vil med tanke pa adkomst i tilfelle brann ogsa med sma
inngrep veere mulig &8 komme inn i fra Valvika hyttefelt i syd som innebeerer en
ekstra sikkerhet.

Trafikk i omradet skal skje hensynsfullt, men reguleringsbestemmelsene gir ved
behov muligheter til & etablere hastighetsreduserende tiltak pa veiene i omradet.
Det kan ogsa settes opp bom for & redusere trafikken ifra utenforstaende inn i
omradet for fritidsbebyggelse.

Bestemmelsene har krav om at det settes opp gjerde mellom aktivt tilrettelagt
omrade for lek og areal for adkomstvei KV7.

Ved tiltak i naturomradene sa ma behov for sikring vurderes i forbindelse med tiltak.

718 Sngo

Sngopplag vil kunne skje pa annet veiareal og der snglagring etter en konkret
risikovurdering ikke vil utgjgre noen spesiell fare.

7.19 Sol og skygge

Omrade for bebyggelse og arealer for opphold og aktiviteter, har i sommerhalvaret
gode solforhold.

7.20 Sosial infrastruktur
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Det er i dag lite aktivitet i planomradet og det har fa mgteplasser. Ny regulerings-
plan vil endre dette og tilrettelegge for aktivitet og mgteplasser som kan skje pa
egen stor tomt, i naturomradene og pa lekeomrade. Utenforstaende vil ogsa kunne
komme lettere til- og bruke omradet mer som det tilrettelegges for.

7.21 Stier

Kyststien er tegnet inn i plankartet slik den forekommer i kommuneplanen. Det er
ogsa tegnet inn andre stier og smaveier som er aktuelle a bruke. Alle disse er i
bestemmelsene gitt mulighet til & avvike fra trase grunnet terrengmessige forhold.
Likesa til omlegging etter behov for a kunne ivareta spesielle interesser slik at flere
folk skal kunne benytte omradet. Det bar ellers vurderes a flytte kyststien. Slik at
ferdsel i starre grad kanaliseres utenom strandsona syd i Hovekilen slik at strand-
sona blir en mer uforstyrret sone.

7.22 Stoy, stov og utslipp

Omradet er i dag ikke belastet med forurensning, og situasjonen i forhold til stay,
stgv og utslipp etter tiltak, vil heller ikke endre seg vesentlig.

7.23 Teknisk infrastruktur

Bebyggelsen i omradet har til na hatt privat vannforsyning fra anlegg og brgnner,
men vil etter tiltak f& mulighet til & koble seg mot kommunalt nett for vann og avigp.
Nytt vann- og avlgpssystem vil bli bygget som et privat anlegg for pakobling til
kommunal infrastruktur etter avtale.

Teknisk infrastruktur skal prosjekteres- og utfares i henhold til godkjent standarder
for slike anlegg der ogsa kabler og faringsrer for fiber kan bli lagt samtidig til tomte-
grense. Agder Energi Nett vil st for arbeidet med stremforsyningen til omradet.

7.24 Terrenginngrep

Veier blir i hovedsak liggende langs dagens traseer og terrengtilpasses. Noe avvik
vil kunne forekomme i forhold til prosjektering, og hensyntatt i bestemmelsene.

Pa tomtearealer som skal opparbeides sa vil lasmasser bli lagt til side og fiellgrunn
bli bearbeidet for a fa til en tilpasset utforming for ny bebyggelse og utomhusanlegg.
Tomt 18 og 19 er spesielt sma og tilpassede bade av hensyn til eksponering mot sjo
og av hensyn til toppen i bakkant.

7.25 Universell tilgjengelighet

Alle adkomster, kjgreveier samt vesentlig del av tomtearealer og lekeplass, vil bli
utformet universelt.

7.26 Utnyttelse
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Tillatt bebyggelse med eventuelt anneks er 120 m? BRA som i kommuneplanen.
Men siden flere tomter har forutsetninger for underetasje, settes bruksareal i under-
etasje lik 0,5. Dette for a stimulere til heller & bygge "80" m? med underetasje
framfor 120 m? BRA i et plan slik at fotavtrykket og grad av bebyggelse blir mindre.
Tomta vil da i mange tilfeller kunne utnyttes pa en mer tjenlig mate, bebyggelsen fa
inntil 30% mindre fotavtrykk og mer av tomtearealet kan brukes til uteareal og hage,
aktiviteter og opphold. Planen gir ogsa muligheter for anneks for ytterligere a bryte
opp bebyggelsen, redusere volumer og det bebygde preget.

7.27 Vann, tak- og overvann

Takvann og overvann gar til grunn/greft og fordrayes ved behov far det slippes til
terreng.

7.28 Vannforskriften § 12

Vannforskriftens § 12 har begrensninger i forhold til tiltak i vann dersom tiltakene
kan medfgre vesentlig endring. Vannforskriften aksepterer imidlertid under visse
forutsetninger likevel at tiltak kan iverksettes selv om tiltaket vil kunne forringe
miljgsituasjonen i vannforekomsten.

| dette tilfellet sa vil nytt byggeomradet fa ordnet utslipp for vann- og avigp og
komme inn under kommunale utslippsrestriksjoner til sj@.

7.29 \Veier

Grimstad kommune opererer med tre typer adkomstveier A1-A3, men kommunen
har ingen egen veinormal for fritidseiendommer, og sier heller ikke at en type
landbruksvei kan veere tjenlig & bruke nar kommunal veistandard blir for mye.

A1 er beregnet for omrade med inntil 50 boenheter (350 ADT) i blindveg og 80
boenheter i slgyfe (560 ADT) der avkjgrsler kan gjelde som mgtemulighet med
fartsgrense 30 km/t.

En gjennomfaring av A1 veistandard i hele omradet, ville fgrt til ungdvendige store
terrenginngrep. A1 bredden for veiformalet er tilfredsstilt i plankartet, men kjgre-
banebredden er redusert til 3,5 meter med breddeutvidelse pa aktuelle steder for
lettere adkomst for utrykningskjeretay mv. Skulder samt skraningsutslag og greft vil
da bli tilpasset etter forholdene pa stedet slik at vegen ikke vil virke adeleggende for
det miljget man ansker & skape. Det er for planen sgkt fravik (vedlegg 12) for ikke &
oppfylle A1 kravene for veibredde etter veinormalen.

Det skjer ellers ingen endringer vedrgrende gamle rettigheter til vei og parkering.
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7.30 Gkonomiske konsekvenser

Bestemmelsene hadde opprinnelig krav om at staten ved Grimstad kommune matte
lage en skjgtselsplan for gnr. 168/83, men dette var ikke gnsket og ble tatt ut av
kommunen.

Det foreligger ellers ikke gkonomiske konsekvenser for kommunen annet enn at det
kan palgpe kostnader om det inngas avtale om bruk- og rettigheter pa gnr. 168/1.

7.31  Avveining av virkninger

Natur vil ga tapt nar byggeomrade opparbeides og bebygges. Men siden tiltaket er
begrenset i areal og fritidseiendommene far store tomter, vil likevel naturpreget i
omradet bli vesentlig.

Arealer til byggeomrader for fritidsformal legges ellers i et omrade pa lavproduktive
arealer uten viktig natur- eller allmenne interesser. Allmenne hensyn og interesser
vil ellers bli ivaretatt pa en god mate gjennom lettere tilkomst til frilutsomradet og
tilrettelegging.
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Kart som er utarbeidet av Fylkesmannen - Skjaergardsparken.
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Med utgangspunkt i Homborsund har man den beste tilgang til varig sikret
skjaergardspark pa Sarlandet. | tillegg til det som vises grent her er det mye LNF
omrader, hensynssone grgnnstruktur, regulerte fri og friluftsomrader etc

Ny bebyggelsen vil i hovedsak ligge i helling og i liten grad stikke seg ut i forhold til
omgivelsene. Eller virke til ulempe for folks opphold, bevegelse eller opplevelse i
omradet -verken pa land eller sjg. Det gjelder ogsa de ytterste to hyttene som vil
nord for gjennomgaende sti ut til friluftsomradet mot Valvika. De vil dermed ikke
veere til sjenanse for de relativt fa menneskene det er som gar pa stien eller hindre
utsikt. De vil heller ikke pa noen mate virke forstyrrende sett ifra sjgen. Historisk
ligger ogsa dette arealet utenfor det omradet staten ved sin ekspropriasjon fra 168/1
for nettopp friluftsformal mente seg & ha behov for. Og det ma tillegges vesentlig
vekt i denne konkrete saken nar det kommer til utnyttelse og bruk for ny bebyggelse.
Det er farst satt en avgrensning i forbindelse med etablering av skjaergardsparken.
Sa satt en avgrensning ved etablering av omrade for fritidsboliger i kommuneplan.
Ny fritidsbebyggelse vil ogsa samlet pa grunn av sin plassering veere til lite ulempe
forandre eiendommer eller deres eiere. Hadde det ikke veert tilgang pa
friluftsomrader i neerheten matte man hatt mer innad i omradet. Allmennheten har
ingen mangel pa friluftsomrader i dette omradet, tvert om er det rikelig tilgang til
omrader av mye hgyere kvalitet som heller vil bli foretrukket. Friluftsomrader innad i
planen matte veert neeromrader der bebyggelsen har behov for det. Men her er det
sa mye tilgjengelig rett utenfor dgra at det trenger man ikke sette plass til ut over det
som allerede er avsatt.

Fritidsbebyggelse har en rekke positive samfunnsmessige fordeler. Det stgtter opp
om lokal matforretning, lokalt naeringsliv og til alt fra kulturliv til interigrbutikker i
sentrum. Fritidsbebyggelse bidrar ogsa til skatteinntekter uten a belaste hverken
skole, helse eller omsorgsbudskjettene. Fritidsbebyggelsen gjer ogsa at bade de
som eier hyttene og de som besgker dem far sine minner fra Sgrlandet. Dette er
med a bygge et godt omdgmme for landsdelen. Med dette bakteppet mener
forslagsstiller at omradet egentlig burde hatt en hayere utnyttelse, nar det fgrst tas i
bruk.

Realisering av reguleringsplanen vil bidra med nye anlegg og tilrettelegging som vil
ha positiv betydning for eksisterende bebyggelse og brukere av omradet.

Tiltak i planen som stier, gangveier og grennkorridorer vil gjgre at folk enkelt og
uhindret kan bevege seg ifra kjgrevei i LNF-omrade til Hovekilen eller ut i
grentomradene til statlig friluftsomrade. Tilkomsten til omradet vil bli lettere, og
gnsker kommunen & tilrettelegge for publikum eller bygge et saniteeranlegg i
friluftsomradet, kan dette na skje med hjemmel i plan, og ikke som dispensasjon

Det nye vann- og avlgpsanlegget som skal bygges for de nye fritidsboligene vil ogsa
kunne dimensjoneres- og bygges for a kunne betjene hyttene bade i Valvika og
Hoveneset hyttefelt. Hyttene i Valvika og pa Hoveneset vil da fa en bedre bokvalitet
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og punktutslipp bli sanert. Et felles avfallsanlegg slik det er planlagt innenfor nytt
hyttefelt vil pa alle mater ogsa veere positivt for flere.

8 Vedlegg

Vedlegg 1 Plankart.

Vedlegg 2 Planbestemmelser.

Vedlegg 3 Risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS)

Vedlegg 4 Sol/Skygge-bilder.

Vedlegg 5 3D-illustrasjoner vedr. tiltak/bebyggelse.

Vedlegg 6a  Arkeologisk registrering Agder fylkeskommune (2019).
Vedlegg 6b  Arkeologisk undersgkelse Agder fylkeskommune (2022).
Vedlegg 7 Referat oppstartsmgte, saksframstilling og vedtak planutvalg.
Vedlegg 8 Varslingsbrev oppstart planarbeider og annonsering.
Vedlegg 9 Innkomne innspill og oppsummering i forbindelse med varsling.
Vedlegg 10  Sulfidvurdering av berggrunn ifra COWI.

Vedlegg 11 Vurdering for brannvann.

Vedlegg 12  Seknad om fravik for kommunale veger.
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