Grimstad

Saksframlegg

Arkivsak-dok. BYGG-25/00297-2

Saksbehandler Miriam Jonassen

Utvalg Mgtedato
Teknisk utvalg 2023 - 2027 01.07.2025

78/26 - Tingvold - Saksfremlegg for forstegangsbehandling - Parkering

Kommunedirektgrens forslag til vedtak

Teknisk utvalg avslar i medhold av plan- og bygningsloven (pbl.) § 19-2, sgknad om dispensasjon
fra pbl. § 1-8 som gjelder byggeforbudet langs sjg og vassdrag, samt dispensasjon fra
arealformalet LNF.

Vedlegg

41_parkeringsforslagvedpumpestasjon.pdf_9930913
41_Rettensbrev_31536960

Sak 24-131713REN-JAGD_JARD Tingvold_ gnr_ 78 m_fl_ i Grimstad

Soker: Agder Jordskifterett
Tiltakshavere:

Sammendrag
Agder Jordskifterett har fremsatt sgknad om dispensasjon fra arealformalet friluftsliv for
opparbeidelse av parkeringsplasser.

Bakgrunnen for sgknaden om dispensasjon er at det aktuelle parkeringsomradet som rekvirentene
har leid av Bibelskolen, ligger pa kommunens eiendom.

Det er pa denne bakgrunn sgkt om dispensasjon fra arealformal friluftsomrade til parkering.

Bakgrunn

Sgknaden

Grimstad kommune har mottatt sgknad om dispensasjon fra arealformal fra Agder Jordskifterett pa
vegne av flere rekvirenter, til parkeringsplass for hver av eiendommene 78/7, 78/11, 78/13, 78/15
og 78/19.

Da parkeringsplassene ligger pa kommunens eiendom, er det sgkt om dispensasjon fra
arealformalet. Rekvirentene har leid parkeringsplassene av Bibelskolen.
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Gjeldende plangrunnlag
Eiendommen er avsatt til friluftsomrade i henhold til reguleringsplanen @STERHUS-MORVIKA,
planidentifikasjon 22, ikraftsatt 27.04.1998.

Det aktuelle arealet ligger innenfor delomradet Fr3.
Relevante bestemmelser fra plan:

§6  SPESIALOMRADER.
6.1 Friluftsomrade Fr1 - Frb.
6.1.1 Omradet skal nyttes til friluftsomrade
6.1.2 | dette omradet er det ikke tillatt & drive virksomhet eller oppfare bygg eller anlegg
som etter kommunens skjenn er til hinder for omradets bruk som friluftsomrade.

Kommunedirektgrens vurderinger:

Dispensasjon

Det aktuelle tiltaket er i strid med avsatt arealformal som er friluftsomrade. Tiltaket er derfor
avhengig av dispensasjon for a kunne fa tillatelse.

Pbl. § 19-2 gir kommunen mulighet til & gi dispensasjon fra bestemmelser fastsatt i eller i medhold
av samme lov. Kommunens adgang til a gi dispensasjon er avgrenset. Det kreves at hensynene
bak den bestemmelsen det dispenseres fra, eller lovens formal ikke blir vesentlig tilsidesatt. |
tillegg ma det foretas en interesseavveining, og fordelene ved & gi dispensasjon ma veere klart
stgrre enn ulempene. Kommunen bgr ikke gi dispensasjon nar en direkte bergrt etat eller regional
myndighet har uttalt seg negativt om sgknaden.

Avvik fra arealplaner reiser szerlige spersmal. De ulike planene er som oftest blitt til giennom en
omfattende beslutningsprosess og er vedtatt av kommunens gverste folkevalgte organ,
kommunestyret. Planene omhandler dessuten konkrete forhold. Det skal ikke veere en kurant sak a
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fravike gjeldende plan. Dispensasjoner ma heller ikke undergrave planene som informasjons- og
beslutningsgrunnlag. Vesentlige planforutsetninger ma ikke fravikes ved bruk av dispensasjon.
Dersom en sgknad apenbart bergrer konfliktfylt forhold, eller det er klart at tiltaket ikke ville bli lagt
inn i den opprinnelige planen, skal tillatelse ikke gis ved dispensasjon. Ut fra hensynet til
offentlighet, samrad og medvirkning i planprosessen, er det viktig at endringer i planer av
betydning ikke skjer ved dispensasjoner, men behandles etter reglene om kommuneplanlegging og
reguleringsplaner. Dette er likevel ikke til hinder for at det f.eks. dispenseres fra eldre planer som
ikke er fullt utbygget, og der reguleringsbestemmelsene er til hinder eller direkte motvirker en
hensiktsmessig utvikling av de gjenstaende eiendommene.

Hensynet bak arealformalet friluftsomrade er blant annet & sikre omrader for allmennhetens bruk til
rekreasjon, naturopplevelser og fysisk aktivitet. Friluftslivsomrader er forankret i bade miljg- og
folkehensyn, og er ogsa et viktig virkemiddel for & bevare tilgjengelige og sammenhengende
naturomrader.

Det aktuelle parkeringsarealet ligger videre i et omrade som er avsatt til friluftsomrade. At omradet
er regulert til friluftsomrade, innebaerer blant annet at intensjonen til kommunen har veert & sikre
allmennhetens tilgang til natur og rekreasjonsomrader. Kommunedirektgren mener at dersom
omsgkt dispensasjon innvilges, vil dette fare til privatisering av omradet, samtidig som omradets
tilgjengelighet vil reduseres for allmennheten. Dersom arealet pa 150 m? avsettes til
parkeringsareal, vil dette videre veere et inngrep i et omrade som er ment & vaere urgrt og
tilgjengelig. Selv om det aktuelle arealet allerede er opparbeidet og det ikke vil veere behov for
ytterligere terrenginngrep, vil omradet oppleves som mer privatisert.

Kommunedirektgren vektlegger videre at det i omradet er en tursti til bruk for allmennheten, og at
det derfor heller ikke er gnskelig & legge opp til gkt trafikk i et omrade som vurderes som uegnet.
Dette vil veere til hinder for omradets bruk av friluftsomrade.

Kommunedirektgren vurderer etter dette at hensynene bak formalet vil bli vesentlig tilsidesatt
dersom det innvilges dispensasjon fra arealformalet i dette tilfellet.

Et n@dvendig vilkar for dispensasjon i pbl § 19-2 er da ikke oppfylt, og dispensasjon kan dermed
ikke gis. Kommunedirektaren tar fglgelig ikke stilling til om fordelene ved en dispensasjon er klart
sterre enn ulempene.

Kommunedirektgren bemerker likevel at fordelene ved dispensasjonen i dette tilfellet, vil i
hovedsak veere av personlig karakter for rekvirentene, og personlige fordeler vil sjelden vaere
tilstrekkelig til & oppfylle dispensasjonsvilkarene gitt i pbl § 19-2. Ulemper som tap av allmenne
interesser og naturinngrep i et friluftsomrade, samt en evt. presedensvirkning, vil vaere ulemper
som anses for & veere klart stgrre enn fordelene totalt sett.

Pa bakgrunn av en helhetlig vurdering, finner kommunedirektaren ikke grunnlag for & innvilge

omsgkt dispensasjon.

Konklusjon
Kommunedirektgren anbefaler at Teknisk utvalg avslar ssknad om dispensasjon fra arealformalet
friluftsomrade.

Dokumentnr.: BYGG-25/00297-2 side 3av 3



