Til Grimstad kommune

Klage pa vedtatt detaljregulering for Homborsund brygge og naermiljgsenter, Grimstad kommune
Jeg viser til brev datert 13.02.2025 og vil gjerne komme med fglgende klage pa vedtaket:

Grimstad kommune har bestemt at Homborsund skal utvikles som et lokalsenter. Dette synes jeg er
bra for bygda, men det jeg vil klage pa er plasseringen av Homborsund brygge og naermiljgsenter.
Her har én utbygger fatt definere hele sentrumsutviklingen. Han fikk flertallet av politikerne til a
omregulere et atte mal stort omrade i Lille Lauviga i den gamle uthavna i Homborsund til
sentrumsformal. Dette skjedde selv om bade radmannen og fylkesradmannen m. fl. fraradet dette pa
det sterkeste (2019). Senere har dette omradet blitt utvidet til tolv mal.

Jeg har forstatt at Grimstad kommune ble den juridiske eieren av planen fra den ble sendt ut pa
hgring varen 2021. Det kom flere merknader og innsigelser pa at plasseringen er feil, og kommunen
ble bedt om 3 utrede alternativ plassering.

| hgringsprosessen kom det fram ytterligere momenter pa at plasseringen er feil:

e Det er pavist sulfidholdig fjell i omradet.

e Salamandertjernet vil forsvinne pa grunn av sprengning.

e Alt av natur og terreng vil bli totalt forandret.

e Den gamle uthavna vil bli gdelagt.

e Homborsunds identitet og seerpreg vil bli gdelagt.

e Det er sveert upraktisk & ha sentrum av Homborsund i enden av en vei med ett kjgrefelt.
e Planen strider mot byggeforbudet i 100-metersbeltet.

Dagens butikk er nedslitt. Den ligger sentralt plassert i bygda i forhold til byggefeltene, skole,
barnehage, idrettsanlegg og en planlagt flerbrukshall. Utbygger har i Lille Lauviga skissert et stort
prosjekt med inntil 4000 kvm bygg: matbutikk, service og naering i tillegg til 30 boenheter. Det er
apenbart at det ikke er plass til dette der butikken ligger i dag, men det er heller ikke dokumentert et
behov for en slik omfattende utbygging. Flytting av butikken til Lille Lauviga blir brukt som en
brekkstang for a fa lov til a bygge 30 boenheter i 100-metersbeltet. En utbygger ville aldri fatt
dispensasjon fra byggeforbudet i 100-metersbeltet for & bygge 30 boenheter i uthavna i Homborsund
dersom omradet ikke var omregulert til sentrum. Ved a fa flertallet av politikerne til a vedta
omreguleringen i 2019, har utbygger pa en «smart» mate klart 8 omga byggeforbudet i 100-
metersbeltet slik det beskrives i Plan- og bygningsloven.

Jeg ber statsforvalter vurdere om vedtaket kan vaere korrekt nar alternativ plassering ikke har blitt
utredet.

Gjennom hele prosessen har planenheten avvist 3 utrede alternativ lokalisering. Dette har de hver
gang begrunnet med at utbyggingen har «hjemmel i kommuneplanen». Administrasjonen har
dermed gitt meg og mange med meg inntrykk av at kommuneplanens arealdel ikke kan endres, men
kommunen kan nar som helst tilbakefgre et omrade til LNF, jfr. plan- og bygningsrettsekspert Nikolai
Winge.

Jeg ber statsforvalter vurdere om det er lov a bygge 30 boenheter i 100-metersbeltet bare fordi
omradet er omregulert til sentrumsformal.



Ifglge planbestemmelsene kan sentrum i dette tilfellet bli 30 boenheter og en liten selvbetjent
matbutikk. Eiendommen i Lille Lauviga bestar av et gammelt bolighus, et anneks, et lysthus og ei
sjgbu. Resten er ubergrt natur. Nedbyggingen vil vaere enda et eksempel pa at man ikke tar vare pa
verdifulle omrader for kommende generasjoner.

Kan det virkelig vaere lov 8 omga byggeforbudet i 100-metersbeltet pa denne maten?

Med hilsen
Astri Irene Waga

Homborsund 06.03.2025
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Klage - Vedtatt detaljregulering for Homborsund brygge og narmiljesenter,
Grimstad kommune.

Det vises til brev datert 13. februar 2025 hvor vedtatt detaljregulering for Homborsund brygge og
naermiljesenter i Grimstad kommune kunngjeres, med en klagefrist pa tre uker frem til 10. mars
2025.

Fortidsminneforeningen har som formal & arbeide for langsiktig bevaring av kulturminner og
kulturmiljger, samt & skape allmenn forstaelse for verdien av disse. Vijobber gjennom
frivilligheten. Vére hovedoppgaver er blant annet & arbeide for god stedstilpasning og & styrke
tradisjonshandverket og bygningsvernet, engasjere oss i lokale vernesaker og pavirke
kulturmiljevernpolitikken i Norge.

Kulturmiljefaglig vurdering:
Agder fylkeskommune sin kulturmiljevernavdeling skriver i e-post datert 11. september 2024
blant annet at:

De gamle uthavnene langs Agderkysten er unike, bdde i nasjonal og internasjonal
sammenheng. Det som fer i tiden var nedhavner og bunkringssted for skip som seilte
med varer, er i dag godt bevarte kulturmiljger med stor opplevelsesverdi. Homborsund er
en liten, men godt bevart uthavn, preget at variert og selvgrodd bebyggelse. Som en
definert uthavn og sett i sammenheng med fylkeskommunens arbeid med bevaring av
uthavnene, er kulturmiljget i Homborsund vurdert & veere av regional verdi. Samspillet
(sammenhengen) mellom det kuperte kystlandskapet og den historiske bebyggelsen er
noe av det som definerer kulturmiljeet som helhet. [...].

Det stilles imidlertid spersmél ved hvordan den planlagte utbyggingen med store
inngrep i eksisterende landskap og kulturmilje, kan anses som en viderefering av den
gradvise og selvgrodde strukturen som har utviklet seg over flere hundre ér.|...].
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Vihar tidligere pekt pé at planforslaget legger opp til enorme inngrep i landskap og
terreng, som i sin tur vil pdvirke kulturmiljget. Det oppfattes som misvisende dersomien
konsekvensutredning har vurdert et planforslag til & ha ubetydelig endring pd
kulturmiljget - nér konsekvensene tidlig i prosessen er blitt vurdert som store. |[...].

Kulturmiljeverdiene synes dpenbare og fylkeskommunens fagavdeling har gitt kulturmiljoet i
planomradet regional verdi. Selv om innsigelsen er trukket, synes de klart a stille spersmal rundt
kvaliteten pa konsekvensutredningene for kulturmiljokvalitetene. Det dpnes for eksempel opp
for en svaert stor utnyttelsesgrad i planomradet og for en av Serlandets viktige uthavner vil dette
kunne fa store negative falger, hvis kvaliteten er i trdd med stedlig milje og byggeskikk.

Plan- og bygningslovens §1-8, 1. ledd:
Tiltaket ligger innenfor 100-metersbeltet.

| 100-metersbeltet langs sjeen og langs vassdrag skal det tas seerlig hensyn til natur- og
kulturmilje, friluftsliv, landskap og andre allmenne interesser.

Vurderinger av merknader:

Fortidsminneforeningen har gjennom planarbeidet avgitt heringsinnspill 7. februar 2020 og 24.
juni2024. 1 siste innspill ble det fremlagt skisser som viser det som oppleves som en vakker
selvgrodd bebyggelse som synes d ivareta flere forhold som er viktig for omradets
kulturmiljgverdier - MEN nar vigikk inn & s& pa de juridisk bindene planbestemmelsene, sa fant
vidisse svaert mangelfulle med tanke pa ivaretakelse av de viktige kulturmiljeverdiene pa stedet
og man faler segrett og slett lurt.

| dokument «Oppsummering av merknader 2024» sier kommunen i punkt 7 pa side 6 av19 at de
ikke imatekommer utarbeidelse av en ny uavhengig konsekvensutredning slik at saken blir
opplyst godt nok for & imgtekomme kravene i Forvaltningsloven §17.

Videre sier de at de har justert planbestemmelsene i samrdd med Agder fylkeskommune, slik at
ny bebyggelse i BS_10g BS 2 reguleres etter egne bestemmelser og ikke omfattes av
hensynssone bevaring H570.

Vihar ikke funnet dokumentasjon som tilsier at Agder fylkeskommune har gitt innspill til hvordan
planbestemmelsene for BS_10g BS 2 skal vaere. Vare konkrete heringsforslag til endringer av
planbestemmelser som ville kunne bidratt til at kvalitetene som kreves for et slikt kulturmilje ble
ivaretatt, er ikke kommentert eller tatt hensyn til pa noe vis. Beskrivelsen gitt av Grimstad
kommune rundt oppfelging av vare innspill synes derfor som svaert mangelfulle og misvisende.

Intensjonene i planbestemmelsen - Stor fare for en helt annen bebyggelse:
Ved gjennomgang av de juridisk bindende bestemmelsen for BS_10g BS 2 i vedtatt
detaljregulering er disse svaert misvisende om man skal legge skissene i planforslaget til grunn.

Fortidsminneforeningen, Aust-Agder lokallag | Gamle Tollboden, Nedre Tyholmsvei7 | N-4836 Arendal |
aust-agder@fortidsminneforeningen.no | www.fmfaustagder.no | Bankgiro 2801.57.16306 | Org. nr: NO 995 291 436 MVA



Bestemmelsene er alt annet enn tydelige og vil kunne tillate en hel del som ikke vil ivareta
kulturmiljgkvalitetene i dette kulturmiljget av regional verdi. BS_ 1 0g BS 2 er ikke underlagt
hensynssone bevaring H570, selv om denne bebyggelsen vil bli veldig synlig fra bade sje og det
offentlige rom.

| verste fall kan vedtatte bestemmelser bidra til & fragmentere og svekke hele kulturmiljeet av
regional verdi. Dette vil kanskje spesielt vaere aktuelt om for eksempel dagens eier selger
eiendommen, prosjektet og planen til en annen kjgper som vil bygge noe helt annet enn
intensjonskissene, noe som ikke er uvanlig.

Under er noen eksempler i vedtatte bestemmelser for BS_10g BS_2 som er seerdeles
problematiske med tanke pé viderefering av lokal byggeskikk og de store kulturmiljekvalitetene
som finnes i planomradet:

- Dettillates ubehandlede materialer/fasader (3.1.3, farste avsnitt: I tillegg er
naturmaterialers egenfarge tillatt.)

- Heis og tekniske installasjoner tillates over byggets volum/tak (3.1.3, andre avsnitt:|...]
med unntak av |[...], heis og luftinger som kan veere inntil en meter over manet.)

- Deterstor fare for store volum (3.1.3, tredje avsnitt: Flere bygg kan settes sammen slik at
grunnflaten ikke blir rektanguleer, [...]. Spesielt er eksemplet til venstre etter avsnitt 4
problematisk og et eksempel som vil kunne tillates, selv om det ikke er vist i de flotte
illustrasjonene til planbeskrivelsen.

- Selvvokst bebyggelse starifare (3.1.5, 2 avsnitt: Murer som vender mot GN4 kan ha en
samlet maksimal heyde p§ inntil fire meter. [...].). Dette vil vaere alt annet enn en
opplevelse av en selvvokst bebyggelse, som er viktig for kulturmiljeverdiene i denne
uthavna. Store terrenginngrep og haye murer vil bidra til & svekke omradets kvaliteter.

- Lavkvalitet imaterialvalg pa tak (3.1.3, 6. avsnitt: Hovedsak skal tekkes med tegl eller
betongstein). | et kulturmilje av sa hay verdi har betongstein ingen tradisjoner, og vil bidra
til a svekke omradets kvaliteter.

- Solcellepanel tillates mot offentlig rom og sja (3.1.3, 6. avsnitt: Integrerte solceller/
solfangere tillates 0gsé.). | et kulturmilje av sa hay verdi er det problematisk med
solcellepanel som ikke er formet som teg|stein, ut mot sje og det offentlige rom. Vihar
ingenting imot solcellepanel mot rom som ikke er synlig fra det offentlige rom.

- Fremmede materialvalg i takrenner, beslag, osv (3.1.3, 8. avsnitt: Takrenner, beslag o.l. skal
veere i materialets egenfarge som kobber, zink eller aluminium eller malt i byggets
farger). | et kulturmilje av sa hay verdihar kobber og malte takrenner og beslag ingen
tradisjoner, og vil bidra til 8 svekke omradets kvaliteter.

- Clipssprosser og store vindusflater tillates (3.1.3,10. avsnitt: Clipsspross [.. ] tillates. [...].
Noeninnslag av starre vindusfelt tillates jfr. lllustrasjoner i planen. Dette blir veldig lost
og muliggjer en svekkelse av kulturmiljgets haye verdi.
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- Terrengformasjoner og kulturlandskap kan tillates edelagt (7.4, 2. avsnitt:
Terrengformasjoner og kulturlandskap bar bevares.). Dette blir veldig lest og muliggjer
en svekkelse av kulturmiljgets haye verdi, nar det ikke brukes «skal».

| tillegg har man disse:

- FF2kantillates revet og nytt bygg kan fa en helt annen utforming (7.4, 6. avsnitt: FF2
tillates revet og det nye som kommer opp trenger ikke a viderefere dagens bebyggelses
utforming. Det er generelt altfor uklart hva som her kan oppferes, og det srpreget somi
dag eksisterer kan enkelt unngds viderefert.

- Deterviktigat omradet som enten er satt av til felleskapet eller til nzering ikke kan bli
privatisert i fremtiden. Denne tydeligheten hdper viat kommunen har sett til at planen
med plankart og bestemmelser sikrer i tilstrekkelig grad.

Intensjonene i plankartet - Stor fare for en helt annen bebyggelse:
Det er overhode ikke samsvar mellom de flotte illustrasjonene i plankartet og byggegrensene i
plankartet.

Byggegrensene i plankartet hvor det tillates bygging er satt svaert store og i praksis vil dette
kunne medfere helt andre volum og plasseringer som ikke pa noe vis er tilpasset illustrasjonene
og dette kulturmiljeets haye verdier.

Skal man sikre at bygningene blir i naerheten av det som er illustrert i planbeskrivelsen ma det
vaere sammenheng mellom byggegrenser i plankartet og illustrasjonene. Vedtatt juridisk
bindende plankart og -bestemmelser er ikke i naerheten av sikre de flotte forslagene i
planbeskrivelsen illustrasjoner.

Sammendrag:
Homborsund regnes som en av Serlandskystens uthavner. Disse har sardeles stor verdi, ikke

bare i et kulturmiljehensyn, men ogsa skonomisk fordiregionen i lengre tid har hatt fokus pa
disse i forbindelse med reiseliv og som mulig inkludering i Verdensarven.

Fortidsminneforeningen stiller sparsmal rundt konsekvensutredningen av kulturmiljgkvalitetene
og viopplever utredningens resultater som mangelfulle, spesielt sett i sammenheng med de
vedtatte juridisk bindene planbestemmelsene og den store utnyttelsesgraden det legges opp til.

De flotte skissene over tiltenkt ny bebyggelse i planomrédets Bs_10g BS 2 er ikke gjort juridisk
bindene. De vedtatte juridisk bindene planbestemmelsene og plankartet er ikke i samsvar med
skissene og det er stor reell fare for en helt annen type bebyggelse enn hva intensjonene synes a
veere. FF2 tillates revet og BS_10g BS 2 er ikke belagt som hensynssone bevaring H570 og vikan
ikke finne at Agder fylkeskommune har bidratt i arbeidet med utforming av bestemmelsene for
omrade BS_10g BS_2, et omrade som ogsa er vurdert a vaere et kulturmilje av regional verdi.

Viber om at skissene gjeres juridisk bindene og at Agder fylkeskommune sin
kulturmiljevernavdeling bidrar med a utforming av bestemmelsen ogsa for omrade BS_ 10g BS_2,
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samt plassering av byggegrenser i plankartet. Hvis ikke, ber viom at Statsforvalteren i Agder tar
saken til behandling og omgjer vedtatt detaljregulering for Homborsund brygge og
naermiljgsenter i Grimstad kommune.

Frem til saken er endelig avgjort ber viom at omsekt tiltak gis oppsettende virkning jf.
forvaltningsloven §42.

Beste hilsen,

Fortidsminneforeningen, Agder avdeling Fortidsminneforeningen, Aust-Agder lokallag
Styret v/Karl Ragnar Gjertsen Styret v/Torgrim Landsverk

Styreleder Styreleder

KOPI:

- Agder Fylkeskommune v/Seksjon for kulturminnevern og kulturturisme
- Riksantikvaren

Fortidsminneforeningen, Aust-Agder lokallag | Gamle Tollboden, Nedre Tyholmsvei7 | N-4836 Arendal |
aust-agder@fortidsminneforeningen.no | www.fmfaustagder.no | Bankgiro 2801.57.16306 | Org. nr: NO 995 291 436 MVA



Grimstad kommune

Klage pa vedtak - detaljregulering for Homborsund brygge og
neermiljgsenter, Grimstad kommune med frist 10. mars.

‘Naturvernforbundet har tidligere engasjert seg i denne saken og oppfordret
politikerne i Grimstad til ikke a realisere en sd omfattende utbygging i et
tradisjonsrikt kystmiljg som det detaljplanen apner for.
Naturvernforbundets interesseomrade omfatter ogsa kulturmiljger fordi de
utgjar en vesentlig friluftslivsopplevelse.

Homborsund naermiljgsenter er, etter var oppfatning et eksempel pa en
plan som bgr omarbeides. Planen innehar utbyggingstiltak som virker
overdimensjonerte til hva stedet kan absorbere. Naturvernforbundet er
innforstatt med at tettsteder kan ha behov for noe ny bebyggelse. Vi mener
imidlertid at s& omfattende utbygging som planen apner for, ikke bar
realiseres i Homborsund.

Kulturmiljget Homborsund

Detaljplanen innebeaerer omfattende inngrep i og utbygging av stor
bygningsmasse i sentrale deler av Homborsund. | tillegg til matbutikk
presenteres en smarbradliste av tilbud som kan veere attraktive for et
lokalsamfunn; kontorer, treningssenter, lege, frisgr, restaurant/ kafe,
presentasjonslokale for bryggeri mm. | tillegg en rekke boliger, park, turveier
og parkeringsplasser som i all hovedsak skal plasseres i et skogholt pa en
fiellknaus i 100-metersbeltet med store terrenginngrep som konsekvens.

Vi er ikke kjent med at det foreligger tillitvekkende, uavhengige,
markedsundersgkelser som grunnlag for s ambisigse utbyggingsplaner,
noe som svekker selve grunnlaget for utbyggingen.

Forslaget viser en terrengbruk med en utnyttelsesgrad som radikalt vil endre
opplevelsen av det tradisjonsrike stedet, uthavnen Homborsund. En
utbygging i trdd med planforslaget vil patvinge et sterkt urbant konsept i et
gammelt, tradisjonsrikt kystmilja. Etter var mening er Homborsund ikke et
egnet sted for sd omfattende utbyggingsplaner og vil bidra til stedstap.
Kulturmiljget i Homborsund har regional verdi og omfanget av planen med
store masseuttak, landskapsendringer og bygningsvolum vil, etter var
oppfatning ha samlet negativ virkning pa kulturmiljget.



Fylkeskommunens fagavdeling har gitt kulturmiljget i planomradet regional
verdi. Selv om innsigelsen er trukket, synes fylkeskommunen klart 4 stille
vesentlige spgrsmal rundt kvaliteten pa konsekvensutredningene for
kulturmiljgkvalitetene.

Hensikten med arealplanen er & styrke helarsaktivitet i omradet. Det er da
viktig & sikre gjennom juridiske planbestemmelser slik at helarsboliger blir
til reell fast bosetting og ikke blir omgatt til fritidsbruk. Samtidig ma
bebyggelsen som skissert i planbeskrivelsen sikres med tilsvarende
reguleringsbestemmelser.

Strandsona

Det er knyttet store allmenne interesser til strandsona jfr nettopp
bakgrunnen for byggeforbudet, seerlig her med tanke pa framtidige
generasjoners frihet til & oppleve og nyttiggjare seg en ikke fornybar
naturressurs. Det er seerlig tre hensyn ved byggeforbudet i strandsona (plb
1-8) som den gnskede utbyggingen i Homborsund, etter vart syn, ikke er i
overenstemmelse med; landskapshensyn, friluftsinteresser og biologisk
mangfold. Pa lik linje med statsforvalteren mener Naturvernforbundet at
planforslaget ikke er i trdd med nasjonale faringer og interesser for
strandsonen og ikke forenelig med statlige planretningslinjer for
differensiert forvaltning av strandsonen langs sjgen. En realisering av
arealplanen eri seg selv ikke forenelig med planbeskrivelsens opplisting av
generelle forhold, side 61. Planen forutsetter store masseuttak med
fierning av stedegen vegetasjon og med det leveomrader for det
artsmangfoldet som utbyggingsomradet har i dag. Den intakte naturen har i
seg selv variert opplevelsesverdi, og en opparbeidelse med strandsti langs
sjgen vili seg selv veere et dominerende landskapsinngrep som ikke vil
kompensere for bortfall av intakt natur.

Omradet rundt tjernet er et relativt intakt naturomrade med variert og
vekslende landskapselementer og vegetasjon. Det representerer derfor stor
opplevelsesverdi og leveomrade for biologisk mangfold, herunder amfibier
og insekter. Fortsatt tilstedeveerelse av amfibier (padder? og salamander)
er avhengig av gode overvintringsomrader i tilstgtende omrader noe som
ikke er undersgkt eller redegjort for. Naturvernforbundet krever at dette blir
undersgkt.



Vi tror at inngrep i og utbygging av dette naturomrade ikke er forenelig med a
ta vare pa artsmangfoldet. Fra biologisk mangfold rapport: Sammendrag og
anbefalinger. Det undersgkte omradet har en naturtype dominert av furu og
lyngarter, som er typisk for de skrinne heiene langs Agderkysten. Tjernet,
den kunstige “vanningsdammen” og en liten dam i svabergene skaper
variasjon i landskapet og gir okt biologisk mangfold med levesteder for
vanninnsekter og smasalamandre.

Vi vil ogséa nevne at utbygging med 155 nye, private batplasser innebaerer 4
ta i bruk var fellesnatur til private formal med betydelig skonomisk gevinst.

Sulfidholdig berg

Det foreligger rapport fra Cowi om sulfidholdig berg innen tiltaksomradet
hvor omfanget av sprengning er stipulert tilom lag 7700 m3. Vi forutsetter
fast fjell. Om vi da omgjar dette til lgsmasser med koeffisient 1,5 vil
steinvolumet utgjgre anslagsvis 11550 m3. Lillesand kommune har hatt
store miljgskader som fglge av avrenning fra tiltak i sulfidholdig berg,
eksempelvis Kaldvellfjorden og Langedalsvannet. De sulfidholdig
steinmasse fra utbyggingsomradet skal transporteres til godkjent deponi og
bruddflater og grunn ma sikres mot miljgskadelig avrenning. Under selve
anleggsperioden og senere vil avrenning av sulfidholdig overvann matte
sikres sa det ikke renner ut i sjgen. Naturvernforbundet krever at dette
problemet lgses og at detaljplanen suppleres med juridiske bestemmelser
for dette som et rekkefglgekrav far selve boligbyggingen kan starte.

Homborsundveien

Opparbeidelse av planforslaget vil innebaere omfattende tungtransport pa
en fylkesvei opp til gamle E18 med vesentlig ulykkesfare fordi biltrafikk og
myke trafikanter ikke er adskilt. De sulfidholdige steinmassene skal
transporteres ut fra anleggsomradet. Vi vet ikke hvor stor del av
masseuttaket dette vil bli, men eksempelvis 10000m3 vil utgjgre 16666
billass (6m3 pr bil). Veien er skolevei hvor barn ogséa ferdes utenom
skoletid. Naturvernforbundet mener derfor at det bgr veere et rekkefalgekrav
med opparbeidet gang- og sykkelsti langs Homborsundveien fgr realisering
av reguleringsplanen kan pabegynnes.

Energianlegg



Det bar veere et offentlig mal & redusere stramforbruket i bygg og med det
ogsa redusere presset pa natur for nye energianlegg. Vi kan ikke se at dette
er vurdert i planbeskrivelsen. Utbyggingen er konsentrert og tett pa sjgen.
Det ligger derfor godt til rette for et neervarmeanlegg basert pa ulike
energilgsninger. Naturvernforbundet ber derfor om at dette utredes og
eventuelt nedfelles i reguleringsbestemmelsene.

Konklusjon

Naturvernforbundet mener at summen av uheldige konsekvenser av planen
vil veere sa store at planen bgr avvises. Det gjelder stedstapet som
Uthavnen Homborsund vil bli pafart, konflikt med nasjonale interesser for
strandsona / nasjonalt byggeforbud nedfelt i plan- og bygningsloven, tap av
et vesentlig, intakt naturlandskap og at det for de omfattende
utbyggingsplanene ikke foreligger tillitvekkende markedsundersgkelser som
kan underbygge en sa ambisigs utbygging.

Med mindre denne innsigelsen ikke skulle bli imgtekommet, ber vi om at
reguleringsplanen far tillegg som sikrer forutsetningen for prosjektet og at
det blir miljgmessig forsvarlig:

e Rekkefglgekrav om gang- og sykkelsti

e Rekkefglgekrav om oppsamling av miljgskadelig avrenning til sjg

e Fgrigangsettingstillatelse for prosjektet, skal det foreligge en
energiplan basert pa et felles neervarmeanlegg, og tilknytningsplikt
skal sa vurderes

e Tjernets betydning for amfibier og innsekter skal ikke forringes og
amfibiers overvintringssteder skal lokaliseres og sikres

Med hilsen Peder Johan Pedersen, fylkesleder

Teateret, Kongensgate 2, Kristiansand - agder@naturvernforbundet.no
telefon 45605646

Naturvernforbundet
| Agder
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Klage pa arealplan for Homborsund brygge og narmiljgsenter

Vi er et eldre ektepar som kjgpte davaerende Homborsundveien 191 for temmelig ngyaktig 40 ar siden. Den tiden har vi
brukt pa & sette den gamle eiendommen i orden, opparbeide hagen med blomster, og gjort vart beste for 8 skape en
trivelig stemning for oss selv og andre som besgker Homborsund Brygge.

N& blir alt ruinert, og det er etter en planleggingsperiode som har vaert uten inkludering av oss som naboer, med en tomt
som blir direkte bergrt, og uten noen forsgk pa &8 komme oss i mgte med vare innvendinger. Her har det helt klart skjedd
sakbehandlingsfeil!

Saksbehandling:

Prosessen har apenbart ikke fulgt prosessreglene i plan- og bygningsloven som skal sikre bergrte parters rettssikkerhet. Lov om planlegging og
byggesaksbehandling (plan- og bygningsloven) - Kapittel 12. Reguleringsplan - Lovdata

Plan og bygningsloven § 12-10, andre ledd: Registrerte grunneiere og festere og séa vidt mulig andre rettighetshavere i planomradet samt naboer, skal
nar de blir direkte bergrt, pa hensiktsmessig mate underrettes om forslag til requleringsplan med opplysning om hvor det er tilgjengelig.

§ 12-12, 4. ledd: Nar planen er vedtatt, skal registrerte grunneiere og festere i planomradet, og sa vidt mulig andre rettighetshavere i planomradet og
naboer til planomrédet, nar de blir direkte bergrt underrettes saerskilt ved brev. Underretningen skal inneholde opplysninger om klageadgangen og frist
for klage.

Vi er nd 81 ar gamle, og frykter at de siste arene vare i Homborsund blir i en byggeperiode med flatsprengning - mens vi
venter pa et prosjekt som det er ufattelig at man har fatt lov til & bygge innenfor 100 meters-grensen. I tillegg er det
utrolig at man ikke blir involvert i planprosessen pa en helt annen mate! Vi sitter jo pd et areal som er avgjgrende for at
planen kan gjennomfgres. Dette er slett forvaltningspraksis av kommunen og respektigs av utbygger!!

Kapittel 15 omtaler innlosning og erstatning

Forvaltningsloven regler for saksforberedelse er ogsa klare pa at part skal varsles (§ 16), og at forvaltningsorganet (kommunen) skal pase at saken er
sa godt opplyst som mulig for vedtak treffes. Lov om behandlingsmaten i forvaltningssaker (forvaltningsloven) - Kapittel Ill. Almindelige regler om
saksbehandlingen. - Lovdata

Veien forbi ligger pd var grunn, men er nd regulert offentlig (fastsetter offentlig eierskap i planen).

Ny bathavn vil gi gkt trafikk p@ denne veien, og det er jo en haplgs situasjon for oss a sitte med eierskapet pa en slik vei,
med vedlikehold, osv.

Her KREVES det en skikkelig gjennomfgring av grunnerverv. Dette er et vesentlig inngrep i var eiendom og dagens
situasjon tilsier jo at vi skulle ha vaert involvert i denne prosessen pa en helt annen mate og mye tidligere i prosjektet!
Stgytiltak i en eventuell utbyggingsperiode er en ting, men hva med den faste, gkte trafikken dette vil medfgre for var
eiendom? Dette ma ogsa palegges utbygger 8 gjennomfgre!

Vi vil ogsé@ miste tre parkeringsplasser som fglge av utbyggingen, og som man selvsagt ma erstattes i form av nye
parkeringplasser nede pa bryggen eller som er hensiktsmessig for oss med en person i rullestol! Dette er regulert til
offentlig vei, sa det er kommunens ansvar, selv om det er private som gjennomfgrer!

Grunneiers rett til & kreve innlgsning ved requleringsplan

Vi bruker ogsa en brgnn bak det ene huset som vil ligge tett pa spregningen i en eventuell utbygging. Her regner vi med at kommunen vil
kompensere ved 3 tilby vederlagsfritt, en tilkobling av vann- og kloakk til eiendommene.

Det kan ogsa se ut av tegningene, forgvrig av meget slett kvalitet, at noen av de nye husene er inne pa var tomt.

Rekkefglgekrav:

Disse ligger i §8 i bestemmelsene. For & sikre at ting blir gjennomfgrt bgr det ligge til igangsetting (§8.1), som er helt i starten av
byggeprosessen. Det er krav om teknisk plan da osv., men selve byggingen av veianlegget er knyttet til brukstillatelse (§8.2), som i
realiteten er ndr alt annet er ferdig bygd. Gjennomfgring av veianlegget med g/s-vei og trafikksikkerhetstiltak bgr knyttes til
igangsetting, slik at dette kommer pa plass sa tidlig som mulig.

§ 8.1 avsnitt 9 stdr det: For det gis igangsettingstillatelse for b&tplasser innen VS1 og VS2 skal utbygging av
Nalsteinsveien, i samsvar med detaljregulering for gang- og sykkelvei Homborsundveien, vaere sikret gjennomfgrt. Dette
sikrer oppgradering av veien forbi ifb. med etablering av ny smabathavn, men ikke ifb. med den nye
sentrumsutbyggingen.

I § 8.2 fgrste avsnitt er det rekkefglgekrav til BS1 og BS2 (den nye sentrumsutbyggingen) til en god del av nytt veiareal,
som o_SF2, som er fortauet pa sydsiden av veien, og TO som er torg, og begge disse bergrer var eiendom. Det ikke
knyttet rekkefglgekrav til o_SF1, som er fortauet nordover, eller o_ST som er veien forbi oss. Dette er sikreti § 8.1
avsnitt 9. Alle trafikksikkerhetstiltak burde veere med i det rekkefglgekravet til sentrumsutbyggingen (BS1 og BS2), og
som sagt bgr det knyttes til igangsetting og ikke skyves helt til brukstillatelse.

Vi reagerer ogsa sterkt pa syvende avsnitt i § 8.1 der det star at «Rekkefglgebestemmelsene over er ikke til hinder for &
gi tillatelse til forberedende grovopparbeiding av omradet.» Det betyr at man kan ga i gang med relativt store inngrep for
man lager teknisk plan osv. Det kan man ikke gjgre.



PS: Utbygger Gilje annonserer med at hans firma er eksperter pd 8 f& gjennom prosjekter som ligger innenfor 100
meters-grensen. Vi har i hele vart liv hatt tillit til at norsk lov er viktigere enn utbyggeres evne til & fa gjennomfgort
prosjekter. Sann sett er det en provokasjon nar prosjektet likevel blir foreslatt gjennomfgrt.

Konkret:

Primaert gnsker vi at prosjektet blir skrinlagt og at butikken planlegges et annet sted i naeromradet, som de fleste
politiske partier ogsa er enig i!

Henviser til den ferske uttalelsen av miljgvernminister Andreas Bjelland Eriksen om bygging i 100-meters sonen:
Bjelland Eriksen gnsker en strengere handtering av det han mener er et godt regelverk fremover.
- Det er ingen tvil om at det gis altfor mange dispensasjoner fra det regelverket.

Gurli og Gunnar Stavrum
Eiere av Nalsteinveien 191 og Hombursund-entusiaster

All the best
Erik Gulbrandsen
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Uttalelse i forbindelse med hgring, Homborsund brygge og
naermiljgsenter. Hgringsfrist 10. mars 2025.

Plassering innenfor 100m-sonen og miljgvennlighet.

Som papektiflere tidligere hgringsuttalelser er Neermiljgsenteret delvis plassert i 100m-sonen,
noe som av flere grunner er ugnsket pa nasjonal basis. At reguleringsplanene er endret flere
ganger endrer ikke pa dette. Planbeskrivelsen papeker at Homborsund er en gammel uthavn.
Kulturhistoriske hensyn tilsier at omradet der Neermiljgsenteret er planlagt, bgr vernes mot
store inngrep med utsprenging og et starre antall bolighus og noen naeringsbygg.

Setti en litt stgrre sammenheng planlegges det en rekke aktiviteter som hgrer hjemme i et
bygdesentrum. Men sentrum i Homborsund ligger ikke nede ved brygga. Omradet i forbindelse
med skole og idrettsanlegg har en vesentlig mer sentral plassering i forhold til bebyggelse og
aktiviteter.

Grimstad kommune utmerker seg ved i starre grad 4 tillate bygging innenfor 100m-sonen i
forhold til andre kommuner.

Flere momenter tilsier dermed at det totalt sett har vaert grunnlag for a skrote prosjektet pa
et tidligere stadium - hvilket ikke er gjort.

| den siste reguleringsplanen skrives det flere steder om at planforslaget falger opp kommunens
malsettinger om & planlegge og utvikle boliger og naering pa steder som gir korte og effektive
reiser samt 8 begrense veksten i personbiltrafikken.

Utbygging av bade boliger og nzeringsvirksomhet i Homborsund vil ikke pa noen mate vil fgre til
begrensninger i trafikken. Tvert imot. Fordi Homborsund ligger ikke langs en kollektivakse. Stort
sett all trafikk til/fra Homborsund ma forega med bil. Busstilbudet er tynt og stort sett tilpasset
skoleungdom. | helger/rgde dager er der ingen bussforbindelse.

Jevnt over all neeringsvirksomhet forutsetter trafikk til/fra neeringsbygg/omrade. Altsa en gkning
av trafikkmengden. Likeledes vil en flytting av butikken fra ndveerende plassering til den
foreslatte - like ved brygga — fere til en mindre gkning av trafikken ettersom kundene i stor grad
kommer gstfra. Bortsett fra i ferieukene da mange har hytter vest for brygga der det ikke finnes
s& mange fastboende.

Reguleringsplanens pastander om begrensning og effektivisering i persontrafikken virker & veere
tatt ut av lgse lufta.

Trafikksikkerheten ikke godt nok ivaretatt

Store mengder masse skal tas ut og fraktes bort fra omradet. Der foreligger et anslag pa rundt
6500 m3. Sett ut fra en befaring pa omradet, virker dette noe lavt. Ogsa ut fra at parkering na



ifalge planen skal legges under bakkeniva - altsa sprenges ut. Her er snakk om en betydelig
mengde fast fjell. Og alt skal altsa fraktes ut av omradet pa bil.

Dette er nytt i forhold til tidligere framlagte reguleringsplaner for Naermiljgsenteret. Farenivaet
spesielt for mye trafikanter langs hele Homborsundsveien har veert papekt av bade fastboende
og ulike instanser i mer enn 30 ar. @Bkt trafikk — ikke minst av anleggskjeretay - vil gjare
vegstrekningen vesentlig mer trafikkfarlig.

Slik rekkefglgebestemmelsene er utformet, virker det som om sprengningsarbeider og
grovplanering kan starte opp fer veistykket fra navaerende butikk fram til nybygget i neerheten av
brygga er sikret i forhold til myke trafikanter. Tungtrafikk pa dette veistykket som p& mange
mater er stedets promenadegate, fagrer til en dramatisk gkning i farenivaet for skolebarn, eldre
og ellers bade gaende og syklende. Selv om det «bare» handler om grovplanering.

Det ma veere et absolutt krav at hele Homborsundsveien er trafikksikker fgr det settes pa
tungtransport — bade av anleggsmaskiner inn i omradet og frakt av masser ut. | praksis betyr det
at den planlagte G/S-veien for hele Homborsundsveien ma ferdigstilles fgr anleggstrafikken
settes pa.

Enge bru ma tas med i planen
Et annet moment i denne sammenhengen er Enge bru som ligger pd samme vei. | tidligere

planer har det veert forslag om bade dumping av steinmasser i havet og heving av nivaet pa
naveerende parkeringsplass i omradet med halvannen meter. Na ma all masse kjgres ut over
Enge bru. | forbindelse med bygging av gang/sykkelvei langs Homborsundsveien far brua
folgende karakteristikk i reguleringsplanen: Enge bru begynner a bli gammel. Den har skader
som reduserer levetiden, blant annet korrosjon.

Reguleringsplanen for Neermiljgsenteret tar ikke pa noen mate hgyde for brua sin tilstand. Faren
er apenbar ved at gjentatte pakjenninger i forbindelse med massetransporten, kan fere til
tretthetsbrudd et eller flere steder i brua med pafelgende stenging av veien.

Planen er & bygge ny bru i forbindelse med G/S-veien. | byggeperioden ma Homborsundsveien
ngdvendigvis bli stengt. Eneste vei ut av bygda er den smale, gamle Eideveien der to vanlige sma
kjgretgy med en del velvilje fra begge sjafgrer sa vidt kan passere hverandre.

A sette massetransport pa Eideveien i forbindelse med stenging av Enge bru, er totalt
uakseptabelt sett fra trafikksikkerhetsmessige synspunkter.

Det er en apenbar mangel at rekkefglgebestemmelsene for Neermiljgsenteret ikke tar
hoyde for ulike aspekter ved den trafikkfarlige Homborsundsveien. Her har kommunens
planlegger rett og slett sviktet. Det eneste man finner er en passus om: Ved utarbeidelse av
tekniske planer for opparbeidelse av hovedinfrastruktur skal det redegjores for hvordan
anleggstrafikken er tenkt giennomfart pa mest mulig skansom og trygg mate. Kommunen kan
stille seerskilte krav til hastighet og andre sikkerhetsfremmende tiltak.

Samt en merknad om fortau mellom gammel og ny butikk.

Fare for langvarig, sur avrenning til fjorden

Neermiljgsenteret skal bygges pa et omrade der det er pavist sulfidholdige bergmasser ved hjelp
av et mindre antall boreprgver. Den totale strukturen i bergmassene som skal tas ut, er ikke
kjent. Sannsynligheten for at sar i sulfidholdig fjell vil bli liggende dpne etter at grunnarbeidene
er ferdige. Nedbgr og annen tilfgrsel av fuktighet vil ngdvendigvis fare til sur avrenning rett uti
fjorden.

Parkeringskjelleren som skal sprenges ut, vil bli ei grop der vann kan samles og teere pa fjellet.
Hvordan drenering fra denne kjelleren og evt. andre kjellere er tenkt handtert, gar ikke fram av




planen. Skal der graves ned dreneringsrar, installeres pumpesystemer el. lign? Man far uansett
inntrykk av at overvann bare skal ledes rett ut i fjorden.

Sannsynligheten for skadelig avrenning til fjorden ved brygga er sa absolutt tilstede. Uforstaelig
nok. Det ma stilles krav om at langvarig avrenning fra hele Naermiljgsenterets omrade blir
ivaretatt pa en slik mate at skade ikke blir pafart liveti fiorden i Homborsund.

Neerliggende Lillesand har i hgy grad opplevd slike ugnskede hendelser i forbindelse med sur
avrenning. Og omfanget pa den aktuelle fjorden der, er vesentlig stgrre en fjorden ved brygga i
Homborsund.

Homborsund 10.03.25

Thor Sgndenaa
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Klage pa arealplan for Homborsund brygge og naermiljgsenter

Undertegnede er neermeste nabo til planomradet og eier en eiendom som
blir sterkt bergrt.

Vi har en vesentlig innsigelse til planarbeidet, og fremmer to krav:

e Prosessen har ikke fulgt prosessreglene i plan- og bygningsloven som skal
sikre bergrte parters rettssikkerhet.

e Forslaget innebaerer et vesentlig inngrep i var eiendom, og forslaget
krever en skikkelig gjennomfgring av grunnerverv.

e Forslaget innebaerer inngrep pa var eiendom som gjgr at vi mister
tre parkeringsplasser som falge av utbyggingen. Vart krav er at
disse kompenseres med nye parkeringsplasser nede pa bryggen
eller annet sted som er hensiktsmessig for oss med en person i
rullestol.

Personlig bakgrunn

Vi er et eldre ektepar som kjgpte davaeerende Homborsundveien 191 for
temmelig ngyaktig 40 ar siden. Den tiden har vi brukt pa & sette den
gamle eiendommen i orden, opparbeide hagen med blomster, og gjgre
vart beste for a8 skape en trivelig stemning for oss selv og andre som
besgker Homborsund Brygge.

N3 blir alt ruinert, og det er etter en planleggingsperiode som har veert
uten inkludering av oss som naboer, med en tomt som blir direkte bergrt.
Planen er utarbeidet uten noen forsgk pa @ komme oss i mgte med vare
innvendinger. Her har det helt klart skjedd sakbehandlingsfeil.



Vi er nd 81 ar gamle, og frykter at de siste arene vare i Homborsund blir i
en byggeperiode med flatsprengning - mens vi venter pa et prosjekt som
det er ufattelig at man har fatt lov til 8 bygge innenfor 100 meters-
grensen.

I tillegg er det utrolig at man ikke blir direkte involvert i planprosessen
siden vart areal er avgjgrende for at planen kan gjennomfgres. Dette er
slett forvaltningspraksis av kommunen og respektigs av
utbygger!!

Saksbehandling:

Prosessen har ikke fulgt prosessreglene i plan- og bygningsloven som skal sikre
bergrte parters rettssikkerhet.

Plan og bygningsloven § 12-10, andre ledd: Registrerte grunneiere og festere og sa
vidt mulig andre rettighetshavere i planomradet samt naboer, skal nar de blir
direkte berart, pa hensiktsmessig mate underrettes om forslag til requleringsplan
med opplysning om hvor det er tilgjengelig.

§ 12-12, 4. ledd: Nar planen er vedtatt, skal registrerte grunneiere og festere i
planomradet, og séa vidt mulig andre rettighetshavere i planomradet og naboer til
planomradet, nar de blir direkte berart underrettes seerskilt ved brev.
Underretningen skal inneholde opplysninger om klageadgangen og frist for klage.

Lov om planlegging og byggesaksbehandling (plan- og bygningsloven) - Kapittel 12.
Regquleringsplan - Lovdata

Vare innsigelser gjelder konkrete fglger for var eiendom.

Plikt til varsling og opplysning av saken

Forvaltningsloven regler for saksforberedelse er ogsa klare pa at part skal varsles
(§ 16), og at forvaltningsorganet (kommunen) skal pase at saken er sa godt
opplyst som mulig fagr vedtaket blir utarbeidet.

Lov om behandlingsmaten i forvaltningssaker (forvaltningsloven) - Kapittel IlI.
Almindelige regler om saksbehandlingen. - Lovdata

Grunnerverv av vei er ngdvendig
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Veien forbi ligger pd var grunn, men er na regulert offentlig (fastsetter
offentlig eierskap i planen). Ny bathavn vil gi gkt trafikk pa denne veien,
og det er jo en haplgs situasjon for oss & sitte med eierskapet pa en slik
vei, med vedlikehold, osv.

Her KREVES det en skikkelig gjennomfgring av grunnerverv. Dette er et
vesentlig inngrep i var eiendom og dagens situasjon tilsier jo at vi skulle
ha veert involvert i denne prosessen pa en helt annen mate 0g mye
tidligere i prosjektet!

Stgytiltak i en eventuell utbyggingsperiode er en ting, men hva med den
faste, gkte trafikken dette vil medfgre for var eiendom? Dette ma ogsa
palegges utbygger @ gjennomfgre!

Vi vil ogsa miste tre parkeringsplasser som fglge av utbyggingen,
og som man selvsagt ma erstattes i form av nye parkeringplasser nede pa
bryggen eller som er hensiktsmessig for oss med en person i rullestol!
Dette er regulert til offentlig vei, sa det er kommunens ansvar, selv om
det er private som gjennomfgrer dette!

Grunneiers rett til 8 kreve innlgsning ved reguleringsplan

Vi bruker ogsa en brgnn bak det ene huset som vil ligge tett pa
spregningen i en eventuell utbygging. Her regner vi med at kommunen vil
kompensere ved a tilby vederlagsfritt, en tilkobling av vann- og kloakk til
eiendommene.

Det kan ogsa se ut av tegningene, forgvrig av meget slett kvalitet, at
noen av de nye husene er inne pa var tomt.

Rekkefglgekrav:

Disse ligger i §8 i bestemmelsene. For & sikre at ting blir gjennomfgrt bar
det ligge til igangsetting (§8.1), som er helt i starten av byggeprosessen.
Det er krav om teknisk plan da osv., men selve byggingen av veianlegget
er knyttet til brukstillatelse (§8.2), som i realiteten er nar alt annet er
ferdig bygd. Gjennomfgring av veianlegget med g/s-vei og
trafikksikkerhetstiltak bgr knyttes til igangsetting, slik at dette kommer pa
plass sa tidlig som mulig.

§ 8.1 avsnitt 9 star det: For det gis igangsettingstillatelse for b4tplasser
innen VS1 og VS2 skal utbygging av Nalsteinsveien, i samsvar med
detaljregulering for gang- og sykkelvei Homborsundveien, vaere sikret


https://www.estatenyheter.no/aktuelt/grunneiers-rett-til-a-kreve-innlosning-ved-reguleringsplan/230726

gjennomfart. Dette sikrer oppgradering av veien forbi ifb. med etablering
av ny smabathavn, men ikke ifb. med den nye sentrumsutbyggingen.

I § 8.2 fgrste avsnitt er det rekkefglgekrav til BS1 og BS2 (den nye
sentrumsutbyggingen) til en god del av nytt veiareal, som o_SF2, som er
fortauet pa sydsiden av veien, og TO som er torg, og begge disse bergrer
var eiendom. Det ikke knyttet rekkefglgekrav til o_SF1, som er fortauet
nordover, eller o_ST som er veien forbi oss. Dette er sikret i § 8.1 avsnitt
9. Alle trafikksikkerhetstiltak burde vaere med i det rekkefglgekravet til
sentrumsutbyggingen (BS1 og BS2), og som sagt bgr det knyttes til
igangsetting og ikke skyves helt til brukstillatelse.

Vi reagerer ogsa sterkt pa syvende avsnitt i § 8.1 der det star at
«Rekkefglgebestemmelsene over er ikke til hinder for @ gi tillatelse til
forberedende grovopparbeiding av omradet.» Det betyr at man kan ga i
gang med relativt store inngrep fgr man lager teknisk plan osv. Det kan
man ikke gjgre.

PS: Utbygger Gilje annonserer med at hans firma er eksperter pa a fa
gjennom prosjekter som ligger innenfor 100 meters-grensen. Vi har i
hele vart liv hatt tillit til at norsk lov er viktigere enn utbyggeres evne til a
fa gjennomfgrt prosjekter. Sann sett er det en provokasjon nar prosjektet
likevel blir foreslatt gjennomfgrt.

Konkret:

Primaert gnsker vi at prosjektet blir skrinlagt og at butikken planlegges et
annet sted i naeromradet, som de fleste politiske partier ogsa er enig. Et
vesentlig poeng er @ unngd bygging innenfor 100 meters-sonen, slik ogsa
dagens miljgvernminister Andreas Bjelland Eriksen (Ap) gnsker en
strengere handtering av bygging i 100-meters sonen: - Det er ingen tvil
om at det gis altfor mange dispensasjoner fra det regelverket, uttalte
statsraden nylig.

Sekundaert ma vi tilbys erstatning og grunnerverv for kompensere for
ulempene utbyggingen gir for var eiendom:

Grunnerverv av veien over eiendommen

Kompensasjon for tre tapte parkeringsplasser

Ngyaktige tegninger som sikrer at planforslaget ikke tar seg
ytterligere til rette pa var eiendom.






