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Melding om planarbeid -
Behandlet 1. gang i kommuneplanutvalget
Offentlig ettersyn
Behandlet 2. gang i kommuneplanutvalget
Vedtatt i bystyret

1. Generelt
11 Disse bestemmelser gjelder for det omrédet som er avgrenset med plangrense pa
plankartet.

1.2 Arealene innenfor planomradet er avsatt til fglgende formél etter plan- og bygningslovens §
12-5:

Bebyggelse og anlegg — pbl § 12-5 nr. 1
Boligbebyggelse - frittiggende (1111) - BFST - BFS2
Boligbebyggelse - konsentrert (1112) - BKST - BKS7
Lekeplass (1610) - f_BLK1

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur — pbl § 12-5 nr. 2
Kjgrevei — offentlig og felles (2011) - 0_SKV1 og f_SKV2
Annen veigrunn — tekniske anlegg — o_SVT1—0_SVT, f_SVT4, f_SVT5, 0_SVT6

Grgnnstruktur — pbl § 12-5nr. 3
Naturomrade (3020) — GN1
Turvei (3037) - 0_GT1, 0_GT2
Friomrade (3040) — o_GF
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2. Fellesbestemmelser for hele planomradet

2.1 Terrengbehandling (§ 12-7 nr. 4)

. Det tillates stattemurer, forlenget med rekkverk, satt innenfor og minst én meter fra
formélsgrenser. Maks hgyde pa murer er 2 m. Maks hayde pa rekkverk er T m. Utforming
av stgttemurene skal vaere med natursteinuttrykk. Enten som stablesteinsmurer, eller
betongmur blendet med naturstein.

2.2 Bebyggelse (§ 12-7 nr. 2)

o Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrenser angitt pa plankartet, med unntak av
boder og garasjer som kan plasseres med yttervegg 0,5m fra nabogrensen innenfor
rammen av byggeforskriftene.

. Frittliggende garasje kan oppfares med grunnflate ikke over 50 m? og redskapsbod ikke
over 10 m?, og skal veere tilpasset bolighuset med hensyn til materialvalg, form og farge.

. Garasjer kan sta utenfor byggegrense, inntil Im fra eiendomsgrense.

. Sammen med byggemelding skal det vedlegges et malsatt situasjonskart i malestokk 1:500

som i tillegg til bebyggelsen skal vise hvordan den ubebygde del av tomten skal planeres
og utnyttes. Pa kartet skal angis gjerder, forstatningsmurer, adkomst og parkeringsplass.
Det skal legges vekt pa at tomtene skal gis en tiltalende utforming og beplanting.

. Det tillates ikke takterrasse oppa @verste etasje.

3. Bestemmelser til arealformal (§ 12-5)

3.1 Bebyggelse og anlegg (§ 12-5 nr. 1)

3.1.1 Bestemmelser for konsentrert smahusbebyggelse BKS 1

. Innenfor formalet BKST tillates oppfart enebolig med to etasjer, samt garasje.
. Eneboligen kan ha sekundaerleilighet inntil 65m? BRA
. Maks bygningshayde settes til kote +43,20, men boligen skal trappes med hgyder som vist

i plankart. Rekkverk rundt takterrasse tillates over maks bygningshgyde (mbh). .
. Maks bygningshayde for garasje settes til kote +37,20

3.1.2 Fellesbestemmelser for konsentrert smahusbebyggelse BKS 2-5

. Innenfor formalene BKS2-5 tillates oppfart eneboliger med en hovedetasje (1.etg), og en
underetasje, samt garasje som er frittstdende eller sammenhengende med bolig.

. Maksimal bygningshayde (BH) er angitt i kote i plankartet.

. Boligene skal ha flate tak.

. BKS2-BKS5 skal planeres pa en lavere kote enn tilstgtende atkomstvei o_SKV1.

3.1.3 Fellesbestemmelser for konsentrert smahusbebyggelse BKS 6-7
. Innenfor formalene BKS6-7 tillates oppfart tomannsbolig eller to eneboliger med inntil 2
etasjer.
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Det kan ogsa oppfares garasje, frittstdende eller sammenhengende med bolig.
. Maksimal bygningshgyde (MBH) er angitt i kote i plankartet.

3.1.4 Bestemmelser for frittliggende smahusbebyggelse BFST

. Det tillates oppfart 1 frittliggende enebolig og garasje.
. Eneboligen kan ha sekundaerleilighet inntil 65m? BRA
. Maks bygningshayde settes til kote +44,30

. Maks bygningshayde garasje settes til kote +37,35

3.1.5 Bestemmelser for frittliggende smahusbebyggelse BFS2

. Det tillates oppfert 1 frittliggende enebolig, samt garasje.

. Eneboligen kan ha en sekundeerleilighet p& inntil 65m? BRA.

. Maks bygningshayde til kote +46,50 og +42 som angitt i plankartet. Loftsetasjen skal ha
valmet tak eller saltak.

. Maks bygningshayde garasje settes til kote +42.

3.1.4 Bestemmelser for lekeplass

Lekeomradet o_BLK opparbeides som sandlekeplass for smabarn og er felles for boligene innenfor
plangrensen. Det skal minimum etableres sandkasse og sittebenk pé lekeplassen. Det skal i tillegg
etableres et nytt lekeapparat for starre barn pd naermeste eksisterende lekeomrade (g.nr/ b.nr.
80/76). Se rekkefglgebestemmelse.

3.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5 nr. 2)

0_SKV1, 0_SVT1, 0_SVT6

. Innenfor frisiktsoner skal terrenget planeres slik at det ikke pa noe sted blir hayere enn 0,5
m over vegens niva. Beplantningen pa egen eiendom skal ikke overstige 0,5m over
tilstatende vegs niva.

. F_SKV2, SVT4 og SVT5 er tilgjengelig for allmenn ferdsel.

3.3 Gr@gnnstruktur (8 12-5 nr. 3)

Bestemmelser for grannstruktur GN1, o_GF og o_GT1

. Innenfor GN1 og o_GF tillates grunneier & hogge for & tynne/vedlikeholde omrédene.

. Innenfor o_GT1 skal opparbeides stilforbindelse mellom Langstrand og Skjeergardsveien.
Materialer som benyttes skal veere naturstein og andre naturmaterialer dersom det er
behov for trapper o.a.
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4. Rekkefglgebestemmelser (§ 12-7 nr. 10)

4.1 Far bebyggelse tas i bruk for BFS2 og BKS 1-7

417

4.1.2

413
414

415

4.1.6

4.1.7

418

419

Infrastruktur og teknisk anlegg, inkludert anlegg for handtering av overvann
tilknyttet det aktuelle omrédet som det sgkes brukstillatelse for, skal veere ferdigstilt.

Fjell, skrent og stupsikring knyttet til formélet som det sgkes brukstillatelse for, skal
veere ferdig oppfart.

Det skal etableres en brannvannskum for a sikre nok slukkevann i omradet.

Far det kan gis brukstillatelse til nye boenheter skal nzerlekeplass o_BLK veere
inngjerdet og etablert med minst sandkasse og sittebenk. Det skal ogsa etableres et
lekeapparat (klatrestativ med sklie eller tilsvarende) pa naermeste eksisterende
lekeomrade (eiendom 88/76, nord for Skjeergardsveien 9A). Lekeplassen skal veere
iht. normal for utomhusanlegg.

Far det gis brukstillatelse til nye boenheter skal det i innenfor o_GT1 sikres at det er
normal stifremkommelighet til fots. Der hvor det er behov for trapper for & forsere
terrenget p& en god méate, ma dette etableres i bestandige materialer, hhv.
naturstein. Det mé& ogsa settes opp skilt, badde ved Skjeergérdsveien og
Langestrand, som markerer stien. Opparbeidelsen skal skje i samrad med og
godkjennes av Grimstad kommune.

Far det gis brukstillatelse til nye boenheter innenfor BK6-7 skal stiforbindelse sar for
BKS7 ned til GN2 vaere opparbeidet slik at det er normal stifremkommelighet til
fots. Stien skal ogsé veere skiltet. Skilting skal vaere godkjent av kommunen.

Far det gis brukstillatelse til nye boenheter innenfor BK2-5 skal stiforbindelse nord
for planomradet pa kommunal eiendom 80/283 vaere opparbeidet slik at det er
normal stifremkommelighet til fots ned til Fantestien. Stien skal ogsa veere skiltet.
Skilting skal veere godkjent av kommunen.

Far det gis brukstillatelse til nye boenheter skal det i innenfor f_GT2 opparbeides
gruset stiforbindelse til lekeplass.

Det skal opparbeides areal for parkering pa gstlige sideareal til adkomstveien
o_SKV1 fgr ny bebyggelse i planomradet kan tas i bruk: Sideareal o_SVT6
opparbeides ved utbygging av BKS6-7 og o_SVT1 opparbeides ved utbygging av
BKS2-5.
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