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1. INNLEDNING

1.1 Forslagsstiller

BGM arkitekter fremmer pa vegne av Jon Magnus Berg forslag til ny
detaljreguleringsplan for et mindre omrade ved Langestrand i Grimstad kommune.

1.2 Bakgrunn

Bakgrunnen for planarbeidet er tiltakshavers gnske om a utvikle sin eiendom til
boligformél. Slik hovedeiendommen ligger i dag er det uavklarte forhold mellom
gjeldende regulering, tomteinndelinger, eierskap pa kryss av formal og dagens
bruk av omrédet. (flere illustrasjoner i kap. 2). Som en forlengelse av dagens
boligomrade, gnsker tiltakshaver a rydde opp i dette, og tilrettelegge for fortetning
med flere boenheter i omradet.

1.3 Overordnede planer og vedtak

Nasjonalt niva

Rikspolitiske retningslinjer (RPR) for samordnet areal- og transportplanlegging.
Legger vekt pa samfunnsgkonomisk effektiv ressursutnyttelse, med miljgmessige
gode lgsninger, trygge lokalsamfunn og bomiljg, god trafikksikkerhet og effektiv
trafikkavvikling. Det skal legges til grunn et langsiktig, baerekraftig perspektiv i
planleggingen.

Retningslinjer for behandling av stgy i arealplanlegging T-1442.
Rikspolitiske retningslinjer for a styrke barn og unges interesser i planleggingen
Retningslinjer for klima- og energiplanlegging i kommunene.

Regional plan for areal- og transportplanlegging (ATP)

Foreslar at 80% av utviklingen skal skje innenfor prioritert vekstomrader tilstatende
sentrum og lokalsentrum. Aktuelt omrade omfattes ikke av et vekstomrade.
Utviklingen utenfor prioriterte vekstomrader bgr primeert skje i form av fortetting
eller transformasjon, der understaende vilkar oppfylles. (Planinitiativets faktiske
forhold innenfor parentes.)

- Neerhet til lokalsentre, eller tilsvarende, < 1km gangavstand (4 km)

- Innenfor etablerte byggeomrader (Ja)

- Neermere kollektivakse enn 500 meter (1400m)

- Basert pd eksisterende teknisk og sosial infrastruktur (Ja)

Kommunalt niva
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Kommuneplan for Grimstadkommune. | gjeldende kommuneplan inngar omradet i
hovedsak i formalet «Fremtidig boligomréde». Andre deler av omradet ligger under
«naveerende boligomrade»

Gjeldende detaljplan

Planomradet ligger er i hovedsak delt mellom boligformal og uregulert omrade i
detaljplan. Det er to forskjellige planer gjeldende for omradet, se mer detaljert
gjennomgang under kapittel 2 «Beskrivelse av omradet»

1.4 Mal med planen

Hovedmalet for planen er tilrettelegging for fortetting og boligutvikling til nye
boenheter i et omrade som allerede i dag bade er regulert til og delvis utbygd fil
boligformal. Kommunen har ogsa fremmet et gnske om & inkludere tilstatende
eiendom for rydde opp i planer og formél innenfor omradet, da dagens situasjon
er rotete og vanskelig a utvikle etter. Blant annet er det tre forskjellige
plansituasjoner for omradet og eksisterende bygg som krysser formal i noe av
gjeldende plan.

Tiltakshaver har gjennom prosessen gnsket a fremme forslaget uten dette
ekstraomrédet. Tilleggsomradet (representerer BKS6 og 7 i forslaget) er likevel tatt
med etter kommunens gnske. | tillegg er det aktuelle omradet gitt utforming etter
kommunens gnsker, og ikke grunneiers.

| tillegg er det et mal for planarbeidet og presentere en plan slik at utnyttelsen
samsvarer med kommuneplanen som fastlegger «Fremtidig boligomrade» innenfor
planomrédet.

Hovedformal som utgangspunkt var veert aktuelle er:

1112 - Boligbebyggelse — konsentrert smahusbebyggelse - 4-7 enheter
1111 - Boligbebyggelse — frittliggende smahusbebyggelse — 2-4 enheter
2010 - Veg

| tillegg kommer aktuelle formél for adkomst/infrastruktur. (veg, parkering, sideareal
osV.)

1.5 Vurdering av krav om konsekvensutredning

Reguleringsplanen er vurdert opp mot vedlegg 1 og vedlegg 2, jf. kapittel 2 i
forskrift om konsekvensutredning (KU). Det er vurdert dit hen at planen ikke utlgser
krav om KU. Dette 1& ogsa til grunn for varsel om oppstart av planarbeidet.

Konklusjonen er ogsa stgttet av kommunen i oppstartsmgtet, og kan finnes i
referatet der.
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2. BESKRIVELSE AV PLANOMRADET

2.1 Dagens situasjon

Omradet ligger i Holvika mellom @sterhus og Groos i Grimstad kommune, @st for
etablert boligfeltet Holvikstykket og Holvika 2. Det ligger i randsonen i et godt
etablert boligomréde som ble regulert pa slutten av 60-tallet, og utbygd etappevis
gjennom 70 og 80-tallet. @st og nordgst for planomradet ligger noe spredt
fritidsbebyggelse som ble etablert p& 50-60 -tallet. Omrédet er i hovedsak
begrenset til eiendommene 80/160 og 80/292 med samme eier, men noe
omkransende eiendommer er tatt med av ulike plantekniske hensyn.

Slik omradet ligger i dag er det ubrukt. Mesteparten av omradet er regulert, men
aldri utnyttet. Det er gjengrodd, ulendt terreng og fremstar for det meste urgrt
(noe tynnet av utsikthensyn). Det har skjedd lite i tilstgtende omrader de siste
arene. Noe forsgk pd utvikling er gjort gjennom byggesak for tilstatende omrader,
men det har veert stilt krav om planarbeid, som ikke har blitt gjiennomfert.
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Figur 1 Omradets plassering, oversiktskart
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Figur 2 Omradets plassering, over5|ktskart 2

Landskapsbilde — bybilde — arkitektur - bebyggelsesstruktur

Omradet rundt planomrédet har klar bebyggelsesstruktur som et resultat av
samtidig utbygging etter reguleringsplan, med et dpent og luftig uttrykk. Overvekt
av starre bygningskropper (eneboliger), som har store tomter og god utsikt. Mot
@st og sarast ligger Groosefjorden, og flere tomter har utsikt mot denne. Fra
kystlinjen mot Groosefjorden, opp til planomradet, og videre vestover er det
betydelig terrengstigning. | et terrengsnitt fra havoverflaten Groosefjorden og opp
til veg over (Skjeergdrdsvegen) planomradet er det en gjennomsnittlig stigning pa
ca. 18%. (se fig.4). Bakenfor (vest og nordvest) for planomrédet er landskapsbildet
preget av bebyggelse som er delvis synlig fra Groosefjorden.

| lengdesnittet er omrédet pa sitt hayeste mot sar og synker mot nord. Det er en
betydelig hgydeforskjell fra den farste halvdelen av terrengsnittet og siste. (se fig.3)
Farste halvdel er delvis bebygd med eksisterende enebolig og garasje. | arbeidet
med planforslaget har det veert jobbet med & tilpasse foreslatte regulerte
byggehayder til eksisterende terreng og atkomstveg. Det har resultert i et forslag
hvor det etableres bebyggelse i to forskjellige hayder.

Arkitekturen i omradet er tidstypisk fra utbyggingstiden og bestar for det meste av
eneboliger som har kjeller/underetasje og en hovedetasje. De har arkitektoniske
trekk fra sin tid, er godt tilpasset terrenget og har ofte frittiggende garasjer.
Strukturen er repeterende for hele Holvika/@sterhusmoen-omradet. Deler av
@sterhusmoen har dog flere innslag av mindre tomter og boliger.
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Figur 3 Terrengsnitt i lengderetning av planomradet
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Figur 4 Terrengsnitt i bredderetning av planomradet
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Arealbruk, virksomheter og plassering

Planomradet har, slik det fremstar i dag, en todelt bruk. Deler av planomradets
areal er satt av til, og i bruk som boligformal, mens den andre delen av omradet er
ubebygd. Deler av den ubebygde delen er regulert til boligformal, mens noe er
uregulert. | grensen til planen er det arealet satt av til fritidsbygg (hytter).

Omradet ligger i naerhet (700m), til bussholdeplass med lokalruter og videre
tilknytning til regionalruter. Det er umiddelbar neerhet til handel (dagligvare ca.
750m gangavstand). Forretningsomrade med dagligvare, storhandel,
treningssenter, bensinstasjon mm. (Bergemoen), ligger i underkant av 4km unna.
Grimstad sentrum ligger 4,5km unna med bil og under 3km til fots.

Under fglger fire skrafoto av omradet med pategnet grense for planomrédet.
Stiplet rad linje representerer en illustrasjon av planomrédet, for ngyaktig plassering
av planomradet, se eget kart med planomrédet tegnet med kartreferanse. (Fig.11)

Figur 5 lllustrasjon av planomradet flyfoto mot nord
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Figur 6 lllustrasjon av planomradet flyfoto mot vest

Kommuneplanen

| vedtatt kommuneplan er omradet i hovedsak regulert til eksisterende
boligomrade og fremtidig boligformal. Mot sgrast i planen er omradet neermest
Groosefjorden regulert til LNF. For det sistnevnte omradet ligger det ogsa en
hensynssone for friluft i kommuneplanen. LNF formélet og hensynssonen grenser til
hele planen mot @st (mot Groosefjorden), og det er innenfor dette omradet at
fritidsboligene er etablert.

e o |
1

Figur 7 Utsnitt kommuneplaneh
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Detaljregulering

Omradet inngar i planen «@sterhusmoen 10g 2» vedtatt 30.08.1984, samt
«LANGESTRAND NR 43, 45, 47, 49, 51» vedtatt 28.02.2000, og er i hovedsak avsatt
til «Boliger». Utdrag fra bestemmelsene for omradet «E» i «@sterhusmoen 10og 2»:

«Omrddene skal benyttes til frittliggende eneboliger med tilharende uthus
(redskapsbu o.1). Bygningene skal plasseres innenfor byggegrensene som er vist pd
planen. Der byggegrenser ikke er tegnet inn, gjelder plan- og bygningslovens
avstandskrav.»

Utdrag fra bestemmelsene for omradet «B2» i «LANGESTRAND NR 43, 45, 47, 49,
51»:

«Omrddene skal benyttes til boliger med tilherende garasjer og uthus. Bebygget
areal BYA for den enkelte tomt skal ikke overstige 20% av tomten for tomtene i
omrdde BT og B2. Antall boliger skal veere i henhold til requleringsplanen. Omrdde
B3 er tilleggsareal for eksisterende boliger utenfor planomrddet. | omrdde B3 tillates
ikke oppfert nye boliger»

Figur 8 lllustrasjon av detaljplaner i omradet. lllustrert med ulik farge pa stiplet linjer. Planomradet
med stiplet rad linje
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22  Planavgrensning i oppstartsmelding
Planavgrensningen i oppstartsmeldingen innebefatter i hovedsak Gnr. 80, Bnr.160

0g 276. | tillegg ble ogsa tilstatende 80/327, 296, 93 samt 293 tatt med for &
avklare formal og eiendomsforhold, grunn for infrastruktur, og atkomst.

Planomradet i oppstartsmeldingen er totalt omtrent T1daa.

Langesfrand —

Figur 9 lllustrasjon av planavgrensning

2.3  Eiendomsforhold

Liste over hjemmelshavere for eiendommer:

80 160 2391.7 | Berg, Jon Magnus
80 276 957.9 | Berg, Jon Magnus
80 327 894 | Kvale, Sindre Hidle
Ervik, Stine
80 293 1382 | Andersen-Storenes,
Anne-Marit
80 296 1340 | Grimstadkommune
80 93 3735 | Ness, Odd Bjgrn
Ness, Ase Ingeborg
Figur 10 Tabell over eiendomsforhold
12
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3.  PLANFORSLAGET

3.1 Hovedgrep

Planforslaget innebeerer falgende hovedgrep:

e Regulering til bolig i trd&d med kommuneplanen.

e FEtablering av nye tomter for konsentrert bebyggelse, i alt mulighet for 4
flere enheter enn i gjeldende plan.

e Stadfeste situasjon for allerede bygd/godkjente frittiggende eneboliger,
i alt 2 enheter.

e Parkering for ny bebyggelse etableres pa egen tomt etter
Grimstadkommune sine retningslinjer for parkering for ulike typer
bebyggelse.

e Forsiktig utnyttelse mht. volumer, hayder

e Tilpasning av boligstruktur til eksisterende terreng, med respekt for
fiernvirkning og inngrep i terrenget.

| skisseprosjektet ble det vurdert flere mulige lgsninger for utnyttelse i omrédet. |
figur 13 ser man ulike tilneerminger til hvordan konseptet for omradet kan lgses. Alt
fra lav sammenhengende blokkbebyggelse, til starre frittiggende eneboliger. | alle
tilnaerminger var det fokus pé at landskap og fiernvirkningshensynet skulle veere
fgrende for hgyder og terrengplassering.

| arbeidet med de ulike konseptene utkrystalliserte det seg etter hvert
boligstrukturlgsningen som er valgt i planforslaget.

Konseptet som foreslds mener vi pa best mulig mate balanserer en gkonomisk
utnyttelse i omradet, med landskapshensyn og fiernvirkning. Frittliggende
eneboliger pd sméa tomter gir en struktur som fint vil spille pa lag med
omkringliggende bebyggelse. | alt vil man med forslaget fa to ekstra tomter utover
det som er sikret i planen i dag, noe som vil gi gkonomisk grunnlag for utnyttelse
av omradet.

Grunnet tomtenes relativt smale bredde var et konsept med sammenhengende
bebyggelse 0gsé lenge et alternativ. Kjedete boliger passer godt med gitte
tomteutforming, og ville kunne fungere godt. En av ulempene er at man da vil
ende opp med en mye stgrre sammenhengende fasade mot sjgsiden, som vil veere
negativt. Det vil kunne virke massivt og ta mye oppmerksomhet fra sjgsiden, samt
bryte med eksisterende bebyggelse. | tillegg har planomradet en terrengprofil i sgr-
nord -retning som gjgar at en evt. sammenhengende struktur matte ha hatt stgrre
stattemurer enn det som er i det endelige forslaget. Ved & bryte bebyggelsen opp i
selvstendige enheter gir man mer luft og mulighet for vegetasjon i omradet, samt
det blir bedre lysforhold for utearealene til boligene. Slik det presenteres vil alle de
13
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nye enhetene fa bdde morgensol og kveldssol. Dette er sgkt ivaretatt ved at
byggegrensene ikke tillater boligene mot sar a trekke seg helt inntil vegen. Pa den
maten slipper man sol inn tidligere pa ettermiddagen til de to tomtene mot nord
pa nedsiden av vegen.

Figur 11 Utsnitt av ulike konseptskisser tidlig i planprosessen. 1. Brede rekkehus 2.Kjedete boliger.
3.Store vertikaldelte tomannsboliger. 4. Lavblokk med p-kjeller 5.To store eneboligtomter
6.Rekkehus (normalbredde)
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3.2

Plankartet
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Reguleringsformdl — Arealtabell

Arealformal

§12-5. Nr. 1 - Bebyggelse og anlegg Areal (m?)
1111 - Boligbebyggelse-frittliggende smahusbebyggelse (2) 1839.1
1112 - Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse (7) 49127
1610 - Lekeplass 50,2
Sum areal denne kategori: 6802,1
§12-5. Nr. 2 - Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur Areal (m2)
2011 - Kjereveg (2) 6941
2018 - Annen veggrunn - tekniske anlegg (6) 840,56
Sum areal denne kategori: 1534,6
§12-5. Nr. 3 - Grennstruktur Areal (m2)
3020 - Naturomrade 1991,6
3031 - Turveg (2) 396,0
3040 - Friomrade 963,2
Sum areal denne kategori: 3350,8
Totalt alle kategorier: 11687,4

Boligene

Siden tiltakshaver for planen er beboer i omradet i dag, har det hele tiden vaert
fokus pa & bevare mest mulig utsikt for eksisterende boliger, noe vi mener
planforslaget godt ivaretar. Boligene BKS2-5 kan ha én hovedetasje og én
underetasje. Dette gir gode utsiktsforhold for bebyggelsen bak. Snittene under
viser at tomtene tenkes trappet mot sjgen slik at utsikten for dem bak ikke
forringes.

Boligene BFS1 0g 2, samt BKST og BKS6 og 7 kan ha to etasjer.

Tiltakshaver, som bor i BFS2, @nsker & ha mulighet til & bygge loft, og planen
foreslar derfor en gkning p& 60 cm i maks. bygningshayde, til k+ 46,5, for denne
eiendommen. Denne takhevingen er vist med stiplet linje i snitt i figur 15.

Med dagens bolig og takform hevet til denne hgyden, vil utsiktsforholdene for
eiendommen bak (80/238) fa noe redusert utsikt akkurat der huset er, men ha en
god utsiktskorridor pa hgyre side. For a sikre at ikke en senere bolig kan ha maks
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hgyde langs hele tomten, er denne senket for sydlig del av tomten. Den delen vil
ha mulighet for bygg med én etasje med takterrasse pa toppen, eller ev. garasje
slik det er i dag. Boligen bak vil fa opprettholdt sin utsiktskorridor over dette.
Fotoet under viser utsikten fra boligen bak BFS2 (80/238) med dagens bolig. Med
et tak hevet 60 cm er det viktig med utsiktskorridor pé& hayre side.

(&

2.

Foto tatt fra hagen bak BF
/ -. T / i =1

L = i/ [ /| iy — f 3 / .‘- \
_ X =/ ’ i 7] by, 0 X T~ L 71
o ! v NS {1 "o o \ d=f X i

Fo

Figur 13 Situasjonsplanen viser maks. utnyttelse
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IS:

Figur 14: Maks takheving vist pa BFS2 — til kote 46,5

snitl A - lengdesnitt vel, selt mot est oy — e

Figur 15 Snitt. Takheving pa 60 cm for BFS2 er vist med stiplet linje

Planforslaget foreslar fire ekstra boliger i forhold til gjeldende plan. Det innebaerer
liten ekstra trafikkbelastning pa eksisterende veg.

Eksisterende veg i omrédet, har en nord/sgr-gaende profil som synker mot nord
fra ca. kote +36 i sar til +33 i nord, for det aktuelle strekket. Forslaget legger opp til
at de nye boligene trappes etter vegen. Maks bygningshayde (mbh.) trappes fra
k+43 for BKS7 og k+42 for BKS6 i syd, til k+38,5 for BKS5 og BKS4, og k+37,5 for
BKS3 og BKS2. Tilpassingen vil gi god atkomst fra eksisterende veg, samt fgye seg
fint etter terrenget og begrense behovet for stgttemurer «i front» mot sjasiden.
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Figur 18 Perspektiv fra stahgyde pa adkomstvegen. Utsikt mot nord
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Det er utarbeidet egen perspektivtegning for boligen pa BKS1, da denne tomten er
bratt.

Tomten her er imidlertid ikke vanskeligere & bebygge enn nabotomten i nord, der

det nylig er bygget en stor enebolig.

-

Figur 19 Nylig bygget enebolig pa BFS1
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Lekeareal

Kommunen har satt krav om sandlekeplass med minimum sandkasse og sittebenk,

innenfor planomrédet. | tillegg er det satt krav om tilfgrsel av et lekeapparat pa
naermeste lekeplass utenfor planomradet.

Sandlekeplass etableres mellom BKS5 og BKS6, ca 4,5 m fra kjgrevegen.
Kommuneplanen stiller krav om minst 50 m? areal til sandlekeplass for inntil 10
boliger, og o_BLK tilfredsstiller dette. Lekeplassen far gode solforhold og flott
sjgutsikt, og den ligger sentralt mellom boligene. 90 — 100 m lenger inn i veien

ligger snarveien o_GT1 til andre lekeplasser i neerheten utenfor planomradet, samt

sti ned til sjgen i @st. Gruset sti, 0_GT2, opparbeides inn til lekeplassen. Denne skal

veere tilgjengelig for rullestolbrukere.
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Grgnnstruktur

O_GT1 skal opparbeides som stiforbindelse mellom Langstrand og
Skjeergardsvegen. Naturmaterialbruk er sikret i bestemmelsene.

O_GT2 opparbeides som gruset stiforbindelse til lekeplassen o_BLK.

For GN1 og o_GF gjelder kun grunneiers rett til alminnelig skjatsel av skogen.

Parkering

For de nye eiendommene vil all parkering skje pa egen tomt. Sideareal kan
benyttes til parkering pa lik linje med @vrig gateparkering langs offentlig vei, der
det ikke er til hinder for fremkommelighet eller gvrige trafikklovverk.

Planforslaget vil, etter var mening, gi det beste, helhetlige grepet for fortetting i et
eksisterende boligomrade som ikke er ferdigstilt etter eksisterende plan. Det vil gi
omradet fire nye tomter, men i alt seks nye, mulige utbygginger i et etablert
boligomrade som har flotte kvaliteter. Se ogsa vare videre vurderinger av
planforslaget i kap. 6.

Snuplass/ vendehammer

Veglgsningen i nytt planforslag er en viderefgring og forbedring av eksisterende
situasjon. Langestrandvegen viderefgres og brukes slik den ligger i dag, men
snuplassen, som ikke er opparbeidet etter eksisterende regulerte lgsning, endres til
en vendehammer i ny plan.

Vendehammer-lgsning har veert diskutert og utformet i samrdd med vegteknisk
avdeling og administrasjonen i kommunen. Fgrste mate ble avholdt pé rédhuset
24.02.19 Etter det ble det kommunisert videre for beste Igsning, hvorpéa det ble
avholdt et nytt mgte den 24.04.19. Etter dette ble en endelig lasning oversendt
teknisk/administrasjonen, og et par ting ble videre kommentert (flytting av en
avkjgrselspil og paskrift ang. «sng».) Prosessen med snulgsning var lang, men det
foreslatte resultatet mener vi godt ivaretar bade funksjon og sikkerhet. Et alternativ
med en sirkuleer snuplass mener vi vil forverre trafikksikkerheten betraktelig. Dette
fordi en slik lasning vil kreve totalt fem avkjarsler til private areal fra snuplassen.
Siden vendehammeren er mer arealeffektiv, er det kun én privat avkjgrsel direkte
fra denne. Vendehammeren er iht kommunens vegnormal, bortsett fra avkjgringen
til én privat eiendom, og vi ser derfor ingen grunn til & overprave denne.

Vegnormen definerer bade snuplasser og vendehammere fordi man skal kunne
tilpasse lgsningen til de ulike prosjektene. Selv om en snuplass (uten noen
avkjgrsler) kan vaere gnskelig i nye planer for nye store omrader, ma man ta i
betraktning at dette er ikke en ny plan, men en fortetting, der det er mindre plass.
Vi mener derfor at bruk av vendehammer her representerer et godt eksempel pa
kompromiss mellom plassbehov, funksjon, og sikkerhet.
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4. VURDERING AV VIRKNINGER

4.1 Kulturminner

Undersgkelser i Direktoratet for kulturminneforvaltning sin database vises det ingen
registreringer innenfor planomradet.

B\‘\ % =
eV G,
nasy y ¢ 005

‘ , ?
\ QoW g ey, \)
© -

Ostre

@ 4 (&)

100 m

[lustrasjon kulturminnesgk

Leaflet | Powered by Esrl | Karverket, Geovekst, Kommuner, Corine og OSM - Geodata AS

42  Trdfikale forhold

Planforslaget benytter eksisterende veg inn til nye boliger. Vegen har fartsgrense
30 km/t (rad markering i Fig.16) og er en blindveg med standard A1 etter Grimstad
kommunes vegnormal. Reguleringsbredden er 8m og kjgrebanen 4m. Vegstandard
ATi Grimstad kommunes vegnormal skal kunne betjene opp til 50 enheter ved
endeveg. Med planlagte, nye boliger vil den betjene 17 enheter totalt, fra
naermeste kryss og inn til snuplassen. (Inkludert de innerste boligene med privat
veg siste stykket etter snuplassen)

Vegen er regulert med sirkuleer snuplass i enden i gjeldende plan, men dette ble
aldri realisert, og snuplasser har i alle ar veert en slags halv sirkel. Snuplassen er
oppgradert av kommunen til slik den er i dag: en halvsirkelformet snuplass brukt
som vendehammer. Slik har den veert i mange ar. Den fungerer fint bade for store
lastebiler og annen trafikk. | planen er det regulert inn en vendehammer mens det
halve, sirkuleere snuarealet er beholdt som sideareal i planforslaget. Det gir
romslighet for boligene rundt.

| enden av snuplassen er det en liten, privat avstikker inn til de tre innerste
boligene. Denne er viderefart med eksisterende vegbredde 3,5 m til plangrensen.
Det er direkte avkjarsler til boliger fra atkomstvegen helt fra krysset ved Gunder
Danielsensveg og ut t.o.m. nordligste, eksisterende eiendom som er med i
planforslaget. | eksisterende plan er ogsa atkomstvegen dimensjonert for 3 ekstra
boliger, utover det som er utnyttet i dag.
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Parkering

| omradet parkeres det i dag pa egen tomt. Alle eneboliger har romslige tomter, de
fleste med bade garasje og apen parkering. | tillegg har flere mulighet til & snu péa

egen eiendom.

For fritidseiendommene er det i dag ikke regulerte parkeringsplasser og/eller

mulighet for atkomst/parkering pé egen tomt. | flere &r har dette veert Igst med at

hytteeiere har leid private arealer til parkering, knyttet til Langestrandvegen.

Langestrandvegen er i dag regulert med brede sidearealer (3 m) pa vegens astre

kant. Dette tilrettelegger for mulig kantparkering. Bredden viderefgres i ny plan, og

kantparkering er sikret i planforslagets bestemmelser.

4.3  Geotekniske forhold

Berggrunn

<‘-/§\7';%0"53\Fz : :‘ 7 3 ., 2
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Berggrunn Q¢
Nasjonal berggrunnsdatabase Q ik

1: 3771 OK  @st 12391444 Nord: 648223106

Sok | Kart | Verktoy | Informasjon

Standardkart | Lag kart I Skift kartjeneste |

R ie/

(@ Berggrunn N50
) Berggrunn N50 med fiellskyage

) Berggrunn N250 med lineamenter

) Berggrunn N250 med lineamenter og fieliskygge
() Berggrunn N250 raster

Oversikt over utgitte kart

Berggrunnsgeologidatabasen Bjonnen

Du kan velge mellom flere standardkart i "Kart"-fanen.

Fa informasjon om kartobjekter ved & trykke pa "i"-knappen i
"Verktoy"-fanen. Resultater vises i ‘popups’ og ma derfor

tillates fra ‘geo.ngu.no' (nettleser). N
Kartprojeksjon: ETRS89 Sone 33 r
!

=

(Anbefat neflleser: |ET+), 'S

=)
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Figur 21 lllustrasjon berggrunn‘

Bandgneis, gra, lokalt med skarn og magnetitt (lys brun) i planomréadets helhet.

Lasmasser
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Lesmasser
Nasjonal losmassedatabase

1: 12602 OK @t 12388264 Nord: 648212795

Sek | Kart | Verktey | Informasjon

Kommune | Stedsnavn | Adresse | Eiendom |

L /
]

: so/129’ 5
Norges fastland: | e \/x\
Fylke: Yia Y

[ Velg fylke v
Kommune:

[ Velg kommune v

5 o

Lil

Bjonnel

Velkommen til databasen for losmasser.

Innholdet i kartene blir fortlopende oppdatert med mer.
detaljerte data og kvalitetssikret. Se under "Kart"-fanen og
“oversikt over kart" for & se dekning av trykte
kvarteergeologiske Kart

Du kan velge flere temakart i "Kart"-fanen. F4 informasjon
om kartobjekter ved & trykke pa "i"-knappen i "Verktoy"-
fanen. Resultater vises i "popups" og ma derfor tillates fra
"geo.ngu no" (nettieser)

Les mer om bruk av marin grense og mulighet for (&
finne) marin leire.

Les mer om kvartergeologi generelt.

Bart fjell. (rosa i illustrasjon) Brukes om omréder som stort sett mangler lgsmasser,
mer enn 50 % av arealet er fjell i dagen.

Bjennen

P Vit ‘:;__.‘._ = P4 % o) B

Figur 23 Iustrasjon av radon iomrédet
Moderat til lav aktsomhet (gul)

Forurensning
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MILjG- :
n DiRkkrorarer | Grunnforurensning

Koordinat: 123870.804, 6482279.782 [
60m )

Figur 24 lllustrasjon av situasjo

n for

Det er ingen registrert grunnforurensning i klima- og forurensningsdirektoratets
database (miljgstatus.no)

44  Biologisk mangfold

Det er foretatt en sjekk i Naturbasen til Direktoratet for naturforvaltning og i
Artsdatabankens artskart (se fig. 21 og 22). Det er ingen registreringer i disse
databasene innenfor planomradet. Det er heller ikke fremkommet opplysninger i
saken som skulle tyde pé at det kan befinne seg arter eller naturtyper i
planomréadet som ikke er fanget opp av registreringer.

mifjestatus.no
RTR N 2N

Tema

[ Utvalgte naturtyper

Slttemark
El @ onrider
© Punkiregistreringer

@ Punidregistreringer
Kalkrike sjner
B @ onrider

® Punidregistreringer
Hule eiker
Bl @ omrader

® Punkiregistreringer
Kalklindeskog
B @ omder

© Punitregistreringer
Kystlynghei
El @ omdder

© Punidregistreringer

& Viktige naturtyper

] svaen vikaig og viki

A Svaet viktig og vikti, purkt
ik vidg

& Lokl viktig, purkt

7

F'iAgl'Jr 25 lllustrasjon biologisk mangfold

SIVILARKITEKT MNAL

ARKITEKTERLTELEFON 37 25 61 10 FAX 37 04 48 10

28



‘\Il
g

Q) Artskart S soeesss. G @O @M
ARTSDATABANKEN
B
Sok g
e &
Artstre
Re
Filter 28319239 33
»- & Artsgrupper (i}

B & Rodliste- og fremmedartskategori <
P & Funntype

»- &7 Aktivitet

P & Institusjoner

P ¥ Maneder

Arstall fra| 1700 il 2020

Koordinatpresisjon fra|0 | til 10000/ m

Avansert 28 319239 O
om n Detaljer ~ Symboler  [IEEZETN|

Figur 26 Utsnitt fra artsdatabanken

45 Grennstruktur

Planomradet bestar i all hovedsak av en ubenyttet skraning fra etablert veg og ned
mot Groosefjorden. Skrédningen er gjengrodd med ulike typer ugress og typiske
frittgroende plantetyper, samt innslag av furutreer. Eksisterende vegetasjon har blitt
tynnet gjennom arene for & vedlikeholde utsikt for bakenforliggende eiendom (lys
grann, fig.23). Sarlig grannstruktur er ivaretatt i nytt plankart som «GN1». | bakkant
av omradet (mot vest), er det i eksisterende plan et grgntbelte mot boligene bak
(atkomst fra Skjeergardsvegen). Her er det ogsé et parti med bart fiell og lite/lav
vegetasjon. (lys grann). Dette er noe knyttet sammen med en stripe med grant fra
Skjeergardsvegen og ned til Langestrand, samt mot sgrast til en fielltopp. (0_GF og
o_GT1i nytt plankart) Slik omradet fremstér i dag, er det vanskelig & komme frem i
denne fielltoppen, og den er i praksis aldri i bruk av turgaere.

| planforslaget er det ikke etablert noe ny gr@nnstruktur, da planomradet er lite. Det
er lagt opp til en viderefaring av elementene som ligger rundt. Private hager vil gi
innslag av grant mellom nye bygg, og omradet grenser til LNF/ hensynssone
landskap, med fri vegetasjon (mot gst og nordast, mark grann). | planforslaget
bevares eksisterende buffer mot bebyggelse i vest (Skjeergardsvegen), og tursti mot
nord (Skjeergardsvegen-Langestrand).
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Figur 27 lllustrasjon av grentstruktur i planomradet

4.6  Ledningsnett og annen infrastruktur

Nye etableringer tilkobles kommunalt anlegg som ligger i vegen i dag.

Det er etablert et privat pumpeanlegg fra nedenforliggende hytter opp til
kommunalt anlegg. Det vil, for deler av omrédet (mot nord), ikke vaere naturlig fall
til kommunalt anlegg. Det er sikret i rekkefalgebestemmelser at ngdvendig teknisk
infrastruktur, samsvarende med gnsket utbygging, skal vaere pa plass far
ferdigattest kan foreligge. Det er ikke luftstrekk med hayspent i omradet.
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Figur 28 IIIustragon ledningsnett og infrastruktur

4.7  Barn og unge

Arealer til lek og opphold

Det er lekeplasser i omradet rundt planomrédet i ulike avstander og retninger.
Naermeste sandlekeplass ligger ca. 20m fra planomrédet. Fotballgkke ligger ca.
250m unna, mot sgrvest. Ved siden av fotballbanen ligger en lekeplass, og videre
50m mot vest ligger en lekeplass til. Under er (fig.25) er eksisterende arealer avsatt
til lek illustrert med gangtrase (lilla).

| gjeldende reguleringsplanforslag er det sikret med rekkefalgebestemmelser at det
skal etableres lekeapparat innenfor avsatt eksisterende lekeomrade ved krysset
Skjeergardsvegen/Havglattvegen.

For at denne lekeplassen ogsé skal veere tilgjengelig fra planomrédet, er det i
tillegg satt en rekkefglgebestemmelse for a sikre at stien mellom Langestrandvegen
og Skjeergérdsvegen er i en slik forfatning at den er mulig & forsere til fots. Det er
ogsa stilt krav om etablering av ngdvendig trapper og skilting i begge retninger.
Med denne oppgraderingen av eksisterende lekeplass, samt sikring av atkomst, er
tilbudet om lekeareal godt ivaretatt for nye enheter, samt oppgradert for
eksisterende boliger i omrédet.
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Figur 29 lllustrasjon av lekearealer i omradet rundt planen, samt lekeplass som oppgraderes

Skoleveg

Planomrédet ligger i skolekretsen til Holvika skole som barne- og ungdomsskole.
For skolebarn til Holvika barne- og ungdomsskole er det eksisterende skoleveg
som er definert som trygg (grenn fig.26) i henhold til Grimstad kommunes kriterier
for trygg skoleveg. Skolevegen er belyst og gar helt frem til skolegarden.
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| kartet over (figur. 26) ser man skolevegene markert med grent mellom omradet
0g Jappa skole.

48  Stay
Det er ingen stgyproblematikk innenfor omrédet.

4.9  Universell utforming

| planen tilrettelegges det for at alle tomtene har universell utforming mht. atkomst
til eiendommene. Angitte hgyder og byggegrenseplasseringer er gjort slik at man
kan opparbeide trinnfri atkomst til inngangsparti for de enkelte boligene. Pga. sd
lavt antall enheter i planen, og ellers planens begrensede omfang, anser vi det ikke
som naturlig & regulere en prosentandel av bebyggelsen med universell utforming,
utover atkomst. Det settes derfor ikke ekstra krav til universell utforming av
bygningsmassen i bestemmelsene.

4.710  Landskapsestetikk

Ved fastsettelse av hgyder og byggegrenser, er det sgkt den beste stedlige
tilpasningen av bygningsmassene. Det er lagt vekt pa gode terrengtilpasninger og
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bevaring av stedlige kvaliteter. Bebyggelsen er lagt slik at den samspiller med
skrédningen som ligger i marka. Dette er i hovedsak lgst med at bebyggelsen er
etablert pa to ulike hgyder. Eksisterende atkomstveg faller fra sgr mot nord (se
lengdesnitt fig.27), og tomtene er tilpasset eksisterende hgyde pa veg.

& b
o

il ] L (Lille Dannark

36.48 moh

o )
Figur 31 Landskapsestetikk. Terrengsnitt langs med veglinje.

Det legges opp til at eiendommene far stattemurer mot gst, for & ta opp det
skranende terrenget fra vest mot gst. Dette samsvarer med hvordan andre bygg i
omradet har tilpasset seg terrenget. Med tilpasning av atkomsthgyde, samt valg av
bygningsstruktur med underetasje, er det sgkt & la stgttemurene bli lavest mulig.
For alle tomtene er det lagt opp til at det vil det veere tilstrekkelig med stattemur
pa inntil 2m, pluss rekkverk. Man planerer tomta pa underetasjeniva, og fyller inntil
denne i bakkant, med naturlig skréning pa en etasjehayde langs underetasje fra
vest mot gst. Det er tatt inn egen bestemmelse om terrengbehandling og
stgttemurer i reguleringsbestemmelsene §2.1.

49  Risiko og sdrbarhetsanalyse
Sjekkliste for risiko- og sérbarhetsanalyse ligger vedlagt.

Grgnne, mulige hendelser utlgser ikke krav om iverksettelse av tiltak for & redusere
risiko. For gule hendelser skal det gjares kost/nyttevurdering av tiltak for & se om
det lgnner seg & gjare tiltak. Risikoer som blir liggende i det gule omradet, ma
overvakes for a fange opp eventuelle endringer til det verre.

Grgnne hendelser:
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25 - Omrddet har bare én mulig atkomstrute for brannbil.

Siden omrddet ligger innerst i blindveg, er det kun én atkomstrute for
brannbil. Denne er sammenfallende med atkomstvegq for de (11) eksisterende
eiendommene i omrddet. Fra krysset ved Gunder Danielsensveg, er det kun
én rute inn til omradet. Det er ellers god standard pa vegen inn, og det er
god oppstillingsplass, samt snuplass. Bebyggelsen i omrddet er spredit,
frittliggende eneboliger, som ikke utgjer stor spredningsfare ved evt. brann.
Det er ogsd mulighet for oppstilling ved Skjcergdrdsvegen pd oversiden av
planomradet, i et tenkt tilfelle hvor atkomst fra Langestrand er umuliggjort.

Gul hendelse:
Ingen

Rad hendelse:
Ingen

Se ellers tilhgrende ROS-analyse for utvidet skjematisk fremstilling.

6. PLANPROSESS OG MEDVIRKNING

Den formelle saksgangen sikrer medvirkning gjennom lovfestede hgringer og
offentlig ettersyn.

Spesielt bergrte grupper som grunneiere, rettighetshavere, interesseorganisasjoner,
faginstanser og myndigheter pa kommunalt, regionalt og statlig niva har fatt
tilsendt plandokumenter for uttalelse. Alle dokumenter har veert tilgjengelig for
andre interesserte pa annonserte steder.

Melding om oppstart ble sendt til bergrte parter og annonsert i Grimstad
Adressetidende 2.10.18, med frist for innspill satt til 12.11.18. Under falger en kort
oppsummering av uttalelsene, samt BGM Arkitekters kommentar til disse. (10 totalt)

Det har i tillegg til oversikt under veert betydelig innspill/kommunikasjon mellom
tiltakshaver/konsulent og hjemmelshaver til Gnr.80 Bnr.93. Dette er ikke medtatt i

oversikten under, da det er av arbeidsprosesskarakter (eiendommen er en del av
planforslaget) og ikke innspill «utenfra» som sadan.

6.1  Statlige og regionale myndigheter

Direktoratet for mineralforvaltning, datert 5.10.18.

Ingen kommentar/innspill

35

1] O SIVILARKITEKT MNAL
n | ! '
.-\’ - b m sﬁnﬁeéas!z-r\ls GIAVTIE 2A487IB-GR95TE

ARKITEKTERLTELEFON 37 25 61 10 FAX 37 04 48 10




[ |
~

Aust- Agder Fylkeskommune, datert 19.11.18

Kommentar om at turstier i omradet er viktig, samt at forslaget ma viderefgre
allmennhetens interesser.

Ivareta barns interesser i planforslaget.

Kommentar om at bygging i bratt terreng krever tilpasset bebyggelse, samt
atkomstveg til bebyggelsen, og at man ma hensynta synlighet fra sjgsiden.
Varsler arkeologisk registrering.

Var kommentar:

1.

Eksisterende turstier som er fastsatt i overordnende plan og/eller har veert en del av
tidligere planer er viderefart [ planforslaget

Viser til eget kapittel i planbeskrivelsen

Viser til eget kapittel om landskapstilpasning med tilharende illustrasjoner/snitt.

Det er giennomfart arkeologisk registrering vdren 2019 uten noen funn.

Fylkesmannen i Aust- Agder, datert 29.10.19

1.

2.

Mener det vil vaere mye positivt ved a legge til rette for fortetting i dette eksisterende
omradet. Ingen vesentlige kommentarer.
Minner om generell liste over utredningstemaer for planarbeid.

Var kommentar:

1.

2.

Vi registrerer fylkesmannen sin positive holdning til utvikling i omrddet.

Se eget kapittel i planbeskrivelsen hvor virkninger av planen er vurdert.

Se 0gsd egen tilherende ROS analyse. Planen er av lite omfang og de ulike temaene er
vurdert/tatt med etter relevans.

ISP Grimstad kommune, datert 26.03.19 (mgte 11.03.)

o VA WS

Forslag til snuplass tilfredsstiller ikke kommunens vegnormal

Det ma sikres grgnnkorridor pa 3m nord i planen.

Kommentar til tiltak for barn og unge. Anbefaler opprustning av eksisterende lekeplass.
Etablering av brannvannskum.

Inkludering av naboeiendom for & rydde i gammel plan.

Foreslar inkludering av flere eiendommer i omrédet (nord @st)

Kommentar:
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Tatt til falge. Planforslaget er nd forhdndsgodkjent av kommunen.

Tatt til felge og sikret i plankartet.

Tatt til felge og sikret ( planbestemmelsene

Tatt til felge og sikret ( planbestemmelsene

Tatt til felge mot forslagsstiller og hjiemmelshavers enske. Eiendom er med i forslaget.
lkke tatt til falge.

oA W N =

Oppfaelging Grimstad kommune, datert 13.06.19

1. Kommenterer at BKS 6 og 7 méa ha lavere utnyttelse/hayde/plassering.

2. Foreslar forskyvning av byggegrenser for BKS 2-5 mot nordvest. (mener det kan gi
bedre uteoppholdsarealer)
Ber om at avkjarsel til BFST flyttes inn i snuplassen.

3

4. Kommentar til eksisterende garasje for BFS2 (byggegrenser)

5. Tiltak for barn/unge i planen, foreslar opprustning av lekeplass.
6

Kommentar til brannvannskum.

Kommentar:

1. Tatt til felge. Planforslaget er i trdd med kommunens ensker, men ikke i trdd med
hjemmelshaver (ikke forslagsstiller) sine ansker.

2. Ikke tatt til folge da vi mener foresldtte byggegrenser pé en bedre mdte ivaretar
sol/skygge for BKS2-5. Det kan for sd vidt vaere mulig for 4 og 5, hvor vi har satt

byggegrensen til 10m. Men grunnen til at vi har trukket disse inn 10m, er nettopp for &
gi bedre solforhold (spesielt vinterstid) for 2 og 3. Pd hast/vinter/var gar solas bane fra
180 grader og mindre (ned til 90 pa det minste). Ved a trekke 4 og 5 lenger frem vil sola

komme inn fra vest pa ettermiddagen ned til 2 og 3. | tillegg ligger 2 og 3 lavere i

terrenget, som gjor at det blir enda mer folelse av & ligge i «skyggedumpa» om husene

ser (4 og 5) trekkes mot vest. Ndr det gjelder utsikt sé er den like bra rett mot est, sd
flytting av 4 og 5 mot vest bedrer ingenting for 2 og 3.

3. Tatt til felge og endret i plankartet, selv om kommunen i farste omgang krevde det
motsatte (flytte den ut av snuplassen)

4. Byggegrensen ligger i veggen for eksisterende garasje. Ikke endret.

5. Tatt til felge og sikret i planbestemmelsene. Legger opp til opprusting av eksisterende

lekeplass. Ordlyd i bestemmelsen kan evt. kommenteres og endres i revidert forslag til 2.

gangs behandling.
Tatt til felge og endret i planbestemmelsene.

S

Se 0gsa adresseliste for varslet oppstart, med oversikt over hvilke offentlige parter

som har fatt varsel, men som ikke har levert innspill til planoppstarten.

SIVILARKITEKT MNAL

mPAAL MALDE

SMITH PETERSENS GATE 2 4876 GRIMSTAD
ARKITEKTERLTELEFON 37 25 61 10 FAX 37 04 48 10

37



6.2 Private innspill

Erik Skar (G.nr. 80 B.nr.96), datert 12.11.18.

Fremmer mening om at eksisterende hytteomrade na (ved gjennomfgring av
planforslag) blir innskrenket. Videre kommentar til problemer med parkering til
hytteeiendommene, samt at han ikke gnsker fortetting nedenfor atkomstvegen, kun
ovenfor. Mener at det bgr settes av parkeringsplasser i planen.

Vdr kommentar:

Hytteomrddet som ble etablert pd 60-70 tallet, har aldri blitt, og blir ei heller nd, med
dette planforslaget, innskrenket. Hyttene som stod i omrddet (8, inkludert sjgbod pa
80/283) ( 1967, er de samme hyttene som stdr der i dag. En stor forskjell er
selvfalgelig fremtredende mellom disse drstallene. Kommunen har gjennom flere
rulleringer av kommuneplan hatt omrddet mellom Dsterhus og Holvika som
utbyggingsomrade for bolig. Dette har resultert i requlering og utbygging av hele
omrddet. Ogsd planen fra 1984 har utbygging nedenfor atkomstvegen. Selv om
boliger er kommet tett pd, har ingen av de eldre planene lagt beslag pa
hytteomrdder, eller lagt opp til transformering av hytteomrddet til bolig. Ogséd
planforslaget forholder seg til kommuneplanen ndr det gjelder avsatt areal til
boligformdl.

Ndr det gjelder atkomst og parkering, har aldri de aktuelle hyttene hatt rettigheter til
hverken atkomst eller parkering nedfelt i requleringsplaner. Da hyttene ble utbygd,
parkerte man pd det som var en privat gdrd helt nede ved Holviga. Da mdtte man
ga ca.500-600 meter pa sti giennom skog for a komme inn til hyttene. Ofte ble ogsd
bdt brukt som atkomst til hyttene. At hyttene fikk boliger neermere seg, resulterte
betydelig bedret atkomstmuligheter og parkering, men det har aldri veert sikret i plan
at fritidsboligene skal ha disse rettighetene. Riktignok har grunneiere i omrddet
(deriblant forslagsstiller), tilrettelagt for noe parkering, men dette er kun private
avtaler mellom grunneier og hytteeiere.

Hyttene som ligger langs kysten i omrddet Hovika mot Dsterhus har aldri hatt

reqguleringsplan, de har aldri hatt reqgulert, dedikert atkomst, og de har heller aldri
hatt regulerte, dedikerte parkeringsplasser.

Geir Skorstad (G.nr. 80 B.nr.90), datert 7.11.18.

1. Pdpeker at man for deler av planen er innenfor 100m-beltet, og at omrader innenfor
beltet bgr beholdes urart.
2. Papeker et gnske om at det er et grant belte mellom fritidsbebyggelse og bolig.
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Kommentar til terrenginngrep knyttet til naturmangfold, ber om forsiktighet.
Atkomst fra eksisterende veg ned til sjgen.
Kommentar til darlig parkeringsforhold for hytteeiere.

o voA W

Kommentar til evt. omlegging av VA, og presiserer at dette mé bekostes av
utbygger/forslagsstiller.

Vidr kommentar:
1. Forslaget regulerer ikke til bebyggelse innenfor 100m-beltet.

2. Dette blir ivaretatt der kommuneplanen samsvarer med et slikt anske.
Kommuneplanen legger ikke opp til et slikt grant belte for nordre del av planen.
Om man likevel skulle lagt inn et slikt belte, ville hele omrddet «BO7» i
kommuneplanen vaere umulig a utnytte til formalet (gjenstdende vil bli for smalt)

3. Viser til kap. om landskap og terreng i planbeskrivelsen. Forslaget ivaretar dette
pd en god mate.

4. Eksisterende atkomst fra snuplassen og nord for planomrddet, ned til sjgen, vil
veere uendret.

5. Viser til vdre kommentarer til Erik Skaar sitt innspill.

6. Dette vil veere privatrettslige avtaler, og vil bli aktuelt/tatt vare pd ved selve
utbyggingen.

Innsender har ogsd sendt inn et innspill etter fristen. Innspillet er datert 12.08.19 og er
oppsummert med:

1. Innspill av «teknisk karakter» knyttet til vannforsyning til sommerhytter. Orientering om
plassering og viktigheten av at dette tas hensyn til ved utbygging.

Vidr kommentar.
1. Slik planen fremmes ligger kummen i sidearealet til veg, og det vanskeligjor ikke

hverken tilgang eller forsyning. Riktig videre hensyn til kum og trasé ma tas pd
utbyggingstidspunktet.

Randi Ljosland Kvélseth og Asle Kvélseth (G.nr. 80 B.nr.94,95), datert 17.10.18.

1. Kommentar til atkomst til deres eksisterende atkomst til deres fritidseiendom, og at det
er viktig for verdien av deres eiendom at atkomsten forblir den samme.

no

Kommentar til utforming med tanke pa hayde, kveldssol og innsyn. Kommentar til
volumplassering og bebyggelsesstruktur mht. negative konsekvenser av ovennevnte
faktorer.

3. Pépeker at hyttene har et parkeringsbehov i omrédet, og anmoder om at dette blir
ivaretatt i planen.

Var kommentar:
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1.

Planen legger ikke opp til noe endring av den reqgulerte atkomstvegen i omrdadet.
Videre atkomst fra snuplassen til de ulike hyttene har aldri veert sikret i plan, og
er heller ikke foresldtt i denne nye planen. Viser ogsa til var kommentar Erik
Skaar sitt sammenfallende innspill.

Planmyndigheten har i prosessen veert positiv til muligheten til hay fortetting i
omrddet, ogsd blokkbebyggelse. Dette ville resultert i noen utfordringer, lik med
det som innsender pdpeker (sol, innsyn, landskap), og forslagstiller har valgt og
ikke gd videre med en slik tanke om utbygging. Forslaget som fremmes er ikke
sammenhengende bygningsmasse, og er i trad med eksisterende boligstruktur i
omrddet. Det er gjort gode terrengtilpasninger mht. volum og hayder, og det er
satt normale byggegrenser mot tilstatende eiendommer. Se 0gsd kap. 4.0 i
planbeskrivelsen ang. landskapstilpasning.

Viser til var kommentar til Erik Skaar sitt sammenfallende innspill om parkering. |
planforslaget tillater bestemmelsene kantparkering der sideareal er 3 m bredt.

Odd Bjgrn Ness, datert 1.11.18.

1.

Kommentar til sitt eget omréde som er med i planen, og gnsker for hvordan det bgr
utformes.

Kommentar til at hytteparkering i omrade er et problem for de fastboende. Parkering i
gaten kan til tider veere til hinder for fremkommelighet, spesielt for starre kjgretay
(utrykningskjaretay). Ber om at dette tas hensyns til i planarbeidet.

Var kommentar:

1

Ness sin eiendom er med i planforslaget etter kommunens @nske. Oppsummert
har det handlet om avklaringer rundt hayder og utnyttelse for hans omrade.
Utnyttelsen var i utgangspunktet ment d veere forent mellom Ness, forslagsstiller
0g kommunens administrasjon. | planforslaget som fremmes er ikke
hayder/utnyttelse for aktuelle eiendom omforent med Ness og forslagstiller, men
diktert av kommunen. Som nevnt i innledningen i planbeskrivelsen har derfor
tiltakshaver gnsket at planen skulle fremmes uten Ness sitt omrdde.

Slik forslagsstiller stiller seq til dette omrddet, er det administrasjonen selv som
fremmer denne delen av planen, da den ikke er i overensstemmelse med
hjemmelshaver eller forslagsstiller sine ansker.

2.

I planbestemmelsene tillates det kantparkering langs veien der sidearealet er 3 m
bredt. Som kommentert til andre innsendere er parkering ikke sikret [ gjeldende
plan, og det er private avtaler som ligger til grunn for parkering. Biler som
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sperrer for fremkommeligheten, stdr i siktsoner mm. ma hdndheves som ulovlig
parkerte biler, som i resten av kommunen.

Sivilarkitekt Ole Einar Johnsen (pa vegne av grunneier 80/327), datert 31.10.18.

1. Kommentar til hgyder pa evt. ny bebyggelse, da grunneier har tomt «bak» ny
bebyggelse.

Vidr kommentar:
1. Ny bebyggelse forholder seqg til terrenget, og haydene i forslaget er satt slik at

bebyggelsen i bakkant vil beholde gode utsiktsforhold. De to ncermeste tomtene
til 80/327 er blant annet senket 2m lavere enn de andre for at man skal tilpasse
seg terrenget og bevare utsikt/sol for eksisterende bebyggelse, samt unngd haye
Stettemurer.

Ole Bjarn Fedje, grunneier 80/160,292, datert 5.11.18.

1. Kommentar til parkering i omradet, og gnsker at parkering for hyttene i tilstatende
omrade sikres i planforslaget. Enten i forbindelse med snuplassen, eller at et eget
omrade nedenfor atkomstvegen settes av til dette.

2. | det tilfellet at nedre del av 80/93 skal reguleres til boligformal, @nsker innsender at
man ser pa atkomst til denne delen i sammenheng med en ny mulig atkomst til
hyttene nedenfor.

Vidr kommentar:
1. Viser til vdre kommentarer til parkering gitt til andre innsendere.

2. Forslaget legger ikke opp til boligutnyttelse av nevnte omrade, (det ligger i 100m
beltet), ikke heller atkomstveg til dette.

Hanne Kirsti og Runar Waale, grunneier 80/79, datert 22.10.18.

1. Adkomst
Kommentar til atkomst for hyttene i omrédet. Ber om at atkomsten blir som
naveerende situasjon.

2. Parkering
Kommentarer til eksisterende parkeringssituasjon og gnsker for videre lgsning. Belyser
samme momenter som andre innsendere. Blant annet at det i dag eksisterer private
avtaler for parkering som gar ut over det eksisterende reguleringsplan sikrer.

Var kommentar:
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1. Det er ingen requlert atkomst for hyttene i dag, og det foreslds heller ingen i
dette nye planforslaget. Jfr. ogsé vire kommentarer til liknende innspill.
2. Se vdare kommentarer til innspill av samme karakter fra andre innsendere.

ndre Kvale og Stine Ervik, grunneiere Langstrand 45, datert 03.04.2020

De gnsker fglgende punkter endret:

A, Ekskludere allerede utbygde og regulerte omrider fra planforslaget
B. Foreslitte reguleringsbestemmelser vi mener ma endres
C. Gjennomgang av evrige punkter i plankart

C.1 Utfordrende med vendehammer

C.2 Manglende friomrader og lek

C.3 Snedepot bor flyttes

C.4 Parkeringsproblematikk

C.5 Farlig avkjersel til BKS|

C.6 Byggeprense BKS1 under 4 meter fra nabo
C.7 Uriktig innkjersel BFS1

C.8 Koteheyde BKS2-5/ Vei

C.9 Byggegrense BFS2 gir gjennom dagens garasje
C.10 Uriktig areal BFS1

C.11 Ulik utnyttelsesgrad innad i1 planforslaget

A. De mener at planforslaget strider mot gjeldende plan, og mener gjeldende plan burde sta

uendret. Det er urimelig a tvinge grunneiere inn i en ny plan mot deres gnske. Nytt

planforslag innebaerer ulemper for dem. De er videre imot bebyggelse pa BKS1, der det vil

bli problemer med biloppstilling, utkjgring og garasje.

Vidr kommentar:
Ved ny plan oppheves gammel plan.

BKST egner seq like godt til bebyggelse som BFS1. Kommunen har anbefalt G ta med

denne tomten som byggeomrdde.

B. De stiller spgrsmalstegn ved bestemmelser som strider mot gjeldende plan, og

argumenterer for at BKS1 ikke bar bebygges. Planlagte hayder gir ulemper for eksisterende

boliger.

Var kommentar:
Bolighayder er senket for a ikke ta utsikt fra naboer bak.

C. De har en rekke gnsker for endringer av planen. (Se vedlagte fullstendige innspill for
detaljer)

Var kommentar:

Alle punkter har veert vurdert av BGM og kommunens administrasjon, og hensyntatt

[ den grad det har veert rimelig og mulig.
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Kai Arne og Camilla Aas Halvorsen, grunneiere Langestrand 49, (80/102 og 294), datert
04.02.2020

De ber om at omradet til hayre for veien fra snuplassen og innover den private veien
beholdes som friomrade og at fargen i plankartet derfor endres fra gra til grann.

Vidr kommentar:
Dette er tiltakshavers grunn, og arealet er avsatt til sideareal til veien. Det kan likevel
opprettholdes som et grent, gressbevokst areal hvis enskelig.

De ber om at Grimstad kommune maler hgyden pa tilliggende vei slik at kotehgyder i
reguleringsplanen kan kvalitetssikres og sees i sammenheng med ndvaerende terreng og
bebyggelse.

Vidr kommentar:

Veihayder er lagt inn [ plankart og 3D-modell, og bebyggelsen med adkomstveier og
parkering er naye planlagt i forhold til dette. Bebyggelsens hayder er lagt lavt for
ivareta utsikt for bakenforliggende boliger.

Ved 2.gangsbehandling av detaljreguleringen for Langestrand hadde kommunen anmerkninger
ang. sandlekeplassens plassering. Endelig forslag til plassering, som administrasjonen var positive
til, ble sendt ut til naboer og bergrte, for ev. merknader 08.11.2021. Fglgende merknader kom inn:
(Merknadene er i sin helhet vedlagt plandokumentene)

Sindre Kvale og Stine Ervik, grunneiere Langstrand 45, datert 29.11.21.
1. Tidligere klagepunkter - @nsker allerede regulerte omrader ut av planen. (Merket blatt)

Viser til tidligere merknad om at de ikke @nsker en bolig pd BKS1. Dette mener de
lkke er hensyntatt eller vurdert.
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2. @nsker falgende endringer dersom planforslaget gar til endelig behandling:

at BY A for samtlige boliger 1 planforslaget settes til 40 %5 som foreslatt pd BKS2-5.
at det tillates takterrasse pi BFS1 iht gjeldende tillatelse.

» at mbh for BFS| ekes. Etter en regnfull hest med heye treer pa naboeiendommene ser vi utfordringene
med flatt hustak og lev som tetter igjen nedlep. Vi har allerede hatt flere uker med vann pa taket og
mé jevnlig opp ifm regn for & sjekke at nedlopet ikke er tett. | motsetning til dette planforslaget, har
ikke eksisterende plan begrensning ift en bestemt kote for maksimal byggehoyde. Dagens forslag til
regulering vil derfor kunne medfere en ulempe for oss. Dersom man i fremtiden skulle ha behov for
i endre takkonstruksjonen ensker vi rom for dette i planforslaget.

3. Tidligere klagepunkter
Sa vidt vi kan se er det svaert fa av punktene fra kommunestyrets vedtak som er korrigert i versjonen vi nd har
mottatt. Oppsummert:

- Videreforing av de bestemmelser som gammel plan legger opp 1l pd de romiene som allerede eksisterer:
Kan ikke se at dette er hensyntatt. Dersom man fjemer allerede regulerte omrider som redegjort for over vil
man ha imetegatt kravet.

- Barn og unges interesser, jamfor uttalelse fra Fylkesmannen: Se egen kommentar om lekeplassen under

- fllustrasjoner av terrenginngrep for viurdering av virkminger, jamfor uttalelse fra Agder filkeskommune: Kan
ikke se at det er gjort slike illustrasjoner

- Snuwhammer / snuplass i forhold vl eksisterende adkomster; Vi ber om at dere folger kommunens
samferdselsavdeling sin anbefaling om 4 beholde snuplassen slik den er i dag. Til woss for at man ensker &
legge til rette for fortetning og & utnytte omride pd en annen mite ved 4 ta i bruk en snuhammer md
trafikksikkerhet gd foran. Vi er bekymret for sikkerheten til smébarn som leker i omridet og stoler pd
kommunens samferdselsavdeling sin vurdering av hva som er mest trafikksikkert.

- Virdering av hvorvidt tomt BKS [ skal tas ur av planen (ikke reguleres boligtomt); Ref. del | over sd ber vi
om at denne og omridet rundt tas ut av planforslaget

- Monehayde pd BF52. Lofisetasje md tas ut av planen og illustreres i smitt; Kan ikke se at det er gjort
Jjusteringer i moncheyde pd BFS2 slik at det stemmer med dagens situasjon. Ber primert om at denne tas ut av
planen, og sekundzrt om at den justeres betydelig ned iht dagens situasjon.

- BKS 2-3 skal ha flait tak (ikke saltak) i reguleringsbestemmelser (pga utsiky); Ikke tatt med 1 planforslaget
slik det er oversendt

- Det skal settes av areal 1 planen til offentlig parkering, dette for d redusere unodvendig trafikk  mellom
planomrdder og nermeste offentlige parkeringsplass; Vi mener det ikke er godt nok iht vedtaket med en
kommentar om at man kan benytte «offentlig kantparkering hvor veien er 3m breds». Vi mener man i det minste
spesifisere hvor i planen det er tiltenkt parkering, og at det mi merkes slik at det er tydelig for offentligheten
hvor parkering skal veere.

BGMs kommentar
Det som ble sendt ut pd hering var endring av lekeplassens plassering. Punktene over er
vurdert, diskutert, og endelig vedtatt.

4. @nsker endret plassering av lekeplassen
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54 vidt vi kan se av plankartet et det flere heydemeter som skiller tomtene BKS35 og BKS6. Med bebygoelse
pa BKS6 i tillegg til terrengforskjellene er vi bekymret for at lekeplassen slik den er plassert i dag vil bli
liggende i en wskyggedumps. Vi mener en bedre plassering ville veert lengre nord i planomradet, f.eks. mellom
BK52-3 eller BKS3-4. Dersom man velger & plassere lekeplassen mellom BKS3-4 vil man kunne opprettholde
stien som tidligere gikk ned til Fantestien og videre ned mot sjeen. Denne stien er dessverre edelagt etter at
den nye grunneieren (forslagsstiller for planforslaget) har gravd. fylt i masse og sidd igjen omradet. Det er
ogsa satt opp sperringer i form av tau og gjerde for & hindre ferdsel pa den tidligere stien. Ved plassering av
lekeplassen i dette omrddet kunne man ha lagt til grunn en lekeplass med gode solforhold og naturlig
tilknyining ul stiforbindelse ned mot sjeen. Dette mener vi ville veert til nytte for fastboende, hytienaboer og

evrige som tidligere benyttet Fantestien og veien ned mot sjeen.

BGMs kommentar
Lekeplassens plassering er naye vurdert. Lekeplassen er hevet til samme niva som BKS6, og
ligger solfylt til, med utsikt til sjen.

Asle Kvélseth og Randi Ljosland Kvalseth, grunneiere Krdgevigstien 30, (80/94 og 95),
datert 27.11.2021

De er fortvilet over & ha mistet parkering og adkomst til sin hytte. De har benyttet adkomst over
tiltakshavers grunn i 40 ar og mener de har hevd pa i det minste en tilsvarende adkomst tilpasset
planforslaget.

De @nsker lekeplassen flyttet til et areal mellom BKS4 og BKS5, og en sti ned til sin hytte i
forlengelsen av denne, da terrenget er mindre bratt her.

=
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BGMs kommentar:

Avtaler om parkering og adkomststi ma bli giennom privatrettslige avtaler.

Kommunen er positiv til navcerende plassering av lekeplass, etter mange runder med ulike
forslag. Det har synes umulig & finne en plassering som alle naboer er positive til.

Av hensyn til parkering og adkomst for planlagte boliger, gir vart planforslag den beste
losningen, slik vi ser det.

Silje Kristine og Hakon Skogheim, grunneiere av 80/100 og 1071), datert 22.11.2021

Pépeker at de ville ha veert med i planarbeidet, og at det na blir stdende igjen 3 uregulerte
eiendommer innerst i veien.

BGMs kommentar:

Tiltakshaver ansket i utgangspunktet & kun fradele én tomt. Da det ble satt krav om
regulering, ensket han a requlere kun sine tomter, men ble pdlagt G ta med noen flere
eiendommer. Dette har fart til mye konflikter og forsinkelser. Det har ikke veert enskelig
utvide planen til enda flere.

Erik Ness, grunneier av 80/93, e-post datert 16.11.2021

@nsker ikke lekeplassen inntil sin eiendom, og mener den blir liggende lavt og dermed i skyggen
av tenkt garasje. Lekeplassen burde heller ligge mellom BKS2 og BKS4.

BGMs kommentar:

Lekeplassen er plassert pd tiltakshavers egen grunn. Det er heller ingen stor lekeplass som
vil bety mye stay, men kun en sandlekeplass med en sittebenk. Det er like som taler for at
dette vil medfare store ulemper for noen naboer selv om de ligger ncer arealet..

Lekeplassen er hevet for d fd best mulig solforhold. 3D-modell og illustrasjon av lekeplassen
viser ikke en tenkt garasje, men en mulig plassering av garasje. Selv med en garasje plassert
slik, vil lekeplassen f& gode solforhold.

Ness mener ogsa at tidligere punkt om viderefgring av bestemmelsen i gammel reguleringsplan,
ikke er svart ut. Heller ikke Ness” tidligere merknad om utnyttelse og bygningshayder er
hensyntatt, mener han.

BGMs kommentar:
Alle tidligere merknader har veert vurdert, og er svart ut i den grad kommunen har krevd
det.
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NY HORING ETTER KLAGEBEHANDLING

Grimstad kommune vedtok & legge forslag til detaljregulering for Langestrand ut til nytt
offentlig ettersyn med bakgrunn i at det ble foretatt endringer i planforslaget etter
klagebehandling. Ny haringsfrist var 08.09.24.

Innkomne innspill:

Statsforvalteren i Agder — brev 03.07.24:

Statsforvalterens har uttalt seg i saken tidligere. Etter en enkel gjennomgang av de
foreslatte endringene vurderer vi at enkelte av disse er positive med tanke pa vére hensyn,
mens andre er av en slik karakter at vi vurderer at de er av lokal interesse.

Jargen C. Skar (eier av Krdgevigstien 28):
Han har spgrsmal og bekymringer ang parkeringsplasser langs veien.

BGM:

Sideareal avsettes ut til eiendomsgrensene og ikke 3 m hele veien. Sidearealet kan benyttes
til parkering der det er mulig. Det merkes ikke opp plasser.

Takterrasser oppd @verste etasje er ikke tillatt.

Hanne Kirsti Lj. Waale og Runar Waale - eiere av hytte (g.nr 80 br.nr. 79) - mail 04.09.24::
Har gnsker ang parkering.
De gnsker lekeplassen flyttet for & fa til stiadkomst til sine hytter.

BGM:

Parkeringssparsmdlet er av privatrettslig karakter, og har veert spilt inn en rekke ganger.
Dette er vurdert og etterkommet [ den grad kommunen har ansett tilfredsstillende.
Sideareal avsettes ut til eiendomsgrensene og ikke 3 m hele veien. Sidearealet kan benyttes
til parkering der det er mulig. Det merkes ikke opp plasser.

Stiadkomst til hytter har veert spilt inn tidligere, og spersmdlet er ferdig vurdert. Det finnes
stiadkomst til hyttene utenfor planomradet. Det er ikke aktuelt a flytte lekeplassen flere
ganger.

Eva Leibinger og Jergen C. Skar, eiere Gnr 80 Bnr 96_- mail 05.09.24:

Har gnsker ang parkering.

@nsker forbud mot takterrasser pa alle nye boliger.

@nsker lekeplassen flyttet.

Er bekymret for haye murer med gjerder oppa, som de mener blir synlige fra sjgen.
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BGM:

Parkering og lekeplass: Se svar ang dette pd andres innspill lenger oppe i dokumentet.
Etter var vurdering blir ev. murer ikke for dominerende. Dette er vurdert ut fra 3D-modell.
De vil dessuten, sammen med ev gjerde pd toppen, dempe innsyn til hyttetomtene
nedenfor.

Fylkeskommunen — brev i mail 06.09.24

Fylkeskommunedirektaren viser til uttalelse datert 6.4.2020 fra tidligere hgring av saken og
har vurdert saken ut fra vesentlige regionale og nasjonale interesser. Endringene som er
gjort, er en forbedring av planen og vi har ingen videre merknader.

Rannveig Marthinsen, Skjeergardsvei 21 — brev 27.08.24:

Bestemmelser for grgnnstruktur GN1, o GF og o GFT:

Det er en stor jobb for grunneiere & holde omrédet vedlike slik at ikke bakenforliggende
eiendommer mister havutsikt, og holde fremkommelighet god for turgaere.

Havutsikten er betraktelig redusert pga kratt som vokser opp.

BGM:
O_GF overtas av kommunen. Kommunen avgjer hvordan skjetsel skal forega.
Klage ang havutsikt har veert vurdert og hensyntatt tidligere.

Samferdselsanlegg:

«Beplantningen pa egen eiendom skal ikke overstige 0,5 m over tilstgtende vegs niva.»
Dette gjelder for tomtene BKS 2-7.

Her er det lagt inn en bestemmelse pa hele eiendommen.

BGM:
Bestemmelsen gjelder frisiktsoner og ikke hele eiendommen.

Stine og Sindre Kvale - Langestrand 45 - 06.09.24:

BGM:

Sparsmal ang vendehammer, bebyqggelse pa BKS1, parkering, samt lekeplass er spilt inn
tidligere. Temaene er vurdert og avgjort fra kommunens side tidligere.

Geir og Kristin Holla Skjcergdrdsveien 218 — brev 06.09.2024

De er bekymret for innsyn, samt & miste utsikt pga endret bebyggelse pa BFS2.
Friomradet o_GF mé overfgres til Grimstad kommune for 3 sikre skjatsel og
fremkommelighet.
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BGM:

Dette har veert vurdert naye i 3D-modellen. Haydene er satt slik at takterrasse pd garasje
ikke skal veere til sjenanse. Bolig i Skjcergdrdsveien 21B ligger hayere, og vi mener derfor de
ikke blir nevneverdig sjenert. Loft vil ta noe utsikt, men mye beholdes pd sydsiden av
boligen.

Friomrddet o_GF overtas av kommunen.

Johanne Svihus — mail:
Grimstad kommune bgr overta omradene o_ GF og o_ GT1.

BGM:
Temaet er allerede omtalt i andres innspill.

Advokat Haakstad for Odd Bjern Ness — brev 08.09.24:

Mener plansaken har vaert kommunisert som stoppet, og at det derfor er krav om & melde
ny oppstart og begynne pa nytt med planarbeidet.

Naess har fatt fradelt tomt pa sin eiendom.

BGM:

Reguleringssaken har aldri veert stoppet. Om dette har veert kommunisert av en
saksbehandler i kommunen, sd er dette en feil kommunen ma std ansvarlig for. Det er ikke
aktuelt & melde oppstart pd nytt.

Grimstad kommunes byggesaksenhet har godkjent fradeling av tomt pd Neess sin eiendom.
Reguleringsplanen er ajourfart med denne endringen.

7. FORSLAGSSTILLERS VURDERING

Omradet som reguleres i forslaget ma sees pa som et restareal fra tiden da
omradet rundt ble regulert. Store deler av planomradet inngikk som boligformal i
planforslaget «@sterhusmonen 1 og 2» som ble vedtatt i 1984. Hovedgrunnen til at
det na reguleres p& nytt for omradet er dérlig samsvar mellom eksisterende plan
og eiendomsgrenser. Forslagstiller gnsker & utnytte eiendommen bedre, og mer i
samsvar med hvordan den naturlige utformingen er.

| kommuneplanen er omradet sikret til boligformal som en del av det eksisterende
boligomradet, men ogsa som fremtidig boligomrade for delen som ikke tidligere er
regulert. Slik planen for omradet fremstar i dag, er det sikret 3 ekstra boliger utover
det som er oppfart. Disse tre er vanskelig 8 giennomfare grunnet darlig samsvar
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mellom tomteinndeling og eierforhold. Planforslaget viderefgrer tanken om
eneboliger i omradet, og legger til arealet som ikke er regulert i dag, til det samme.

Forslaget er tro mot omradets karakter, og vil utgjere en naturlig forlengelse av
bygningsstrukturen som er der i dag. Hayder og plasseringer er tilpasset terrenget,
samt omkringliggende bygg.

| ROS-analysen fremkommer ingen hindringer for utviklingen av omradet, og det er
heller ikke kommet innsigelser fra off. myndigheter.

Alt i alt mener vi planforslaget tilrettelegger for en positiv utvikling for et omrade
som er preget av a veere forlatt/ubenyttet, noe som er trist for et sa flott omrade
sentralt i Grimstad. Foreslatt utvikling vil gi boligfeltet den naturlige avslutningen
mot LNF/fritid som var tenkt da det ble regulert for 34 &r siden, bolig pa begge

sider av blindvegen.

En giennomfaring av planforslaget vil veere en form for endelig ferdigstillelse av det
planlagte omrédet fra 1984, og vil bli et positivt, nytt tilskudd. Forslagsstiller bor selv
innenfor planomradet og har vaert opptatt av at nye boliger ikke skal sjenere de
eksisterende, noe vi mener planen etterkommer pé en god mate.

8.  VEDLEGG

Vedlegg 1 - Plankart

Vedlegg 2 — Planbestemmelser (PDF)
Vedlegg 3 — Planbestemmelser (word)
Vedlegg 4 — ROS analyse

Vedlegg 5 — Varslet planomrade oppstart
Vedlegg 6 — Oppstartsbrev

Vedlegg 7 — Avisannonse

Vedlegg 8 - Adresseliste til oppstartsbrev
Vedlegg 9 — Referat oppstartsmgte
Vedlegg 10 — Merknader

9. KILDER

Grimstadkommunes kartdatabase

Database for kulturminner (Askeladden)

Nasjonal lgsmassedatabase (ngu.no)

Naturbasen til Direktoratet for naturforvaltning
Artsdatabankens artskart

Klima- og forurensningsdirektoratets database (KLIF)

50

- SIVILARKITEKT MNAL
=bngAAL MALDE
’ SMITH PETERSENS GATE 2 4876 GRIMSTAD

ARKITEKTERLTELEFON 37 25 61 10 FAX 37 04 48 10




