Grimstad Kommune

Postboks 123
4891 GRIMSTAD
Grimstad, 23. april 2025

Seknad om oppfaring av garasje, Stoleveien 164
Det sgkes om oppf@ring av garasje for Stgleveien 164. Det er i sgknaden redegjort for
reguleringsforhold, plassering, tegninger av garasje og situasjonsplan. Denne sgknaden ma sees

i sammenheng med innsendt seknad om arealoverfgring sendt Grimstad Kommune.

Tiltakets plassering og utforming
Garasjen plasseres naturlig sammen med Staleveien 164 og med samme utforming og ytre stil

Garasjen er plassert slik som det fremkommer situasjonsplanen nedenfor.
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Som det fremgar av situasjonsplanen vil garasjen plasseres pé to forskjellige eiendommer, dog
er begge eid av sgkerne. Det er en pagéende sak om arealoverfaring og saledes bygges sgknaden

pd at denne innvilges og at dispensasjonssgknad i forhold til plan og bygningslovens § 29-4 ikke

er ngdvendig.



Arealoverforing

Det er sgkt Grimstad kommune om arealoverfaring fra parsellen som ligger pa gnr/bnr 74/12 til
gnr/bnr 74/217. Ved godkjenning av arealoverferingen vil forholdet til tiltakets plassering ikke ha
noen implikasjoner i forhold til nabogrense.

Dersom arealoverfaringen godkjennes legges det til grunn at reguleringsplan for Steleveien 170
legges til grunn for selve tiltaket. Dette begrunnes med at tiltaket ikke vil ha noe felles med
Brundsen sin infrastruktur eller bestemmetlser for gvrig. Arealene i parsellen som sgkes overfart
ellers er «0» omrade, som er sveert ulent og ikke noen ferdselsare eller oppholdsplass eller
naturlig bruk for allmenheten. | reguleringsplanen for Brunésen vil omradet/parsellen bli
avskaret av gang- og sykkelsti og vil bli ytterligere «isolert» fra Brundsen ved at hoydeforskjellen
mellom gang- og sykkelsti for Brundsen og den aktuelle parsellen ikke vil veere fysisk mulig a
krysse. Som det fremgér av Brundsen planen er dette grantarealer og forblir slik for den overforte

parsellen videre.

Brundsen plankart datert 07.02.2025

Som det fremgar av overnevnte plankart vil arealet/parsellen, markert med rad linje i overkant og
mot Brunasen, ikke ha noen sammenheng med gvrig bebyggelse i Brundsen. Heydeforskjellen
mellom tiltaket og Brundsen er sa vesentlig at det ikke blir synlig for Brunasen beboere. Tiltaket
er skjematisk vis med lilla firkant. (Plankartet for Brundsen er ikke oppdatert ifht Reguleringsplan
for Stgleveien med husnummer, Stgleveien 164, 166, 168, 170 og 172)



Plasseringen av garasje i forhold til terreng, vei og hus

Bildet ovenfor viser hvor garasjen er tenkt plassert. | forbindelse med anleggsarbeidene ble det
naturlig antagt omrade for mulig oppfaering av garasje.

Bildet ovenfor viser skisse, markert med rgdt, for hvor garasjen er tenkt plassert og visuell hgyde
sette fra nord mot syd. Som det fremgar av bildet vil ikke tiltaket ha noen innvirkning pa synsfelt
for vei og gang- og sykkelsti.
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Bildet ovenfor er tatt fra gang- og sykkelsti og viser hvor garasjen er tiltenkt. Hgyden pa garasjen,
kan maks ha 5 meter hgyde, Huset har en maks hgyde pa k=+ 20,5 i forhold til reguleringsplanen
for Staleveien 170. Garasjen som er sgkt om er maks hagyde 3,85 i gesims fra samme grunnhgyde
som huset. Som bildet viser er det ikke noen knytning tit Brundsen omréde.




Bildet ovenfor er tatt fra syd mot nord. Som det fremgar vil ikke garasjen ha noen innvirkning pa
gang- og sykkelsti eller vei. Innkjering og utkjering fra garasje til Stgleveien gir ingen endringer i
forhold til reguleringsplan for Stgleveien 170. Garasjens plassering er skissert i radt.

Teknisk beskrivelse garasje

Bygningstype

Frittstdende garasje oppfert i moderne funkisstil, med rektanguleert grunnplan pa 10,0x4,6
meter. Taket utfgres som pulttak med 3° helning langs byggets lengderetning. Garasjen bygges
med tradisjonelt bindingsverk og ferdige takelementer fra takstol leverandgr i henhold til

tekniske krav.

Fundamentering
Garasjen fundamenteres med stgpt plate pa steinmaser. Platen isoleres og armeres etter
gjeldende standarder, med kantforsterkning langs ytterkant.

Beerekonstruksjon

Yttervegger utferes med bindingsverk i tre, med vindsperre og utvendig kledning i moderne
uttrykk, samme som hus. Konstruksjonen tilpasses for a baere takelementer med spenn som
angitt pa vedlagte tegninger.

Takkonstruksjon

Taket bygges opp av prefabrikkerte takelementer og baerende rammeverk. Takfallet gar langs
byggets lengderetning, Tekking utferes med materialer egnet for lav helning (3°), som f.eks. folie
eller takpapp.

Kledning og stil
Yttervegger kles med stdende kledning i slett utferelse, tilsvarende hus og i samme farge.

Dar og port
Garasjen utstyres med moderne leddport og enkle dgrer med slett overflate. Vinduer er smale
vindusband, slik tegningene viser. Vinduer og darer i farge dempet sort, likt huset.

Vann/kloakk
Det skal ikke innlegges vann og kloakk

Elektro
Det fremlegges tilfarsel for el fra bestdende hus og installasjonen foretas av godkjent
elektroinstallatar

Ventilasjon og innvendig
Passiv ventilasjon sikres med veggventiler. Innvendig kiedning og isolasjon i bod. Garasje vil
veere uisolert ellers.

Det vises ellers til vediagte tegninger
Ansvarlig saker og tittakshaver

Anders Roger @ynes vil std som ansvarlig sgker. Ansvarlig seker har tidligere, 2016, blitt godkjent
av Grimstad kommune som selvbygger. For ordensskyld vedlegges ny sgknad.



Oppsummering og konklusjon

Fra plan og bygningsloven 29-4: «Hvis ikke annet er bestemt i plan etter kapittel 11 eller 12, skal
byggverk ha en avstand fra nabogrense som angitt i forskrift eller som minst svarer til byggverkets
halv hayde og ikke under 4 meter. Kommunen kan godkjenne at byggverkets plasseres neermere
nabogrense enn nevnt i andre ledd eller i nabogrense nér eier av naboeiendom har gitt skriftlig
samtykke.»

Fra reguleringsplanens §3.2 (Stgleveien 170): «Bebyggelsen skal plasseres innenfor
byggegrensene, men garasjer, terrasser og boligdeler under bakken, kan bygges utenfor
byggegrense og inntil 1 m fra nabogrensen».

| og med at det forutsettes at reguleringsplanen for selve tiltaket er Steleveien 170, at
arealoverfgringen gjennomfgres, samt det som fremkommer av bilder og evrig redegjorelse vil
ikke tiltaket tilsidesette reguleringsplanen for Staleveien 170, Brundsen og veieier (Staleveien).

Basert pa ovennevnte s er dette tiltaket basert pa reguleringsplanens bestemmelser for
Steleveien 170 og at dispensasjoner fra noen gvrige bestemmelser da ikke er pakrevd.

Tiltaket medferer ingen negative konsekvenser for altmennhetens interesser, ferdsel eller bruk av
naeromradet. Tiltaket vil ikke ha innvirkning pa omkringliggende vegetasjon, terreng, biologisk
mangfold, eller andre naturforhold, utover hva gjeldende reguleringsplaner allerede har medfort.
Videre gir tiltaket ingen nye begrensninger for allmennhetens benyttelse av omkringliggende
omrader.

P& bakgrunn av ovenstadende mener vi klart at ingen blir skadelidende ved & gi tillatelse til det
planlagte tiltaket.

Det bes om fritak for nabovarsling, begrunnet med at nabotomter ikke er solgt enna og det er i
realiteten ingen naboer som bergres av tiltaket utenom tiltakshaver selv. Videre er
grenseforholdene mot veieier av Staleveien (gnr/bnr 203/41) avklart i reguleringsplan for
Stwleveien 170. Brukerne av vei og gangsti vil ikke ha noen negative forhold knyttet til tiltaket.

Tittaket har dermed ingen reell betydning for naboer, veieier eller nabobebyggelse, og berarer
heller ikke andre forhold av betydning for naboer. Det papekes at avstanden fra aktuelle tiltak til
naermeste nabobebyggelse er minst 70,0 meter.

Vi ser frem til ett positivt vedtak.
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e Tegninger garasje

e Situasjonsplan

e Reguleringsplan/bestemmelser Stgleveien 170

¢ Sgknad om arealoverfgring

¢ Sgknad omtillatelse som selvbygger med ansvar som sgker
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Situasjonsplan, garasje, Stgleveien 164
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_ Detaljreguleringsplan for Staleveien 170, Grimstad kommune 1

DETALJREGULERINGSPLAN FOR

STOLEVEIEN 170

GRIMSTAD KOMMUNE
REGULERINGSBESTEMMELSER

Plankartets dato: 17.08.2021 Siste revisjon av plankartet: 23.02.2022
Bestemmelsenes dato: 17.08.2021 Siste revisjon av bestemmelsene: 22.03.2022
| Saksbehandling ~ Dato ‘ Sak nr.
Melding om planarbeid 27.08.2019 ‘
Behandlet forste gang i planutvalget 12.10.2021 |
Utlagt til offentlig ettersyn 23.11.2021

Behandlet andre gang i planutvalget

Vedtatt av Grimstad kommunestyre ‘

1. GENERELT

1.1 Disse bestemmelser gjelder for omradet som er vist med reguleringsgrense pa
plankartet. Innenfor planomradet skal boligbebyggelsen plasseres innenfor de viste
byggegrensene. Garasjer kan plasseres utenfor byggegrensene, jf. disse
bestemmelsenes pkt. 3.2.

1.2 Omradet disponeres til falgende formal og med hensynsoner etter plan- og
bygningslovens §§ 12-5 og 12-6:

Bebyggelse og anlegg - § 12-5, 2. ledd pkt. 1

¢ boligbebyggelse B

¢ lekeplass/ uteopphold f BLK

e Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur - § 12-5, 2. ledd nr. 2

¢ kjgrevei o_SKV

e gang-/sykkelvei o_SGS

o felles avkjorsel f_SKV

¢ annen veigrunn o_SVT
FELLESBESTEMMELSER

2.1 Sammen med seknad om tiltak skal det fremlegges en malsatt situasjonsplan for den
enkelte tomt eller delomrade. Situasjonsplanen skal vise adkomst, parkeringsplasser
og hvordan gvrig del av tomta skal tilrettelegges for uteopphold og lek. Det skal
redegjeres for parkeringsdekning og dimensjonering av uteoppholds- og lekeareal.
Ved byggemelding skal det vedlegges snittegninger gjennom tomta.

2.2 Forstatningsmurer skal ha en enhetlig utforming, fortrinnsvis i naturstein. Fyllinger
skal jordkles og tilsas / beplantes. Bratte skjeeringer skal sikres eller avtrappes.

2.3 Utforming og dimensjonering av uteoppholds- og lekeplasser skal tilfredsstille
Grimstad kommunes generelle retningslinjer.

24 Det skal opparbeides parkeringsplasser for bebyggelsens behov pa egen grunn eller i
fellesareal. Parkeringsdekningen for biler for hver enhet skal minst tilsvare:
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Detaljreguleringsplan for Steleveien 170, Grimstad kommune 2

o Boligenheter stgrre enn 65 m? 2,0 plasser
o Boligenheter mindre enn 65 m? 1,0 plasser
2.5  Grimstad kommunes normer for vei, vann, avlgp og lekeplasser skal falges.

2.6  Kulturminnelovens § 8.2 gjelder dersom det ved tiltak i marken oppdages
kulturminner eller oldsaker.

2.7  Kommuneplanens retningslinjer R.2.1.4 om tilgjengelighet for alle gjelder for tiltak
innenfor planomradet.

3. BEBYGGELSE OG ANLEGG - § 12-5, 2. ledd nr. 1
3.1 Omrade B skal benyttes til boligbebyggelse.

3.2 Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrensene, men garasier, terrasser og
boligdeler under bakken, kan bygges utenfor byggegrense og inntil 1 m fra
nabogrense.

3.3  Bygninger skal ha en enhetlig utforming mht fasadeuttrykk og materialbruk, men kan
ha en variert fargebruk husene imellom. Fargene skal da veere harmoniske og
avstemte i forhold til hverandre.

3.4  Maks. bygningshgyde = kote + 19,5 for boligene BFS1 — BFS3.
3.5  Maks. bygningshgyde = kote + 21,5 for boligene BFS4 og BFS5.

3.6  Frittliggende garasjer skal maks ha bygningshgyde pa 5,0 meter malt fra ferdig
garasjegulv. Det er ikke tillatt & innrede beboelsesrom i garasje.

3.7 Understottet tak over inngangsparti kan krage inntil 2,5 m utenfor byggegrense.

3.8  Forstetningsmurer kan oppferes inntil tomtegrense. Plassering og utforming skal
tilpasses terrenget og omgivelsene.

3.9 Postkasser og renovasjon skal veere felles med avsatt omrade i planen for Stelekilen
hytteomrade, utenfor planomradet.

3.10 Omrade f_BLK skal veere felles for samtlige boliger og skal opparbeides iht
illustrasjonsplan for lekeplassen, planbeskrivelse og kommunens vedtekter.

3.11  Det skal opparbeides stiforbindelse fra lekeplassen f_BLK til tursti utenfor
planomradet i syd, som en forbindelse til Brundsen boligomrade.

3.12 Det skal plantes traer langs stgyskjermen, for stav- og steydemping.

40 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR - § 12-5, 2. ledd nr. 2

4.1 Planen viser kjgrevei, gang-/sykkelvei og sideareal. Det kan foretas mindre
justeringer av veienes lengdeprofil i forbindelse med detaljplanlegging og
prosjektering.

4.2  Veifyllinger skal ikke ha stgrre fall enn 1:1,5 og skal jordkles. Veiskraning langs
f_SKV2, og forstatningsmurer for denne og lekeplass, kan etableres inntil
eiendomsgrensen, men pa privat side.

4.3  Skraning/ fylling under stoyskjerm langs lekeplass tillates dersom den ikke kommer i
konflikt med greft langs offentlig GS-vei.

4.4 Forstatningsmurer kan ha en maks. hgyde pa 2,5 m innenfor byggegrensen il
Steleveien.

4.5 Veikryss og avkjersel skal utformes i overensstemmelse med N100 og N200.
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_ Detaljreguleringsplan for Steleveien 170, Grimstad kommune

5.0 HENSYNSSONER - § 12-6

5.1 Innenfor frisiktsonen skal terrenget planeres slik at det ikke pa noe sted blir hgyere
enn 0,5 m over tilstatende vegers niva. Beplantningen pa egen eiendom (ikke hekk
eller treer) tillates hvis denne ikke er hgyere enn 0,5 m over tilstatende vegers niva.

6.0 STQY

6.1.  Alle boenheter skal ha privat uteplass med minst 8 m? oppholdsareal med stgy under
Lden 55 db.

6.2.  Alle boenheter skal i minst halvparten av oppholdsrom og minst ett soverom i hver
boenhet, ha vindu i fasade, som gir stgybelastning Lden 55 dB eller lavere.

6.3  Stayskjerm skal etableres inntil eiendomsgrensen, pa privat side, slik plankartet viser,
og ha hgyde til kote +12,3 m, slik steyrapporten forutsetter. Lekeplassen skal ha
stayniva pa Lden 55 DB eller lavere.

6.0 REKKEFGLGEKRAV

6.1 Adkomstveil kryss skal vaere ferdig etablert far boligomrédene opparbeides.

6.1 Adkomstvei og parkeringsplasser ifglge kravene i disse reguleringsbestemmelsene,
skal opparbeides i takt med utbyggingen og veere anlagt nér tilhgrende boliger tas i
bruk.

6.2  Samordnet leke- og uteoppholdsareal f_BLK skal vaere opparbeidet i samsvar med
illustrasjonsplan og utstyres iht kommuneplanens bestemmelser om uteoppholdsareal
for det kan gis brukstillatelse til boliger.

6.3  Fer brukstillatelse gis for boligene gis, skal lekeplassen f_BLK ha etablert
steyskjerming iht plankart, og med hgyde til kote +12,3, slik at stayniva fra veitrafikk
er pa maksimalt 55 db.

6.4 Fellesordninger for post og renovasjon skal vaere etablert fgr boliger tas i bruk.

6.5  Siktsoner skal opparbeides samtidig med veianleggene.

6.6  Veifyllinger skal veere jordkledd og veiskjeeringer sikret i trad med kommunens
veinorm fagr anlegget tas i bruk.

6.7  For det gis byggetillatelse, ma det utarbeides tekniske planer hvor brannvannsuttak
vises i trad med minimumskravene gitt i «Teknisk forskrift».

6.8  Skredfare og omradestabilitet ma veere utredet, og eventuelle sikringstiltak ma
dokumenteres & veere utfert far det kan gis brukstillatelse.

Grimstad 22.03.2021 BMG Arkitekter AS

| w
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Areal overfaring

Grimstad, 16. april 2025

Det vises til vedlagte erklzering om arealoverfaring, samt vedlegg om kjgp av det aktuelle areal og
videresalg av areal mellom naerstaende.

Opprinnelig var det eierne av gnr/bnr 74/134 som kjepte det aktuelle arealet. Dette ble da gjort
far reguleringsplanen ble godkjent og den péfelgende seksjoneringen av tomtene. (gnr/bnr
74/134 skal omgjeres til et realsameie for de 5 eiendommene, gnr/bnr 213 il 217)

Som det fremkommer av kartutsnittet nedenfor er dette en god og naturlig arrondering av
eiendommene, gnr/bnr 74/12 og 74/217.




Erkleering om arealoverfgring_ny

Dokumentet er signert digitalt av felgende undertegnere:

« Lensebakken, Eva Britt (26.11.1969), signert 15.04.2025 med Signicat Sign BANKID
« @ynes, Anders Roger (07.12.1967), signert 14.04.2025 med Signicat Sign BANKID

. Lensebakken, Torbjern (20.03.1970), signert 15.04.2025 med Signicat Sign BANKID
+ Moen, Gry Jorunn (21.08.1963), signert 11.04.2025 med Signicat Sign BANKID

Det signerte dokumentet Innholder

« En forside med informasjon om signaturene

« Alle originaldokumenter med signaturer pa hver side
» Digitale signaturer

Dokumentet er forseglet av Posten Norge
Signeringen er gjort med digital signering levert av Posten Norge AS. Posten

garanterer for autentisiteten og forseglingen av dette dokumentet.

Slik ser du at signaturene er gyldig
Hvis du apner dette dokumentet i Adobe Reader, skal det sta agverst at

dokumentet er sertifisert av Posten Norge AS. Dette garanterer at innholdet i
dokumentet ikke er endret etter signering.



Erklzring om arealoverfering

Ouplysningene i feliene 1-3 registreres | grunnboken
1. Matrikkelenheten

|
Kommunenr. | Kommunenavn

F Avgivends

! matrikkelenhet: , Grimstad
i o ——
Kommunerr. Kommunenavi
Mottakende l
1‘ matrikkelanhot: Grimstad

Oppgi maleruﬁets storrelsa | mim?®

900M2

Omfatier overdragelsen ideell andeliet ™
tinglyst realsamele eller jordsamele? Ja

FB Frittligg. TB Tomanns- RK Rekkehus! BL Blokk-
- 1 eae ] reiighet AN AT

Hvis ja, mé andelens

Gnr,

74

Gnr.

74

Nei storrglze; ingis:

Bnr.

12 i
.‘Bnr.
1217

Sterreise ideell andel:

[ tmdusti ] L Landbruk [T] K OF. vei A Annet

Beskaffenhet:
] 1Bebyad [BX] 2Ubebygd
; Bruk av aresl/volum:
| B Balig- F Fritids- V Forvetning/
E elendom elendom EI kontor
Type bolig:
i 1 enebotig bolig
12. Kjopesum
Oppgi kjepesummen som faktisk er betalt for arealst/volumet
tkr 70 000
| Omsetningstype

. 2 Gave (helt 3 Ekspro-
B +Frnaso [ oot ) prsgor

3. Avglftsgrunniag
| Oppgi arealetivolumets merkedsverdi
ikr 70 000

Underskrifter og bekreftelser pa neste side

Statens kartverk — rev 12/09 (Bokmal)

Dokumentet er signert digitalt av:

» Lenssbakken, Eva Britt (26.11.1969), 15.04.2025
+ @ynes, Anders Roger (07.12.1967), 11.04.2025
« Lensebakken, Torbjern (20.03.1970), 15.04.2025
« Mosen, Gry Jorunn (21.08.1963), 11.04.2025

E] 4 Annet

Erkizering om arealoverfaring

e —— — —————

Side 1av3

Forseglet av

Posten Norge



{4. Erklaering om sivilstand m.v. for gmnneier til den avgivende matrikkelenheten
{ 1. Er grunneler(ne) glﬂ ellcf regmrert{e) partner{e)?
Ja E] Nei Hvis ja mé& ogs4 sporemat 2 besvares.

r 2. Ergmimel;me g'iﬁ eller ragistrerte parl;a;re‘ med hverandre og begge underskriver som grunnaiere:?

i Ja Nei Hvis nei ma ogs# sparsmal 3 besvares.
%3. Gjeldar overdragelsen matrikkelanhet som brukes som felles bolig med oktefelie(r)registrorte partnerie)?

i D Ja Nei Hvis ja ma ektefellen(e}registrart partner{e} samtykke | overdrageisen.

5 Underskrifter og belu'eﬁ:elser fra grunneier til den avgivende matrikkolenheton

Dato Sted

[Fedselsnunrg.nr lGrunnelers underskrift Gjentas med blokkbokstaver
Snm grunnelers eldefeﬂelreglsterle partner s samtykker jea | ovardragelsen
Dato Ektefelleslreglstrert pariners underskrift Gjentas med blokkbokstaver

E JegNl bekvefter at underskriver{ne) er over 18 &r, og har underskrevel elier vedkjent seg sine(e) underskrift{er) | mitt/vart neervear.

JegM er myndig(e) og bosatt | Norge.

E 1, vitneunderskrif { Gjentas med blokkbokstaver
! Adresse
2. vitneunderskri Gjentas med blokkbokstaver
Adresse

16. Undersknﬁ fra grunnoler(e) til den mottakende matrlkkelenheten
Dato - Moﬂakende grunnelers underskiift IGjentas med blokkhokstaver

Statens kartverk — rev 12/09 (Bokmal) Erkigering om arealoverfaring

Dokumentet er signert digitait av:

»
.
.
.

Lensebakken, Eva Britt (26.11.1969), 15.04.2025
Gynes, Anders Roger (07.12.1967), 11.04.2025
Lenssbakken, Torbjgrn (20.03.1970), 15.04.2025
Moen, Gry Jorunn (21.08.1963), 11.04.2025

Side 2av3

Forseglet av

Posten Norge



* Donpe siden fylies ut dersom avgivende og/alier mot?akende matnkkefenhat or bortfestat i sin hethet
{7. Erklaering om sivilstand m.v. for fester av den avgivende matrikkelenheten
1. Er festerine) gift eiler rogistrert(s) partner(e)? )

st

IE Ja D Nei Hvis ja ma ogsa sporsmal 2 basvares.
2. Er festemne gift eller registrerte partnere mad hverandre og beage underskriver som festare?

Ja WNei Hvis nei méa ogs4 spersmél 3 besvares.
3, Gjelder cverdrageisen matrikkelenhst som brukes som felles bolig med ektefelle(r)iregistrerte partnes{e)?

|D Ja EI Nel Hvis ja m# ektefellen{ejregistrart partner(e) samtykke | overdragelsen.

'8. Underskrifter og bakreftelser fra féster av den avgivende matrikkelenheten

Dato | sted
Fedselsnr.jorg.nr. \ Festers underskrift , Gjentas med blokkbokstaver
Som festers ektefelefrogisterte partner samtykker jeg i overdragelsen

vttt S — bl hala o R m— e
Dato | Exteteniestregistrert partners underskrift ! Gientas med biokkbokstaver

{

Jegivi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 ar, og har underskrevat eller vedkjent seg sine(e) underskriftier) i mitt/vart nesrveer.
Jegivi er myndig(e) og bosatt i Norge.
1. vitneundarskrift Gientas med blokkbokstaver
Adresse -
2. vitneunderskrift AT(;j_entas med blokkbokstaver
Adresse
9. Underskrift fra foster(e) av den mottakende matrikkelenhaten
Dato —.] Mottakende festers underskrift Gjentas med biokkbokstaver
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Avtale om Arealoverfaring - {Salgs- og kjspsavtale)

Partens
Eva Britt og Torbjgrn Lensebakken selger {(Eiere av gnr/bnr 74/12/0/0) angitt areal som vist nedenfor
til Stpleveien 170 AS (eier av gnr/bnr 74/134), ved Gry Jorunn Moen og Anders Roger Bynes.

Pris/Oppgjer/forutsetning
Det er avtalt pris for arealene p& NOK 70 000. Oppgjgret vil gjennomfgres ndr avtalen er signert av

alle parter. Kigper dekker kostnader og gebyrer til kommunen ved arealoverfgring.

Arsaloverfering

Kigper vil sgke Grimstad Kommune om arsaloverfgring og ny oppmaling. Arealet er |
Reguleringsplanen for Brunisen avsatt til grgntarealer, [fr pbl § 12-5, pkt 3. Arealene som kjgpes
bestdr stort sett av bratt terreng/fiell og lite traer og busker. Kigper av arealet vil selvsagt Ikke sgke

endring av det som er bestemt i Brundsen planen for arealet.

For elerne av gnr/bnr 74/12 er arealet uhensiktsmessig del av gvrig eiendom. Arealet er som
beskrevet nedenfor er en naturlig del av gnr/bnr 74/134,

Kart som viser areal som selges/kjapes
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Arealet som selges/kjgpes er markert med big stiplet linje.

HefRtelser
Arealet overfores fra selger til kigper fritt for eventuelle pengeheftelser, men at heftelser for el-nett

infrastruktur/grontareal som er p3 det aktuelle arealet overfgres til kigper

skien/Grimstad, 21. juli 2022, )
7?" ) e ‘2.‘\ Al- ;' ‘ .‘:_“’;-'\: '7 4 ’1" (7 LA
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Selgere - Ve = Kipper
Stolevelen 170 AS

.

&

Eva Britt og Torbjern Lensebakken



Vedlegg: Gardskart

Vedlegg;

Utsnittet av det aktuelle arealet {merketY) viser at det ikke er noen registrerte naturtyper,
kulturminner/miljger, naturvern eller MIS.

(kilde; & arclehas - HIEID)




Avtale om salg av tomt til naerstaende

stgleveien 170 AS eier S tomter, som er ferdig utarbeidet og klare for salg. Aksjonzerene kal selge 4
av tomtene pa det dpne markedet, mens en av tomtene skal selges til neerstdende aksjonaer Gry
Jorunn Moen. Tomt som selges til nzerstdende er tomt B1i kartet nedenfor.

Tah3

ue w L
Ashart T o' el

Markedsverdien p& tomtene er i dagens marked 1 000 000. Alle tomtene leveres grovplanert med
vei, vann, kloakk, strgm og fiber til tomtegrense. Utvendige arealer i henhold til reguleringsplan.

Med pa tomtesalget falger tilleggsareal, jfr vedlagte avtale tit samme pris som Stgleveien 170 AS
betalte, da transaksjonen er skjedd og gienspeiler reel markedsverdi. Staleveien 170 AS sin batplass i
stalkilen selges ogs3 til samme pris til naerstiende og som er reel markedsverdi.

Tilleggsareatene seiges til 70 000 ki og batplass til 225 000 kr. Batplassen er overfgrt og tinglyst pa
eiendommen gnr 74/bnr 217 (B1)

Samlet salgssum er 1 295 000 kr.

| henhold til aksjelovens § 2-6 er det styrets oppfatning av at dette er i selskapets beste interesse 0§
malsetning om salg av alle tomtene (B1, B2, B3, B4 og B5) og samsvarer rimelig med en forventa
markedsverdi. Dog er det usikkerhet i markedet og siledes ma det tas forbehold.



Utvikling av eiendommen videre,

samt frem til na, har medfart at aksjonaerene har gitt selskapet lan

for & realisere prosjektet. Denne transaksjonen skal gjgres opp i henhold til lanene som er gitt fra
aksjonarene og mot regnes til naerstaende aksjonaerer som erverver av tomt B1.

Tilbakebetaling av gjeld gitt av aksjonzerene motregnes som oppgjer med kr 1 295 000.

sted ogdato | 7/ .I'Wﬁ‘l(t_ Q’ m/ . / 0

Guilic |

Y
Gry fofunn Moen

Vedlegg til denne avtalen

s Skjgte
e Kjgpsavtale som gjelder tilleggsarealer
¢ Tinglyst batplass

I3
. i

S (vl; 4
Selger /= “Aﬂ '/l/;';‘"l A
Stalevéien 170 ‘:, 'edfsh‘;-'rets leder

Anders Roger @yhes /
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07.09.1968
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12.10.1948
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1973/5279-1/37
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Bastegmelse om sjsbod

BESTEMMELSE [ /BBYT TIL

STI

GABGRETT
RETTIGHFISEAVER: KNR:4202 GHR: 74 BHR:172

BESTEMMELSE OM BATPLASS/BRYGGEPLASS
RETTIGHETSEAVER: KNR:4202 GMR:74 BNR:172

ERKLIRING/AVTALE

RETTIGHETSHAVER: KMR:4202 GNR:7T4 BNR:172

Beatesmelse om rett til stremskap

Side 7 av 1@

Data uthentet: 14,03.2025 k1. 08.38

Oppdstert per: 14.03.2025 k1. 08.38

PBestemmeise om rett til slsyebenk
Beatemmelse om rett til vaan
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BAtpass &k,

FR: RNR:4202
9 skal fege eiendommd

7 74 BRR:217

Xor. 4202 ganr, 74

bnr. 217 og kan ikke selges uavhenglg av denne
Bestemmelse om medlemsskap & Stelekilen Bryggeaniegy

FAVIALS

ERKLERING
RETTIGHETSHAVER : KNR:4202 GNR:74 BFR:170

Bestexmelse om sjebed
BESTEMMELSE (M

JBRETT TIL STI

GANGRETT
REITIGRETSHAVER: KNR:4202 GNR:74 BNR:17C

EESTEMMELSE (M BATPLASS/BRYCGE

PLASS

RETZIGHETSHAVER: KNR:420z GNR:72 BNR:170

T

\VIALE
RETTIGHETSHAVER: HHR:4202 GNR:74 BHR:17G

Bestemnelse om rett til st roems kap
Bestemmelse om rett til sleyebenk
Besteymelse cm rett til vann

REGISTRERINC AV GRUNR

DENNF MATRIMKELENEET OPPRETIET FRA: KNR:4202 GHR:74

BNR:1
REGISTRERING AV GRURN
UTSKILT FRL DENNE MATRIKKELENEET:

REGISTRERING AV GRUNH
UISKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET:

REGISTRERING AV GRIAWN
UTSKILT FRA DENNE MATRIKKE LENHET:
og Bnr: 13.

REGISTRERING AV GRUNN
UTSKILT FRA DENNE MATRIHKELEWHET:

og Bnr: 13.

REGISTRERING AV GRIEN
UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELEWHET:

SAMMENSLATNG

KNR: 4202 GNR:74 ENR:ZE

K¥R:4202 GNR:74 BNR: 2%

R 4202 GHR:74 BNR:44

KNR:4202 GNR:74 BNR: 45

KNR: 4202 GNR:74 BENR: 49

DENNE MATRIKKELEWHEL SAMMENSLATI MED: KNR:0904 GHR: /4

BNR:13

REGISTRERING AV GRURN
UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET:

REGISTRERING AV GRUNN
UTSKILT FRA DENNF MATRIMKELENHET:

REGISTRERING AV GRUNN
DISKIL1 FRA DENNE MATRIKEELENHET:

REGISTRERING AV GRUNN
UTSKILT FRZ DENNT MATRIKKELFNHET:

v GRONH

REGISTRER

— g o S v -
et e S |

KNR: 4202 GNR:74 BNR:S3

KNR: 4202 GNR:74 BNR:54

HWR: 420z GNR:74 BNR: 5"

KNR: 4206- GNR:74 BNR: &4
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Grimstad Kommune
Postboks 123
4891 GRIMSTAD

Grimstad, 23. april 2025

Sgknad om tillatelse som selvbygger med ansvar som sgker
Denne sgknaden inngar som en del av sgknad om oppfaring av garasje - Stgleveien 164

Jeg viser til plan- og bygningsloven § 20-2 og § 23-4, samt byggesaksforskriften (SAK10) 8 6-8, og
fremmer herved sgknad om tillatelse til tiltak hvor jeg patar meg rollen som béde ansvarlig sgker
og selvbygger for oppfering av garasje pa eiendommen, Stgleveien 164 (gni/bnr 74/217) i
Grimstad kommune.

Tiltaket omfattes av seknadsplikt, og det sgkes om dispensasjon fra kravet om bruk av foretak
med ansvarsrett, jf. SAK10 § 6-8. Jeg bekrefter at jeg har tilstrekkelig kunnskap, erfaring og
forstéelse for de krav som stilles til planlegging og gjennomfaring av tiltaket, og vil sgrge for at
arbeidet blir utfart i henhold til gjeldende lover og forskrifter.

Anders Roger @ynes ble i 2016 godkjent av Grimstad kommune som ansvarlig sgker i
forbindelse med tilsvarende tiltak, og bygger videre pa denne erfaringen i rollen som ansvarlig
soker for det aktuelle tiltaket. (Referanse til Grimstad kommunes arkivsak 2015/2749-4)

Jeg ber om at sgknaden behandles i trdd med regelverket for spknadspliktige tiltak, og stiller
meg tilgjengelig for ytterligere opplysninger ved behov.



