Forslag endringer i kplan
	Side
	Punkt
	Endring

	 5
	Innledning
	Forslag til tilleggs punkt:
Planperioden utgjør kommunestyreperiode, fra «vedtaksdato» kommuneplanens arealdel til neste kommunestyre har fattet nytt vedtak.

	 5
	§ 1.1
Siste setning
	Slett setningen. 
Denne kan fort misforståes til at det ikke er søknadsplikt for tiltak etter pbl § 20-1. 

	 5
	§ 1.2
	Påfør dato:
Kommunedelplan for E18 Dørdal – Grimstad, vedtatt 24.09.2019

	 6
	§ 1.3
	Nytt punkt 3:
Der gjeldende reguleringsplaner for boligbebyggelse ikke har angitt grad av utnytting gjelder følgende: 
a. Det kan oppføres tilbygg/påbygg til bolig på inntil 50 m2 BYA i løpet av planperioden.
b. Det kan oppføres frittliggende bygg på inntil 15 m2 BYA i løpet av planperioden.
c. Det kan oppføres en garasje som nevnt i §2.1.2 bokstav a i løpet av planperioden. 

Nytt punkt 4:
På regulerte tomter til bebyggelse og 
anlegg kan: 
a. Murer inntil 2m høyde, levegger, samt terrenginngrep ligge utenfor planens angitte byggegrenser. 
b. Murer i tråd med reguleringsplanens 
høydebegrensning kan ligge i nabogrense. Forstøtningsmurer mot vei kan plasseres i 
formålsgrense når de er lavere enn 0,5 m, og i en avstand tilsvarende murens halve høyde når de er mellom 0,5 m og 1,5 m. 
c. Levegger i tråd med SAK 10 § 4-1 
første ledd bokstav f) kan 
plasseres utenfor byggegrense. 
Dette gjelder ikke mot offentlig 
vei. 
d. §4 a-c gjelder ikke utenfor 
reguleringsplanens byggegrense 
mot sjø. 
e. Der eksisterende plan ikke har byggegrense mot sjø, der det ligger regulert vei mellom bebyggelse og sjø, skal formålsgrense for vei gjelde som byggegrense mot sjø.

	 7
	§ 2.1 punkt 2
	Punkt 2 endres til:
a. Tiltak etter pbl § 20-4, bokstav a, b, c og e, og § 20-5, jf SAK10 § 3- 1 og § 4-1, som ligger innenfor arealformål bebyggelse og anlegg pbl § 11-7 punkt 1. 
Det er en forutsetning for unntaket at hensyn til nabobebyggelse er ivaretatt, blant annet når det gjelder avstand, bygningshøyde, volum, grad av utnytting. Tiltak skal tilpasses bebygde omgivelser. Unntaket gjelder ikke i 100-metersbeletet langs sjøen eller i faresoner for ras, skred og flom.

b. Utriggere som festes i godkjent brygge. 

c. Tilretteleggingstiltak for allment friluftsliv i form av tursti, fortøyingsbrygge, toalett, badeplasser, gapahuk mv. innenfor formål bebyggelse og anlegg samt grønnstruktur pbl § 11-7 punkt 1 og 3.

d. Tiltak etter pbl § 20-1 knyttet til separate avløpsanlegg, avløpsledninger til renseanlegg og vannforsyning, kan behandles som enkeltsøknad uten krav til ytterligere plan eller dispensasjonsbehandling på vilkår at tiltaket tar nødvendige hensyn til landskap, natur og kulturminne.

e. Etablering av navigasjonsanlegg innenfor planområdet, jf. pbl §§ 1-8, 4. ledd og 11-11 nr 4

f. Fradeling og oppføring av inntil to eneboliger med minste tomtestørrelse 400 m2 for både avgiver eiendom og ny eiendom. Høyde og takform skal utformes i tråd med omkringliggende bebyggelse. Maks BYA på hver eiendom settes til 300 m2. Dette inkluderer alle arealgivende tiltak. Minimum 80 m2 uteoppholdsareal med god kvalitet skal vises i søknad. Unntaket fra plankravet gjelder ikke i områder avsatt til sentrumsformål, og heller ikke innenfor områder angitt med hensynssoner eller i 100-metersbeletet langs sjøen. 

g. etablering av ladeinfrastruktur for elbil, herunder ladestasjoner og tilhørende mindre tekniske installasjoner

	Dersom punkt over ikke får flertall, foreslås følgende:

	7 + 8
	§ 2.1.2.f strekpunkt 2
	Areal endres til 300m²

	

	 8
	Retningslinje 2.1
	Ta ut hele kulepunkt 2 utenom «Fradeling av ny grunneiendom medfølger fortettingstiltaket. Fradeling kan ikke foreligge før tiltaket er vurdert.» 

	 8
	§ 2.2
	Dersom det viser seg at kommunen ikke kan «forutsette» utbyggingsavtale, strykes punktet

	 9
	§ 2.3.1
	Endres til:
Ved fortetting eller transformasjon av enkelteiendommer eller flere eiendommer samlet skal områder som er naturlig avgrenset, for eksempel av vei, tilgrensende planer eller liknende, sitt fulle potensiale for utnyttelse vurderes.

	 9
	§ 2.3.3
	Endres til:
Kvaliteter og egenskaper som gir det naturlige avgrensede området, for eksempel av vei, tilgrensende planer eller liknende, karakter og identitet skal være styrende for utformingen av prosjektene.

	10
	Retningslinje 2.3 kule 1
	Endres til:
Med fulle potensiale for utnyttelse menes at det skal vurderes maks utnyttelse av eiendommen og omgivelser avgrenset av for eksempel veier, nærliggende planer eller liknende, før det fortettes med få boenheter. 

	10
	Retningslinje 2.3 kule 2
	Strykes da dette må vurderes i hvert enkelt område

	10
	Retningslinje 2.3 kule 5
	Slett «berørte naboeiendommer,» Dette fordi dette er ivaretatt gjennom både plan- og bygningsloven og gjennom forvaltningsloven. 

	10
	Retningslinje 2.3 kule 6
	Tillegg:
I kommunen som helhet

	10
	Retningslinje 2.3 kule 7
	Bytt «i området» med i kommunen.

	11
	§ 2.5.1
	Endres til:
Nødvendige driftsbygninger kan tilbygges, påbygges og gjenoppføres etter brann.

	11
	§ 2.5.1
	Nytt punkt § 2.5.1 b:
Følgende tiltak kan etter konkret vurdering tillates ved dispensasjon fra pbl. § 1 8:
– tilbygg inntil 50kvm BRA/BYA, til eksisterende fritids- eller boligbebyggelse
– mindre frittstående bod/uthus/anneks inntil 20kvm BRA, på bebygde eiendommer
– nødvendige tiltak for stedbunden næring 
-utriggere festet i godkjente brygger
-Legging av avløpsledninger og vannforsyning, på vilkår om at tiltaket tar nødvendige hensyn til landskap, natur og kulturminne, samt ikke vil være synlig i terrenget etter gjennomføring.

	12
	§ 2.5.3.1
	Endre antall meter til:
25meter

	12
	§ 2.5.3.2
	Stryke punkt 2
Krav på 25 meter vil gjelde. Ulike bestemmelser gir mer forvirring da det er vanskelig oppfatte om dette gjelder den fjerde bygningen, eller at det søkes om fire nye. 

	12
	§ 2.5.3.3
	Endre antall meter til:
15meter

	12
	§ 2.5.4
	Stryke siste setning
Dette følger automatisk av plan. 

	12
	§ 2.5.5
	Stryk hele avsnittet
Punkt 1 – dette er vel en bestemmelse som skal behandles etter privatrett og bestemmelser i va – norm?
Punkt 2 følger direkte av veinormal

	12
	§ 2.6.1
	Strykes
Dette er direkte ivaretatt gjennom lov / forskrift - pbl kapittel 28

	13
	§ 2.6.2
	Strykes
Dette er direkte ivaretatt gjennom lov / forskrift - pbl kapittel 28

	13
	§ 2.6.3
	Strykes
Dette er direkte ivaretatt gjennom lov / forskrift - pbl kapittel 28

	13
	§ 2.6.4
	Strykes
Dette er direkte ivaretatt gjennom lov / forskrift - pbl kapittel 28

	13
	Retningslinje 2.6.4
	Strykes da dette henger sammen med punktene over

	14
	§ 2.7.4 
	Endres til:
Der etablering av nye og utskifting av eksisterende lednings- og fiberanlegg kan plasseres i bakken, uten omfattende inngrep i terreng/naturområder, skal dette legges i bakken. 

	15
	Retningslinje 2.8.2
	Tillegg:
Redegjørelsen/beskrivelsen skal inneholde kontaktopplysninger til representant som skal håndtere eventuelle henvendelser fra publikum i forhold til forurensning, støy og støv i gjennomføringsfase.

	16
	Retningslinje 2.9.1
	Slette 4.kulepunkt:
Dette er det samme som kulepunkt 1

	19
	§ 2.9.8 - 2.setning
	Endres til:
For båtplasser tilknyttet bakenforliggende boliger, fritidsboliger, samt for båthavner i Grimstad sentrum med randsone kan kommunen fastsette redusert krav til parkeringsdekning.

	21
	§ 2.11.3
	Stryke hele punktet. 
Dette følger av forurensningsloven.

	21
	Alternativt forslag
§ 2.11.3 
	Ordet «tillatelse» i siste setning endres til rammetillatelse. 

	22
	§ 2.12 pkt 1
	Endres til:
Ved omdisponering av landbruksarealer i henhold til jordloven eller reguleringsplan, skal det nydyrkes tilsvarende areal gange 1,5 (altså halvannen gang så mye areal). Areal til nydyrking, skal velges nærmest mulig der landbruksarealet omdisponeres. Dersom det ikke er mulig å etablere nye arealer, men det foreligger vesentlige behov for kvalitetsheving av nærliggende landbruksarealer, kan jordflytting vurderes som et alternativ. 

	22
	§ 2.12 punkt 3
	Endres til:
Dersom matjord skal flyttes, skal matjord flyttes før igangsetting av annet arbeid. Matjorda skal ikke mellomlagres, men tilføres direkte nytt areal.

	22
	§ 2.13.1
	Punktet styrkes
Dette følger direkte av lov /forskrift

	22
	§ 2.13.1 alternativt forslag
	Endre siste setning til:
I områder hvor det er registrert naturtyper med vesentlig regional verdi (verdiklasse B) skal det foreligge særlige grunner for å tillate tiltak som kan forringe naturverdiene.

Dette fordi det følger lovverk \ retningslinjene.  

	22
	§ 2.13.2 punkt 3
	Strykes
Dette er hentet direkte i lovverk som uansett gjelder

	23
	§ 2.13.3
	Strykes
Dette følger av annet regelverk som uansett gjelder

	23
	§ 2.13.4 punkt 2
	Tillegg i setning to:
«ved hjelp av vegetasjon, naturlig terreng eller liknende. Levegger, høye gjerder og liknende tillates ikke som tydelig skille mellom offentlig og privat areal». 

	23
	§ 2.13.5 punkt 1
	Tillegg:
etter avtale med grunneiere.

	24
	§ 2.14 punkt 1
	Endres til:
Ved detaljregulering skal det legges opp til at minst 30 prosent av boenhetene i nye byggeområder skal være tilgjengelige boenheter, blant annet ved at alle hovedfunksjoner skal ligge på inngangsplan. Tilgjengelige boenheter skal markeres i plankart. 

	24
	§ 2.14 punkt 2
	Strykes
Følger direkte av lovverket

	24
	Kartutsnitt
	Fjernes?
Jeg skjønner ikke hva dette er…

	25
	§ 2.15.3 punkt 3
	Første avsnitt, andre setning endres til:
På nærings- og forretningsbygg som inneholder flere virksomheter, skal skiltene samordnes slik at det oppnås en god helhetsvirkning (oppslagstavle).

	28
	§ 2.17.1 «sone inndeling» punkt 2
	Strykes
dette følger direkte av bestemmelsene satt da det ikke er gjort unntak fra bestemmelsene annen plass. 

	29
	§ 2.17.2 punkt 4
	Endres til:
Kravene under er kun knyttet til større boligområder. Krav v/ annen arealbruk må avklares i hver enkelt sak/reguleringsplan

	30
	§ 2.17.5 punkt 7
	Slett andre setning:
Utover dette er det ikke ønskelig med gjerder.

	30
	§ 2.17.5 punkt 7
	Tillegg:
Ved behov for gjerde, skal plassering og type gjerde fremgå av utomhusplanen.

	31
	Retningslinje 2.17.5
	Dele siste setning i siste kulepunkt slik at «e) Lekeplassene bør gi mulighet til variert lek til ulike årstider.» blir eget kulepunkt

	31
	§ 2.17.6 
	Andre setning endres til:
Etablering av uteoppholdsareal på småhusbebyggelse, tillates ikke på øverste takflate.

	31
	§ 2.17.8
	Strykes
Usikker på om dette ligger i innstilling, men dette følger direkte av lovverk

	32
	§ 3.1.1 punkt 3
	Strykes
Følger direkte av ATP – plan

	34
	Retningslinje punkt 4
	Ordet forgjengere byttes til fotgjengere

	35
	§ 3.4.1 nytt punkt 4
	Det må foreligge særskilt tillatelse fra kommunen for å etablere matvogn/foodtruck. 

	35
	§ 4.1.1.3
	Slett dato «innen 1. september 2025» dersom ikke denne rettes

	36
	§ 4.3
	Strykes
Dette følger direkte av lovverk

	36
	§ 4.4
	Strykes
Dette følger direkte av lovverk

	37
	§ 4.6
	Strykes
Dette følger direkte av lovverk

	37
	§ 4.7
	Strykes
Dette følger direkte av lovverk

	37
	§ 4.7.1 punkt 2
	Strykes
Dette følger av plankravet

	37
	§ 4.8.1
	Strykes
Dette følger direkte av lovverk

	37
	Retningslinje 4.8.4
	Stryke bokstav a dersom dette ikke er beskrivelse av et turveinett (finner ikke dette igjen i kart)

	40 og 41
	§ 5.2.3 

	Stryk setningen:
Dersom det ikke oppnås avtale med grunneier, kan det vurderes bruk av friluftsloven § 35 i saker i utmark der merking og enkel tilrettelegging er viktig for fremkommelighet, kanalisering og sammenhengende turtraseer.

	41
	§ 6.1 Nytt punkt1 (1 blir da 2, osv…)
	Tiltak som nevnt i plan- og bygningslovens §§ 20-4 og 20-5.

	41
	§ 6.1 punkt 1 Alternativ
	Stryk setningen:
Tiltakene bør utformes med universell tilgjengelighet. 
En slik bestemmelse vil spise mye terreng og må dermed vurderes i hvert enkelt tilfelle. 

	42
	§ 6.2
	Sett inn 5 etter nr. i lovhenvisning

	42
	§ 6.2 andre avsnitt
	Endres til:
På eksisterende boliger og fritidsboliger i disse områdene kan det etter konkret vurdering tillates tiltak etter pbl §§ 20-4 og 20-5 som ikke øker antall boenheter og ikke er i konflikt med landskap, byggegrenser mot vann- og vassdrag, byggegrense mot landbruksjord, vilt, friluftsliv, natur- eller kulturminneverdier, kulturlandskap eller samfunnssikkerhet.

	42
	§ 6.2 tredje avsnitt
	Slettes
Flere av bygningstypene finnes ikke på Sørlandet. Samtidig er alle tiltak av denne karakter søknadspliktig etter jordlov. 

	43
	§ 6.3
	Sett inn 5 etter nr. i lovhenvisning

	43
	§ 6.3 punkt 5
	Endres til:
Bebyggelsen i området skal ha spredt karakter med store tomter og avstand mellom husene. Maks tillatt BYA for sum bebyggelse (bolig, garasje, uthus og lignende) per eiendom er 300 m2.

	43
	§ 6.3 punkt 7
	Endres til:
Byggegrense mot dyrka mark er minimum 25 meter, og tiltaket skal ikke ligge på dyrkbart areal.

	43
	§ 6.3 punkt 8
	Endres til:
Det skal innhentes uttalelse fra fagmyndigheter om kulturminner, kulturlandskap og landbruk.

	44
	§ 6.3.1
	Strykes i sin helhet
Spredt bolig er vel nettopp satt for å unngå krav til reguleringsplan. 

	44
	§ 6.3.2
	Strykes i sin helhet
Spredt bolig er vel nettopp satt for å unngå krav til reguleringsplan

	44
	§ 6.3
	Endres til:
Ved bygging av vei fram til eiendommene i området SPR14 Ravneberget, skal det tilstrebes å benytte minst mulig dyrka mark. Dersom dyrka mark må benyttes skal det dyrkes opp tilsvarende areal * 1,5 fortrinnsvis på den eiendommen som disse tomtene skilles ut fra.

	45
	Retningslinje 6.4
	Er ikke hjemmelen pbl § 11-7-5b?

	45
	Retningslinje 6.4 punkt 5
	Endres til:
Bebyggelsen i området skal ha spredt karakter med store tomter og avstand mellom husene. BYA for sum bebyggelse (bolig, bod, garasje, uthus og lignende) per eiendom er maksimalt 300 m2 eks. parkering i friluft.

	45
	Retningslinje 6.4 punkt 7
	Endres til:
Byggegrense mot dyrka mark er minimum 25meter, og tiltaket skal ikke ligge på dyrkbart areal.

	45
	Retningslinje 6.4 punkt 8
	Endres til:
Uttalelse fra fagmyndigheter om kulturminner, kulturlandskap og landbruk skal innhentes.

	46
	Retningslinje 6.5
	Er ikke riktig lovhjemmel pbl § 11-7-5 b?

	46
	§ 6.4
	Er ikke riktig lovhjemmel pbl § 11-7-5 b?

	46
	§ 6.4 andre avsnitt
	Endres til:
Der det ikke finnes andre hensiktsmessige plasseringer kan nye landbruksbygg oppføres i 100-metersbeltet langs sjøen når de er nødvendig for driften. 



