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Generelt

I henhold til forskrift om behandling av private forslag til detaljregulering skal forslagsstillere
sende et planinitiativ til kommunen samtidig med foresparsel om oppstartsmgte. Dette

planinitiativ er utformet i henhold til forskriftens §1 pkt. a) til I).

Det bes om et oppstartsmgte med Hol kommune sa snart som mulig for a klargjere

forutsetningene for videre planarbeid.
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Innledning

Omradereguleringsplanen for Vestlia Reiselivsomrade ble vedtatt etter en mangearig
prosess. | sluttbehandlingen ble det innarbeidet omfattende rekkefalgebestemmelser, bade
pa teknisk og grenn infrastruktur. Kapasitetsutfordringer og funksjonskrav ble sikret, og
innledende prosess med utbyggingsavtale ble igangsatt mellom kommunen og SkiGeilo
(som representant for akterene i Vestlia). Asplan Viak AS bisto partene i mgater. En
utbyggingsavtale er kommunens verktgy for a sikre gjennomfarbarheten av omradeplanen,
og serge for at de ulike aktgrene bidrar med sin forholdsmessighet.

Det har gjennom hele prosessen veert lagt til grunn at en utbyggingsavtale skulle inngas, og
komme som en naturlig del av videre prosess etter at omradeplanen ble vedtatt. Dette
underbygges gjennom vedtak i kommunestyret om bruk av utbyggingsavtale og de politiske
vedtak som ble gort under prosessen. Det vises i den sammenheng til;

Kommunale vedtak om bruk av utbyggingsavtaler:
» Prinsippsak - Utbyggingsavtaler etter §64, k-sak 31.08.2006
» Partnerskapsdestinasjonen Geilo, k-sak 53/2008
»  Kommuneplanens samfunnsdel, 2018 -2030
»  Kommunedelplan for Geilo, 24.06.2010
Handlingsplan for stier og lgyper i Hol kommune, 2017 - 2021

Se vedlagte dokument «Kommunale vedtak om bruk av utbyggingsavtaler», oppsummert av
SkiGeilo Utvikling AS (04.01.2024).

Politisk vedtak under prosessen:

» Planprogram, stadfestet 31.01.2013

=  Kommuneplanutvalget, vedtak 28.05.2015

» Revidert planprosess og fremdrift fra Hol kommune 17.08.2015

» Konseptplan for Vestlia Reiselivsomrade, signert 04.11.2016

* Innlevert planmateriale 1.gangsbehandling 01.08.2019

» | planbeskrivelsen for omradeplanen, bl.a. kap 8.1 Juridiske felger

Vedlagt dokument «Utbyggers forventning til utbyggingsavtaler Vestlia Reiselivsomrade»,
forfattet av SkiGeilo Utvikling AS (04.01.2024).

Forslagstiller gnsker med dette planinitiativet a tydeliggjere Hol kommune sine vedtak og
feringer som er lagt til grunn for bruk av utbyggingsavtaler, herunder ogsa i prosessen med
omradeplanen for Vestlia reiselivsomrade. Bruken av utbyggingsavtaler i dette tilfellet er
klart i trad med malsettingen om at planer skal veere gjennomferbare og forutsigbare, jf. plan
og bygningsloven (PBL) og veileder for reguleringsplaner fra Kommunal- og distrikts
departementet.
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SkiGeilo har siden vedtak av omradeplanen i september 2021 jobbet kontinuerlig med
gjennomfering av rekkefaslgekravene. Vedlagt falger dokument «Status
rekkefglgebestemmelser per januar 2024».

Omradeplanen er ikke gjennomfarbar uten tilherende utbyggingsavtale. Det er usikkerhet
av hensyn til natur og miljg, grunneierforhold og ikke minst skonomi.

For at planen skal veere gjennomfgrbar, sa ma enkelte av rekkefalgebestemmelsene fa
endret ordlyd og innslagspunkt, og utbyggingsavtale for de bergrte rekkefalgekravene ma
igangsettes med formal & sikre behov, kvalitet, finansiering, gjennomfaring og
forholdsmessig fordeling mellom de ulike utbyggerne som sokner til tiltaket.

Dette planinitiativet foreslar falgende endringer av planen

» Utvide vegareal i forbindelse med rundkjering, jf. Byggeplan for rundkjering
godkjent av Viken fylkeskommune.

» Rekkefelgekrav heldrskryssing av Ustedalsfjorden: Innslagspunktet endres til 450
enheter

» Rekkefslgekrav kryssing av Bakkestalvegen: Innslagspunktet endres fra ferdigstilt for
igangsettingstillatelse til ferdig utbygd og satt i drift for brukstillatelser for boenheter
overstiger 150 enheter.

» Rekkefslgebestemmelse kulvert under fv.40 v/Geilo Kulturkirke: Pkt. 7.2 m) strykes.
Innslagspunktet i pkt. 7.2 n) konkretiseres til 450 enheter.

» Rekkefglgekrav rundkjering fv.40: Innslagspunktet endres til 450 enheter, jf.
trafikkanalysen tilhgrende omradeplanen.

» Endret ordlyd for rekkefglgekrav om offentlig vann- og avlgpsanlegg til sikret

gjennomfgrt gjennom utbyggingsavtaler.

Det er ngdvendig at kommunen setter seg i farersetet og starter arbeidet med
utbyggingsavtale jf. pbl kap.17, parallelt med denne planprosessen for de omsgkte

endringspunktene.

En vedtatt plan skal vaere gjennomferbar og forutsigbar for aktgrene og bergrte parter.
Planen ma tilpasses for a sikre gjennomfaring og langsiktig forutsigbarhet. Med
gjennomfaring ligger det ogsa gjennomfarbarhet av rekkefglgekravene.
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a) Formalet med planen

Formalet med planarbeidet er a revidere omradereguleringsplanen for Vestlia
reiselivsomrade slik at planen blir gjennomfarbar, og sikrer realisering av planen for
reiselivsnaeringen, lokalsamfunnet og Hol kommune, jf. endringspunktene omtalt ovenfor. |

dette ligger ogsa gjennomfaering og realisering av n@dvendige rekkefalgekrav.

b) Planomradet og om planarbeidet vil kunne gi virkninger utenfor planomradet

Planomradet ligger i Vestlia pa Geilo og vil i aller vesentligste grad veere likt som i gjeldende
plan.
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Figur 1: Utsnittet viser planomrddets beliggenhet pd Geilo. Planomrddet ligger innenfor den rade sirkelen.
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Omradereguleringsplanen er vedtatt, og virkningene av planen er tidligere vurdert.
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Figur 2: Utvidelse av planomrddet illustrert med grenn skravur.
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Planomradet vil matte justeres litt i st for a tilpasse seg godkjent byggeplan for

rundkjeringen med tilhgrende vegarealer. Arealendringen knyttet til annet vegareal er
begrenset, og ngdvendig for & unnga etablering av en betydelig stattemur.

Rekkefalgekrav opprettholdes, men innslagspunktene foreslas endret. Intensjonen med

planen ivaretas.

Endringene vurderes & gi sma konsekvenser utenfor planomradet.

c) Planlagt bebyggelse, anlegg og andre tiltak

Gjennom reguleringsendringen legges det ikke til rette for ny eller mer bebyggelse enn'i

gjeldene plan.

Justeringene som gnskes gjennom endringen er:

1. Utvide vegareal i forbindelse med rundkjering, jf. byggeplan
Rekkefalgekrav for helarskryssing av Ustedalsfjorden Pkt 7.2 o)
Rekkefalgekrav for kryssing av Bakkestelvegen Pkt 7.2 f)
Rekkefglgebestemmelse kulvert under Fv40 Pkt 7.2 m) - n)
Rekkefalgekrav for rundkjering Pkt 7.2 b)

Rekkefglgekrav for hovedvann og -avlgpsanlegg Pkt 7.2 h) - K)

ok wd

1) Utvide vegareal i forbindelse med rundkjering
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| forbindelse med detaljprosjekteringen av den regulerte rundkjeringen med tilhgrende
anlegg har det blitt avdekket at fyllingsfoten mot gnr./bnr. 65/39 ikke vil komme innenfor
areal regulert til veiareal. Slik det ligger i gjeldene plan vil det matte bli en hay vegmur mot
Solli-eiendommen. Ved & utvide arealet vil man kunne unnga dette. A regulere inn arealet er
onskelig for pafalgende grunnervervprosess. Endringen vil medfare at vegarealet i krysset
Bakkestalvegen/Stalsvegen ma utvides med ca. 0,3 daa. Byggeplanen er godkjent av Viken
Fylkeskommune (22.11.2023).

2) Rekkefgslgekrav helarskryssing av Ustedalsfjorden Pkt 7.2 o)
Rekkefglgekrav heladrskryssing av Ustedalsfjorden: Innslagspunktet endres til 450 enheter.

Ordlyden til rekkefalgekravet er; «Far rammetillatelse/igangsettingstillatelse for nye enheter
skal helarskryssing av Ustedalsfjorden vaere ferdig opparbeidet. Helarskryssing skal

opparbeides med bredde pa minimum 8 meter».

Opprinnelig var rekkefalgekravet satt med igangsettingstillatelse pa 450 enheter.
Rekkefalgekravet ble sent i planprosessen flyttet til igangsettelsestillatelse for farste enhet.

Skilzypa Ustedalsfjorden rundt gar i dag fra Geilohallen og rundt Ustedalsfjorden pa begge
sider av vassdraget. | Geiloomradet er det i reguleringsplaner sikret trasé for skilaype rundt
Ustedalsvassdraget. Disse er pr d.d. den vedtatte skilgypetrase for Geilo. Dagens skilaype
felger i hovedsak regulert trasé.

Ny helarskryssing av Ustedalsfjorden, som er et rekkefalgekrav i planen, er ikke

konsekvensutredet og det foreligger heller ingen reguleringsplan for tiltaket.

Slik rekkefglgekravet er vedtatt skal et kryssingspunkt over vassdraget veere ferdig
opparbeidet for igangsettingstillatelse kan gis til nye enheter. Dette sees som ikke
gjennomfgrbart av flere grunner:

» Detvil ta anslagsvis 5-6 ar for rekkefalgekravet er gjennomfart.

»  Etter en samla gkonomisk vurdering med denne tidslinjen vil heller ikke
omradeplanen veere gjennomfaerbar.

» Plassering og utforming av et nytt krysningspunkt er ikke avklart. Et slikt tiltak vil kreve
konsekvensutredninger, reguleringsplan og koordinering med sti- og laypeplan for
Ustedalsfjorden rundt.

» Detfinnes ingen begrunnelse for behovet for at innslagspunktet til helarskryssingen
ble forskjavet fra 450 til for forste enhet.

= Deteridagen etablert heldrskryssing i gangbrua som gar parallelt med Fv40. Denne
brua gir en tilfredsstillende kryssing av vassdraget i dag.
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3) Rekkefolgekrav kryssing av Bakkestolvegen Pkt 7.2 f).

Rekkefalgekrav kryssing av Bakkestalvegen: Innslagspunktet endres fra ferdigstilt for
igangsettingstillatelse til ferdig utbygd og satt i drift for brukstillatelser for boenheter

overstiger 150 enheter.

Det er gjennomfeart trafikkreduserende tiltak i omrade med avgiftsbelagt parkering og

skibuss.
4) Rekkefolgebestemmelse kulvert under Fv40 Pkt 7.2 m) - n). (8)

Rekkefalgebestemmelse kulvert under fv.40 v/Geilo Kulturkirke: Pkt. 7.2 m) strykes.
Innslagspunktet i pkt. 7.2 n) konkretiseres til 450 enheter.

Det er en eksisterende kulvert under Fv40 ved kulturkirka som er 5,0 meter bred og som
skilgypa gar gjennom i dag.

5) Rekkefolgekrav rundkjering Pkt 7.2 b)
Rekkefalgekrav rundkjering fv.40: Innslagspunktet endres til 450 enheter, jf. trafikkanalysen.
Endring av innslagspunktet til 450 enheter er i trad med trafikkanalysen som felger
omradereguleringen. Trafikkanalysen sier at det vil farst veere nadvendig og etablere
rundkjering ved 450 enheter. SkiGeilo har hatt dialog med Viken Fylkeskommune om
rundkjaringen, og fylkeskommunen har bekreftet at de vil godta dette innslagspunktet, jf.

vedlagte referat fra mater.

Det er igangsatt arbeid med en gjennomfaringsavtale med Buskerud Fylkeskommune.

Rundkjeringen er detaljprosjektert, og byggeplanen er godkjent av Viken Fylkeskommune.
| @nsket utbyggingsavtale med Hol kommune for rundkjeringen ma tiltak pa
Bakkestalvegen/Stalsvegen med tilhgrende anlegg inkluderes.

6) Rekkefolgekrav offentlig vann og avlgpsanlegg 7.2 h) - k)

Endret ordlyd for rekkefalgekrav om offentlig vann- og avlgpsanlegg til sikret gjennomfart

gjennom utbyggingsavtale.
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Hol kommune har varslet at det tilbys utbyggingsavtale for offentlig vann og avlgpsanlegg.

d) Utbyggingsvolum og byggehayder

Faringene for utnyttingsgrad og byggehayder vil veere som i gjeldende plan.

Endringene pavirker ikke bebyggelse.

e) Funksjonell og miljemessig kvalitet

Reguleringsbestemmelsene setter krav til bade funksjonell og miljgmessig kvalitet for bygg

og anlegg. Endringene pavirker ikke fastsatte kvaliteter.

f) Tiltakets virkning pa, og tilpasning til, landskap og omgivelser

Endringene er primeaert knyttet til innslagspunktene for rekkefglgekrav, og vil ikke gi endrede

konsekvenser for landskapet og/eller omgivelsene.

g) Forholdet til kommuneplan, eventuelle gjeldende reguleringsplaner og
retningslinjer, og pagaende planarbeid

Gjeldende fgringer for planomradet ligger i omradereguleringsplan for Vestlia
reiselivsomrade, PlanID 4181, ikraftsettelsesdato 02.09.2021.

Utarbeidelse av planen baserte seg i sin tid pa at omradet var avsatt til reiselivsomrade i
kommunedelplan for Geilo, 2010. Omradereguleringsplanen inkluderer i dag fritids- og
turistformal, veganlegg, grentstruktur, alpinanlegg, offentlige formal, fritidsbebyggelse i
form av hyttetomter, leilighetsbygg og leilighetsbygg tilrettelagt for utleie og blandet formal.
Det skal etableres infrastruktur i form av m.a. adkomstveier, vann- og avlgpsledninger. Dette i

tillegg til annen infrastruktur definert i planens bestemmelser.
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Orneaderaquiering
Geilo, Hol komn:

N

Figur 4: Plankart gjeldene plan.

Bruk av utbyggingsavtaler er en del av utbyggingspolitikken i kommunen, ref. vedlagte
dokumenter.

h) Vesentlige interesser som bergres av planinitiativet

Utvidelsen av vegarealet i forbindelse med rundkjeringen sees pa som utelukkende positivt.
En vil unnga en betydelig vegmur, noe som heller ikke var intensjonen i forbindelse med
planprosessen. Arealbehovet ble avdekket i forbindelse med prosjektering av byggeplanen
for rundkjeringen.

Tiltaket vil ogsa tilpasse seg omgivelsene landskapsmessig bedre uten mur, og

ressursbruken reduseres.

Flytting av innslagspunkter for rekkefglgekrav og supplering med utbyggingsavtaler vil ikke
tilsidesette intensjonen med planen, men det vil pavirke nar tiltakene gjennomfares og
ferdigstilles. Utbyggingsavtaler vil sikre finansiering og gjennomfaring av planen pa en god,
ryddig og transparent mate.
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For aktarene i omradet vil endringene legge til rette for en hensiktsmessig fleksibilitet i

utviklingen, og bidra til & sikre riktige investeringer i de riktige tiltakene - til rett kostnad og til
rett tid. Videre vil utbyggingsavtaler bidra til finansiering av allmennyttig infrastruktur.

i) Hvordan samfunnssikkerhet skal ivaretas, blant annet gjennom a forebygge
risiko og sarbarhet

Det vises til veileder fra Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap -
Samfunnssikkerhet i kommunens arealplanlegging. Det er tidligere blitt utarbeidet en ROS-
analyse for gjeldende plan. Det utarbeides ikke ny ROS-analyse, men det vil gjgres en
vurdering av sikkerhet/risiko og sarbarhet ift. endringene.

j) Huvilke berorte offentlige organer og andre interessenter som skal varsles om
planoppstart

Buskerud Fylkeskommune

Statsforvalteren i Oslo og Viken

Statens Vegvesen

NVE

Mattilsynet

Brann- og redningstjeneste i Hol kommune
Hallingdal kraftnett

Hallingdal renovasjon

e Bergrte grunneiere og naboer

e Allmennheten varsles gjennom annonse

k) Prosesser for samarbeid og medvirkning fra bergrte fagmyndigheter,
grunneiere, festere, naboer og andre bergrte

Det legges opp til en planprosess etter plan- og bygningsloven sine krav til prosess med

medvirkning.

Oppstart av planarbeid vil sendes direkte til private og offentlige bergrte parter.
Adresselisten tas ut fra Statens Kartverk sine databaser for private parter. Liste over offentlige
fagmyndigheter som varsles vil vaere i henhold til den listen som brukes for planarbeid i Hol

kommune.

Det vil i planarbeidet veere viktig med god dialog og informasjonsflyt.
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I) Vurdering avom planen er omfattet av forskrift om konsekvensutredning, og
hvordan kravene i tilfelle vil bli kunne ivaretatt

Pbl §4-2 setter rammer for hvilke planer som skal ha konsekvensutredning. Naermere regler
framgar av KU-forskriften (KUF). KUF §6 og §8 med vedlegg | og Il gir uttesmmende
opplisting av hvilke planer som skal ha konsekvensutredning.

Planen er i trad med overordna feringer, og er ikke i konflikt med nasjonale eller vesentlige
regionale interesser. Intensjonen med planen opprettholdes med de foreslatte endringene.
Flytting av innslagspunktene for rekkefalgekravene vurderes a ikke utlgse krav om
konsekvensutredning. Virkninger av tiltaket vil bli vurdert i planbeskrivelsen.

Vedlegg:
=  Oppsummeringsnotat: Kommunale vedtak om bruk av utbyggingsavtaler - SGU
» Forventningsnotat; Utbyggingsavtale - SGU
»  Status rekkefglgekrav januar 2024
» Infoskriv Utbyggingsavtale - AV
»  Mgtereferat mellom SGU og VFK
» Byggeplantegning TW101 - AV
» Byggeplantegning TW102 - AV
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/ SkiGeilo
/ Utvikling

Fra: Berit Heitmann
Prosjekt: Rundkjering Fv40 - Stelsvegen Mgte nr: 1
Sted: Teams Dato: 06.12.2022 Kl.: 09:30
Mgteleder: Referent: Berit Heitmann

Deltagere:
- Rune Seim, samferdsel i Viken fylkeskommune (VFK)

- Henriette Foss De Gala, samferdsel i Viken fylkeskommune (VFK)
- Berit Heitmann, daglig leder, SkiGeilo Utvikling (SGU)

Bakgrunn:
SGU har tatt kontakt med Viken Fylkeskommune for & avklare prosess for gjennomferingsavtale

med Viken Fylkeskommune ang rundkjering Fv40 — Stelsvegen

Oppsummering etter meotet:

1. Tidspunkt for fysisk gjennomfering er akseptert av Viken Fylkeskommune til & vaere 450
enheter, jf trafikkvurdering som felger reguleringsplan for Vestlia reiselivsomrade

2. For utbygging av nye enheter/eventuelle dispensasjoner ma det vere pa plass en
gjennomforingsavtale mellom utbygger og Viken Fylkeskommune. Dette som en garanti for
gjennomferingen

o Utbygger skal sta for giennomfering av rundkjeringen
o Hol kommune ber tilby utbyggerne en Utbyggingsavtale for & fa en rettmessig
fordeling av kostandene pé flere utbyggere. Dette inkludert framtidige utbyggere i
narliggende omréder som er knytta til rundkjeringen
= Det er bare Hol kommune som kan tilby slik utbyggingsavtale og dermed sikre
at framtidige prosjekt er med og finansierer utbyggingen. Dette er vanlig
prosedyre 1 andre kommuner; eksempel Lillestrem og Ullensaker kommune.
* Det bor vaere i kommunen sin interesse at rundkjeringen blir bygget, jf.
reguleringsplanen er godkjent

3. Viken fylkeskommune er rett part i forhold til grunnerverv av nedvendig privat areal. Asplan
Viak AS som prosjekterer kan ta direkte kontakt med VFK ang dette.

4. Rune Seim informerer at han har hatt en samtale med rddmann Ole Johnny Stavn ang saken.
Seim glemte i samtalen & informere om at Hol kommune ber tilby utbyggerne
Utbyggingsavtale, slik at det kan bli en rettmessig fordeling av kostnadene mellom
ndvarende og fremtidige parter i omrédet. Det er bare kommunen som kan tilby en slik
avtale og dermed sikre god gjennomforing.

Fra Rune Seim 06.12.2022
Et par presiseringer til referatet.

En gjennomforingsavtale med Viken innebarer ogsa at det ma stilles en bankgaranti til Viken for
kostnadene til opparbeidelse av rundkjeringen. Det betyr at rundkjeringen ma vere finansiert ved
inngéelse av gjennomforingsavtalen.




Sterrelsen pa garantien fastsettes gjennom et kostnadsoverslag pd bakgrunn av byggeplanen.

Under pkt. 3 er det utbygger som er ansvarlig for grunnervervet bade i forhold til prosess og
erstatning, men et eventuelt ekspropriasjonsvedtak ma sendes fra Viken som vegmyndighet.
Skjennsretten krever at det skal vere fort reelle forhandlinger for det fattes vedtak om
ekspropriasjon. Det mé derfor dokumenteres at reelle forhandlinger er prevd gjennomfort for saken
sendes til skjennsretten.

Referatet sendes til:
- Andre parter i Omradereguleringsplan
for Vestlia
- Asplan Viak v/Eirik Qen
- Hol kommune

Neste mate:

Sted: Ikke avtalt Dato: Kl:




SkiGeilo Utvikling REFERAT Side 3 av. 3
AS
Prosjekt: FRA: Dato: Sign:
Sak nr. Tekst Tidsfr./Uke ansvar




Utbyggernes forventning til utbyggingsavtale knyttet til prosessen
med Vestlia Reiselivsomrade.

31.01.2013

| planprogrammet vedtatt i kommunestyret 31.01.2013 er det vedtatt en framdriftsplan som
presiserer at Utbyggingsavtale skal foreligge fgr endelig reguleringsvedtak.

Utbygger forespeiles allerede Utbyggingsavtale i planprogrammet som vedtas som en
faring fra politikerne.

7.2 Framdriftsplan

Tabell 1: Framdriftsplans

Aktivitet

Utarbeide planprogram

Politisk behandling for
hgring

Planprogram pa hgring

Justere og fastsette
planprogram

Utarbeide reguleringsplan
med KU

Kommunal behandling

Komplett planforslag

Offentlig ettersyn

Revisjon etter hgring

| Politisk behandling —
endelig vedtak*

D Ferie

*Utbyggingsavtale skal foreligge for endelig reguleringsvedtak.




28.05.2015

Kommuneplanutvalget 28.05.2015 sak 4/15

Punkter fra Vedtak

1. Det ma utarbeides et felles konsept for helhetlig reiselivsutvikling av Vestlia. Det skal

giennomfgres en konseptprosess hvor Hol kommune, utbyggere/grunneiere, Visit
Geilo m.fl. deltar.

9. Det ma utarbeides en finansieringsmodell for hele konseptet, som viser hvordan
dette skal gjennomfgres, herunder er utbyggingsrekkefglge vesentlig.
10. Det ma igangsettes arbeid med modell for utbyggingsavtaler, og denne ma foreligge

til 1. gangs behandling.

Oppsummerende tekst i vedtaket:
Dette er overordnete politiske fgringer for planarbeidet. Den endelige vurdering av
antall enheter, utforming av planen, utbyggingsavtaler m.m. ma gjgres i den formelle
planprosessen basert pa endelige konsekvensutredninger.

17.08.2015

Revidert planprosess og fremdrift utarbeides av Hol kommune
Pkt. 5 Modell for utbyggingsavtaler — ansvarlig i framdriftsplanen er Hol kommune

5. Modell for utbyggingsavtaler (pkt 10 KPU 4/15)

- Med bakgrunn i Geilomodellen skal det utarbeides en modell for utbyggingsavtaler. Denne
skal veere klar til 1. gangsbehandling, slik at de gkonomiske konsekvensene for Hol kommune
og private parter er klarlagt ved utlegging til offentlig ettersyn.

- Modellen er avhengig av at antall enheter/bygningsvolum og beskrivelse av
infrastrukturtiltak med kostnadsbeskrivelse.

o Planforslag fremmes til endelig politisk behandling i Utvalg for plan og utvikling, deretter
sluttbehandling i Kommunestyret.
- Forslag til utbyggingsavtale skal fremmes til behandling i samme kommunestyremgte.



OMRADEPLAN FOR VESTLIA REISELIVSOMRADE -
REVIDERT PLANPROSESS OG FREMDRIFT - 17. AUGUST 2015

2015 2016

Ansvarlig

Aktivitet

Prosessbehandling KPU
28.mai

Hel kommune

Samarbeidsmgte 10.juni

Hol kommune

Politisk behandling av rev.
fremdriftsplan i KPU

Hol kemmune

Utredningsarbeid

Konsepiprosess
(pkt.1)

Hol kommune

Konseptheskrivelse

fplanbeskrivelse
(Pkt. 2-5, 9)

Opus/
utbyggere

Fleksibel
omrideplan
(pkt.6)

Opus

KU- Kommunale
ansvarsomréder
(pkt.7,8,11)

Hol kemmune

Modell for .l
utbyggingsavtaler*

Hol kemmune

Nzerisyper (pkt.12) .ll

Samarbeidsmeter
(pkt.13)

Rekkefolge-
bestemmelser
(pkt.14)

Opus

Opus/
utbyggere

Komplett planforslag

Opus

Adm. saksbehandling

1.gangs politisk
behandling UPU

Offentlig ettersyn

Vurdering av

heringsinnspill
Politisk behandling —
endelig vedtak***

* Modell for utbyggingsavtaler fremmes som egen sak til formannskap/kommunestyret
** Rpent mete og regionalt planforum

**+* Utbyggingsavtale skal foreligge for endelig reguleringsvedtak. Sakene behandles i
samme mgte




24.11.2016

Omradeplan for Vestlia reiselivsomrade, Geilo: Konseptplan

Kommuneplanutvalget
Dato:24.11.2016 kl. 13:00 — 14:22
Sted:Geilo bibliotek, Seminarrommet

Fra saksfremlegget i innkallingen:

| punkt 2 kreves det at omradeplanen skal vaere en plan for ett felles utviklingsomrade som
bygges ut i felleskap pa tvers av eiendomsgrenser. Dette er delvis oppfulgt i konseptplanen,
jf. illustrasjoner i plan og konseptplan kapittel 8.

De ulike utbyggerne gnsker selv a ha ansvar for tiltak knyttet til opplevelsesmessig
infrastruktur (skiheis, gondol 0.l.) som gjgres pa egne omrader. Bidrag til denne
infrastrukturen utlgses fra der utbyggingen skjer.

Utbyggerne mener at det heller ikke er mulig a fa pa plass en fremdriftsplan som sikrer
utbygging av aktivitets- og opplevelsesmessig infrastruktur i planomradet. Denne
utbyggingen avhenger av oppstart og fremdrift av enhetsutbygging, antall enheter som
bygges og salgsrespons. | tillegg avhenger det av inntekter som faktisk genereres ved salg av
enheter, samt beregning av inntektspotensial de ulike aktivitetstilbudene har.

side5av 12

Videre gnsker ikke utbyggerne a innga en detaljert felles finansieringsavtale pa navaerende
tidspunkt. Det vises til at usikkerheten knyttet til rammebetingelsene fra offentlige instanser
er for stor, og at en vesentlig avklaring blir a fa avklart antall godkjente enheter og fordeling
internt i omradet.

Punkt 9 og 10 er neert knyttet til hverandre og vurderes sammen.

| punkt 9 kreves det en finansieringsmodell som viser hvordan finansieringen av hele
konseptet skal Igses. Herunder er utbyggingsrekkefglge vesentlig.

| punkt 10 kreves det igangsetting av arbeid med modell for utbyggingsavtaler, og at denne
ma foreligge til 1. gangs behandling.

Ifplge kapittel 9.1.1 i konseptplanen mener grunneierne/prosjekteierne at det ikke er
grunnlag for a utarbeide en felles finansieringsmodell uavhengig av eiendomsgrenser. Videre
i dette kapittelet star det: «De felles rekkefglgekrav som fglger av egne
rekkefglgebestemmelser med derpa felgende utbyggingsavtaler knyttet til offentlig
infrastruktur ma Igses gjennom en samlet avtale. Det vil veere en prosess styrt av Hol
kommune pa grunnlag av en vedtatt reguleringsplan som gir det formelle grunnlaget for
fremforhandling av en utbyggingsavtale mellom kommunen og
grunneierne/prosjekteierne.»

Radmannen vil vise til at en fremtidig finansieringsmodell for bruk til utbyggingsavtaler kan
kun forholde seg til de tiltakene som er beskrevet i vedtatte rekkefplgekrav og andre forhold
som fglger av offentlige palegg.

Med henvisning til sak KPU-4/15, 28.05.15, pkt 9 og 10, vedrgrende finansieringsmodell og
utbyggingsavtaler, vil dette fglge etablerte rutiner som kommunen benytter i henhold til
tidligere praksis.



Med henvising til konseptplan er det avgjgrende at utbyggere pa tidlig tidspunkt i fellesskap
iverksetter prosjektering av de tiltakene som er beskrevet i rekkefglgekravene, slik at
presisjonsnivaet i finansieringsmodellen er best mulig. Dette for a sikre at det ikke blir
etterslep pa finansiering, som kan fgre til mangelfull infrastruktur eller belaste kommunens
gkonomi.

Det er omradeplanen for Vestlia som utlgser disse rekkefglgekravene, uavhengig om en gar
videre med utbyggingsalternativ a), b) eller c). Rdmannen mener at det derfor er riktig at alt
arbeid som er tilknyttet tiltakene i forbindelse med rekkefglgekravene, inkludert
detaljprosjektering, finansieres av utbyggerne.

Dette arbeidet fgrer med seg store kostnader. | konseptplanen har en kommet fram til en
grov estimering (40 % usikkerhet) pa en total sum pa ca 100 millioner kr, inkludert VA.
Denne summen er usikker, viser til 40 % usikkerhet.

Utbyggerne gnsker a delta i utarbeidelsen av finansieringsmodellene i samarbeid med
administrasjon og politikere. R&dmannen frarader dette av fglgende arsaker:
1. Finansieringsmodellen er et internt arbeidsdokument som ma betraktes som
vesentlig underlagsdokumentasjon i forhold til det privatrettslige avtaledokumentet.
2. Det ma veere et tydelig skille hvor partene samarbeider, og hvor partene arbeider
hver for seg. Det er ikke naturlig at en part deltar i motpartens strategiske arbeidet
med avtalen.
3. Arbeidet med utbyggingsavtaler og etablering av ulike modeller forutsetter at de
som handterer dette har ngdvendig kompetanse. Fra radmannens side er det
overordnet at kommunens interesser blir ivaretatt pa best mulig mate.

Vedtak, punkter fra vedtak

Kommuneplanutvalget vedtar fglgende fgringer for det videre arbeidet med «Omradeplan
for reiselivsomrade Vestlia, Geilo»:

Punkter fra vedtak:

e Administrasjonen skal utarbeide finansieringsmodell, der prinsippet er at
planomradet belastes fult de tiltak som her er foreslatt.

e Utarbeidelsen av finansieringsmodell og utbyggingsavtaler skal fglge etablerte rutiner
som kommunen benytter i henhold til tidligere praksis. Finansieringsmodellen vedtas
endelig i kommunestyret.

e Fgringene isak 4/15-28.05.15 viderefgres i denne saken.

Dette er overordnede politiske fgringer for planarbeidet. Den endelige vurderingen av antall
enheter, utformingen av planen, utbyggingsavtaler m.m. ma gjgres i den formelle
planprosessen basert pa endelige konsekvensutredninger.



02.07.2019 Innlevering planmateriale 1.g behandling 1.aug.2019

Punkt fra tilbakemelding fra administrasjon til Opus

- Rekkefglgekrav skal veere i trad med kommuneplanutvalget sitt vedtak fra 24.11.2016
og kan ikke skyves pa til 25% eller 50% av enhetene er bygget.

- Det fremkommer ikke noe i dette vedtaket som setter tidsrammer for gjennomfgring.
Kommunens forslag her vil fgre til en ikke gjennomfgrbar plan.

Det samme er svart opp av Opus til Adm, men ikke hensyntatt



Kommunale vedtak om bruk av utbyggingsavtaler

e Prinsippsak — Utbyggingsavtaler etter §64, k-sak 31.08.2006

e Partnerskapsdestinasjonen Geilo, k-sak 53/2008

e Kommuneplanens samfunnsdel, 2018 -2030

e Kommunedelplan for Geilo, 24.06.2010

e Handlingsplan for stier og Igyper i Hol kommune, 2017 - 2021

Prinsippsak - Utbyggingsavtaler etter §64, k-sak 31.08.2006

Hol kommune vil med hjemmel i pbl §§ 64 og 64a legge fglgende forutsetninger til grunn for
utbyggingsavtaler med private utbyggere som planlegger a gjennomfgre tiltak i henhold til vedtatte
arealplaner i hele kommunen. Det vedtas fglgende rammer for utbyggingsavtaler i Hol kommune:

Utbyggingsavtaler vil kunne omfatte fglgende tiltak:

1. Teknisk og grgnn infrastruktur som fglger av plikta om opparbeidelse i § 67 og §69 i PBL:

a. Veg, vann og avigp

b. Gang og sykkelveger

c. Friomrade, leikeareal og grentstruktur

2. Boligpolitiske tiltak og bygningers utforming:
3. Andre tiltak som er ngdvendig for a gjennomfgring av planvedtak, bl.a.:

a. Spesielle infrastrukturtiltak som fglger av den konkrete utbyggingen, f.eks tyngre
eksterne veganlegg og vann og avlgpsanlegg, belysning og skilting, turveger,
skilpype/skibruer, trafikksikkerhetstiltak mv.

b.

4. Generelt

a.

b. Ansvar for a fremforhandle utbyggingsavtale skal ligge hos radmann

c. Den enkelte avtale skal behandles i kommunestyret, dersom den har gkonomiske
konsekvenser for kommunen. Hvis ikke, ligger myndighet hos radmann

Partnerskapsdestinasjonen Geilo, k-sak 53/2008
C. Konkrete avtaler mellom ulike aktgrer om ulike tiltak og fellesskapslgsninger
| denne fgrste fasen har arbeidet hatt fokus pa partnerskap

e Mellom utbyggere og GOLAS (om bidrag til finansiering av utbygging av sti og lgypenett)

o .

e Om forutsigbarhet i planlegging og saksbehandling i kommunen (Herunder
saksbehandlingstid og forutsigbarhet fremdrift i behandlingen)

e  Om kommunedelplan for Geilo (bl.a. om a tilrettelegge for bruk av utbyggingsavtaler pa
samme mate som i sentrum ogsa i andre stgrre utviklingsomrader i
kommunedelplanomradet



Kommuneplanens samfunnsdel, 2018 — 2030

kommuneplanens-samfunnsdel-2018-2030.pdf (hol.kommune.no)

Teknisk infrastruktur

Strategier for a na malet:
Hol kommune skal:

e som planmyndighet ivareta tilfredsstillende infrastrukturbehov i arealplaner, og
giennomfgring av tiltak i ngdvendig rekkefglge bl.a. giennom rekkefglgekrav. Det skal ogsa
sikres forholdsmessig og rettferdig kostnadsfordeling knyttet til felles infrastruktur, giennom
utbyggingsavtaler

Kommunedelplan for Geilo, 24.06.2010

Kommunedelplan for Bulandet - Veerlandet (gisline.no)

Kap 8 Plangjennomfgring og partnarskap

Utbyggingspolitikken og partnarskapet bestar av fglgjande element:

1. Utbyggingsavtaler
2. Avtalebaserte ordningar (utbyggeravtaler)
3. Frivillige ordningar

Bruk av utbyggingsavtale for gjennomfgring av formelle arealplanar er ein del av utbyggingspolitikken
til kommunen og partnarskapet, medan dei avtalebaserte ordningane (utbyggaravtaler) og frivillige
ordningane er ein del av partnarskapsmodellen for Geilo 2020. Dei avtalebaserte ordningane og
frivillige ordningane er ikkje ein del av utbyggingspolitikken til kommunen sjglv om dei kan vere med
a Igyse ein del utfordringar som kunne vore Igyst gijennom utbyggingsavtale. Slik sett er samspelet
mellom dei ulike ordningane viktige for a sikre ei ynskt utvikling av bade lokalsamfunnet og
reisemalet — Geilo.



Handlingsplan for stier og Igype, Hol kommune 2017 - 2021

Finansiering

Heol kommune benytter seg av en sammensatt modell for fellesgodefinansiering.

Type avtale

Parter

Disposisjon

Kommentar

1 =L TR TR (FI=T

Utbyggeravtaler

Utbyggere og
kjppere

Todelt:
Utbyggere=*Infrastruktur
Kigpere—> Drift

Avtale om bidrag
basert pa 1% av
omsetningsverdien
pa eiendom.
Klausul om &rlig
differensiert
Igypebidrag fra
kigper.

Ebyggingsavtaler etter
plan- og bygningsloven

Uthbyggere

Kun til infrastruktur
(omlegging,
bruer/klopper, kryssing
etc.)

Det kan gjennom
bestemmelser
kreves at
utbyggere i et
omrade besgrger
helt eller delvis
etablering av
ngdvendig
infrastruktur.
Avtalene regulerer
den enkelte
utbygger sitt
forholdsmessige
anleggshidrag.

Utbyggingsavtaler

Gjennom reguleringsplanarbeidet kan det inngas utbyggingsavtale om finansiering av ngdvendig
infrastruktur i utbyggingsomradet som er en direkte fglge av utbyggingen. Avtalene er hjemlet i plan
- og bygningsloven kap. 17, og fastsatt i bestemmelsene i kommuneplanens arealdel 2014 - 2020 for
Hol kommune. En utbyggingsavtale kan gjelde forhold som kommunen har gitt bestemmelse om i
arealdelen i kommuneplanen eller i reguleringsplaner. Utbyggingsavtaler er aktuelt der det stilles
krav til giennomfgring av tiltak som direkte - eller indirekte utlgses av den enkelte utbygging. Grad av
gkonomisk ytelse avtales gjennom dette. | omrader der utbygginger utlgser et behov for endring i
infrastrukturen for stier og Igyper bgr dette finansieres igiennom utbyggingsavtaler.

Retningslinjer for kommunens arbeid

e Handlingsplanen for stier og lgyper skal legges til grunn for all detaljplanlegging

e Kryssing med skibru/kulvert bgr gijennomfgres gjennom utbyggingsavtaler der Igyper krysser
trafikkerte veger. Kommunen skal giennom kommuneplan, kommunedelplaner og
reguleringsplaner fglge rutiner for inngdelse av utbyggeravtaler

e Det skal innarbeides utbyggingsavtaler i omrader hvor dette er aktuelt.



Status rekkefglgebestemmelser pr januar 2024

SkiGeilo Utvikling AS har siden vedtak av omradeplanen i september 2021 jobbet kontinuerlig med
gjennomfaring av rekkefaglgekravene. Under viser vi en oversikt over status pa de ulike
rekkefglgekravene.

Vedtatte rekkefglgebestemmelser:
Omrédereguleringsplan for Vestlia Reiselivsomrade (k-sak 61/2021)

7.1 For fradeling av tomter

Tiltakene gjelder omradet Gkle:

Status januar 2024

a) Far det gis tillatelse til fradeling av tomter i felt a-BFF1 og a-BFF2
skal bekk #36 (bekk 4) legges om som vist pa plankart.

b) Fer det gis tillatelse til fradeling av tomter som er omfattet av
hensynssone for ras- og skredfare H310 skal ngdvendig
utredning og vurdering av skredfare veere gjennomfgrt.

Rekkefglgekravene er
gjennomfart.

7.2 Far rammetillatelse/igangsettingstillatelse for nye enheter innenfor
planomradet

Tiltakene gjelder rundkjgring

Status januar 2024

a) Far rammetillatelse/igangsettingstillatelse kan gis for nye
enheter innenfor planomradet skal gjennomfgringsavtale med
Viken fylkeskommune, knyttet til etablering av rundkjgring pa fv.
40 veere signert og godkjent.

b) Fer rammetillatelse/igangsettingstillatelse kan gis for nye
enheter innenfor planomradet skal rundkjaring pa Fv. 40, samt
utbedring av kryss Bakkestglvegen/Stglsvegen, inkludert tilhgrende
gang og sykkelvei og busslommer ved fv. 40 veere ferdig
opparbeidet. Tekniske tegninger (plan og profil) m& veere godkjent
av Viken fylkeskommune. Detalj- og byggeplan utarbeidet i
samsvar med Statens vegvesens handbgker og gjeldende
regelverk skal godkjennes av Hol kommune. Sammen med
byggeswgknad skal det leveres dokumentasjon for & ivareta
stgyforhold for bergrt bebyggelse i trdd med retningslinje T1442 og
stgyrapport utarbeidet av Asplan Viak, datert 22.12.2020.

€) Ny tilkomstvei til Solli d-f SV5 skal veere ferdig
opparbeidet fgr eksisterende avkjgring stenges.

d) Fardetgisigangsettingstillatelse for rundkjgring skal
kvaliteten pa dagens jord vurderes. Dersom matjorda har god
kvalitet, skal jordlaget tas vare pa og brukes til nydyrking eller
jordforbedring pa eksisterende jordbruksareal.

e) Far det gis brukstillatelse/ferdigattest for
rundkjgring skal tiltak for & oppna tilfredsstillende
stayverdier veere ferdigstilt.

Vi venter pa endelig utkast
pa gjennomfgringsavtale
med Buskerud
fylkeskommune.

Rundkjgringen er
prosjektert av Asplan Viak
AS og det prosjekterte
materialet er godkjent av
Viken Fylkeskommune.

For & komme videre med
grunnervervprosessen, bgr
det reguleres inn ca. 300
m2 areal pa eiendom
65/39. Vegskraning for ny
veilinje til Bakkestglveien er
pr d.d. ikke regulert.
Grunneier motsetter seg
kjgp av areal til vegareal.

Grunneier pa 65/39 er imot
regulert lgsning

Tiltakene gjelder kryssing Bakkestglvegen

Status januar 2024

f) Far rammetillatelse/igangsettingstillatelse kan gis for nye enheter
skal skibru over Bakkestglvegen knyttet til c-BST
(bestemmelsesomrade #32) veere ferdig opparbeidet.

0) Fer rammetillatelse/igangsettingstillatelse kan gis nye enheter skal
omlegging av lgype c- BST2 veere ferdig opparbeidet som vist pa
plankart.

Det er utfart et
skisseprosjekt med
tilhgrende kostnads-
overslag

side 1




Tiltakene gjelder ny hovedvann og -avigpsanlegg pa Geilo

Status januar 2024

h) Far rammetillatelse/igangsettingstillatelse kan gis for nye enheter
skal ny hovedledning fra Geilo nye vannverk til nytt eller utvidet
hgydebasseng i Vestlia for forbruksvann og slokkevann veere
bygd og satt i drift.

i) Fer rammetillatelse/igangsettingstillatelse kan gis for nye enheter
skal ny hovedledning pé sgrsiden av Ustedne med ngdvendige
pumpestasjoner og fordrgyningsbasseng for avigpsvannet fra
planomradet til Geilo renseanlegg veere bygd og satt i drift.

i) Fer rammetillatelse/igangsettingstillatelse kan gis for nye enheter
skal nytt supplerende vannverk med brgnner, ledningsnett,
pumpestasjoner og hgydebasseng vaere bygd og satt i drift.

k) Far rammetillatelse/igangsettingstillatelse kan gis for nye enheter
skal ny hovedledning for avlgpsvann fra planomradet til
pumpestasjon ved brannstasjon veere bygd og satt i drift.

Hol kommune har
prosjekteringsansvaret.
Hol kommune har
signalisert at de vil tilby
tilhgrende
utbyggingsavtale for
offentlig VA.

| omradet 770, den gamle
skytebanen, er det i
detaljprosjektering
tilrettelagt for nytt
hgydebasseng og
offentlige
hovedvannledninger.

Tiltakene gjelder renovasjonslgsning

Status januar 2024

[) Ferrammetillatelse/igangsettingstillatelse kan gis for nye enheter
skal felles renovasjonslgsning dimensjonert for det behov som
utbyggingen utlgser veere ferdig opparbeidet.

Lases for hvert enkelt
tiltak/byggesgknad

Tiltakene gjelder kulvert ved kulturkirka

Status januar 2024

m) Fer rammetillatelse/igangsettingstillatelse kan gis for nye
enheter skal, jf ved Kulturkirken veere sikret etablert.

n) Fer det gis rammetillatelse/igangsettingstillatelse til utbygging
utover 50 % av maksimalt enheter i henhold til planen skal kulvert
fv. 40 ved Kulturkirken veere ferdig opparbeidet.

Her er det en eksisterende
kulvert.
Udefinert rekkefaglgekrav.

Tiltakene gjelder helérskryssing Ustedalsfjorden

Status januar 2024

0) Far rammetillatelse/igangsettingstillatelse for nye enheter skall
helarskryssing av Ustedalsfjorden veere ferdig opparbeidet.
Helarskryssing skal opparbeides med bredde p& minimum 8
meter.

Det er utarbeidet
skisseprosjekt for mulige
plasseringer og kostnader
for kryssing basert pa
forutsetningene i planen.
Pabegynt sondering av
lgsning med entreprengr.

Tiltakene gjelder @kle

Status januar 2024

p) Far det gis rammetillatelse/igangsettingstillatelse for nye enheter
innenfor felt a-BAAO3 skal #37 og #38 (bekk 2) legges om som
vist pa plankart.

g) Far det gis rammetillatelse/igangsettingstillatelse for tiltak innenfor
hensynssone for ras- og skredfare H310 skal det prosjekteres og
giennomfares tiltak som viser at omradene er sikre med tanke pa
bygg i den sikkerhetsklasse det sgkes om.

Dette er omrader som
henger igjen fra et tidligere
planutkast. Omradet
a-BAA3 og H310 eksisterer
ikke i planen.

side 2




7.3 Far bebyggelse tas i bruk

Dette gjelder veg, gang og sykkelveg langs Bakkestalvegen

Status januar 2024

a) Far alle nye tiltak for bebyggelse tas i bruk skal kjgreveg :
0_SKV1 inkludert kulvert og gang- og sykkelveg o_SGS1-7 Vekgkutlvldelse o9 %ar)g- o9
langs samme strekk veere ferdig opparbeidet. SYKKelveg er UEIOE] .et
fram til og med Vestlia
resort
Tiltaket gjelder interne veger med tilhgrende anlegg | Status januar 2024
b) Far alle nye tiltak for bebyggelse tas i bruk skal regulert For omrédet 770, gamle
tilkomstvei med tilhgrende gangvei, gang- og sykkelvei og skytebanen, er vég vann
fortau, samt ngdvendig overvannslgsning veere opparbeidet. og avlgp by'gd ut oé vil
fullfares i lapet av 2024
Tiltaket gjelder interne vann og avigpsanlegg | Status januar 2024
c) Far alle nye tiltak for bebyggelse tas i bruk skal godkjente vann- For omradet 770, gamle
og avlgpslgsninger veere ferdig etablert skytebanen, er v:amn og
avlgp bygd ut og vil
fullfgres i lapet av 2024
Tiltakene gjelder omradene @kle og Uthusslatta | Status januar 2024
d) Fer bebyggelse pa a-felt kan tas i bruk skal: Ikke startet utbygging i
= Kjgreveg a-f_SVO03 veere ferdig opparbeidet. omréadene.
= Kkjgreveg a-f SV03 veere ferdig utbedret.
= kjgreveg d-f_SKV1, inkludert gang- og sykkelveg d-f_SGS4
veere opparbeidet.
Tiltakene gjelder omrédet Vestlia resort | Status januar 2024
e) Faor bebyggelse pa d-felt kan tas i bruk skal kjgreveg d- Ikke startet utbygging i

f_SKV1, inkludert gang- og sykkelveg d-f_SGS langs
samme strekk veere ferdig opparbeidet.

omradet.

Tiltakene gjelder tomter i omradet @kle, jf pkt 7.2.

Status januar 2024

f) Farbebyggelse patomt a-T9 kan tas i bruk, og a-T24

dersom det bygges innenfor faresone for skred, skal
rassikringstiltak i BAS veere ferdig opparbeidet

Rekkefglgekravet er
gjennomfart

Tiltaket gjelder miljgopprydding av den gamle skytebanen:

Status januar 2024

For enkelttiltak innenfor delfelt c-SPP1, c-G03-04, c-BAA03-7, c-BFF9-
12, c-BFRO06, c-BST2 og c-f_SV5 som bergres av resultater i jf.
Forsvarsbygg rapporter nummer «2015/822» og

«2015/803», og gjeldende tillatelse nr. «2018.0181.T» fra
Fylkesmannen i Buskerud eller tilsvarende tillatelse av nyere dato skal
tiltaksplanen for Geilo skytebane veere dokumentert gjennomfgrt for
bergrte utbyggingsfelt.

Miljgoppryddingen er utfgrt.
De forurensede arealene er
friskmeldt. Ferdigstilling og
sluttrapport er under
utarbeidelse.
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Areal

Takst nr. Gnr/Bnr Hjemmelshaver Adresse Permanent erverv, ca. m2 Midlertidig erverv, ca m2
1 65/39 VESLEFJORDEN UTVIKLING AS NEDRE STORGATE 23, 3015 DRAMMEN 823 201
2 65/31 BUE MIA MARIE ST@LSVEGEN 2, 3580 GEILO 5 8
3 64/816 |SKURDALSVEGEN EIENDOM AS TORPOVEGEN 304, 3579 TORPO 2276 615
4 65/160 |TELLEFSEN ELISABETH B. FOSSASEN 12,5119 Ulset 92 80

SKURDALSVEGEN 26 GEILO AS

GLADENGVEIEN 3B, 0661 Oslo

SAGHAUG EIRIK NOR
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KIRKENG EIENDOM AS

Postboks 413 Brakergya, 3002 DRAMMEN

KNUDSEN GRO E JOHNSEN

SANDVIKSVEIEN 162, 5035 BERGEN

KNUDSEN REIDAR JOHAN

SANDVIKSVEIEN 162, 5035 BERGEN

TALSATE OLAV SKURDALSVEGEN 26, 3580 GEILO
FLAGE INGEBORG GURI SKURDALSVEGEN 26, 3580 GEILO
SKARET ERIK SKURDALSVEGEN 26, 3580 GEILO

BRUUN CAROLINE @REN

SKURDALSVEGEN 26, 3580 GEILO

BJARNSTAD ROBIN NORDENGEN

SKURDALSVEGEN 26, 3580 GEILO

NYMOEN UNNI

SKURDALSVEGEN 26, 3580 GEILO

SAKARIASSEN MAGNE

SKURDALSVEGEN 26, 3580 GEILO

FJORTOFT SIDSEL

SKURDALSVEGEN 26, 3580 GEILO

FLAGE BRITH TORIL

SKURDALSVEGEN 26, 3580 GEILO

MORSET ASTRID JOHNSEN

SKURDALSVEGEN 26, 3580 GEILO

BERNHARDSEN BEATE

SKURDALSVEGEN 26, 3580 GEILO

WENSAAS BJORG MARIE J

SKURDALSVEGEN 26, 3580 GEILO
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AV —-26.02.2024

Reguleringsplan & Utbyggingsavtale

En reguleringsplan styrer hva omradene innen et planomrade kan brukes
til. Den styrer ikke eierskap eller hvem som skal finansiere tiltakene.

En utbyggingsavtale er en avtale mellom kommunen og
grunneier/utbygger om utbygging, og gjelder giennomfgring av en
kommunal arealplan, jf. plan- og bygningslovens §17. Avtalen styrer
hvem som gj@r hva, og hvem som skal betale hva.

Utbyggingsavtaler er et fleksibelt virkemiddel for a sikre sammenheng
mellom plan og virkelighet, sikre finansiering av felles offentlig
infrastruktur og skape kvalitet og forutsigbarhet i utbyggingen.

En omrademodell kan legge grunnlaget for utbyggingsavtaler, og sikre
giennomfgring av felles offentlig infrastruktur. Omrademodeller kalles
ogsa for spleiselag. Omradet innen en slik modell har typisk flere
grunneiere/utbyggere med overlappende behov for infrastruktur.
Utbyggingsavtale og omrademodeller kan gi mange vinn-vinn situasjoner
for kommunen, lokalsamfunnet og utbyggere. For eksempel kan det
finansieres tiltak for hele lokalsamfunnet, som ikke en enkelt utbygger
kan palegges alene. Et annet eksempel er at en kan unnga moms pa tiltak
som blir en del av det kommunale avgiftsgrunnlaget.



