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OMRADEPLAN FOR VESTLIA - MERKNADSBREV TIL KOMMUNESTYRETS BEHANDLING
AV PLANENDRING

1 INNLEDNING

Det vises til kommunestyremgtet i Hol kommune den 20. mars 2025 og sak 25/2025, hvor videre
behandling av planendring for omradeplan Vestlia reiselivsomrade ("Omradeplanen”) skal vurderes.
Saken gjelder avgjgrelsen fra administrasjonen og Utvalg for plan og utvikling i sak 27/24 om a ikke ga
videre med endret innslagstidspunkt for fglgende to rekkefalgekrav i Omradeplanen:

(i) Rekkefelgekrav om rundkjgring pa fylkesvei 40 og kryss Bakkestglvegen/Stalsvegen,
inkludert tilhgrende gang- og sykkelvei samt busslommer (samlet "Rundkjeringen"), endres
fra farste rammetillatelse til rammetillatelse for mer enn 450 enheter.

(i) Rekkefglgekrav. om skibro over Bakkestglvegen ("Skibroen") endres fra ferste
rammetillatelse til brukstillatelse for mer enn 150 enheter.

Pa vegne av forslagsstiller for planendringen, SkiGeilo Utvikling AS ("SkiGeilo"), sender Advokatfirmaet
Thommessen AS herved kommentarer til kommunestyrets behandling. For & oppsummere, er det
naveaerende innslagstidspunktet for Rundkjgringen og Skibroen ved ferste rammetillatelse, ugyldig
(punkt 2 og 3 nedenfor), noe som blant annet kan medfare erstatningsansvar for kommunen (punkt 4
nedenfor). At innslagstidspunktet for Rundkjeringen er ugyldig, er ogsa lagt til grunn av Advokatfirmaet
Fayen AS ("Feyen") i notat av 12. mars 2025. Den samme ugyldighetsbegrunnelsen gjor seg gjeldende
for alle rekkefalgekrav i Omradeplanen som omfattes av planendringen.

Det er helt sentralt at Kommunestyret na gir administrasjonen i kommunen de ngdvendige fullmakter
for & komme videre med planendringen, slik at Omradeplanen kan bringes i lovlig tilstand og slik at
alle innslagstidspunkter til rekkefglgekrav i Omradeplanen kan vurderes basert pa faglige utredninger.
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2 INNSLAGSTIDSPUNKT FOR RUNDKJ@RINGEN

| forbindelse med Omradeplanen er det utarbeidet en trafikkanalyse som konkluderer med at dagens
kryss mellom fylkesveien og Stelsvegen har tilstrekkelig kapasitet til & handtere opp mot 50 % av
Omradeplanens utbygging. Folgelig er det vanskelig & finne en begrunnelse for hvorfor
innslagstidspunktet i Omradeplanen er satt til tillatelse for fgrste enhet, fremfor 50 % av enhetene
og/eller brukstillatelse. Dette tyder pa at kommunen har vektlagt utbygging utover planomradet pa

Vestlia.

Ved utbygging av 900 enheter er det naturlig at avkjgringen fra fylkesveien via Bakkestglveien ma
oppgraderes, noe som ogsa er lagt til grunn i nevnte trafikkrapport. Samlet sett tyder imidlertid
Omradeplanens planmateriale pa at innslagstidspunktet for rekkefalgekravet skyldes eksisterende og
fremtidig utbygging i omrader uten sammenheng med utbyggingen pa Vestlia. Nar Rundkjeringen ikke
er ngdvendig fgr utbygging av 50 % av Omradeplanen, har innslagstidspunktet for farste enhet derfor
ikke en relevant og naer sammenheng med utbyggingen. Etter var vurdering er rekkefglgekravet med
navaerende innslagstidspunkt ugyldig. Dette er ogsa lagt til grunn i Feyens notat av 12. mars 2025.

3 INNSLAGSTIDSPUNKT FOR SKIBROEN

Etter var vurdering vil hensynet til trafikksikkerhet ferst kreve at Skibroen er ferdig opparbeidet nar
enheter tas i bruk - ved brukstillatelse eller ferdigattest. Videre er det naturlig & anta at Skibroen ikke
vil veere ngdvendig feor et visst antall enheter tas i bruk, og ikke ved ferste enhet som vedtatt i
Omradeplanen. Skibroens innslagstidspunkt, ved ferste enhet, er ikke narmere begrunnet i
plandokumentene til Omradeplanen, og administrasjonen har i innstillingen til kommunestyret ikke
vist til utredninger som begrunner det navaerende innslagstidspunktet. Tvert imot har
administrasjonen henvist til konsekvensutredningen for naermiljg og friluftsliv fra 2019, som bare
vurderer samtlige 900 enheter etter Omradeplanen og kun nevner & "sikre etablering av planskilt
krysning" som et avbgtende tiltak.

Samlet vurderer vi at selv om et rekkefglgekrav om Skibroen i seg selv trolig oppfyller
nedvendighetsvilkaret, oppfyller ikke innslagstidspunktet ved farste enhet og til rammetillatelse
nedvendighetsvilkaret i plan- og bygningsloven. Rekkefglgekravet om Skibroen slik det foreligger er
derfor ugyldig, med tilsvarende begrunnelse som for Rundkjgringen i Fayens notat.

4 ERSTATNINGSANSVAR FOR KOMMUNEN VED UGYLDIGE REKKEFOLGEKRAV

Reguleringsplaner som er helt eller delvis ugyldige kan medfgre erstatningsansvar for kommunen,
herunder nar det er stilt krav om gjennomfgring av tiltak basert pa ugyldige rekkefglgekrav. Fglgende
betingelser ma vaere oppfylt for at kommunen skal bli erstatningsansvarlig: Det ma foreligge et
ansvarsgrunnlag (skyldkrav), et gkonomisk tap, og en paregnelig arsakssammenheng mellom tapet og

kommunens handlinger.

Vilkdret om ansvarsgrunnlag vil som regel vaere oppfylt nar rekkefelgekravet er ugyldig fordi
kommunen har gatt utenfor sitt handlingsrom, som skissert i punkt 2 og 3. Et gkonomisk tap oppstar
typisk nar (i) tiltakshaver ma dekke kostnader til gjennomfering av det ugyldige rekkefelgetiltaket,
og/eller (ii) rekkefalgekravet forsinker utbyggingen, for eksempel rentekostnader og reduserte salgs-
/leieinntekter. Nar dette gkonomiske tapet oppstar som en konsekvens av & matte gjennomfere det
ugyldige rekkefglgekravet, vil det siste vilkaret om paregnelig arsakssammenheng vaere oppfylt.
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