
flttalelse fra JAI{E KARIN NESSA

I henhold til plan- og bygningsloven $ 12-8 er det varlset om oppstart av

re guleringsplanarbeid.

I forbindelse med varslingen har JANE KARIN NESSA, levert en uttalelse'

Uttalelsen gj elder for:
PlanID:4215
Plannavn: Detaljregulering for Gamlevegen, Geilo

Kommune: Hol
Uttalelsefris t: 17 .ll .2024

flttalelse

Kommentar

eg er totalt imot forslaget. Gamlevegen er fullstendig ødelagt pga. Ustedalen-

ggingen. Det er alt for mye trafikk på Gamlevegen og der er ingen fortau for

engere, bortsett fra et lite strekk vedjernbanebroen. Enda et høyhus ved

stedalen, vil ødelegge for naboene på nedsiden og oppsiden av Gamlevegen

lstendig.

Kommentar mulig konflikt

Kontaktinformasjon for JANE KARIN NESSA:

Telefon:
Epost:
Adresse: STEINSVIKVEGEN 260

Postnummer og sted: 5237, RÅDAL

Vedtegg til uttalelsen finnes i altinnmeldingen

Uttalelsen er levert gjennom altinn.no



Uttalelse fra TORILL G. MARTINSEN
I henhold til plan- og bygningsloven $ 12-8 er det varlset om oppstart av
reguleringsplanarbeid.

I forbindelse med varslingen har TORILL G. MARTINSEN, levert en uttalelse

Uttalelsen gjelder for:
PlanID:4215
Plannavn : Detaljregulering for Gamlevegen, Geilo
Kommune:Hol
Uttalelsefris t: 17 . I 1 .2024

Llttalelse

Kommentar

har leilighet nr 273 med adresse gamlevegen 16 som er gnr 66, bnr 99. Yåtr leilighet er i
etasje og er nærmeste nabo i planlagte utbygging. Etter hva vi har sett av tidligere

for denne utbyggingen vil vi miste lys, utsikt og sol, noe som i sum vil forringe både
opplevelse av å nyte dager på f,ellet, men også redusere markedsverdien på vår

Jeg syntes et minimum burde vært at man blir tilbudt erstatning for päførttap

Kommentar mulig konflikt

Kontaktinformasjon for TORILL G. MARTINSEN
Telefon:
Epost:
Adresse: VINDHARPEVEGEN 4 D
Postnummer og sted: 5237, RÄDAL

Vedlegg til uttalelsen finnes i altinnmeldingen

Uttalelsen er levert giennom altinn.no



uttalelse fra ROAR TEIGE

I henhold til plan- og bygningsloven $ 12-8 er det varlset om oppstart av

re guleringsplanarbeid.

I forbindelse med varslingen har ROAR TEIGE, levert en uttalelse'

Uttalelsen gjelder for:
PlanlD:4215
Plannavn: Detaljregulering for Gamlevegen, Geilo

Kommune:Hol
Uttalelsefris t: 17 .1 1 .2024

flttalelse

Kommentar

den det gjelder. Som nærmeste nabo med Ustedalen hotell har vi blitt belastet med

og økt trafikk Nåværende leilighetsbygg närmest Geilo Haugen er stort, atypisk

Geilo sin byggestil og har masse lys som gtrør at bygget bryter med omgivelsene. Når

i tillegg til dette blir meldt om et nytt leilighetsbygg for fastboende rett foran

vårt er vi svært skeptisk. Området er preget av gardsbruk, hoteller og fritids

Leiligheter for fastboende vil øke trafîkken og flytte område et steg vekk fra det

feriestedet det nå er. Vår største bekymring er at også dette bygget vil bli større enn

viser og at det vil bidra til den atypiske "Geiloarkitekturen" resten av

Ustedalen hotell har. At en utbygger som tidligere har presset grensene

hva som er god byggeskikk får bygge på nytt er betenkelig slik vi ser det.

Kommentar mulig konflikt

Kontaktinformasjon for ROAR TEIGE:
Telefon:
Epost:
Adresse: Øyjordsbotn 35

Postnummer og sted: 5038, BERGEN

Vedtegg til uttalelsen finnes i altinnmeldingen

Uttalelsen er levert giennom altinn.no



IJttalelse fra ERLING GUNI{AR
RØNI{ESTAD

I henhold til plan- og bygningsloven $ l2-8 er det varlset om oppstart av
reguleringsplanarbeid.

I forbindelse med varslingen har ERLING GLINNAR RØNNESTAD, levert en uttalelse

Uttalelsen gjelder for:
PlanID:4215
Plannavn: Detaljregulering for Gamlevegen, Geilo
Kommune: Hol
Uttalelsefris t: l7 . | | .2024

Uttalelse

Kommentar

ytterligere bygging av leiligheter i h h til mottatt planområde, vil det bli enda flere
til og fra Geilo sentrum. Det bør derfor i tilkn¡ning til regulering av

lighetsbygg, settes krav om at det bygges fortau forbi Geilo hotell på oppsiden av dette
Dette for å unngå at myke trafikanter blir utsatt for påkjørsel av en stadig økende

trafrkk. Fortauet bør gähelt fra Geilo hotell og fram til omsøkt reguleringsområde,
bør være et absolutt krav før det gis tillatelse til ytterligere bygging av nytt

ûûbb.

Kommentar mulig konflikt

Kontaktinformasj on for ERLING GTINNAR RØNNESTAD
Telefon:
Epost:
Adresse: GALTENESVEGEN 23
Postnummer og sted: 5918, FREKHAUG

Vedlegg til uttalelsen finnes i altinnmeldingen

Uttalelsen er levert giennom altinn.no



Uttalelse fra JAN BJØRN KJ,4,RVIK

I henhold til plan- og bygningsloven $ 12-8 er det varlset om oppstart av

reguleringsplanarbei d.

I forbindelse med varslingen har JAN BJØRN KJÆRVIK, levert en uttalelse.

Uttalelsen gi elder for:
PlanID:4215
Plannavn: Detaljregulering for Gamlevegen, Geilo

Kommune: Hol
Uttalelsefris t: l7 .l l .2024

Ilttalelse

Kommentar

eier av leilighet 413, Gamlevegen l6,har vi følgende innsigelser til
; 1. Behov for enhetlig plan hele Gamlevegen Hensyntatt at Gamlevegen

en (av få) gjennomfartsveier ut av Geilo sentrum og ikke minst
i disse dagergnave gen/Timrehaugve gen - området hvor det skjer betydelig utbygging

g det må folentes ytterligere utbygging i fremtiden, må det sikres at det for fremtiden er

under jembanebruen. (Gamlevegen/Hegnavegen). Det samme gjelder fortau

og derfor bør det være en enhetlig plan for hele Gamlevegen fra Geilo Hotel vestover

RV 7, og ikke bare det området som nå bes regulert. I denne sammenheng må også

fremtidig utbygging/bedre sikkerhetsområde rundt toglinjene og behov for

ll ytterligere tverrvei fra Gamlevegen til RV7 2. Ustedalen hotell og aPartement

er maksimalt utbygget i forhold til nærhet til Gamlevegen og toglinjene, og

trafikk fra en utbygging (16 biler hvis hver av de 8 enhetene har 2 biler) vil
ytterligere belastning. Biltrafikken vil øke i fremtiden og det er svært trangt

til trafikkavvikling og sikkerhetsmarginer for toget. Ä påberope seg behov for
noe man burde hensyntatt når hotellkomplekset ble tillatna er

for noen år siden og ikke nå i etterkant som et av argumentene for
P lanreguleringsforslaget synes derfor utelukkende fremsatt for endring

dagens enebolig til blokkbebyggelse. 3 Omsøkte utbygging på tomten (661173 og

7s) hvor det nå skal bygges blokkleilighetskompleks synes stort i grunnareal

00kvm) med en inntegnet stor kvadratisk og høy bygningskropp. Den er i dag regulert til
og med god grunn. Tomten er relativt liten (819kvm), grensende to steder til

vt jordbruksareal og en naturtomt (grønnkolle), er sterk skrånende og få meter bredde i
med utkjøring mot Gamlevegen. De angitte høydene (9 meter) basert på

ttlig terreng i et en sterk skrånende tomt og det oppgitte 5 meter lavere

enn Geilohaugen synes for positive vurdert, hensyntatt at det skal bygges

garasJ e, to fulle etasjer og med full møne og saltak. Begrensinger på

minst 4 meter fra naboeiendommen er også vanskelig å se blir ivaretatt. Det mä

fremlegges betydelig bedre skissetegninger for å kunne kontrollere/etterprøve

ggets plassering, høydeangivelser og sol/skyggepåvirkning på omkringliggende

Illustrasj onene som vedlegges er fra planer i 2017 (rammesøknad) og det er

at byggeforslaget er endret etter dette uten at illustrasjonene er oppdatert. Slik det



bygget er tegnet synes det heller ikke å tilfredsstille kravet om å opprettholde estetikk
Geilo's karakter (bygningstypologi), men kun ønske om maksimal utnyttelse. Øvrig

byggelse i området er stort sett øst-vest mens dette er tenkt nord-syd på grunn av
beskaffenhet. 4. Naturtomten som nabo (68172) er sårbar i forhold til et yrende
(Naturmangfold) og konsekvenser av sprenging og utbygging fra eventuell

vitet og det er også noen trær som står tett mot grensen til661173 og
175 som må sikres blir bevart hvis utbygging tillates, da det ikke er mye vegetasjon for

i nærheten. Med vennlig hilsen Jan B Kjærvik og Kirsten Mørk

Kommentar mulig konflikt

Kontaktinformasjon for JAN BJØRN KJÆRVIK:
Telefon:
Epost:
Adresse: Middelthuns gate 158
Postnummer og sted: 0368, OSLO

Vedlegg til uttalelsen finnes i altinnmeldingen

Uttalelsen er levert giennom altinn.no



B¡NE NOR

KOPIMOTTAKER

HOL KOMMUNE Dato: 01 .11.2024
Saksref: 202416965-2
Deres ref.: 103071
Side: 1 / 23576 HOL

Vår saksbehandler: Ola Torstein Endresen
Telefon:
Mobil: +4799231323
E-post: ola.torstein.endresen@banenor. no

Hol kommune - Varsel om oppstart av reguleringsplanarbeid - Detaliregulering for

Gamfevegen, Geilo - PlanlD 4215' Bane NOR si uttale

Vi viser til varsel om oppstart av planarbeid, datert 22'10.2024-

Bergensbana er av nasjonal betydning for både person- og godstrafikk, planområdet grenser til

jernbana.

Bane NOR som jernbanemyndigheit har følgjande merknader:
planområdet með eksisteranãe bygningar og planlagt nytt bygg ligg tett på jernbanen og innanfor

gul støysone. I tillegg er det ei jernbanebru her som kan generera ytterlegare støy. Desse forholda

óør dertor vurderaslbg avbøtande tiltak bli føreslått. Framskrivne trafikktal må nyttast ved

forklaring for støy.

Det nye bygget som er nemnd i varsel om oppstart er planlagd over 30 meter frå næraste spor- Om

det ei andre relaterte tiltak, som ligg innanfor 30 meter til næraste spor midt, er dette

søknadspliktige tiltak etter jernbanelova sin $10. Det kan vera til dømes nødvendige tiltak på

infrastruktur som VA-leidningar eller bussparkering.

I tillegg til rolla som styresmakt har Bane NOR ei rolle som grunneigar. Bane NOR som grunneigar

har bã-hov for å ta vare på interessene sine i plansaker på linje med andre grunneigarar'

Bane NOR som grunneigar har følgjande merknader:
Eigedomsgrenseñe mot jelnbana er iegistrert med dårleg kvalitet i matrikkelen. Kommunen bør

vuidera om det er formålstenleg å heva kvaliteten i samband med planarbeidet'

Med vennleg helsing

Asne Fyhri
ass. sjef Planforvaltning
Drift og vedlikehold

Dokumentet er godkjent elektronisk og sendes uten signatur

postmottak@banenor.no

Ola Torstein Endresen
planforvaltar

Bane NOR SF

Postboks 4350, NO-2308 Hamar

Sentralbord: 05280

banenor.no

Bankgiro: 8 1 01 .46.68128

IBAN-nr.: N05581 01 46681 28

BIC: DABANO22Org.nr.: NO 917 082 308 MVA





* uattilsynet

A/STAB AS

Ulsmågvegen 7

5224 Nesttun

Mattilsynet
Avdeling Nordre Buskerud, Hadeland og
Valdres

Postadresse: Felles postmottak, Postboks 383, 2381 BRUMUNDDAL

E-post: postmottak@mattilsynet.no
Tlf:22 40 00 00
Org.nr: 985399077

Deres ref

Vår ref:

Dato:

1 0307 1

2024/275867

06.11.2024

lnnspilltilvarsel om planoppstatt - Detaljregulering for Gamlevegen ,
Geilo - ArealplanlD 4215 - Hol kommune

Viser til brev datert 22.10.2024 med tilhørende saksdokumenter, detaljregulering for

Gamlevegen Geilo, deres ref.: 103071.

Mattilsynet er høringsinstans i plansaker og skal bidra til at arealplaner ivaretar nasjonale og

regionale interesseiinnenfor områdene drikkevann, plantehelse, fiskehelse/fiskevelferd og

dyrehe lse/dyrevelfe rd.

Saksopplysninger
Hensi[ten meJreguleringsarbeidet, detaljregulering for Gamleveien Geilo, er å omregulere

gbnr 66/173 og 66/175 i Hol kommune fra frittliggende småhusbebyggelse til

boligbebyggelse i blokk. Samtidig skal resterende areal og bygninger innenfor planområdet

r"grl"r". tìl å samsvare med eksisterende situasjon. Dekning for turistbussparkering tilknyttet

hotellet skal også forbedres gjennom reguleringen

Mattilsynets innspill
Drikkevann
Det fremgår ikke av saksopplysningene hvordan drikkevannsforsyningen til boligene skal

løses. Vi ftrutsetter tilknytning til offentlig VA-nett og at det i den forbindelse foretas

beregninge r {or â sikre levering av tilstrekkelige mengder drikkevann til planlagt utbygging i

tillegg til ãksisterende forsyningssystem. Dette innebærer at det aktuelle vannverket må

urrJ"r" sin kapasitet og leveringssikkerhet slik at de har reell mulighet til å utvide

transportsystemet, og sikr" trygt og tilstrekkelig drikkevann til nye abonnenter innenfor

planområdet.

Når planen kommer på første høringforventer vi at den inneholder en helhetlig plan for
hvordan vann og avløp skal løses i planområdet.

Hensyn til plantehelse og spredning av planteskadegjørere
Matlóven stiller krav om at enhver skal utvise nødvendig aktsomhet, slik at det ikke oppstår

fare for utvikling eller spredning av planteskade gjørere. Det må utvises aktsomhet i

anleggsperioden. Smitte kan spres både med jordmasser som fl¡tes og med

anleggsmaskiner hvor jord, Írø og andre planterester har festet seg.
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Vi ønsker å holdes orientert i den videre planprosessen

Med hilsen

Anita Klemensdottir
seniorinspektør

Astri Ham
avdelingssjef

Do ku m entet er godkje nt e/ektro n is k.

Kopitil:
HOL KOMMUNE
STATSFORVALTEREN I ØSTFOLD, BUSKERUD, OSLO OG AKERSHUS
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Statsforva lteren
i Østfold, Buskerud, Oslo og Akershus

A/STAB AS

Ulsmågvegen 7

5224 NESTTUN

Vår dãto:

15.11.2024

Deres dato:

22.10.2024

5aksbehand ler, innvalgstelefon

Brede Kih|e,32266865

Vår ref:

2024141356

Deres ref

0/0

Hol - lnnspilt til oppstart av detaljregulering for Gamlevegen på Geilo -

gbnr. 661173 o9661175

Vi viser til deres oversendelse av 22. oktober 2024'

Bakgrunn
Det fremgår av varselet at formålet med planarbeidet er regu lere gbnr. 661173 og 66/175 til

boligbebyggelse i blokk, samtidig som resterende areal og bygninger innenfor planområdet

reguleres i samsvar med eksisterende situasjon.

I gjeldende kommunedelplan for Geilo er området avsatt til erverv. De aktuelle eiendommene som

ønskes regulert til bolig er imidlertid avsatt til frittliggende småhusbebyggelse i forslag til ny

kommuneplan og utgør et areal på ca. 800 m2. Resterende del av planområdet er regulert til

kombinert bebyggelse for fritidsleiligheter og hotell i reguleringsplan for Ustedalen Hotell.

Planområdet omfatter et areal på 13,4 daa.

Statsforva lterens rolle
Vi skal bidra til at planer ivaretar nasjonale og vesentl¡ge regionale interesser innen landbruk, klima

og miljøvern, folkehelse, barn og unges interesser, samfunnssikkerhet og gravplasser.

Statsforvalteren skal arbeide for at Stortingets og regleringens vedtak, mål og retningslinjer innen

våre ansvarsområder blir fulgt opp i kommunale planer. Kommunen er planmyndighet og har

ansvaret for at plan- og bygningslovens formelle krav til innhold og planprosess oppfylles i

planarbeidet.

Statsforva lterens i nnsPill
Det går ikke frem av kunngjøringen hvor mange boenheter det skal planlegges for. Dette kunne det

med fordel vært opplyst om. Vi mener det blir viktig å sikre et godt bomiljø og at det blir regulert inn

tilstrekkelig med uteområder som har kvalitet. Ut fra dagens arealbruk og ledig kapasitet innenfor

planområdet, ser det ut til at dette er en begrensende faktor for hvor mange boenheter det kan

tilrettelegges for.

E-postadresse:
sfospost@statsforva lteren.no
Sikker melding:

www.statsforvalteren.no/melding

Postadresse:

Pb 32s
1 502 Moss

Besøksadresse:

lVoss: Vogts gate 17

Drammen: Dr. Hansteìnsgate 9

Oslo: Stensberggata 27

Telefon: 69 24 70 00

www.statsforvalteren.no/os

Or$.nr.974761 319
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Ut fra viktige regionale og nasjonale interesser har vi dessuten følgende innspill

Støy

Vi mener det er viktig at støyforholdene avklares så tidlig som mulig i planprosessen, slik at dette blir
premissgivende for planlegging av bebyggelsen. Det er både støy fra jernhane og fra vei i dette
området. Det må derfor gjøres en grundig vurdering av lokalisering av bebyggelse, planløsninger,
bruksformål og utearealer. I den grad det skal aksepteres awik fra anbefalte grenseverdier bør det
sikres at alle boenheter har tilgang til stille side (uten tiltak nært boenheten), hvor soverom kan
plasseres. For de fasader som er støyutsatt kan det aksepteres bruk av avbøtende tiltak for dempet
fasade. Støyrapporten må vise hvilke tiltak det planlegges for, og hvilken effekt de har.

Det må begrunnes hvorfor man har valgt disse avbøtende tiltakene. Dette for at kommunen, og
andre, skal kunne vurdere bokvaliteten. Reguleringsbestemmelsene skal være entydige og konkrete,
og tilpasses planen og støysituasjonen. Det må spesifikt bestemmes hvilke tiltak som aksepteres.
Det må også vurderes kompenserende tiltak som tilgang til sol og lys, utsikt, gode
uteoppholdsarealer, rekreasjonsområder og andre faktorer som fremmer trivsel og helse.

Born og unge

De Rikspolitiske retningsliniene for å styrke barn og unges interesser i ptanleggingen mäfølges opp. Vi
viser spesielt til punkt 5b om tilstrekkelige lekearealer for barn i alle aldre. En vurdering av
lekemulighetene i planområdet og i nærmiljøet for øvrig skal følge planforslaget, og tilstrekkelige
arealer for lek må sikres i planprosessen. Vi mener lekeareal må legges på bakkenivå, slik at de er
tilgjengelige for barn uten å måtte gå inn via bebyggelsen.

Parkering

Vi legger til grunn at det legges opp til en restriktiv parkeringsdekning med hensyn til den
sentrumsnære beliggenheten. For å få arealeffektive løsnin ger bør bilparkering fortrinnsvis ligge
under bakkenivå. Det må også sikres gode parkeringsplasser for sykler, slik at dette blir et godt
alternativt framkomstmiddel for beboerne. Dette er med på å påvirke reisemiddelvalget.

So mfu n nssi kkerhet og kl i mati I pasn i ng
Føringene i Stotlige planretningslìnjer for klimo- og energiplontegging og ktimatitposningtilsier at det bør
benyttes naturbaserte løsninger for håndtering av overvann. Det forventes at episoder med kraftig
nedbør øker vesentlig i både intensitet og hyppighet, og fører til mer overvann. I klimaprofilen for
Buskerud anbefales det et klimapåslag på minst 40 0/o på regnskyll med kortere varighet enn 3 timer.

Håndtering av overvann og bevaring/etablering av naturelementer/utearealer bør ses i

sammenheng slik at man kan etablere overvannsløsninger som også bidrar positivt til
naturmangfold og et spennende utemiljø.

Vi anbefaler å ta i bruk Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE) k¿rtbaserte veiledning for
reguleringsplaner. Ellers vil vi vise til relevante veiledere utgitt av NVE. Områder med sårbarhet og
risiko må identifiseres i plankart og sikres gjennom bestemmelser i planen i tråd med ovennevnte
føringer. Vi anbefaler DSB sin veileder Somfunnssikkerhet i kommunens oreotplonteggingfor
uta rbeidelse av ROS-analysen.
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Følgende stottige plonretningslinjer ser ut t¡t å være relevante føringer for plonarbeidet:

- Statlige planretningslinjer for klima- og energiplanlegging og klimatilpasning (2018).

- Statlige planretningslinjer for samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging (2014).

- Rikspolitiske retningslinjer for å styrke barn og unges interesser i planleggingen (1995).

Ellers viser y¡ ¡¡l Statsforvalterens forventninger til kommunal arealplanlegginB for 2024 o$ til
Vi

a n befa I er nettsidene www.p la n I eggi ng. no og M i ljøstatu s.

Vi vil komme tilbake til saken når planen er på offentlig ettersyn, og vurdere om de nasjonale og

regionale hensynene er fulgt oPP.

Med hilsen

Carl HenrikJensen

fagleder
Klima- og mi ljøvernavdelingen

Doku me ntet er e I ektro n i sk god kie nt

Kopitil:
Buskerud fylkeskommune
Statens Vegvesen

Hol kommune

Postboks 3563

Postboks '10'10 Nordre Al

Ålmannvegen 8

Brede Kihle

seniorrådgiver

3007

2605
3576

DRAMMEN

LILLEHAMMER

HOL





BUSKERUD
FYLKESKOMMUNE

A/STAB AS

Ulsmågvegen 7

5224 Nesttun

Vår ref.: 2024/1,9367-4 Deres ref.: IO3O71- Dato: 1.5.LL.2024

Hol kommune - Regureringspran - Gamrevegen - Geiro -
Detaljregulering - Varser om pranoppstart - uttarerse
Vi viser til brev av 22' oktober om varsel om oppstart av detaljregulering Gamlevegen - Geilo
Tiltoket er vurdert ut fro fytkeskommunens rolle som regional plonmyndighet, forvolter ov
fylkesvei, fagmyndighet for kulturminnevern og prosessmyndighet etter vonnforskriften.
Buskerud fylkeskommune har føtgende merknader til vorseleti
Kort om planarbeidet

Planområdet ligger ved Gamrevegen vest for Geiro sentrum, og er bebygd medhotellbebyggelse samt en enebolig. området grenser tiljernba-ne i nord og dyrka mark i sør.Østfor området er det et høydedÃg og boligbebyggelseog horellbebyggelse/fritidsbotig.
området er avsatt til erverv ¡ kommunedelplanen i- c"iro] og er tidligere regulert. I forslag tilny kommuneplan som har vært pä høring, er området foreslåit endret til kombinert
bebyggelse og an I eggsformå l.

Formålet med planarbeidet er å omregurere derer av området hvor det er oppført eneborig idag til: <"'boligbebyggelse i blokk. samtioig skal resterende areal og bygninger innenforplanområdet reguleres tir å samsvare med eksisterende situasjon. Dekning forturistbussparkering tilknyttet hotellet skal også forbedres glen,nom reguleringen.> Det er vistforeløpig illustrasjon i planinitiativet av blokk. Her er det sklsert bebyggelse med ca. 300 m2BYA, 9 meter mønehøyde over gjennomsnittrig pranert terreng, og at parkering røses somunderjordisk garasjeanlegg. Bebyggelsen er skissert utformet Áeo saftak og med bruk avtrekledning på fasade og naturstein på sokkel.

vi viser til Rikspolitiske retningslinjer for å styrke barn og unges interesser i planleggingen medtilhørende rundskriv og Regional plan for areal og trans[ortiBuskerud 201g-2035, somviktige føringer for planarbeidet. Føringene skal bidra tii et godt oppvekstmi Ijøforbarn ogunge og god stedsutvikling med gode bomiljøer. oen regionile planen regger videre vekt påblantannetestetiskekvaliteter,hensyntiljordvernrnuJ."r.viviserogsåtil 
rundskriv T2-/0g
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Plan og stedsutvikling:

PIAN plan og miljø
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lnternett: www.bfk.no

Org.nr.: 930580260



om barn og plontegging ogplan- og bygningslovens formålsparagraf som vektlegger at barn

og unge skal sikres trygge og gode oppvekstmiljøer'

områdetertkommuneplanensomharværtpåhøringforeslåtttrlkombinertformål,ogligger
relativt sentralt på Geilo i et område med en blanding av bolig og hotell/fritidsbebyggelse i

dag.

I henhold trl de regionale føringene skal boliger knyttes til sentrumsfunksjoner med trygge

gang- og sykkelløsninger. Viviser også til punkt 5a i de rikspolitiske retningslinjene om at

arealer og anlegg soni skal brukes av barn og unge skal være sikret mot forurensning' stØV'

trafikkfare og annen helsefare. Vi ber om at det iedegjøres for trafikksikkerhet for myke

trafikanter,herundertryggskoleveg,ogatdetteivaretasiplanarbeidet,

BarnogungeharenbegrensetaksjonsradiusogersærligavhengigaVegnaarealeri
nærmiljøet som kan fremme akt¡vitet, lek og utfoldelse og gi varierte muligheter for sosialt

samvær.Vedplanleggingavboligermådetleggestilretteforegnedeleke_og
uteoppholdr.ru.t"riã, Ërrn og unge' t henhoiJ til de rikspolitiske retningslinjene skal

lekeareal være skjermet fra stØV over grenseverdiene, ha gode solforhold' tkke være brattere

enn L:3 eller smalere enn l-0 meter, og være skjermet fra trafikk og annen fare' Det anbefales

at arealene avsettes i plankartet med arealformålfor dette' og at dette sikres opparbeidet

med bestemmelser oÀ utforming og rekkefølgekrav. Alternativt kan leke- og

uteoppholdsareal kartfestes med bruk av bestemmelsesområde' Bakgrunnen for at vi

anbefaler dette er at det etter vår vurdering ofte er lettere å sikre at arealene får en

hensiktsmessig form og plassering dersom ãe er kartfestet' Et godt tilrettelagt leke- og

uteoppholdsareal vil også kunne bygge oppunder god bokvalitet og være en kvalitet for ulike

grupper.

Vi anbefaler at det i planarbeidet utarbeides en sol-/skyggeanalyse som viser sol- og

skyggeforhold på leke- og uteareal på området i henhold til maksimal utnyttelse' høyder og

plassering av bebyggelr""n ,o. planforslaget åpner for' Det er ellers positivt at det skal legges

vektpåtilpassingtilomgivelsene,ogm"d-hensyntildetteviservitilveilederenEstetikkiplan-
og byggesaker for gode råd'

Planområdet kan være utsatt fra stØY fra jernbane på nordsida Vi viser til stØyretningslinje T-

1442 ominnhold r støyutredning, og viseit¡l anbefalingene knyttet til løsninger der' Vi legger

tilgrunn at dette lvaretas lplanarbeidet'

For å bygge oppunder sykkel som transportform anbefaler vi at det sikres opparbeiding av

sykkelparkeringsplasser,huo,",u(iallefalldelerav)dettesikreslagtundertak'

Hensvn til automatisk fredete kulturminner:

Tiltaket berører inn t¡unt" kulturminrler' og vi har ingen merknader tìl reguleringen'

Viminnerimidlertidomatkulturminnelovensaktsomhetsbestemmelse(kulml.SSandre
ledd) gjelder generelt, og ber om at følgende tekst blir tatt inn i reguleringsplanens

fellesbestem melser:
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Dersom det under anleggsorbeider treffes pö outomotisk fredete kulturminner, eksempelvis i

form av helleristninger, brent leire, keromikk, flint, groper med trekull og/eller brent stein,

slogg etter jernfremstilling osv., skal orbeidet øyebtikketig stonses og fylkeskommunen vorsles,

jf. lov om kulturminner av 9. iuni 1978 nr. 50, (kulturminneloven) 5 8'

Vennlig hilsen

Christina I lmork Martinsen
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