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Vedtak i klagesak - ferdigattest - Hol 64/509 - 64/754 - Geilovegen 30

Statsforvalteren viser til kommunens oversendelse av klagesak datert 13. mars 2026.

Statsforvalteren opprettholder kommunens vedtak av 22. januar 2026 om ferdigattest for
Geilotorget, gbnr. 64/509 og 64/754. Klagene har ikke fort frem.

Sakens bakgrunn

Hol kommune innvilget den 22. januar 2026 ferdigattest for gnr. 64 bnr. 509 og gnr. 64 bnr. 754
Forretningsbygg Geilotorget. Bygget er et kombinasjonsbygg med leiligheter, fritidsleiligheter og
naering.

To eiere i eierseksjonssameiet har klaget pa vedtak om ferdigattest. Hovedanferslene i klagene er at
det ikke er avsatt riktig antall parkeringsplasser i henhold til reguleringsplanen, samt manglende
opparbeidelse og utforming av uteareal.

Hol kommune ved Utvalg for plan og utvikling behandlet klagesaken i mgte den 12. mars 2026, men
fant ikke grunnlag for a ta klagene til falge.

Statsforvalteren forutsetter at partene er kjent med sakens dokumenter og gir derfor ikke ytterligere
saksreferat.

Statsforvalteren ser slik pa saken

Generelt

Kommunen har vurdert at klager har klagerett, og at klagen er innkommet innenfor klagefristen, jf.

forvaltningsloven (fvl.) 88 28 og 29. Statsforvalteren kan som klageinstans prgve alle sider av saken,

men ved preving av det frie skjgnnet skal vi legge stor vekt pa det kommunale selvstyret, jf. fvl. § 34.

Rettslig utgangspunkt
Det folger av pbl 8 21-10 at sgknadspliktige tiltak skal avsluttes med ferdigattest, som utstedes av
kommunen nar det foreligger nadvendig sluttdokumentasjon og erklaering om ferdigstillelse fra
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tiltakshaver eller ansvarlig sgker. Sluttdokumentasjonen skal vise at tiltaket er utfert i samsvar med
tillatelsen og bestemmelser i eller i medhold av denne lov, jf. bestemmelsens fgrste ledd tredje
punktum. Kommunen har en plikt til & utstede ferdigattest dersom tiltaket anes a vaere i samsvar
med tillatelser, og det ma foreligge en saklig grunn for a nekte ferdigattest. | lovens forarbeider i
Ot.prp. nr. 45 (2007-2008) s. 106 er det uttalt fglgende:

Slik saklig grunn vil veere mangler ved sluttdokumentasjonen, mangelfull kontroll,
manglende sgknad om endringstillatelse der det er ngdvendig, eventuelle mangler ved
ansvarsrettene som er oppstatt i lapet av byggesaken, eller tilbakemeldinger fra tilsyn.

Det foreslas samtidig at kommunen skal ha en viss skjgnnsmessig adgang til 3 utstede
ferdigattest selv om det gjenstar mangler av bagatellmessig art, eller det foreligger
bagatellmessige avvik som ikke har betydning for omgivelsene eller helse, miljg og sikkerhet.
Det kan for eksempel dreie seg om tilfeller der kontrollmalinger viser at en bygning er feil
plassert pa tomta, men feilen er svaert liten og bergrer ikke avstand til nabogrense,
vindusplasseringer er litt forskjgvet, utomhusarealene er ikke tilstrekkelig opparbeidet,
fasadekledning eller vindusutforming er bagatellmessig endret og sa videre.

Kommunens vurdering
Hol kommune har vurdert klagernes anfarsler slik:

Slik kommunen forstar klagen, gjelder den om grunnlaget for a gi ferdigattest er til stede,
hovedsakelig knyttet til om punkt 1.7.1 i reguleringsplanen er oppfylt. Mgien anfgrer at det
gis ferdigattest i tillitt til at utbygger har fulgt alle regler siden de selv ensidig mener at disse
er fulgt. Videre anfgres det at kommunen gir attest uten undersgkelser/ tilsyn fra kommunen
er foretatt.

Kommunen bemerker at var hjemmel til & utstede ferdigattest falger av pbl. § 21-10 jf. SAK10
kapittel 8. Vilkarene som ma vaere oppfylt for a utstede ferdigattest er at det foreligger
«ngdvendig sluttdokumentasjon og erklaering om ferdigstillelse». | sesknaden om ferdigattest
fra Hallingdal Hytteservice datert den 02.01.2026 forela det nedvendig sluttdokumentasjon
og erklaering om ferdigstillelse fra ansvarlig seker, og i tillegg til en utfylt giennomfgringsplan.

Fer kommunen rakk & behandle ferdigattesten fikk vi brev fra seksjonseierne Mgien og
Kaupang, og Per Arne Dalen angdende sgknaden om ferdigattest. Kommunen oversendte
disse brevene til ansvarlig sgker, Hallingdal Hytteservice og satte en frist for tilbakemelding.
Den 21.01.26 mottok kommunen tilbakemelding fra Hallingdal Hytteservice, og pa grunnlag
av den informasjonen sa vurderte kommunen det til at vilkdrene for ferdigattest fremdeles
var til stede, og dermed heller ingen grunn til 8 undersgke naermere eller fgre tilsyn.

Det folger og av pbl. 8 21-4 (1) siste punktum at «kKKommunen skal i saksbehandlingen legge
til grunn tiltakshavers eller det ansvarlige foretakets opplysninger om at tiltaket oppfyller
tekniske krav». Hvis det avdekkes vesentlige forhold i strid med bestemmelser og tillatelser i
eller i medhold av plan- og bygningsloven, kan kommunen gi palegg til ansvarlige foretak
inntil fem ar etter at ferdigattest er gitt, jf. pbl. § 23-3, annet ledd.

Videre anferer Mgien og Kaupang at det klart foreligger brudd pa reguleringsplanen ved at
det ikke er avsatt riktig antall parkeringsplasser etter kravene i planen. Mgien anfarer at i
dette tilfellet vedrgrer det at Hol kommunes reguleringsbestemmelser pkt 1.7.1 for
leilighetseierne ikke er oppfylt. Kaupang anfgrer at «Leilighetseierne har krav pa 73
parkeringsplasser og har fatt tildelt 54 plasser»
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Kommunen viser til at ordlyden i reguleringsbestemmelsen 1.7.1 er fglgende

«Det skal opparbeides parkeringsplasser som tilfredsstiller falgende krav til
parkeringsdekning:

1.7.1 Boenheter mindre enn 65 m2 T-BRA: 1 biloppstillingsplass pr. enhet.
Boenheter mellom 65-85 m2 T-BRA: 1,5 biloppstillingsplasser pr. enhet.
Boenheter over 85 m2 T-BRA: 2 biloppstillingsplasser pr. enhet.

Dersom det bygges felles parkeringsanlegg for flere enn 10 boenheter reduseres
ovennevnte krav med inntil 25%, dog skal hver boenhet ha minst 1
biloppstillingsplass»

Punktet i reguleringsplanen 1.7.1 regulerer krav til opparbeidelse av parkeringsplasser og
parkeringsdekning som BFT10 utlgser.

| sitt svar pa klagen anferer Hallingdal Hytteservice pa sin side at alle parkeringsplasser er
opparbeidet i h.h.t. beskrivelsen i byggesak og dispensasjonsvedtaket. Hvem som eier disse
plassene, tar hverken byggesak eller reguleringsplanene stilling til. Kommunen er enig i
begrunnelsen til Hallingdal Hytteservice, her er det opparbeidet de parkeringsplassene som
reguleringsplanen oppstiller. Reguleringsplanen eller byggesaken tar som Hallingdal
hytteservice anferer, ikke stilling til hvem som eier, kun at det er «opparbeidet». Dette for &
sikre at det finnes parkeringsplasser nok for det behovet utbyggingen farer til.

Dette tok dispensasjonsvedtaket stilling til da det ble gitt dispensasjon fra krav til
opparbeidelse av parkeringsplasser for bebyggelsen innenfor BFT10 i reguleringsplan for
Geilo sentrum, samt at det ble gitt dispensasjon for at overskuddsplassene kan nyttes til
dekke parkeringsbehov for andre enn bebyggelsene innenfor BFT10/offentlige plasser. Det
vises til Statsforvalteren i @BOA sin klagebehandling i vedtak av 4.12.2024. | vedtaket skriver
Statsforvalter at reguleringsplanens bestemmelser om parkering ikke krever at det skal
avsettes parkeringsplasser til gjesteparkering. Det vises ogsa til tiltakshaver sin forklaring om
at parkeringsbehovet er dekket slik det er i dag og at det var lettere & identifisere dette etter
at bygget ble bygget, enn nar reguleringsplanen ble utarbeidet. Dette la ogsa Statsforvalter
til grunn i sin behandling.

De plassene som skal opparbeides er «opparbeidet» og minstekravet til en parkeringsplass
per boenhet er fulgt. Kommunen kan dermed ikke se at anfarslene til klagerne fgrer frem.

| tilleggsmerknaden til Kaupang vises det til at utbygger ikke har tatt hensyn til vedtektene
som sier at U2 var forbeholdt leilighetseierne og U1 naering og parkering for gvrig.
Kommunen viser til at forhold i vedtekter er av privatrettslig karakter og ikke noe kommunen
tar stilling til. Evt. brudd pa vedtektene ma handteres privatrettslig.

Det blir videre anfagrt av Mgien at utbygger ikke har foretatt seg noe for a opparbeide
utearealet i byggets atrium slik det er omtalt i byggesgknaden. Uteomradet er et helt tomt
asfaltert omrade uten noen form for opparbeidelse ut over noen vegglamper. | vedtak datert
den 22.12.2023 ble det lagt ved godkjent tegning av utomhusplan. Der vises hvordan
utearealet skal opparbeides.
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Hallingdal Hytteservice anfarer at uteareal er opparbeidet i h.h.t beskrivelsene i byggesaken.
Det er inngatt avtale med styret i sameiet om at sameiet selv tar hand om meablering/
beplantning av utearealene ut fra deres @nsker/behov, mot at utbygger gir dem en
gkonomisk kompensasjon for dette. Kommunen anser at dette derfor vil ivaretas da

Styret vil fa muligheten til 8 meblere og beplante omradet selv. Etter pbl. § 21-10 forste

ledd, siste setning, kan ogsa kommunen utstede ferdigattest der det foreligger
bagatellmessige overtredelser av krav i eller medhold av denne lov. Dersom det er tvil om at
uteomrade ma ha veert mgblert ihht tillatelsen for a sies & veere opparbeidet, vurderer
kommunen at dette er av bagatellmessig art. Ferdigattest vil likevel kunne utstedes og
kravet vil ivaretas pa sikt.

Pa den grunnlag av den overnevnte vurderingen finner kommunen at vedtak om ferdigattest
oppfyller kravene i pbl. 8 21-10 jf. SAK10 kapittel 8 og at kommunen ikke kan se at det er i
strid med reguleringsbestemmelsen 1.7.1 og lgsningen av opparbeidelsen av
uteoppholdsarealet heller ikke gir grunnlag for a ikke gi ferdigattest. Vedtaket datert den
22.01.2026 opprettholdes.

Statsforvalteren er i resultat enig i kommunens vurdering. Statsforvalteren kan vanskelig se at
meblering og beplantning av utearealer er forhold som reguleres av plan- og bygningsloven med
tilhgrende forskrift. Uansett vil dette veere forhold av bagatellmessig karakter, som ikke er til hinder
for at ferdigattest innvilges. Nar det gjelder parkeringsplasser, er dette et forhold som bade
kommunen og Statsforvalteren har vurdert i tidligere behandling, jf. blant annet vart vedtak av 4.
desember 2024, sak 2024/16140.

Statsforvalteren kan etter dette ikke se at kommunen har saklig grunn til ikke a utstede ferdigattest
som omsakt.

Konklusjon

Statsforvalteren opprettholder kommunens vedtak av 22. januar 2026 om ferdigattest for
Geilotorget. Klagene har ikke fort frem.

Vedtaket er endelig. Dere kan ikke klage pa vedtaket, jf. forvaltningsloven § 28 tredje ledd.

Med hilsen
Anne Danielsen Haugland Ann-Kristin @degaard
seksjonssjef seniorradgiver

Juridisk avdeling

Dokumentet er elektronisk godkjent
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