
SØKNAD OM KONSESJON – VURDERING AV BOPLIKT 

Eiendom: Lienvegen 314, gnr./bnr. 55/14 og 55/46 – Hol kommune 

Det vises til tidligere innsendt dispensasjonssøknad samt kommunens tilbakemelding i saken. 

På bakgrunn av dette fremmes det med dette søknad etter konsesjonsloven vedrørende boplikt 

for ovennevnte eiendom. 

1. Bakgrunn for søknaden 

Eiendommen eies av Hallingnatten AS og har vært forsøkt omsatt over lengre tid uten å oppnå 

salg. Det foreligger per i dag ingen kjøper av eiendommen. Det er vår vurdering at boplikten 

er en vesentlig årsak til manglende omsetning. Det foreligger også tilstandsrapport som 

dokumenterer eiendommens tekniske tilstand. 

2. Eiendommens beskaffenhet 

Eiendommen har et samlet areal på ca. 6 700 m² og består av en eldre boligbebyggelse med 

tilhørende uthus/garasjebygg. 

Av tilstandsrapport fremgår det at boligen har betydelige avvik og fremstår med 

gjennomgående enkel standard. Eiendommen vurderes ikke egnet for helårs bosetting uten 

omfattende oppgraderinger. 

Eiendommen fremstår videre ikke som en aktiv landbrukseiendom, og det foregår ingen 

landbruksdrift på eiendommen. 

3. Rettslig utgangspunkt 

Etter konsesjonsloven § 11 kan det stilles vilkår om boplikt dersom det i det enkelte tilfellet er 

påkrevd av hensyn til bosetting, helhetlig ressursforvaltning og kulturlandskap. 

Videre følger det av konsesjonsloven § 6 at boplikt innebærer at eiendommen tas i bruk som 

reell bolig. 

Det avgjørende er om det er påkrevd å opprettholde boplikt i den konkrete saken. 

 

 



4. Vurdering 

Bosetting (jf. konsesjonsloven § 11) 

Eiendommens tekniske tilstand tilsier at boligen og den tekniske infrastrukturen, ikke er 

hensiktsmessig eller realistisk egnet for helårs bosetting slik den fremstår i dag. Etter 

konsesjonsloven § 6 forutsetter boplikt at eiendommen tas i bruk som reell bolig. 

I foreliggende sak vil en eventuell boplikt i praksis kunne oppfylles formelt gjennom 

folkeregistrering, uten at eiendommen faktisk benyttes som helårsbolig. Boplikten vil dermed 

i begrenset grad bidra til å ivareta hensynet til bosetting. 

Det vises også til at eiendommen over tid ikke har latt seg omsette, noe som underbygger at 

boplikten virker hemmende for reell bruk og bosetting. 

Ressursforvaltning (jf. konsesjonsloven § 11) 

Eiendommen har et begrenset areal og er ikke gjenstand for aktiv landbruksdrift. Det 

foreligger ikke forhold som tilsier at boplikt er nødvendig av hensyn til en helhetlig 

ressursforvaltning. 

Kulturlandskap (jf. konsesjonsloven § 11) 

Det foreligger heller ikke forhold ved eiendommen som tilsier at boplikt er nødvendig for å 

ivareta kulturlandskapet. 

Samlet vurdering  

Etter en samlet vurdering kan det ikke anses påkrevd å opprettholde boplikt for eiendommen, 

jf. konsesjonsloven § 11. 

Vurderingen må baseres på eiendommens nåværende tilstand og faktiske brukspotensial. 

 

5. Supplerende merknader – boplikt og kommunens prinsippvedtak 

Eiendommen har vært forsøkt omsatt over lengre tid uten å finne kjøpere som ønsker eller har 

faktiske forutsetninger for fast bosetting. Eiendommen fremstår i dag ikke som omsettelig 

med boplikt. 



Den manglende omsetteligheten knytter seg i all hovedsak til boligens tekniske tilstand og 

tekniske infrastruktur, som ikke er tilrettelagt for bruk som helårs enebolig uten omfattende 

og kostbare tiltak. Dette gjelder uavhengig av eiers intensjon om bosetting. 

Det har samtidig vært konkret interesse for kjøp av eiendommen med sikte på istandsetting og 

bruk som fritidsbolig, forutsatt at boplikten oppheves. Dette indikerer at boplikten er den 

avgjørende begrensningen for reell omsetning og bruk av eiendommen slik den fremstår i dag. 

Alternativet til å oppheve boplikten er i realiteten at eiendommen forblir ubebodd og fortsetter 

å forfalle. Søknaden er derfor fremmet for å legge til rette for rehabilitering og aktiv bruk av 

bygningen, fremfor videre verdiforringelse. 

Søknaden vurderes ikke å være i strid med kommunens prinsippvedtak om boplikt. 

Eiendommen ligger ikke i sentrum eller i et etablert boligområde, men i LNF-område, med 

nærhet til både eksisterende fritidsbebyggelse og spredt boligbebyggelse.  

Boligen har et betydelig oppgraderingsbehov uavhengig av om bruken er helårsbolig eller 

fritidsbolig. Endret bruk til fritidsformål innebærer ikke at nødvendige bygningsmessige 

oppgraderinger bortfaller, men gir et mer realistisk grunnlag for istandsetting og faktisk bruk. 

6. Søknad 

Det søkes med dette om opphevelse av vilkår om boplikt for eiendommen.  

På bakgrunn av eiendommens tilstand og manglende egnethet for helårs bosetting, samt 

fravær av hensyn knyttet til ressursforvaltning og kulturlandskap, kan det ikke anses påkrevd 

å opprettholde boplikt, jf. konsesjonsloven § 11. 

Med vennlig hilsen 

Marie Therese Haukeland 
Proptimize AS 

Vedlegg: 

1: Liste over tilsendt nabovarsel. 

2. Anmerking fra 2 naboer 

3. Svar på anmerkingene 

4. Godkjenning av avkjørsel fra Statens Vegvesen 
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Hol kommune

Naboliste for bygge- og delesaker

Hjemmelhaver(e)

Naboer:

3330 - 55/5 LØKEN LINDA MYLIUS

Lienvegen 318 3580 GEILO

Matrikkelnr Eier/Festers navn

Eiendomsadresse Adresse Postnr Poststed

3330 - 55/5 MYLIUS GEIR ATLE

Lienvegen 318 3580 GEILO

Matrikkelnr Eier/Festers navn

Eiendomsadresse Adresse Postnr Poststed

3330 - 55/7 DOKKEN JAN INGVAR

LIENVEGEN 271 3580 GEILO

Matrikkelnr Eier/Festers navn

Eiendomsadresse Adresse Postnr Poststed

3330 - 55/14 HALLINGNATTEN AS

Dronninghavnveien 5 0287 OSLO

Matrikkelnr Eier/Festers navn

Eiendomsadresse Adresse Postnr Poststed

3330 - 55/34 LARSEN ALF TERJE

VERFTSBAKKEN 3 5011 BERGEN

Matrikkelnr Eier/Festers navn

Eiendomsadresse Adresse Postnr Poststed

3330 - 55/34 VEDELER ELIN CONSTANCE

VERFTSBAKKEN 3 5011 BERGEN

Matrikkelnr Eier/Festers navn

Eiendomsadresse Adresse Postnr Poststed

3330 - 55/46 HALLINGNATTEN AS

Dronninghavnveien 5 0287 OSLO

Matrikkelnr Eier/Festers navn

Eiendomsadresse Adresse Postnr Poststed

3330 - 55/72 LUNDER LIV ANINE

Holsfjordvegen 135 3576 HOL

Matrikkelnr Eier/Festers navn

Eiendomsadresse Adresse Postnr Poststed
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Naboer:

3330 - 55/72 VEBJØRNSEN GEIR C

Leeslandsveien 93 4724 IVELAND

Matrikkelnr Eier/Festers navn

Eiendomsadresse Adresse Postnr Poststed

3330 - 1007/1 STATENS VEGVESEN

Postboks 1010, Nordre Ål 2605 LILLEHAMMER

Matrikkelnr Eier/Festers navn

Eiendomsadresse Adresse Postnr Poststed





Svar på nabovarsel
Du kan bruke dette skjemaet for å si fra om du har merknader eller ikke. Den
som er ansvarlig for byggeprosjektet sender merknadene dine til kommunen
sammen med byggesøknaden.

Her er det planer om å bygge, rive, eller endre

Prosjektnavn: Lienvegen 314 - 3330 - 55/46
 
Adresse: Lienvegen 314, 3580 GEILO

Kommune: Hol

Gårdsnr.:
55
 

Bruksnr.:
46
 

Festenr.:
0
 

Seksjonsnr.:
0
 

Adresse: ,

Kommune: Hol

Gårdsnr.:
55
 

Bruksnr.:
14
 

Festenr.:
0
 

Seksjonsnr.:
0
 

Nabovarselet er mottatt av

Eier/ fester av naboeiendom: Jan Ingvar Dokken
 

Adresse: Lienvegen 271, 3580 GEILO
Gårdsnr.:
55

Bruksnr.:
7

Festenr.:
0

Seksjonsnr.:
0

 
    

Svar på nabovarselet (fylles ut av nabo/gjenboer):
 

Her kan du krysse av for om du har merknader eller ikke.

Dersom du har merknader, kan du skrive disse i tekstboksen under. Du kan også laste opp
et vedlegg ved å trykke på "Oversikt - skjema og vedlegg" øverst til venstre.

Skjemaet kan kun sendes inn én gang.

Jeg har ingen merknader

Jeg har merknader
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Merknad til nabovarselet:
Merknad til nabovarsel – Lienvegen 314

Vi viser til nabovarsel om bruksendring fra helårsbolig til fritidsbolig.

Vi er skeptiske til tiltaket og ønsker å fremheve følgende:

1. Risiko for påvirkning av vannkilde
Eiendommen ligger nær elv som benyttes som vannkilde for flere eiendommer i området. En 
bruksendring til fritidsbolig kan medføre økt belastning og større risiko for forurensning, særlig 
dersom det etableres private avløpsløsninger med varierende bruk og tilsyn.

2. Trafikksikkerhet og økt belastning
Eiendommen ligger svært nær riksvei 7. Selv om dette brukes som argument for fritidsbolig, kan 
fritidsbruk føre til mer uforutsigbar trafikk, særlig i helger og ferier. Dette kan øke risikoen 
sammenlignet med fast bosetting.

3. Presedens og utvikling i området
En slik bruksendring kan bidra til ytterligere omgjøring av helårsboliger til fritidsboliger, noe som kan 
svekke lokalsamfunnet og boliggrunnlaget i området.

4. Ufullstendig vurdering av konsekvenser
Vi mener søknaden i liten grad vurderer konsekvenser for naboer, miljø og vannressurser.

På denne bakgrunn ber vi kommunen foreta en grundig vurdering og ikke innvilge dispensasjon uten 
at disse forholdene er tilstrekkelig utredet.
 
 
Dersom den som har sendt deg nabovarselet enkelt skal kunne kontakte deg ved behov, kan du
legge inn e-post og/eller telefonnummer nedenfor. Dette er frivillig.

E-postadresse:
Telefonnummer:
 

SIGNERT AV

JAN INGVAR DOKKEN på vegne av DOKKEN JAN INGVAR 27.03.2026

Dette dokumentet er signert elektronisk og arkivert i Altinn.
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Samlet tilsvar til nabomerknader 

Bruksendring fra helårsbolig til fritidsbolig – Lienvegen 314 
Gnr. 55 bnr. 46, Hol kommune 

Det vises til mottatte nabomerknader fra 
– Jan Ingvar Dokken, datert 27.03.2026, og 
– Liv A. Lunder, datert 24.03.2026. 

Tiltakshaver gir følgende samlede kommentarer til merknadene: 

 

1. Tiltakets art og arealformål (LNF) 

Omsøkt tiltak gjelder bruksendring av eksisterende bygning fra helårsbolig til fritidsbolig. Det 
er ikke søkt om ny bebyggelse, utvidelser, terrenginngrep eller endringer av tomtens avgrensning. 

Eiendommen ligger innenfor LNF-formål, og søknaden behandles derfor som dispensasjon fra 
kommuneplanens arealdel, jf. plan- og bygningsloven kapittel 19. Tiltaket innebærer ingen 
opprettelse eller endring av eiendom, og plan- og bygningsloven § 26-1 kommer derfor ikke til 
anvendelse. 

Vurdering av om dispensasjon kan gis, herunder forholdet til planhierarki og eventuelle 
presedensvirkninger, ligger til kommunens skjønn og saksbehandling. 

 

2. Presedens og områdeutvikling 

Søknaden gjelder en konkret eiendom og skal vurderes individuelt opp mot gjeldende regelverk 
og kommunal praksis. En eventuell tillatelse vil ikke gi automatisk presedens, da tilsvarende 
saker i Hol kommune behandles enkeltvis. 

Eiendommens beliggenhet tett på riksvei 7 og begrensede bokvaliteter for helårs bosetting er 
momenter som skiller denne eiendommen fra annet boligområde og tilsier at saken har et 
særpreg. 

 

3. Trafikk, adkomst og parkering 

Tiltaket innebærer ingen endringer i eksisterende adkomst eller parkeringsforhold. Det 
etableres ikke nye avkjørsler eller parkeringsarealer. 

En fritidsbolig innebærer normalt mer periodisk og samlet sett lavere trafikkbelastning enn 
helårsbolig med daglig pendling. Bruksendringen vurderes derfor ikke å medføre økt 
trafikksikkerhetsrisiko. 

Forhold knyttet til parkering eller bruk av offentlig vei i tilknytning til andre eiendommer er ikke en 
følge av omsøkt tiltak og kan ikke tillegges avgjørende vekt i denne saken. 

 

 

 



4. Vann- og avløpsforhold 

Eiendommen har eksisterende og tidligere godkjente løsninger for vann og avløp. Omsøkt 
bruksendring innebærer ingen nye tekniske inngrep, og det er ikke planlagt endringer i 
avløpsløsningen. 

Bruksendring til fritidsbolig gir normalt lavere samlet bruk over året sammenlignet med 
helårsbolig, og tiltaket vurderes ikke å medføre økt belastning på vannkilder eller resipient. 

Eventuelle krav etter plan- og bygningsloven kapittel 27 og forurensningsregelverket vurderes av 
kommunen som del av saksbehandlingen. 

 

5. Behov for øvrige dispensasjoner 

Det er kun omsøkt dispensasjon knyttet til bruken av bygningen. Det er ikke søkt om 
dispensasjoner for byggets utførelse, teknisk infrastruktur, vei eller parkering. 

Gjeldende krav til infrastruktur gjelder uavhengig av om bygget benyttes som helårsbolig eller 
fritidsbolig, og eksisterende løsninger legges til grunn ved kommunens vurdering. 

 

6. Samlet vurdering 

Tiltaket innebærer: 

• ingen fysiske endringer av bygning 

• ingen endring av tomtens størrelse eller grenser 

• ingen nye terrenginngrep 

• ingen nye tekniske tiltak 

Bruksendringen vurderes derfor å ha begrensede konsekvenser for naboer, miljø, landbruk og 
allmenne interesser, og anses ikke å medføre vesentlig ulempe. 

 

Avslutning 

På bakgrunn av ovennevnte vurderes nabomerknadene som ivaretatt. Tiltaket anses forenlig 
med plan- og bygningslovens formål, og det vurderes at omsøkt bruksendring kan godkjennes 
etter kommunens nærmere vurdering. 

 












