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Reguleringsbestemmelser

Hjemmel for reguleringsbestemmelsene er plan- og bygningsloven § 12-7. Bestemmelsene er sammen med
plankartet et juridisk bindende dokument. I forhold til plankartet utfyller og utdyper bestemmelsene den fastsatte
arealbruken.

1. Bestemmelsenes virkeomrade
Planbestemmelsene gjelder for planomradet med planavgrensning som angitt pa plankartet.

2. Reguleringsformal
Planomradet bestar av felgende arealformal:

1. Bebyggelse og anlegg (§ 12-5 nr. 1)
- Boligbebyggelse
- Fritidsbebyggelse
- Neeringsbebyggelse

2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5 r. 2)
- Kjoreveg
- Gang/sykkelveg
- Annen veggrunn - grantareal
- Kombinert forml g/s-veg og kjereveg

3. Grennstruktur (§ 12-5 nr. 3)
- Grennstruktur
- Vegetasjonsskjerm

4. Landbruks-, natur- og friluftsomrader (§ 12-5 nr. 5)
- Landbruk

Planomradet bestar av felgende hensynssoner:

1. Sikrings- stay og faresone (§ 11-8 a)
- Gul steysone iht. T-1442.

2. Bandleggingssone (§11-8 d)
- Bandlegging etter lov om kulturminner (H730)
- Verning av kulturmilje (H570)

3. Felles bestemmelser (§ 12-7 nr. 2, 4 og 6)

3.1 Dersom det under anleggsarbeid i omradet dukker opp fredede kulturminner, mé arbeidet straks stanses
og regionaletaten varsles, jf. kulturminneloven § 8.2.

3.2 Det er ikke tillatt & oppfere bygning eller annen installasjon, foreta utgraving eller oppfylling innen 30 m.
regnet fra neermeste jembanespors midtlinje uten aviale med Jernbaneverket.

3.3 Prinsipper for universell utforming skal legges til grunn ved utforming av bygninger, trafikkanlegg og
utearealer. Det skal redegjgres for hvordan disse prinsippene er lagt til grunn i den enkelte
byggesoknad.
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3.4 For behandling av byggesaknad for enkelttomter skal det utarbeides en utomhusplan i malestokk 1:200
for den enkelte tomt. Utomhusplanen skal vise planlagt bebyggelse, parkerings- og lagerarealer samt
beplantningsomrader.

3.5 De berorte kullgropene, Id 173121-, 173220-1, 173221-1, 173210-1 0g 173114-6, kan
fiernes uten ytterligere arkeologisk undersakelse.

4. Bebyggelse og anlegg, naringsbebyggelse (§12-7 nr. 1, 2, 3, 4, 7 og 10)

Formal

4.1 Innenfor naeringsomrédet kan det plasseres industri, verksteder, lager, engrossvirksomhet og lignende.
Pa omréde A og B tillates plasskrevende handel med eksempelvis biler og byggevarer. P4 gvrige
arealer tillates det ikke med detaljhandel.

4.2 | omradene A og B skal det ikke plasseres virksomheter med stayende og stevends aktiviteter som
hovedvirksomhet. Slike virksomheter tillates i de resterende omradene innenfor kravene i retningslinje T-
1442,

4.3 Tomtene skal brukes til naeringstomter og det skal ikke tas ut masser fra omradet utover det som er
nedvendig for a etablere en flate pa den enkelte tomt.

Rekkefaige
4.4 Krysset mellom Rv 7 og V1 med tilherende gangvei skal tilfredsstille kravene i vegnormalen far forste

neeringsbygg kan oppferes i neeringsomradet.
4.5 Fer det gis tillatelse fil tiltak i neeringsomradet skal folgende veere gjiennomfart:
- endret kryss mellom Rv. 7 og V1 med gangvei
- V1 med tihgrende sammenkoplinger til eksisterende adkomstveier
- G/S1
- bom i G/S2

Tomteinndeling
4.6 De regulerte neeringsomrader oppdeles i samrad med kommunen for 4 tilpasses de aktuelle

virksomheter. Neeringsomradet skal kunne tilby tomter mellom 2 og 15 daa.
4.7 Ved oppdeling skal det lspende sskes 4 plassere beslektede virksomheter inn til hverandre.
4.8 Tomteparsellene kan inngjerdes etter behov.

Utnytting og bvggeheyde

4.9 Utnyttelsesgraden for naeringsomradet er 40 % BYA for hver tomt. Beregning av prosent bebygd areal
folger teknisk forskrift og inkluderer areal for biloppstilling. Det skal opparbeides minimum en bilplass pr.
100 m? BRA nzeringshygg og en bilplass pr. 200 m2BRA for lagerbygg.

4.10 Innen omradet tillates bebyggelse med hayde pa inntil 10 m fra planert terreng. Installasjoner som
siloer, master og lignende kan vaere inntil 15 m.

4.11 Det tillates maksimalt 20.000 m? BRA bygningsareal innen naeringsomradet, av dette skal
plasskrevende varehandel ikke utgjare mer enn 5000 m2 BRA. For bygg med stor etasjehgyde uten flere
plan, skal ikke BRA regnes med tenkte plan.

Estetikk

4.12 Ny bebyggelse skal gis en helhetlig utforming med jordnaer fargebruk. Takflater skal gis jordnaere farger
og matte flater.

Behandling av apne arealer
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4.13 Innenfor hver tomteparsell skal det settes av arealer til beplantning og det skal plantes traer, fortrinnsvis
i grensene for tomteparsellene. Pa utomhusplan og ved opparbeidelsen skal det skilles klart mellom
parkeringsarealer, lagerarealer og kjareveier. Skillene bar etableres med kanter, oppmerking og
beplantning.

Vann og aviep
4.14 Bygg som skal ha innlagt vann og aviap skal kobles til kommunalt vann- og avlgpsanlegg.

Gjerde
4.15 Mot jernbanen skal det settes opp flettverksgjerde pa den enkelte tomt pa 1,1 m. Gjerdet settes opp
30m fra spormidt og settes opp samtidig med opparbeidelse av hver enkelt tomt.

5. Bebyggelse og anlegg, bolighebyggelse {(§12-7 nr. 1,2, 4, 5 og 7)

5.1 P& hver boligtomt kan det oppfares frittliggende bolighus i form av enebolig samt tilhgrende
garasje/uthus. Grunnflaten av alle bygninger inklusiv areal til parkering skal ikke overstige 20 % BYA.

5.2 Pa hver av eneboligtomtene kan det godkjennes en tilleggsboenhet pa inntil 80 m2 BRA. Bade boligen
og tilleggsenheten skal bare brukes til fast bosetting — ikke som fritidsbolig.

5.3 Eneboligene kan bygges med en manehsyde pa inntil 8,5 m. Garasje/Uthus kan bygges med en hgyde
painntil 5,5 m.

5.4 Bygninger skal ha saltak med takvinkel mellom 22 og 35 grader.

5.5 Det skal opparbeides 2 parkeringsplasser pr. enebolig. Dersom boligen inneholder en tilleggsenhet skai
det settes av en ekstra biloppstillingsplass.

6. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§12-7 nr. 2, 10 og 14)
6.1 Veg V1, V2, V3 og G/S1 er offentlige. @vrige veger innen omradet samt G/S2 er private.
6.2 Reguleringsbredder for de forskjellige vegene fremgéar av plankartet.

6.3 V3 skal vaere opparbeidet fer det kan gis byggetillatelse pé tilstatende neeringsarealer.
6.4 V1 0g V2 skal ha fast dekke.

7. Grennstruktur, vegetasjonsskjerm (§ 12-5 nr. 2 og 3)

7.1 Omradet avsatt til vegetasjonsskjerm skal fungere som en naturlig skjerming mot stay, stev og innsyn. |
vegetasjonsskjermen tillates det ikke bygging og vegetasjonen skal bevares. Vanlig skjgtsel er tillatt.

7.2 Innen omradene avsatt til vegetasjonsskjerm og grennstruktur tillates det & legge ledninger i bakken mot
at terrenget tilbakefares til grentareal og tilsaes. Dette gjelder ikke innen hensynssonene for
bandlegging etter kulturminneloven.

8. Hensynssoner (§ 12-7 nr. 6 og 12)

8.1 For det kan gis tillatelse til tiltak for stayemfintlig bebyggelse innenfor hensynsone H220 skal det
dokumenteres tilfredsstillende steyniva iht. retningslinje T-1442.

8.2 Innenfor omrade (H730) ligger kulturminner som er automatisk fredete iht. kulturminneloven av 1978.
Det ma ikke forekomme noen form for inngrep i grunnen eller andre tiltak innenfor disse omradene uten
tillatelse fra kulturminnemyndighetene.

8.3 Innenfor omrade (H570) er kulturmiljget vernet. Landskapet (terreng og vegetasjon) innenfor disse
sonene skal ivaretas slik det er i dag. Det er ikke lov med ferdsel som kan skade kulturmiljget eller
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kulturminnene som inngér i fandskapet. Det m4 ikke forekomme noen form for inngrep i grunnen eller
andre tiltak innenfor disse sonene uten tillatelse fra kulturminnemyndighetene.



