e

EiendomsMegler

FJELLMEGLEREN

Kontrakt

7

/

Oppdragsnr: 1530240264
Omsetningsnr: 1530250153

Denne kontrakt tar utgangspunkt i lov om avhending av fast eiendom (avhendingslova) av 3. juli 1992, nr. 93, og
annen bakgrunnsrett.

1. Partene
Navn Adresse/Kontaktinfo Org.nummer
Hol kommune Almannvegen 8, 3576 Hol 944 889 116

TIf: 32 09 21 00 / E-post: postmottak@hol.kommune.no

heretter kalt Selger, og

Navn Adresse/Kontaktinfo Org.nummer
Eivind Nedremyr AS Augunsetvegen 3, 3577 Hovet 897 016 532
TIf: 970 80 317 / E-post: eivindnedremyr@gmail.com

Eierandel: 1/1

heretter kalt Kjeper

2, Salgsobjekt og tilbehar

Selger overdrar herved til kjgper eiendommen gnr. 61, bnr. 334 (ideell andel 1/1) p3 eiertomt i Hol kommune med
tilliggende rettigheter og forpliktelser, slik den har tilhgrt selger.

Adresse: Nedre Lienvegen 15, 3580 Geilo.

Eiendommen med tilbehg@r overtas i den stand den var ved besiktigelsen.

3. Kjgpesum/omkostninger

Kjgpesummen utgj@r kr. 1 200 000,- - enmilliontohundretusenkroner.
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Senest 2 virkedager far overtakelse skal kjgper betale kigpesummen og omkostninger , jf. salgsoppgave:

Kontant 2 virkedager fgr overtakelse, 09.10.2025 kr 1200 000,-
Dokumentavgift: kr 30 000,-
Grunnboksutskrift Kjgper: kr 260,-
SK Tinglysningsgebyr pantedokument: kr 545,-
SK Tinglysningsgebyr skjgte: kr 545, -
Sum kijppesum og omkostninger kr 1231 350,-

Dersom kjpper skal etablere ytterligere pant p& eiendommen palgper kr. 815,- pr. panterett. Det tas forbehold om
endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

4. Oppgjer

Oppgjeret mellom partene foretas av EiendomsMegler 1 Fjellmegleren AS sin oppgjersavdeling. Alle dokumenter til
bruk i oppgjaret oversendes

EiendomsMegler1 Ringerike Hadeland AS v/ oppgj@rsavdelingen, Pb 317, 3502 Hgnefoss. E-post:
oppgjor@emlringerike.no.

For evt. Digital samhandling/Elektronisk Eiendomsoppgjar, benytt org.nr. 982 082 161.

Ki@per er ansvarlig for at kjgpesum og omkostninger innbetales uoppfordret innen forfall. Alle innbetalinger som er
nevnt i denne kontrakt innbetales til:

EiendomsMegler 1 Fjellmegleren AS, kontonummer: 2324 05 28800, KID: 153024026426. Alternativt kan
innbetalingen merkes: 1530240264.

innbetaling ma skje senest 2 virkedager far overtakelsesdato.

Kigpesum regnes ikke som betalt av kjgper far panteretten til kjgpers ldngiver er mottatt av oppgjersavdelingen.
Panteretten skal da vaere i korrekt utfylt og undertegnet og bevitnet stand. | tillegg ma kjgpesum og omkostninger
std disponibelt pa klientkonto. Skriftlig melding fra kjppers bank med forutsetninger for overfgrselen ma foreligge,
slik at oppgj@rsavdelingen fér vurdert om forutsetningene kan oppfylles. I tillegg mé andre dokumenter fra kjgper
som er ngdvendig for tinglysing av skjgte vaere mottatt av oppgjgrsavdelingen. Dette kan f.eks vaere originale
fullmakter, egenerklaeringer eller konsesjon.

For & sikre trygg gjennomfgring av handelen etter eiendomsmeglingsloven §§ 3-2 og 6-9, har partene avtalt
folgende betingelser for frigivelse av kigpesummen:

1. Panterettsdokument med uradighetserkleaering er tinglyst

2. Kjgper har innbetalt hele kigpesummen inklusive omkostninger

3. Kjgper har overtatt risikoen av eiendommen

4. Kjgpers skjgte pa eiendommen — uten andre heftelser enn det partene har avtalt —er tinglyst
5. Kjgpers eventuelle langivere har fatt tinglyst pant i eiendommen med forutsatt prioritet

6. Heftelser som ikke skal folge med ved handelen er slettet

Forutsetningene nr. 5 og 6 er ikke til hinder for at megler kan iverksette oppgjer basert pa restgjeldsoppgave og
- tilstrekkelig slettebekreftelse fraselgers kreditor(er) med-panti eiendommen; -
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Kreditorer kan ikke sgke dekning i kjispesummen p& meglers klientkonto fgr betingelsene nr. 1 til 6 for frigivelse av
kjspesummen i henhold til denne kontrakt, er oppfylt, jf. eiendomsmeglingsloven § 3-2 og dekningsloven § 2-2. Har
selger tillatt kjgper & overta eiendommen selv om deler av kispesummen og omkostningene ikke er innbetalt, kan
selger instruere megler om at den fgrste delen av oppgjgret likevel gjennomfgres uten hinder av betingelse nr. 2
ovenfor. Resterende del av oppgjgret vil i s& fall finne sted nir resten av kjspesummen og omkostningene er
innbetalt.

Selger gir herved megler ugjenkallelig fullmakt til & innfri pengeheftelser som fremgér av eiendommens
grunnboksutskrift og selgers oppgjersskjema. Videre gir selger megler fullmakt til & trekke vederlag og utlegg fra
oppgjaret.

For at oppgj@r skal kunne utbetales ma selger ha innlevert utfylt og signert oppgjsrsskjema. Eventuelle private
pantedokumenter pafart slettelseserklaering ma vaere mottatt av oppgjgrsavdelingen .

Selger garanterer at alle utgifter mv. som vedrgrer eiendommen og som er forfalt eller som vil forfalle fgr
overtakelsen, er eller vil bli betalt. Avregning av utgifter og inntekter som vedrgrer eiendommen foretas direkte
mellom partene p3 overtakelsen.

5. Tinglysing

Skjete undertegnes av selger samtidig med denne kontrakten og oppbevares av oppgjgrsavdelingen inntil tinglysing
er giennomfgrt. Oppgjersavdelingen far fullmakt til 3 sende skjgtet for tinglysing nar hele kjgpesummen og
omkostningene er innbetalt og kjgper har overtatt bruken av eiendommen. Kjgper plikter 3 tinglyse skjgte og
eventuelle panteretter som kigpers langiver har forutsatt tinglyst.

Som sikkerhet for den til enhver tid utbetalte del av kigpesummen, samt meglers krav p3 vederlag og utlegg,
utsteder selger en panterett til megler. Panterettens palydende skal minst vaere lik kigpesummen. Panteretten
inneholder en urddighet som forhindrer overskjgting og pantsettelse mv, dvs. frivillige disposisjoner uten samtykke
fra megler. Panteretten hindrer ikke tvangsforretninger som utlegg, konkursanmerkninger, arrester og begjeeringer
om tvangssalg. Panteretten tjener som sikkerhet for partenes rettigheter og plikter etter denne kjgpekontrakt.
Dokumentet skal senest tinglyses for selgers regning nar kontrakten er undertegnet av partene.

Oppgjgrsavdelingen skal vederlagsfritt kvittere panteretten til avlysing og slette denne nar oppgjgret mellom
partene er avsluttet, skjgtet er godtatt til tinglysing og alle formaliteter vedrgrende oppgjgret er ordnet.

Ndr nevnte dokumenter er mottatt, jf. kontraktens avsnitt Kjgpesum/omkostninger og Oppgjer, vil
oppgj@rsavdelingen sende dokumentene for tinglysing . Selger er innforstatt med at oppgjgret vil ta 10 til 15
virkedager fra overtakelsesdato, jf. avsnitt Overtakelse. Oppgjer vil bli foretatt etter tinglyst eierbrgk dersom ikke
annet er skriftlig avtalt mellom oppdragsgiverne. Renter opptjent pa klientkonto vil utbetales til den som har
instruksjonsretten pa kippesummen og omkostningene, dersom belgpet overstiger % rettsgebyr. Renten tilsvarer
gjeldende rentesats pa meglers klientkonto.

Selger er innforstatt med at oppgjgrstidspunktet avhenger av pdgangen og tinglysingstiden hos Statens Kartverk.
Behandlingstiden gker i forbindelse med hgytider og ferieavvikling . Dette er forhold som ligger utenfor meglers
kontroll.

Y/
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6. Heftelser

Kjgper har fatt seg forelagt utskrift av grunnboken for eiendommen og har gjort seg kjent med denne. Selger
garanterer at eiendommen vil bli levert fri for andre pengeheftelser enn de kjgper skal overta, jf. salgsoppgaven.
Pengeheftelser som ikke overtas av kjgper, skal slettes for selgers regning. Kigper er innforstatt med at det vil ta noe
tid fer selgers pant slettes, selv om det er innfridd ved oppgjer.

Selger bekrefter at det ikke eksisterer pengeheftelser av noen art, herunder arrest- og/eller
utleggsforretninger, utover det som grunnboken viser. Selger forplikter seg til umiddelbart 3 si fra til
oppgjersavdelingen dersom slike forretninger blir avholdt frem til sluttoppgjer.

7. Eiendommens tilstand

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven. Selgers eventuelle mangelsansvar og kjgpers
undersgkelsesplikt reguleres av bestemmelsene i avhendingsloven kapittel 3.

Eiendommen kan ha en mangel dersom den ikke samsvarer med kravene til kvalitet, utrustning og annet som fglger
av avtalen, jf. avhendingsloven § 3-1. Videre vil eiendommen ha mangel dersom det er holdt tilbake eller gitt
uriktige opplysninger om eiendommen som har virket inn pa avtalen, jf. avhendingsloven §§ 3-7 og 3-8.

Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, gjelder bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-6 om generelle krav til
eiendommen, arealavvik og tilbehor.

Forbehold om eiendommens tilstand som er spesifisert nok til 3 kunne innvirke pa kjgpsvurderingen, anses som en
del av avtalen, og vil derfor ikke kunne paberopes som mangel jf. avhendingsloven § 3-9 (2) andre setning.

Skulle det vaere mangel ved eiendommen, ma kjgperen selv dekke tap og kostnader opp til et belgp pa kr 10 000
(kigpers «egenandel»/ «egenrisiko»), om ikke annet er sagt i loven. Kjppers egenrisiko har ikke betydning for
sporsmalet om det foreligger en mangel. Belgpet kommer imidlertid til fradrag i en eventuell utmaling av prisavslag
eller erstatning.

Dersom kjgper ikke er forbrukerkjgper selges eiendommen «som den er». Kjgper kan dermed ikke paberope seg
bestemmelsene i avhendingslovens kapittel 3 «Tilstand og tilhgyrsle» jf. § 1-2(2), med unntak av §§ 3-7 og 3-8.
Informasjonen ovenfor om kjgpers underspkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye,
gjelder ogséa for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

8. Overtakelse

Overtakelse av eiendommen er avtalt til 09.10.2025. Dersom partene i fellesskap forandrer tidspunkt for
overtakelse, ma dette meddeles skriftlig til megler.

Dersom det fgr overtakelsen skulle oppsta skade(r) pa eiendommen, er selger ansvarlig for @ utbedre disse.

Ved overtakelse gar som hovedregel eiendomsretten og radigheten til eiendommen over fra selger til kj@per,
samtidig gar eiendomsretten og radigheten til kigpesummen over fra kjgper til selger, jf. kontraktens avsnitt

Oppgjor.

Fra overtakelsen-erkjpper ansvarlig for-alle eiendommens-utgifter og mottar eventuelle-inntekter-Ved overtakelsen

skal eiendommen leveres ledig for kjgper. %
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Risikoen gar over pa kigper nar han har overtatt bruken. Overtar ikke kjgper til fastsatt tid, og arsaken ligger hos
han, har han risikoen fra det tidspunkt da han kunne ha fitt overta bruken. Nar risikoen for eiendommen er gatt
over pa kjgper, faller ikke hans plikt til & betale kjgpesummen bort ved at eiendommen blir gdelagt eller skadet som
folge av hendelse som selger ikke svarer for.

9. Selgers opplysningsplikt og kjgpers undersgkelser

Selger har plikt til 8 opplyse om skjulte feil og mangler som selger kjenner eller matte kjenne til. Eiendommen har
en mangel dersom kjgper ikke har fatt opplysning om forhold ved eiendommen som selger kjente eller matte
kjenne til, og som kjgper hadde grunn til & regne med 3 fi. Eiendommen har mangel dersom forhold ved
eiendommen ikke svarer til opplysning som selger har gitt kjpper.

Kipper kan ikke gjgre gjeldende som en mangel noe kjgperen kjente eller matte kjenne til da avtalen ble inngétt.
Dersom kjgperen fgr avtaleinngaelsen har undersgkt eiendommen, eller uten rimelig grunn unnlatt 3 fglge
oppfordringen om undersgkelse, kan kjgperen ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med
ved undersgkelsen. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er
beskrevet i salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangel jf. avhendingsloven § 3-10 (1).

Ved salg til forbrukerkjgper er det ikke anledning til 8 ta forbehold om at eiendommen selges «som den er» eller
med lignende generelle forbehold. Med forbrukerkjgper menes kjop av eiendom nér kijgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Dersom kjpper ikke er forbrukerkjgper gjelder bestemmelsene i pkt. «Eiendommens tilstand».

10. Mislighold/reklamasjon

Dersom eiendommen har mangel eller selger ikke oppfyller sine forpliktelser etter avtalen (forsinkelse) til rett
tid, kan kjgper pd de vilkar som fglger av avhendingsloven kapittel 4, kreve oppfyllelse, retting, prisavslag,
erstatning, heving og/eller holde tilbake en forholdsmessig del av kjgpesummen.

Dersom kjgper ikke betaler kjspesummen eller ikke oppfyller andre plikter etter avtalen, kan selger pa de vilkar
som fglger av Avhendingsloven kapittel 5, kreve oppfyllelse, heving, erstatning, renter og/eller nekte & overlevere
skjgte eller overlate bruken av eiendommen til kjpper.

Kigper betaler forsinkelsesrenter av hele kjgpesummen inntil fullt oppgjer, omkostninger og ngdvendige
dokumenter er mottatt. Megler er uten ansvar for inndrivelse av forsinkelsesrentene, men far fullmakt fra kjgper til

a gjere avregning i eventuelle belap som kjgper har til gode.

Mener en av partene at det foreligger mangel eller forsinkelse ved den andre parts oppfyllelse av sine plikter,
md han gi motparten melding om at avtalebruddet gjgres gjeldende og hva avtalebruddet gjelder. Dette m3
skje i rimelig tid etter misligholdet ble eller burde ha blitt oppdaget, jfr. avhendingsloven §§ 4-19 og 5-7.
Reklamasjon ma skje snarest men senest 5 r etter at kjgper har overtatt.

I henhold til salgsoppgaven har ikke selger tegnet boligselgerforsikring.

Senest 2 virkedager fgr overtakelse skal kjgper betale kjgpesummen og omkastninger, jf. salgsoppgave.

L~
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11. Diverse

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp. Tilkoblingsavgifter dekkes av ny tomteeier. Tilkoblingspunktet
er lagt i naerhet til tomtegrense/rett innenfor. Se vedlagt kart vedrgrende VA i salgsoppgaven. Graving og legging av
private stikkledninger fra f.eks. anlegg/bygg tit naermeste kommunale tilkoblingspunkt gjgres for er ny tomteeier sitt
ansvar og regning.

Alle utgifter i forbindelse med tilknytningsavgifter som ma betales for a gjgre tomten byggeklar er ikke inkludert i
kigpesummen og ma betales av kjgper.

Egenerklaering-om-konsesjonsfrihetved-ervery av fast elendom-mi undertegnes.av kjgper og Hol kommune

Partene er kjient med at innholdet i kontrakten er utfyllende i forhold til tidligere tilbud og aksept. Megler har ikke
ansvar for de forpliktelser som partene har patatt seg.

Denne kontrakten med vedlegg er ngye gjennomgétt og forstatt av begge parter, og partene har hatt anledning til 8
stille spgrsmal om kontrakten og vedleggenes innhold. Partene er innforstatt med at underskrift av denne kontrakt
er bindende. Naervaerende kontrakt kan ikke transporteres uten samtykke fra partene.

I henhold til lov av 1.juni 2018 nr. 23 om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering mv. er megler pliktig til 3
giennomfgre legitimasjonskontroll av oppdragsgiver og/eller eventuelle reelle rettighetshavere til salgsobjektet. Det
samme gjelder for medkontrahenten til oppdragsgiver og/eller eventuelle reelle rettighetshavere til salgsobjektet.
Dersom nevnte parter ikke oppfyller lovens krav til legitimasjon eller megler har mistanke om at transaksjonen har
tilknytning til utbytte av en straffbar handling eller forhold som rammes av straffeloven §§ 147 a, 147 b eller 147c
kan megler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Megler kan ikke holdes ansvarlig for de konsekvenser dette
vil kunne medfgre for oppdragsgiver og/eller eventuelle reelle rettighetshavere til salgsobjektet eller deres
medkontrahent.

I trdd med eiendomsmeglingsforskriften vil informasjon om partene og salgsobjektet bli lagret av megler i minimum
10 ar. Se eiendomsmeglerl.no for mer informasjon om var behandling av personopplysninger.

Partene gir herved megler fullmakt til & informere om og markedsfgre eiendommen med pris, adresse, areal, bilder
mm.

12. Vedlegg
Kjgper er forelagt fglgende dokumentasjon:

1. Salgsoppgave, datert 19.06.2025 som inneholder fglgende opplysninger i henhold til lov om
eiendomsmegling § 6-7 (2)

2. Grunnboksutskrift for eiendommen, datert 26.08.2025

3. Reguleringskart med tilhgrende bestemmelser, datert 07.09.2024

4, VA-kart, datert 18.11.2022

5. Matrikkelbrev, datert 17.11.2023
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Dato/signhatur

Denne kontrakt er utferdiget i 3 - tre - likelydende eksemplarer, ett til hver av partene, og ett til megler.

Gello  15/9-25

Sted, dato Sted, dato

Selger Kjgper

£l ety

Hol kommune v/Ola Hassel Eivind Nedremyr AS
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