Hustadvika kommune

Arkivreferanse: 2025/3294-1

Saksbehandler: Jan Henry Kristensen

Saksfremlegg

Sakens gang

Saksnummer Mgtedato Utvalg

Kommunestyre

Salg av del av ferdig regulert boligfelt pa Tornes

Kommunedirektgrens innstilling

Kommunestyret legger deler av Tornes boligfelt ut for salg pa det apne
markedet.

Omradene som legges ut for salg er angitt i kartet i saksutredningen.

Saksopplysninger

Kommunestyret behandlet i mgte 22. mai 2025 PS 54/2025 Avstemmingssak
investeringer 2025, og fattet slikt vedtak;

P& Tornes ligger det er storre ferdig regulert boligfelt. Det er ikke avsatt midler i
investeringsbudsjettet til kommunal realisering. Ber derfor kommunedirektgren
legge frem for politisk behandling en sak som belyser mulighetsrommet for
realisering av feltet, helt eller delvis. Saken skal belyse mulighetene for
kommunal realisering, eller salg av omr8det med det form4l & 14 til en privat

utbygging

Reguleringsstatus:

Reguleringsplanen ble vedtatt i kommunestyret i mars 2015. I november 2024
ble det gjennomfgrt en mindre endring av planen for @ kunne igangsette
delutbygging av feltet. Veglgsningen i feltet ble endret slik at feltet fikk tilkomst
via Ausevegen. Endringen utlgser mulighet for utbygging av tomtene innenfor
felt B4-6, B10 og B35-37.

Eierskap:

Kommunen eier stgrsteparten av det regulerte feltet. Kommunen eier hele
omradet som foreslas lagt ut for salg.

Teknisk status:



Det er gjennomfgrt grunnundersgkelser og prosjektert overvannshandtering av
feltet. Det er lagt opp til apen overvannshandtering, med unntak av strekninger
hvor dette ikke er mulig.

Mulighetene for kommunal realisering — helt eller delvis

En kommunal utbygging av hele feltet ville innebaere betydelige
forskuddsinvesteringer i veg, vann og avilgp, overvannslgsninger og gvrig teknisk
infrastruktur. Kommunen vil samtidig baere risikoen for at salget av enkeltomter
skjer langsommere enn forutsatt. Kommunen har vurdert kostnaden med
utbyggingen for hgy til at kommunen har mulighet til 8 bygge ut feltet i
naermeste fremtid. Dette ma ogsa sees i sammenheng med at kommunens
investeringsmidler i arene fremover ma prioriteres til andre formal.

Salg av omradet med formal om privat utbygging

Kart over Tornes boligfelt:
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I reguleringsplanen er det regulert inn 122 eneboligtomter og 3 stagrre felt til
konsentrert bebyggelse.

Kommunen foresldr 8 selge deler av feltet til privat utbygging, som vist i kartet:

e Omradet med rgd markering i kartet omfatter 19 eneboligtomter.
e Omradet med bld markering i kartet omfatter 27 eneboligtomter.



I tillegg har Solid Boliger kjgpt deler av feltet av kommunen tidligere, med delvis
tilkomst fra Gamlevegen (den eldste delen av byggefeltet pa Tornes). Dette er
20 tomter der 8 av tomtene er bebygd, to av tomtene fradelt men ikke bebygd,
og 10 tomter (B4 og B6) ikke er opparbeidet da de mangler tilkomst. Tilkomsten
til de 10 tomtene vil komme pa plass dersom det bld omradet blir utbygd.

Etterspgrselen etter boligtomter i deler av kommunen har veert god frem til de
siste arene. Renteoppgang og gkte priser har ogsé gjort at etterspgrselen etter
tomter er mindre. Etterspgrselen har erfaringsmessig veert stgrst i omradet
Malmefjorden-Tornes. Kommunen har ledige tomter i Malmefjorden, men ingen
ledige i EInesvagen og pa Tornes. Det finnes ogsa et privat felt med ledige
tomter (Lauvasen) ved Sylte skule.

Vurdering

I kommuneplanens samfunnsdel er ett av hovedmalene & legge til rette for bo-
og blilyst i kommunen. For a sikre dette ma kommunen legge til rette for at
attraktive tomter er tilgjengelige. Kommunen trenger ikke vaere utbygger, ett
alternativ til kommunal utbygging er at deler av feltet selges til private som kan
gjennomfgre videre utvikling raskere dersom behovet er til stede. Ett salg av
deler av Tornes boligfelt vil bidra til 8 gke tilbudet, som igjen kan styrke
bosettingsutviklingen og opprettholde tilflytting og aktivitet i lokalsamfunnet.

Konkret foreslar kommunedirektgren at de delene av feltet som er innenfor rgd
og bld klamme legges ut for salg. Denne aktuelle delen av planen inneholder 46
eneboligtomter. Tomtene som legges ut for salg skal ha adkomst via boligfeltet i
Torneskleiva. Ngdvendige avklaringer nedfelles i utbyggingsavtaler med de
private utbyggerne.

Det er vanskelig @ ansla en salgssum for omradet, og kommunen ma bruke
eksterne konsulenter til & foreta taksering/verdivurdering og gjennomfgre
salgsprosessen. Omradet bgr selges til markedspris.

dkonomiske konsekvenser

Et salg forventes & gi positive gkonomiske konsekvenser for kommunen.

Klima og miljgkonsekvenser
Ingen kjente klima og miljg konsekvenser.



