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Detaljregulering for Fraeneidet Industriomrdde - endring 01 -

til endelig godkjenning

Kommunedirektgrens innstilling

1. Detaljregulering for Fraeneidet Industriomrade - endring 01, planid
202404, sist endret 11.05.2026, med tilhgrende bestemmelser, sist endret
11.05.2026, vedtas etter plan- og bygningslovens § 12-12.

2. Hele reguleringsplan for Fraeneidet Industriomrade, vedtatt 17.10.2009
(planID 05022), og deler av detaljregulering for Molde og Hustadvika
rideklubb, vedtatt 09.11.2023 (planID 2021018), inkludert alle senere
planendringer og tilhgrende bestemmelser, oppheves.

Sammendrag

Formalet med planen er & utvide eksisterende industriomrdde pa Fraeneidet. Her
er planen & videreutvikle et allerede delvis opparbeidet omrade, og tilrettelegge
for utvidelse for JaTre AS, samt 3 mindre industritomter. Moagrova, elva som i
gjeldende reguleringsplan er avsatt til industri, vil bli omgjort til Naturomrade i
sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone for a8 bevare elva.

Planomradets stgrrelse er pé 69,49 dekar, hvor det er avsatt 44,53 dekar til
hovedformalet Industri (IND1-IND2), 9,88 dekar avsatt til ulike formal under
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur som for eksempel kjgreveg,
parkering og annen veggrunn (KV1-2, AVT, AVG, KH, P1-2), 11,38 dekar avsatt
til Naturomrader (N1-N4), 2,15 dekar avsatt til Naturformal (N5-N6) og 1,55
dekar avsatt til Naturomrade i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
(NSVS).

Planen er & utvide omradet pa terrengdekkende myr. Myra i omradet har fatt
status som «darlig» og «sveert redusert tilstand». Myr- og torvmasser som tas av



for opparbeiding skal undersgkes om kan benyttes til restaurering av myr i andre
omrader i kommunen eller nabokommunene.

Ved oppstart ble det enighet om & regulere hele vegbredden til fylkesvegen ved
planomradet. Dermed overlapper deler av fylkesvegen i planen med
detaljregulering for Molde og Hustadvika rideklubb, og en liten del av fylkesveg-
strekket av sistnevnte reguleringsplan erstattet med denne nye
reguleringsplanen.

Saksopplysninger

Formalet med planen er a utvide eksisterende industriomrade pa Fraeneidet, hvor
JaTre AS har behov for mer plass for @ imgtekomme etterspgrsel og krav fra
markedet. Utvidelsen er tenkt nordover og vestover fra dagens reguleringsplan
og industriomrade. Gjeldende reguleringsplan for omradet inkluderer en del av
elva Moagrova, som ligger lengst sgr i planomradet. Dette omradet vil i ny
reguleringsplan bli omgjort fra industriomrade til naturomrade. Moagrova vil fa et
stgrre vern enn i gjeldende plan, som na er regulert til industriomrade.

Industriomradet benyttes i dag av JaTre AS, som driver med produksjon av
takstoler og elementer. Bedriften har behov for mer plass, hovedsakelig til lager-
og produksjonsbygninger, men ogsa lossing, lasting, og mangvrerings- og
parkeringsareal. JaTre sitt industriomrade utvides i hovedsak vestover. Arealet i
nord som skal tilhgre JaTre vil vaere parkering.

I arbeidet med reguleringsplanen er det ogsa gjort en utvidelse nordover og
nordvestover for dagens industriomrade. Dette er etter gnske fra grunneier som
gnsker at deler av sin eiendom skal veere regulert til industriomrdde. Dette vil bli
industriomrédde med 3 tomter, med sikte pa a leie eller selge disse tomtene til
bedrifter med industriformal.

Oppstart av planarbeidet ble varslet til regionale hgringsinstanser, bergrte
grunneiere og naboer 24.06.2024 med hgringsperiode til 12.08.2024.

Ved offentlig ettersyn kom det inn 6 merknader, og ingen innsigelser.

Endringer etter offentlig ettersyn:

Presisering og konkretisering i bestemmelsene innenfor flomfare og kotehgyder,
industri og stagy, frisikt i utkjgrsel til fylkesveg, samt terrenginngrep og
restaurering av myr.

I planbeskrivelsen er det utfylt om statlige planretningslinjer for arealbruk og
mobilitet, mer flom- og erosjonsfare og klimatilpasning, samt
merknadsbehandling.

I plankart er avkjgrsel fra fylkesveg 64 utvidet til & veere i henhold til Statens
Vegvesen sin N100 handbok.



Planomradet

Figur 1: Oversiktkart over beliggenhet av planomr8det.

Planomradet ligger pa Fraeneidet i Hustadvika kommune, pa den vestlige siden
av fylkesveg 64 som gar mellom Moen/Sylte og Eide. Deler av fylkesvegen er tatt
med i planomradet.

Figur 2: Utsnitt fra kommunekart som viser skravur for plan under arbeid i planomr8det.



Planforslaget

Detaljregulering for Fraeneidet Industriomrade - endring 01 er utarbeidet av
ConsulentPartner AS pa vegne av JaTre AS ved Asbjgrn Ukkelberg.

Planforslaget som na foreligger til behandling, bestar av:
Plankart i malestokk 1:1000, datert 11.05.2026
Reguleringsbestemmelser, datert 11.05.2026
Planbeskrivelse, datert 11.05.2026

Hensikten med planforslaget
Hensikten med reguleringsplanen er a legge til rette for fglgende:

- Utvidelse av eksisterende industriomrade for JaTre AS.
- Legge til rette for etablering av industriomrade for andre foretak pa IND2,
nord for dagens industriomrade.
- Bevaring av Moagrova, der det i gjeldende plan er lagt opp til formal
industri.
Tanken er & dra nytte av felles infrastruktur, blant annet fra omradet som
allerede er opparbeidet, og samlokalisere opptil flere industrier eller firma pa
samme sted.

Eiendomsforhold

Hjemmelshavere i omradet er:

Gbnr. 56/172 Asbjgrn Ukkelberg, tiltakshaver

Gbnr. 52/3 Mary Ann Samuelsen Naas

Gbnr. 56/15 Odd Arild Gjendem

Gbnr. 56/10 Rune Kvammen

Gbnr. 56/18 Odd Herbjgrn Traetnes

Gbnr. 53/47 Mgre og Romsdal Fylkeskommune, vegeier

Gbnr. 52/18 Mgre og Romsdal Fylkeskommune, vegeier

Forhold til overordnede planer

Gjeldende kommuneplanens arealdel, Fraena kommune

I gjeldende kommuneplanens arealdel for Fraena kommune 2015-2027, planID
201320, er omradet avsatt til Reguleringsplan skal fortsatt gjelde med formal
Bebyggelse og anlegg, og Landbruk-, natur- og friluftsform&l (LNF).



Figur 3: Utsnitt som viser varslet planomr8de (rosa skravur) i gjeldende kommuneplanens arealdel
for Freena kommune.

Ny kommuneplanens arealdel, Hustadvika kommune

Ny kommuneplanens arealdel for Hustadvika kommune 2025-2037, planid
202212, er under utarbeidelse, nd i sluttfasen. I forslaget til kommuneplanens
arealdel som var pa fgrstegangs hgring 05.07.2024-15.10.2024, og pa
andregangs hgring 16.05.25-01.07.25, er eksisterende reguleringsplan for
planomradet i kartet (oransje), med omradenavn BA116. Omradet rundt pa
nord- og vestsiden av eksisterende reguleringsplan har formal
Naeringsvirksomhet - framtidig (lilla), med omradenavn NA20.

Figur 4: Utsnitt som viser planomrddet i den nye kommuneplanens arealdel for Hustadvika
kommune, som er under utarbeidelse.



I forslaget til den nye kommuneplanen, rett sgr for planomradet, er det ogsa
avsatt et annet omrade med formal Naeringsvirksomhet, NA14. Dette er ikke
tilknyttet planomradet til denne reguleringsplanen.

Gjeldende reguleringsplan
Gjeldende reguleringsplaner i planomradet er:

- Reguleringsplan for Fraeneidet Industriomrdde (planID 05002), vedtatt
19.10.2009.

- Detaljregulering for Molde og Hustadvika rideklubb (planID 2021018),
vedtatt 09.11.2023.
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Figur 5: Utsnitt av gjeldende reguleringsplaner innenfor planomrdet og i umiddelbar naerhet.

Planomradet griper inn i fylkesvegen for & sikre blant annet siktsoner og
kantvegetasjon, og vil derfor bergre plan 2021018, Molde og Hustadvika
rideklubb.

Politisk behandling

Tiltaket er delvis ikke er i trad med gjeldende arealdel i kommuneplanen, Fraena
kommune 2015-2027. P& bakgrunn av dette ble gnsket om utvidelse av
industriomradet og oppstart av planarbeidet fgr vedtak av ny kommuneplan lagt
frem for Hovedutvalg for teknisk, miljg og neering i Hustadvika kommune den
05.06.2024, sak 22/2024. Utvalget vedtok at oppstart av reguleringsplanarbeidet
kunne starte parallelt med rullering av kommuneplanens arealdel, uten 8 vente
til ny kommuneplanens arealdel er vedtatt.



Merknader i forbindelse med offentlig ettersyn

Statsforvaltaren i Mgre og Romsdal, datert 15.08.2025

Natur- og miljgvern: Utviding av industriarealet medfgrer nedbygging av myr. Av
foresegn 3.3.3 gar det fram: N&r industriomr§dene skal opparbeides skal det
undersgkes om torvmassene kan benyttes til restaurering av myr i andre
omr8der. Dette er ei lite forpliktande formulering. Denne fgresegna, i tillegg til
rekkefglgjekravet, sikrar berre ei vurdering, ikkje gjennomfgring. Eventuelle
kompenserande tiltak bgr vere forpliktande. I planomtalen kapittel 6.13 er
moglege restaureringstiltak for myr i naaromradet vurdert og delvis forkasta.
Dette er vurderingar som ikkje er nemnt i Sweco sitt dokument om vurdering av
naturmangfaldlova §§ 8-12. Vi fgreset at fagkyndig biolog har vore med i
vurderinga av dette, og om det ikkje er tilfelle bgr desse vurderingane bli gjort
pa nytt. Vi rar ogsa til at faresegnene stiller krav om at fagkyndig biolog skal
anbefale metode og gjennomfgring for kompenserande tiltak, samt vere med
under restaureringsarbeidet for & sikre at det blir utfgrt pa ein mate som tek i
vare naturmangfaldet. Vi kan ikkje sjd at det er folgt opp var oppfordring om &
synleggjere utsleppa fra arealbruksendringa av myr til utbyggingsferemal. Dette
er ein mangel med planforslaget og bgr rettast opp i.

Samfunnstryggleik og klimatilpasning: Det er avdekka potensiell flaumfare
innanfor planomradet, og det er derfor gjennomfgrt ein hydrologirapport for a
avklare den reelle flaumfaren. Avdekka flaumfare er teikna inn i plankartet med
omsynssone og tilhgyrande planfgresegn. Vi meiner planfgresegna er mangelfull.
Den ma skildre kva fare den syner som i dette tilfelle er 200-arsflaum inkludert
40% klimapaslag. I tillegg m& den vere tydelegare pa kva krav som gjeld for
eventuell utbygging innanfor omsynssona. Slik vi les planfgresegna opnar den for
utbygging innanfor omsynssona dersom tiltak plasserast over ein viss kote. Vi er
usikre pa kvifor det er eit bgr-krav knytt til desse kotene. Byggteknisk forskrift
(TEK17) er tydeleg pa at F2-tiltak ikkje skal plasserast innanfor 200-arsflaumen
med mindre det gjennomfgrast tiltak som reduserer faren til eit akseptabelt niva.
A ha krav til minimumskote kan vere eit slikt tryggingstiltak. Uansett tilrar vi
kommunen & styre utbygging vekk fra kjende fareomrade. Vi ser vidare i
rapporten at erosjonsfaren ikkje er vurdert, men dette valet er ikkje grunngjeve.
Er det fordi planen sikrar trygg avstand fra erosjonsutsett skraning i trad med
rettleiinga i TEK17, og det derfor ikkje er naudsynt 8 vurdere dette nserare? Vi
ber kommunen oppdatere formuleringa til planfgresegn 5.1.1, og
avklare/synleggjere kvifor det ikkje er aktuelt & vurdere erosjonsfaren mot
planomradet.

Forureining og stgy: For a sikre at stgyfslsame bygningar i naeromradet ikkje vil
bli utsett for stgyniva over anbefalte retningslinjer, rar vi til at det blir sett ei
konkret avgrensing i fgresegnene at det ikkje er tillate med industri som gir
stgytilhgve over 55dB ved fasade for stgyfglsame bygningar i influensomrade.
Om det er planlagt stgyande industri ma det utarbeidast stgyfagleg utgreiing
som eventuelt fores|dr avbgtande tiltak som gjer at dei stgyfslsame bygningane
ikkje blir utsett for stgyniva over 55dB ved fasade.

Forslagstillers kommentar:

Angdende natur- og miljgvern: Denne planen kan ikke avklare om/hvor det er
behov for restaurering av myr andre steder. Vi har endret bestemmelsene til 3



veere mer forpliktende, se punkt 3.3.3 i bestemmelsene. Angaende
restaureringstiltak for myr pd/ved planomradet: dette ble diskutert tidlig i
planfasen, men, sammen med tiltakshaver, grunneier og senior miljgradgiver i
Sweco kom vi fram til at det var mer hensiktsmessig med restaurering av myr
andre steder, og at man kunne sette krav i bestemmelsene angaende dette, se
punkt 3.3.3 i bestemmelsene. Dette bade fordi det er stor sannsynlighet for at
ikke hele omradet blir opparbeidet pa en gang, men over tid. Og for at en slik
etappevis utbygging skal veere mulig. Det er na satt krav i bestemmelsene at
fagkyndig biolog skal vaere med i vurdering og i et eventuelt restaureringsarbeid.

Angaende synliggjering av utslipp grunnet arealbruksendring er det gjort en
beregning i trad med Miljodirektoratets metode. Dette er nd innlemmet i
planbeskrivelsen, se punkt 8.11 ovenfor.

Angdende flomsonen sa er bestemmelsene endret fra anbefaling til krav. Se
bestemmelsene punkt 5.1.1.

Angdende erosjonsfare: Langs elvekanten er det avsatt egne soner med
eksisterende vegetasjon og traer som skal bevares, N2 og N3 pa plankartet.
Mellom bebyggelsen og N2 er det i tillegg et areal som er avsatt til Naturformal,
N6 pa plankartet. Sistnevnte skal veere med & sikre landbrukstilkomst over
omradet, men det er ikke tiltatt med inngrep. For 3 bedre synliggjgre omrade
N2, N3 og N6 sin funksjon har vi gjort et tillegg i planbeskrivelsen under punkt
8.11. Men det var ogsa nevnt i planbeskrivelsen som var ute til offentlig ettersyn
som en regulerende gkosystemtjeneste under punkt 6.13.

Bestemmelsen angdende stgy er allerede innlemmet, se punkt 3.5 i
bestemmelsene, men for & tydeliggjgre er det satt tilleggskrav, se punkt 4.2.1 j).

Merknadene tas til folge.

Mgre og Romsdal fylkeskommune, datert 12.08.2025

Planomtalen visar til statlege planretningslinjer for samordna bustad-, areal og
transportplanlegging pa side 9, men den er erstatta av SPR arealbruk og
mobilitet. Vi ber om at dette blir oppdatert. Det er ogsa ei ny SPR for klima og
energi, som erstattar tidlegare SPR for klima- og energiplanlegging og
klimatilpassing. ROS-analysen ma derfor bruke den oppdaterte SPR-en for klima
og energi. Samferdsel: Driftsavkgyrsel ved N6 Planfgresegn 4.5.1 b) seier at
omrade N6 skal sikre at ein kan nytte eksisterande landbrukstilkomst over
arealet til eigedom gbnr. 56/10. Men i plankartet er det ikkje teikna inn ein
avkgyrsel fra fylkesvegen eller nytta avkgyrselspil, s avkgyrselen er regulert
vekk slik det er teikna no. Dette er ikkje godt nok. Ein ma nytta avkgyrselspil
med SOSI-kode 1242 som minimum for driftsavkgyrsler, jf. Nasjonal
produktspesifikasjon for arealplan og digitalt planregister. Anna veggrunn,
parkering og frisikt Feremalet anna veggrunn - tekniske anlegg er ikkje trekt
heilt inntil frisiktlinja for H140. Dette kan resultere i at parkerte kgyretgy pa f_P2
parkerer i strid med avkgyrselen si frisiktsone. Ein ma utvide fgremalet anna
veggrunn - tekniske anlegg inntil frisiktlinja for H140. Kgyretilkomst. Vi viser til
Statens vegvesen si frasegn i saka, og minner om at avkgyrsel skal ha
geometrisk utforming av kryss i tra&d med krav 4.1.4.1-1 i Statens vegvesen si



handbok N100. Ta kontakt med Mgre og Romsdal fylkeskommune for dialog om
denne planen.

Forslagsstillers kommentar:
Oppdateringer nye SPR: Planbeskrivelse og ROS-analyse er oppdatert.

Driftsavkjgrsel ved N6: Plankartet er endret ved at det er tegnet inn
avkjgrselspil.

Frisikt: Det vises til e-post fra Mgre og Romsdal fylkeskommune til Hustadvika
kommune den 25.06.26, med tilbakemelding angaende frisiktsonen.
Parkeringsplassen f_P2 er gjort mindre og annen veggrunn er utvidet slik at
frisiktlinjen i dette omradet bare bergrer formalet annen veggrunn. Dette
medfgrer at hensynsone frisikt kan tas bort. Plankart og bestemmelser er endret.
Bestemmelsene: punkt 3.11 er nytt, mens punktet «Sikringssone frisikt (H140)»
under punkt 5 er fjernet.

Kryssutforming: Det vises til brev fra Mgre og Romsdal fylkeskommune datert
29.04.2026 angaende kryssutforming. I brevet blir det avklart at det ikke kreves
kanalisering i krysset. Det framgar videre av brevet at hjgrneavrundingen i
krysset kan veere for smal for dimensjonerende kjgretagy, og at dimensjonerende
kjgretgy kan vaere vogntog eller modulvogntog. De blir bedt om at det
oversendes sporingskurver som viser svingradius og hjgrneradius for kjgremate
A eller B. I stedet for springsanalyseverktgy har vi benyttet tabell i Statens
vegvesens Handbok V121 som omhandler geometrisk utforming av vegkryss.
Etter tabell 1.5 i handboken, se utklipp nedenfor kan vi for vogntog benytte R9
som hjgrneavrunding ved kjgremate B. Kjgrebanebredde primaerveg 7 meter
(regulert bredde fylkesveg er 7,5) og sekundaervegen, f_KV1, pd plankartet har
en bredde pa over 7 meter. Det vises ogsa til at vi her nd har samme
kryssutforming som for planid 202104, Stglen masseuttak, som ble godkjent i
desember 2025. Denne har avkjgrsel fra samme fylkesveg.



Tabell 1.5: Mulige kjeremater for vogntog (VT)

Dimensjonerende kjpretoy VT
Styringstillegg 10 ecm

Hjerne- Kjerebanebredde Kjerebanebredde primaerveg
avrunding sekundaerveg 45 5,5 6.5 7.0 8,5
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(-) betyr at krysset ikke kan trafikkeres med noen av de definerte kjpremater.
b d

Plankartet er her endret etter offentlig ettersyn. Avkjgrselen f_KV1 er gjort
bredere, og vi har gjort en mer hensiktsmessig avgrensning mot f_AVG1.
(Industriareal mellom f_KV1 og f_AVG blir ikke til nytte.)

Henviser ogsa til modeller i utklipp 9.2.2.2 - 9.2.2.5 i planbeskrivelsen, med
utgangspunkt i sporingskurve for vogntog hentet fra Statens Vegvesens Handbok
N100. Utfyllende figurer av sporingskurver kan ses i planbeskrivelse side 58-60.

Merknaden tas til falge.



Statens Vegvesen, datert 03.07.2025

Ved varsel om oppstart var det tale om en utvidelse av eksisterende virksomhet,
mens det i planforslaget som na er lagt frem ogsa apnes for en tomteinndeling
og etablering av nye virksomheter. Planomradet ligger som en satellitt med
direkteavkjgrsel fra fv. 64. Lokaliseringen strider mot de statlige
planretningslinjene for arealbruk og mobilitet, regionale planer og kommunens
egne malsetninger i samfunnsdelen. En utvidelse av eksisterende virksomhet vil
vaere aksegtabelt ut fra en beskjeden gkning i transport som er en paregnelig
utvikling. Apning for @ etablere nye virksomheter i omradet, finner vi derimot
uheldig med tanke pa trafikksikkerhet, fremkommelighet og transportbehov.
Nyetableringer bgr i all hovedsak legges til allerede regulerte omrader til
formalet, for eksempel pd Varhol, Holamyra eller Dalemyra, fremfor & spre disse
utover pa mindre omrader. Nyetablering her vil ogsa kunne ha innvirkning pa
utvikling innenfor nevnte omrader og ma innga i vurderingene. En gkning i
trafikk til omrddet til formalet industri vil ogsa ha betydning for utforming av
avkjgrselen fra fv. 64. Ut fra krav i N100 skal denne avkjgrselen utformes som
kryss. Man ma i denne sammenheng ogsa vurdere om kryssutformingen skal ha
kanalisering for tilstrekkelig trafikksikkerhet og trafikkflyt. Her ma det vektlegges
at avkjgrslene ligger pd en strekning med fartsgrense 80 km/t og er en
forbikjgringsstrekning. Vi ber om at dette avklares naermere med Mgre og
Romsdal fylkeskommune.

Forslagsstillers kommentar:

Tomteinndeling og etablering av nye virksomheter i forhold til statlige
planretningslinjer: Grunneiere har en helt annen innfallsvinkelen i forhold til
statlige planretningslinjer ndr det gjelder etablering av industritomter enn hva
statlige myndigheter har. De har et gnske om & utnytte sine eiendommer til
eksempelvis industriformal, som regel er det uaktuelt 8 kjgpe eller leie en
eiendom for 8 etablere en virksomhet ndr de selv har arealene tilgjengelig. Dette
gjelder spesielt nar omradene ligger lett tilgjengelig fra offentlig veg, og det
allerede er etablert virksomhet like ved. Bakgrunnen for omradet markert med
IND2 pa plankartet er altsd at grunneier gnsker a benytte et areal som de
allerede har hand om. I tillegg til eget behov har grunneiere vurdert at det er
etterspgrsel etter slike arealer i omradet - derfor er omradet inndelt i flere
tomter. Plasseringen av IND2 gjgr ogsa at allerede etablert infrastruktur kan
benyttes. Det er ogsa slik omradet ligger strategisk plassert pa en vegstrekning
som forbinder Nordmgre med Hustadvika og deler av Molde. Samtidig behgver
man ikke passere eller belaste strekningen som gar fra Moen til Bud gjennom
Elnesvagen sentrum. Man unngar derfor mere industrirelatert trafikk pa en
strekning som fgrer til Nasjonal Turistveg Atlanterhavsveien, som starter/ender i
Bud. Dersom man velger Varhol eller Dalemyra vil denne vegstrekningen bli
mere belastet med industrirelatert trafikk. Slik trafikk er nok ugnsket bade pa
grunn av den nasjonale turistvegen og av hensyn til de allerede trafikale
utfordringene vi har inn mot Elnesvdgen sentrum. Varholen har som kjent en
sveert utfordrende adkomst fra fylkesvegen, spesielt med hensyn til stigning for
tunge og store kjgretgy. Varholvegen har fall helt inn mot fylkesvegen med
tilhgrende gangveg. Vi gjgr oppmerksom pa at nevnte Dalemyra har formal
forretning/kontor - ikke industri. Vi regner med at kommunen, med flere, her
har et sterkt gnske om andre etableringer enn industri. P& grunn av dette mener



henvisning eller sammenligningen ikke er relevant. Dette vil ogsa gjelde for
Holamyra hvor det er to reguleringsplaner. Den ene er godkjent i 2006 og
omhandler formalet forretning, den andre er godkjent i 2011 og omhandler
kombinert formal forretning/industri. Begge disse ligger relativt naert opptil bade
eksisterende og planlagt boligbebyggelse. Med bakgrunn i dette mener vi at
nyetablering av industri pa Fraeneidet ikke vil pavirke utviklingen pa hverken
Holamyra eller Dalemyra i negativ retning. Reguleringsplanen for Varholen
industriomrade ble vedtatt allerede i 1991 og det kan veere mange grunner til at
denne ikke er fullt utbygd, blant annet er det som nevnt utfordringer med
adkomsten.

Krysslgsning: det henvises til v&r kommentar under Mgre og Romsdal
fylkeskommunes merknad.

Merknaden tas delvis til fglge.
Norges vassdrags- og energidirektorat, datert 01.07.2025

Flaum, erosjon og overvatn: I framlegg til plankart er det regulert omsynssone
flaumfare H320 basert pa vurderingane som er gjort av Sweco. Ein mindre del av
planlagt utbygglngsomrade ligg i faresona, og framlegg til foresegner § 5.1.1 set
krav om & heve byggegrunn til over flaumniva. Verken teiknforklaringa til
plankartet eller fgresegnene gir eintydig svar pa kva fare omsynssone flaumfare
representerer. Vi gir ogsa merksam pa at fgresegnene § 5.1.1 viser til feil
SOSIkode for omsynssona (H370).

NVE rar til at de oppdaterer plandokumenta slik at manglande informasjon om
fareomrade for flaum kjem tydeleg fram. Nedanfor gir vi eksempel pa ordlyd i
faresegna til omsynssone flaumfare som etter NVE si vurdering vil svare pa
denne merknaden. «Faresone flom (H320): Fare for flaum innanfor denne
omsynssona har sterre 8rleg sannsyn enn 1/200 inkludert 40 % klimap8slag.
Innanfor omsynssona er det forbod mot tiltak i tryggleiksklasse F2 og hogare (jf.
byggteknisk forskrift § 7-2) for det er dokumentert at tilstrekkeleg tryggleik vert
n8dd. Eventuelle tiltak i fareomr8de m& ikkje fore til skade eller vesentleg
ulempe for anna areal, jf. TEK17 § 7-1 andre ledd. Tilstrekkeleg tryggleik m§
dokumenterast av fagkyndige.»

Overvatn: Reguleringsplanen ma vise korleis overvatn skal handterast bade i
kart og foresegner. Det m3& settast av tilstrekkeleg og tenlege areal for &
handtere overvatn. Reguleringsplanen ma ogsa vise korleis overvatn skal
handterast utan & fgre til negative konsekvensar for grunnvatn,
overflateavrenning, bekkar, elvar og innsjgar.

Reguleringsplanen ma ogsa vise korleis overvatn skal handterast utan a fgre til
negative konsekvensar for grunnvatn, overflateavrenning, bekkar, elvar og
innsjgar.

Forslagsstillers kommentar:

Plandokumentene er oppdatert, hensynsone i planbestemmelsene er rettet til
H320 og forslaget til ordlyd i bestemmelsene er benyttet. Nar det gjelder
héndtering av overvann viser vi til punktene 6.12, 6.13 og 8.11 i denne
planbeskrivelsen. Det vises ogsa til rekkefglgebestemmelsen i punkt 6.2.2 i



reguleringsbestemmelsene til planen. I tillegg har vi nd satt krav om
prosjektering av overvannshandtering og at det skal etableres
fordrgyningsbasseng ved behov, se punkt 3.7 i bestemmelsene. Eventuelle
fordrgyningsbasseng skal etableres inne pa industriomrddene, det behgver derfor
ikke settes av egne areal for overvannshandtering i planen.

Merknaden tas til falge.

Mattilsynet, datert 12.08.2025

Ifglge planbeskrivelsen ser vi at var uttalelse er vurdert og at det kommunale
vannverket i omradet har stor nok kapasiteten badde nar det gjelder drikke- og
slokkevann, og at Sylteosen vannverk ikke blir pavirket av planen.

I planbeskrivelsen star det ogsa at det er trekkrute for hjort like i naerheten av
planomradet, og vi minner derfor om dyrevelferdsloven. Dyrevelferdsloven § 3
sier blant annet: «Dyr skal behandles godt og beskyttes mot fare for ungdige
pakjenninger og belastninger.» Belastningen p& dyr reduseres ved for eksempel
a sikre at eventuelle naturlige trekkruter for hjortevilt i omradet opprettholdes i
stgrst mulig grad, og ved & minimalisere konflikten mellom menneskelig
aktivitet/inngrep og artens naturlige habitat. Mattilsynet har ingen innvendinger
til utvidelsen av planomradet dersom overnevnte forhold blir ivaretatt.

Forslagsstillers kommentar:

Planforslaget medfgrer ikke at hjortens trekkveier blir blokkert eller forringet,
dette da det fremdeles vil vaere stor avstand fra industriomradet til trekkveiene.

Merknaden tas til orientering.

Norges Jeger- og Fiskeforbund Mgre og Romsdal, datert 15.08.2025

1. Papeker at det mangler konsekvensutredning

2.Vurdering etter naturmangfoldloven, de stiller spgrsmal ved flere av
konklusjonene i vurderingen. §8: mangler oppdatert kartlegging av fugl, vilt og
hydrologiske forhold. Hydrologirapport viser at deler av omradet ligger innenfor
aktsomhetsomradet for flom. De mener dette er relevant for vurdering av
gkologisk funksjon og risiko for skade pd naturmiljget. Det er heller ikke vurdert
hvordan tiltaket pdvirker potensialet for restaurering av myr i omradet. §9: De
mener det her er en for lettvint konklusjon pa grunn av usikkerheten knyttet til
myras karboninnhold og hydrologiske funksjon, samt vurdering av fugle- og
viltarter. De mener hydrologirapporten og flomsonekartet viser at tiltaket kan
pavirke vannfgringen og flomdynamikken i Moagrova, noe som kan ha
konsekvenser for fisk og vannlevende organismer. §10 Det er dokumentert at
omradet allerede er utsatt for betydelig belastning fra jordbruk, tidligere
nedbygging og planlagte tiltak i neeromradet. De mener planforslaget bidrar til
ytterligere framentering og atap av vatmark. Hydrologirapporten viser at
vannveiene er sarbare, og at tiltaket kan fgre til gkt avrenning og redusert



infiltrasjon. Flomsonekartet understreker sarbarheten. §11: Mener det bgr vaere
krav om dokumentasjon pa faktisk anvendelse av torvmasser. §12: Uklart
hvordan teknikker og driftsmetoder skal kvalitetssikres og fglges opp i praksis.

3. Behov for & sikre og restaurere myr. De mener det bgre vurderes restaurering
av myr i tilknytning til tiltaket, og at dette bgr skje uavhengig av om det finnes
pagdende prosjekt i omrddet. De mener planen bgr inneholde krav om
kartlegging av hydrologiske forhold og vurdering av restaureringspotensiale,
konkrete tiltak for & unngd ytterligere drenering og forringelse av tilgrensende
myr, forpliktelse til & levere torvmasser til restaureringsformal, med
dokumentasjon pa mottak.

4. Vannmiljg og fisk. Mener det bgr falges opp med konkrete tiltak for 8 forbedre
vandringsmuligheter for fisk og sikre vannkvaliteten.

Forslagsstillers vurdering:

1.Manglende konsekvensutredning. Ut fra vurderingen etter forskriften er det
ikke behov for Konsekvensutredning for denne planen. Dette er vurdert i bade
planinitiativ og oppstartsmgte, av bade konsulent og saksbehandler. Dette gar
ogsa klart fram av planinitiativ og referat fra oppstartsmgte som er vedlagt
plandokumentene. I tillegg er det omhandlet i planbeskrivelsen. Ingen av
innsigelsesmyndighetene har merknad til fraveeret av konsekvensutredning,
dette hverken i kommentarer til oppstartsmelding eller ved merknader til
offentlig ettersyn. Vurderingen gjort av bade konsulent og saksbehandler er
korrekt.

2.§88-12: Vurderingen er gjort av senior miljgradgiver i Sweco, dokumentet fra
Sweco er lagt ved plandokumentene. Det gar fram av dokumentet at det er
kontrollert og godkjent av to andre personer i tillegg til den personen som har
utarbeidet det. Vi hdper merknaden ikke er basert pa at ikke alle
plandokumentene er lest. Blant annet er det under kunnskapsgrunnlaget henvist
til bade eldre og nyere kartlegginger av naturmiljget. Videre henviser vi til at
hydrologirapporten ikke viser et aktsomhetsomrade, men et fareomrade.
Hydrologirapporten er utarbeidet med grunnlag i at det er vist et
aktsomhetsomrade for flom pa en liten del av planomradet og avklarer om
aktsomhetsomradet er reelt eller ikke. I dette tilfellet resulterte den i at
aktsomhetsomradet er reelt altsa er det et fareomrade. Men, dersom man
sammenligner flomsonekartet og aktsomhetskartet ser man at det er forskjeller.
Blant annet viser aktsomhetskartet at eksisterende bygninger pa omradet kan bli
pavirket av flom, mens flomsonekartet viser at eksisterende bygninger ikke blir
pavirket. Faren for disse bygningene er altsa avklart i hydrologirapporten.

Videre angdende fareomradet skal man vaere klar over at fareomradet tar
hensyn til en 200-arsflom med 40% klimapaslag. 40% er benyttet da det er
dette er i tr&d med NVE sine anbefalinger. Dette betyr fglgende: Hvis en elv har
en beregnet vannfgring pa 100 m3/s ved en 200-3arsflom, vil man med et 40 %
klimapaslag dimensjonere for 140 m3/s. Bakgrunnen for klimapaslag er at
klimaet i Norge blir vdtere og varmere, med mer intens nedbgr og hyppigere
ekstremvaer. Historiske data er ikke lenger tilstrekkelige for @ sikre at bygg og
infrastruktur tdler fremtidens klima. I rapporten fra Sweco er det ogsa vist at det
er sma forskjeller dersom man benyttet 60% paslag. 200-3arsflom er en



statistisk beregnet flom som har en 0,5 % (1/200=0,005) sannsynlighet for &
inntreffe hvert ar. Det betyr ikke at den skjer hvert 200. ar, men at den i
gjennomsnitt vil forekomme én gang hvert 200. ar.

3.Konkrete restaureringstiltak: Det henvises til var kommentar under
Statsforvalterens merknad ovenfor.

4.Dokumentasjon og kontrollrutiner. Vi presiserer at hydrologirapporten med
tilhgrende flomsonekart viser mulig oversvemmet omrade uavhengig av
tiltaket. Eventuell transport av sedimenter fra tiltaket vil bli begrenset av
myromrader og vegetasjon, se punktene 6.12 og 6.13 i denne planbeskrivelsen.
Det vises ellers til vare kommentarer under Statsforvalterens merknad ovenfor.

Merknaden tas til orientering.

VURDERING
Konsekvensutredning

Planforslaget er vurdert i henhold til plan- og bygningslovens kapittel VII
«Konsekvensutredninger», med tilhgrende forskrift. Tiltaket faller ikke inn under
forskriftens oppfangskriterier og skal derfor ikke konsekvensutredes. Dette ble
vurdert under oppstartsmgte mellom konsulent og saksbehandler.

Naturmangfoldloven

Ved vurdering av om et tiltak skal tillates eller ikke, skal prinsippene i
naturmangfoldloven (nml.) §§ 8-12 legges til grunn som retningslinjer ved
skjgnnsutgvingen, jf. nml. § 7. Det skal gjgres en vurdering av den samlede
belastningen som naturmangfoldet blir utsatt for (§ 10). Kostnadene ved
miljgforringelse som vedtaket innebaerer, skal baeres av tiltakshaver (§ 11), og
det skal legges vekt pa miljgforsvarlige driftsmetoder, teknikker og lokalisering
(§ 12). Vet man lite om virkningene av tiltaket, skal fgre-var-prinsippet tillegges
stor vekt i saken (§ 9).

SWECO AS har pa oppdrag fra Consulentpartner AS utarbeidet en vurdering etter
naturmangfoldloven §§8-12. Rapporten ligger vedlagt i saken.

Vurdering opp mot NML §8, kunnskapsgrunnlaget:

Det er en god oversikt over naturverdiene ved planomradet. I gamle Fraena
kommune, som planomradet ligger i, ble systematiske undersgkelser for
naturtyper etter den gamle kartleggingsmetodikken etter DN-hdndbok 13 utfgrt i
2003-2004, 2008-2009 og 2012 (Jordal 2012). Fra dette arbeidet ble det
registrert artsrike veikanter langs Fylkesvei 64, som planomradet ligger inntil.
Resultatene fra dette arbeidet er ogsa offentlig tilgjengelig i Miljgdirektoratets
Naturbase.

I 2022 gjennomfgrte Miljgfaglig Utredning en heldekkende NiN-kartlegging av
Freeneidet. Planomradet inngar i sin helhet i det kartlagte omradet. Det er ikke



registrert naturtyper i selve planomradet, men to terrengdekkende myrer er
kartlagt: én med lav lokalitetskvalitet pa grunn av grgfting nord for planomradet,
og én med sveert lav lokalitetskvalitet vest for planomradet. Langs fylkesveien er
det kartlagt en eng-aktig sterkt endret fastmark, som tilsvarer den utgatte
naturtypen artsrik veikant.

Selve Moelva med sidelgp, som ligger ved planomradet, ble i 2010 registrert
etter DN-handbok 13, som en sveert viktig gytebekk for anadrome bestander for
bdde laks (NT) og sjegrret. I sidebekken Moagrovi, som en ligger inntil
planomradet i sgr, er det registrertsjggrret. Sidebekken gar i myrlandskap og ut
ifra flyfoto ser den kanalisert ut forbi planomradet. Det ligger en avkjgrsel og veg
tett inntil sidebekken i nord, men med en del kantvegetasjon.

Sjgaureprosjektet rapporterer at Moagrovis innlgp til Moaelva utgjgr et
midlertidig vandringshinder i form av sma fossefall uten sprangkulp. Det er
usikkert p& om sidebekken er anadrom pa grunn av dette vandringshinderet. I
flere partier av bekken opp til eksisterende industriomrade er det flere gode
gytestrekninger med egnet substrat for gyting og oppvekst. Sideelvas absolutte
vandringshinder er ved fylkesvegen i form av en stgpt betongplate med 50 cm
fall. Det er mulig at dette er et temporaert vandringshinder og noen grret kan
passere denne.

I elvemuslingdatabasen blir det opplyst om at elva ble undersgkt for elvemusling
i 2013, men ingen funn av denne sarbare (VU) arten og norske ansvarsarten ble
funnet her under befaringen (Sandaas 2010). Av fremmedarter er det registrert
fagerfredigs ved fylkesveien og platanlgnn ved elven.

Det er ingen data om sensitive artsdata registrert (sensitive artsdata). Det er
ikke utfert kartlegging av fugl eller annet vilt i planomradet. Det forventes at det
finnes arter knyttet til myr og skog i omradet.

Datagrunnlaget for beslutningsrelevante arter og naturtyper vurderes 3 sta i et
rimelig forhold til sakens karakter og risiko for skade pa naturmangfoldet. Det
foreligger god kunnskap om naturverdier pa land og i vann. Videre er
kunnskapen god om hvordan tiltaket vil pavirke de naturverdiene som er
registrert.

Kommunens vurdering

Noe av naturmangfoldet som er gjort treff pa i omradet er terrengdekkende myr
(VU) og eng-aktig sterkt endret fastmark.

Terrengdekkende myr i omradet er vurdert til sarbar og truet (VU),
tilstandsgraden er satt til darlig og sveert redusert. Eng-aktig sterkt endret
fastmark har tilstandsgrad moderat tilstand.

Naturmangfold i planen er redegjort i kapittel 5.6 Naturverdier i
planbeskrivelsen.

Vurdering opp mot NML §9, fgre var prinsippet:

Det vurderes at prosjektet har liten risiko for alvorlig eller irreversibel skade pa
naturmangfoldet pa grunn av utilstrekkelig kunnskap om naturmiljget. Fgre var
prinsippet kommer ikke til anvendelse.



Vurdering opp mot NML §10, gkosystemtilnaeerming og samlet belastning:

De siste tidrene har det skjedd betydelige endringer i naeromradet til Fraeeneidet
som har pavirket gkosystemet, spesielt vdtmarkene. Ved 8 sammenligne flybilder
fra 1966 med 2022 kan man se at landskapet i 1966 var preget av smabruk,
utmarksbeite og skogbruk. Rundt denne tiden ble sannsynligvis flere
dreneringsgrgfter for myrene lagt. I 2022 er det tydelig a se at landbruket har
intensivert seg, og mindre jordbruksomrader har blitt sldtt sammen til stgrre
flater. Tidligere drenert myromrader har stedvis blitt opparbeidet og fulldyrket
eller bygd ned.

Skogplantasjer med gran har blitt etablert, og flere gardsbygg og eneboliger har
blitt oppfgrt. Intensiveringen av jordbruket har trolig fgrt til gkt belastning fra
Moaelva pa grunn av avrenning fra gjgdslede jordbruksomrader. Det er allerede
en betydelig belastning pa myromradene fra nedbygging og drenering.

Det pagar detaljreguleringer og planer i naeromradet, som vil gke belastningen
pa gkosystemet, spesielt p& myr og Moaelva.

Det er planlagt et industriomrade pa Varholen i myr, som inneholder registrerte
naturtypelokaliteter med bade kystmyr og terrengdekkende myr. Disse
myromradene strekker seg utover planavgrensningen for Varholen
Industriomrade. Viderefgring av Varholvegen vil bergre de samme myromradene
som Varholen Industriomrade og gke den samlede belastningen pa myromradene
i naeromradet. Den planlagte veien vil ogsa krysse Moaelva.

Detaljreguleringen for Sylteosen Betong legger opp til industriomrader ved
Moaelva lengre ned i elvelgpet. Det er ogsa planlagt masseuttak pa Stglen pa
Freeneidet. Disse industriomrddene, samt den planlagte krysningen av Moaelva,
kan bidra til framtidig gkt samlet belastning pa Moaelva og de tilknyttede
naturverdiene. Det antas at alle de nevnte inngrepene ma gjennomfgre
avbgtende tiltak for & redusere eller forhindre eventuelle negative virkninger.

Ved realisering av Freeneidet industriomradde vil ingen truede naturtyper eller
arter pavirkes. P& gkosystemniva vil det aktuelle tiltaket for utvidelse av
Freeneidet industriomrade ha en ubetydelig pavirkning pa den samlede
belastningen.

Vurdering opp mot NML §11, kostnader:

Kostnader til forebyggende, avvergende, avbgtende, kompenserende og
gjenopprettende tiltak, samt innhenting av kunnskap som er ngdvendig for a
gjennomfgre slike tiltak baeres av tiltakshaver; JaTre AS.

Kommunens vurdering

Kommunen legger til grunn prinsippet om «bruker betaler» i slike typer private
reguleringsplaner. Da tiltakshaver bzerer initiativet til reguleringsplanen, skal
tiltakshaver ogsd dekke utgifter baere ansvaret knyttet til tiltak og innhenting av
kunnskap av slike tiltak.



Vurdering opp mot NML §12, miljgriktig drift og metoder:

Detaljreguleringen for Fraeneidet industriomrade omhandler ogsa miljg og
beskriver fremgangsmate og tiltak som skal benyttes for 8 minimere skader pa
naturmangfold. I tillegg sier den noe om hvilke omrader som skal skjermes,
hvilke skadereduserende tiltak som skal iverksettes og hvordan sluttresultatet
skal veere.

Moagrova med sin kantvegetasjon er avsatt til naturformal, bevaring er sikret
gjennom planbestemmelsene. Omrader med naturtypen eng-aktig sterkt endret
fastmark, som er registrert langs fylkesvegen, er sikret ved at det er avsatt
hensynsoner for bevaring av vegetasjonen. For hensynsonene er det fastsatt at
det ikke skal tillates inngrep der vegetasjonsdekket med frgbank ikke kan legges
tilbake. Ved eventuelle tiltak i sonene skal vegetasjonsdekket tas vare pa og
gjenlegges over inngrepet. Dette er sikret gjennom bestemmelsene i planen.

Videre er det i planbestemmelsene fastsatt at myrmassene som skiftes ut i
forbindelse med utbyggingen, skal undersgkes for mulighet til 8 benyttes til
restaurering av myr i andre omrader, enten i kommunen eller i
nabokommunene. Dette forutsetter at det finnes prosjekter som innebaerer
restaurering av myr og som har behov for torvmasser nar industriomradene skal
opparbeides.

Det er fastsatt i planbestemmelsen at tiltransporterte masser skal kvalitetssikres
med tanke pa fremmede arter i forkant av tilkjgring. Ved nyplantinger skal det
ikke benyttes fremmede arter eller planter som kan bli invaderende.

Kravene i naturmangfoldloven § 12 blir ivaretatt gjennom detaljreguleringen og
de fastsatte kravene i planbestemmelsene.

Risiko og sarbarhet

Flom- og erosjonsfare

SWECO AS har gjennomfgrt en hydrologirapport for Moagrova som utreder faren
for flom i omradet, fordi deler av planomradet inngar i et aktsomhetsomrade for
flom.

Hydrologirapporten ligger vedlagt i saken.
Vannlinjeberegningen fra rapporten har fglgende konklusjon:

«Eksisterende bygg av JaTre AS pavirkes ikke av flom. Brua under
fylkesveien er for liten, noe som fgrer til at vannet renner over veien.
Vannet renner sgrover, ikke der JaTre AS gnsker a utvide (vestover og
nordover). Fare for erosjon er ikke vurdert.

Flomsonekartet av analyseomradet er vist i vedlegg 1. Flomsonekartet
inkluderer sikkerhetspaslag, og et ekstra sikkerhetspaslag er derfor ikke
ngdvendig. Det anbefales & bygge over kotehgyder vist pa
flomsonekartet.»

Flomsonekartet er vist nedenfor. Det setter lys pa at nye bygninger i vest ma
plasseres hgyere enn kote 63. Dette er sikret i bestemmelsene.



Tegnforklaring
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Figur 6: Flomsonekart fra Sweco sin hydrologirapport.

Basert pa flomsonekartet er det laget en faresone - flomfare (H320) som er lagt
inn i plankartet med tilhgrende bestemmelser.

Bestemmelsene sier at det er krav om & bygge over kotehgydene som er vist pad
flomsonekartet i vedlagt hydrologirapport. Bestemmelse 5.1.1 b) sier ogsa:

«Det er fare for flom innenfor denne hensynssonen. Flomfaren har stgrre
arlig sannsynlighet enn 1/200 inkludert 40% klimapaslag. Innenfor sonen
er det forbud mot tiltak i sikkerhetsklasse F2 og hagyere fgr det er
dokumentert at tilstrekkelig sikkerhet blir nadd. Eventuelle tiltak i
fareomradet ma ikke fgre til skade eller vesentlig ulempe for annet areal,
jfr TEK 17 §7-1 annet ledd. Tilstrekkelig sikkerhet m& dokumenteres av
fagkyndige.»

Stgy

Industriformal vil alltid kunne bety at det er fare for stgy, men ikke ngdvendigvis
da det vil avhenge av type industri. Det er ikke lagt opp til stgyfglsom
bebyggelse i planen og det er heller ikke stgyfglsom bebyggelse i umiddelbar
neerhet. Naermeste bolig ligger pa motsatt side av fylkesvegen og vil saledes
vaere mer utsatt fra stgy fra denne enn fra industriomradet. Eksisterende industri
pd omradet medfarer ikke stgy, da mesteparten av aktiviteten skjer innendgrs.
Planen legger opp til utvidelse som tilsier at det blir lengre avstand til stgyfglsom
bebyggelse enn eksisterende industriomrade. I tillegg vil eksisterende bygninger
skjerme for eventuell stgy fra utvidelsesomradene. Forurensningsloven med



tilhgrende forskrift vil veere gjeldende for planomradet. Det er gjort oppmerksom
pa dette gjennom reguleringsbestemmelsene. Lov, forskrift og bestemmelser
sikrer avbgtende tiltak dersom det skal etableres stgyende industri p& omradet.

Det er ogsa en bestemmelse som sier at: «Dersom det skal etableres industri
som skaper mer enn 55db ved fasade pa stgyfslsom bebyggelse ma det
utarbeides en stgyfaglig utredning. Utredningen ma vise om det er behov for og
hvilke stgyreduserende tiltak som skal gjennomfgres.».

Luftforurensing

Planlagt industri medfgrer ikke fare for luftforurensning. Forurensningsloven,
med tilhgrende forskrift og bestemmelser sikrer avbgtende tiltak dersom det skal
etableres industri som medfgrer fare for luftforurensning.

Forurensing i grunnen

@kt industriell aktivitet medfgrer i utgangspunktet at faren for at grunn, bekk og
elv kan bli pavirket av diverse utslipp. Den industrien som per i dag er planlagt i
omradet anses ikke & ha spesiell fare for utslipp. Eksempelvis vil faren for
sedimenter, finpartikler og lignende vaere stgrst under opparbeiding av omradet.
Som avbgtende tiltak vil uansett forurensningsloven med tilhgrende forskrift
veere gjeldende for planomradet. Det er gjort oppmerksom pa dette gjennom
reguleringsbestemmelsene. Eksempelvis vil det for noen typer industri vaere krav
om oljeavskiller/renseanlegg, dette ifglge forurensningsforskriften.

Beredskap og ulykkesrisiko

Generelt er det slik at all aktivitet vil gke risikoen for ulykker, men art og omfang
anses for lite til at beredskapen for diverse redningstjenester behgver a gkes.
Det er ikke planlagt industri/virksomheter som gjgr at storulykkeforskriften
kommer til anvendelse.

Klimatilpasning

Endringer i klimaet vart, farst og fremst i form av hgyere temperaturer og flere
perioder med mye nedbgr pa kort tid bidrar til blant annet gkt fare for flom. Det
er tatt hensyn til dette i vedlagte hydrologirapport. For at planforslaget ikke skal
medfgre gkt fare for flom ma man ta hensyn til endringer i klimaet nar man
planlegger overvannshandertingen for omradet.

Myrene fungerer som et karbonlager som bidrar til & redusere klimagasser i
atmosfaeren, noe som er et viktig bidrag for & unnga ugnskede klimaendringer.
De reduserer ogsa flom ved at de tar opp og holder pa vannet. I og med at deler
av myrene gar tapt far vi et mindre bidrag til @ unngd flom. Avbgtende tiltaket
med bidrag til istandsetting av myr andre omrader vil bidra til karbonlagring.
Inngrep i myrene fgrer i seg selv til gkt klimagassutslipp da det frigjgres karbon.

Arealbruksendringen fra myr til utbyggingsformal medfgrer gkte
klimagassutslipp. Dette da myr er et betydelig karbonlager, inngrep medfgrer



bade direkte utslipp av lagret karbon og tap av framtidig karbonopptak.
Klimagassutslipp knyttet til arealbruksendringen er beregnet med
Miljgdirektoratets metode for arealbeslag, basert pa registrert myrareal og
nasjonale utslippsfaktorer. Resultatene viser at tiltaket bidrar til gkte utslipp malt
i CO2-ekvivalenter.

Innenfor de omradene som blir bergrt er det registrert i underkant av 25 dekar
dyp myr jf. Gardskart (NIBIO). Beregningen viser et samlet utslipp pa om lag 2
250 tonn COz2-ekvivalenter. Beregningen er utfgrt ved 8 omregne arealet til
hektar (25 dekar = 2,5 ha) og multiplisere med anbefalt utslippsfaktor for dyp
myr ved permanent nedbygging, som er om lag 900 tonn COz2-ekvivalenter per
hektar. Beregningen omfatter bade direkte utslipp fra omdanning av organisk
jord og tap av framtidig karbonopptak.

Landskap

Fordi det er snakk om & etablere mer industri vil en stgrre del av omradet
framstd som bebygd i forhold til at det i dag er skog, smaskog og myr. Det er
altsd klart at landskapet vil forandre seg som fglge av gjennomfgring av planen.
For & minimere de visuelle ulempene flere bygninger kan gi er det lagt vekt pa at
bygningene skal utformes slik at de ikke skillers seg ut i forhold til eksisterende
bygninger pa industriomradet og i omradet rundt. Omradet rundt er preget av
landbruk og de bygninger som hgrer til under landbruk.

For & sikre dette er det satt krav til taktyper, takvinkler og mgnehgyder i
bestemmelsene. Videre er det i planen avsatt flere grenne omrader hvor
vegetasjon med traer og busker skal ivaretas. Dette er med pa & beholde noe av
inntrykket av det eksisterende landskapet. Noen av de grgnne omradene, N1 og
N5, deler opp planomradet slik at ikke alt framstdr som ett stort industriomrade.
I tillegg har vi grenne omrader pa alle sidene av planomradet bortsett fra rett
mot fylkesvegen. Den grgnne omrammingen vil ha spesielt god virkning hvor det
er mye vegetasjon/skog som skal bevares. Eksempelvis ndr man kjgrer langs
fylkesvegen og ser fra nord og sgr vil industriomradet vaere delvis skjult.

Jordressurser/landbruk

I tillegg til det eksisterende industriomradet bestar planomradet av skogs- og
myrteiger tilhgrende fire forskjellige gardsbruk. Det er per i dag ikke ordinaer
gardsdrift pa alle disse. Hele planomradet bortsett fra eksisterende
industriomrade er vist som dyrkbar jord p& kilden.nibio.no. Se figur under.
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Figur 7: Utklipp fra Kilden.nobio.no som viser dyrkbare omr8der i og ved planomr8det.

Planen medfgrer at areal med dyrkbar mark blir mindre. Dette fgrer til at
landbruket kan bli i mindre stand til 8 produsere, altsd fgrer det til mindre grad
av lokal matproduksjon og dermed darligere evne til selvberging.

Teknisk infrastruktur

Elektriske anlegg og hgyspent

Flere abonnenter og gkt forbruk av stram, men ingen store konsekvenser.
Nettstasjon pa& plaomradet, luftledning og kabelskap pa @stsiden av fylkesvegen
like i naerheten av planomradet.

Vann og avigp

Flere abonnenter og gkt forbruk av vann, men ingen store endringer. Ingen
kommunale Igsninger i omradet, kun private anlegg. Overvann er stort sett lagt i
bekker, kanaler og rgr som ender i Moaelva. Eksisterende industri (JaTre AS) har
to private slamavskillere med utslipp til infiltrasjon i grunnen. Slamavskillerne
blir témt annet hvert ar.

Avlgpslgsning for IND2 ma etableres.

Brann

Det er bekreftet at begge kummene har kapasitet pa 50 liter i sekundet nar det
gjelder brannslukkevann og at dette er innenfor kravene for industri. Dette
basert pa korrespondanse med kommunaltekniske i kommunen.

Trafikkforhold
Vegforhold og kjgreadkomst




Omradet skal benytte seg av eksisterende avkjgrsel fra fylkesveg 64. Det blir
noen flere tyngre kjgretgy, men ikke ut over det som vegene i aktuelt
influensomrade er dimensjonert for.

I etterkant av offentlig ettersyn, har avkjgrsel blitt endret. Den har blitt bredere
for 8 innfri krav i Statens Vegsen sin handbok N100, og det er satt mer konkrete
bestemmelser tilknyttet frisikt.

Trafikkgkning/reduksjon

Det forventes litt gkning i trafikken, tyngre kjgretgy. Forventet ADT i avkjgrselen,
ved full plangjennomfgring er 100-120.

Kollektivtilbud

Planforslaget medfgrer ingen konsekvenser for kollektivtrafikken.

Grgnnstruktur

Som del av planomradet er det satt areal til naturomrader (N1-4). Disse er brukt
som buffersoner for & skille IND1 og IND2, som buffersone mellom
industriomradet og omradet vest og nord for planomradet, samt grgnnstruktur
for 8 bevare omradet og kantvegetasjonen rundt Moagrova.

@konomiske konsekvenser

@konomiske konsekvenser for kommunen

@kte skatteinntekter som fglge av stgrre industriell aktivitet og eiendomsskatt.
Det kan ogsa fgre til gkte skatteinntekter dersom antall ansatte gkes og de
ansatte er innbygger i kommunen. Flere abonnenter pa vannledningsnettet gir
gkte inntekter.

Konsekvenser for naeringsinteresser

Generelt er det er positivt for naeringsinteressene at det etableres
industriomrader. Blant annet bidrar det og stimulerer til aktivitet, eksempelvis gir
det industrien en plass & etablere seg pa lokalt i kommunen. Nar det gjelder
landbruksnaeringen vil det ha litt negative virkninger ved reduksjon av dyrkbar
mark.

Klima og miljgkonsekvenser

Det vil veere noen negative klima- og miljgkonsekvenser ved denne planen, da
den legger opp til & delvis utvide industriomradet pa myr. Uttak av myr vil fgre til
et hgynet utslipp av CO, ekvivalenter. Omrédet i planen som er satt av til
industri, er klassifisert som myr av lav og sveert lav kvalitet. Der det er mulig, vil
myr som tas ut bli brukt til restaurering av myr et annet sted i regionen. Dette



vil veere med pa & redusere klimaavtrykket av planen ved & ta ut og bygge pa
myromrade.

Konsekvensene ma ses i lys av at planen er en utvidelse av eksisterende
industriomrade. Det er miljgmessige fordeler med & samle industri og felles
infrastruktur pa ett omrade som allerede er delvis utbygd, sammenlignet med 3
opprette nytt industriomrdde og tilhgrende infrastruktur og trafikk i andre urgrte
eller ubebygde omrader.

Samlet vurdering

Forhold til overordnede planer

Planforslaget som na blir foreslatt til vedtak er ikke i trdd med gjeldende
kommuneplanens arealdel for gamle Fraeena kommune. Omradet er lagt inn i nye
kommuneplanens arealdel for Hustadvika kommune som omrade for
neeringsvirksomhet (NA20).

Saken om oppstart av parallell planprosess, der reguleringsplanprosessen kunne
startes opp fgr ny vedtatt kommuneplanens arealdel, ble lagt frem for
Hovedutvalget for teknisk, miljg og neaering i Hustadvika kommune den
05.06.2024, sak 22/2024. Her vedtok utvalget at oppstart av
reguleringsplanarbeidet kunne starte parallelt med at kommuneplanens arealdel
er under rullering.

Naturmangfold og bruk av myr

Det er gjort en vurdering etter naturmangfoldloven. Denne har vurdert at «Ved
realisering av Fraeneidet industriomrade vil ingen truede naturtyper eller arter
pavirkes. P8 gkosystemniva vil det aktuelle tiltaket for utvidelse av Fraeneidet
industriomrade ha en ubetydelig pavirkning pa den samlede belastningen.»

Deler av det ubergrte omradet som er avsatt til industri i reguleringsplanen, er
klassifisert som terrengdekkende myr av lav og sveert lav kvalitet. Denne er
planlagt at skal vurderes og undersgkes nar den tas ut, om kan brukes til
restaurering av myr et annet sted i regionen. Dette for & minimere uttaket av
myr, samt skaden dette vil ha for karbonlagring.

Langs fylkesvegen er det eng-aktig, sterk endret fastmark denne naturtypen er
av stor verdi. Det er lagt hensynssone - bevaring naturmiljg (H560) med
tilhgrende bestemmelser om beplantning og inngrep i omradet i grgftekanten
langs fylkesvegen for 3 bevare dette.

P& bakgrunn av dette vurderer Hustadvika kommune at reguleringsplanen bidrar
lite til gkt samlet belastning for naturmangfoldet i omradet.

Utvidelse av eksisterende industriomrade

Vedtak av ny reguleringsplan vil bidra til en utvidelse av et eksisterende, allerede
opparbeidet industriomrade. Dette er hensiktsmessig med tanke p& 8 basere
industriomradet pa et allerede bergrt omrade, framfor & starte helt pd nytt der
alt areal i reguleringsplanen er ubergrt. Det tilrettelegger ogsa for flere industrier



som har mulighet til en samlokalisering der dette er hensiktsmessig, da IND2
legger opp til 3 tomter som ikke er del av IND1 som tilhgrer JaTre AS. Samling
av industri og infrastruktur basert pa industri-behov pa et omrade som allerede
er bergrt ser kommunen pé som gunstig.

Flomvurdering

SWECO AS har laget en hydrologirapport som vurderer flomfaren innenfor
planomrddet. Den er vurdert til 8 ikke virke inn pa selve industriomradet, sd
lenge det bygges over kotehgydene i flomsonekartet.

Basert pa rapporten har konsulent lagt inn faresone for flom H320 i plankartet.
Her er det knyttet bestemmelser opp mot hensyn som ma tas i disse omradene.
Flomfaren er for det meste utenfor omradet avsatt til industri, og ligger i
omradene med formal naturomrade, naturformal og naturomrade i sjg og
vassdrag, og annen veggrunn — grgntareal.

Kommunen vurderer til at ut fra flomvurderinger som er gjort og hensyn tatt er
det tilstrekkelig for 8 kunne regulere omradet til industri.

Tema det er knyttet risiko til i sjekklisten for vurdering av risiko- og sdrbarhet i
saker etter plan- og bygningsloven er vurdert og har fatt avbgtende tiltak der det
er ngdvendig.

Kommunedirektgren kjenner ellers ikke til andre forhold som ma avklares fgr
planen legges fram for politisk behandling.

Med bakgrunn i redegjgrelsen ovenfor anbefaler kommunedirektgren at
Detaljregulering for Fraeneidet Industriomrade - endring 01 vedtas.
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