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Kommunedirektgrens innstilling:

Saken ble drgftet i mgtet hvor administrasjonen fikk innspill til videre fremdrift.

Saksopplysninger/vurderinger:

Det vises til vedlagte henvendelse fra Norefjell Prosejktutvikling AS (NPU) vedr. gnske om a gjennomfgre
endringer i reguleringsplanen for Norefjellstua som ble vedtatt i 2016.

Arealene innenfor reguleringsplanen er i hovedsak
ferdig utbygd, foruten omradene BFF9 og BFF10.
Omradene er regulert til Leilighetsbygg og eies av
NPU. NPU har over en tid forsgkt pa utvikling av
gjenstaende arealer, men tidligere rammesgkt
prosjekt har ikke veert gjennomfgrbart pga.

markedssituasjon og gkonomi. NPU har sett pa s 210588 S E\.
N
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andre Igsninger og har tro pa at gjenstaende 2217 da
arealer kan utvikles med en kombinasjon med
frittstaende enkeltomter og leilighetsbygg med
enheter til utleie. Skisenteret erfarer at
etterspgrselen av utleieenheter er stor, og bade
gnsker og trenger flere uteleieenheter. Samtidig
kan salg av tomter finansiere andre prosjekter.

Hensikten med reguleringsplan for Norefjellstua var
a legge til rette for utbygging av fritidsbebyggelse,
utleieleiligheter og bebyggelse for annen
nzringsvirksomhet som overnatting, samt
ngdvendige arealer for skilgype, friluftsomrader /
ski inn/ut, vegadkomst og parkering. Det var gnske
at omrader med leilighetsbygg skulle ha hgy
utnyttelse, og at en andel av leilighetene skulle
veere utleieenheter. Omrade regulert for utleie
(F/T) er i dag bebygd og gir totalt 55 utleieenheter.

Figur 1: Eksisterende reguleringsplan



De gjenstaende omradene BFF 9 og 10 er regulert til et formal for rene leilighetsbygg for salg, og apner
ikke opp for utleie. Planformalet for omrade ma derfor endres hvis det skal bygges leiligheter for utleie
ev. gis dispensasjon. Det er heller ikke mulig @ bygge mindre fritidsbygg innenfor omradene uten en eller

flere dispensasjoner. Mange dispensasjoner er uheldig, og det anbefales heller & endre pa
reguleringsplanen. Dispensasjoner er ogsa tidkrevende & behandle.

NPU har utarbeidet en skisse over mulig utnyttelse av gjenstdende omrade. De tenker a bruke nedre del

naermest eksiterende utleieenheter til flere leilighetsbygg med utleieenheter, og omrade ovenfor til
enkelttomter.
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Figur 2: Skisse over mulig utnyttelse av BFF 9 og 10

Kommunen hadde et sterkt gnske da planen ble utarbeidet at det skulle legges opp til utleieenheter. At
det er gnskelig med flere utleieenheter tenker administrasjonen er positivt. Det var i utgangspunktet
gnsket en stor utnyttelse av hele omrade tettest pa alpintrasseen, og det er fortsatt et gnske med stor
utnyttelse i slike sentrale omrader. Administrasjonen ser ogsa utfordringene i dagens marked og
skisenterets behov for a skaffe inntekter til videre utvikling av skianlegget. Salg av enkelttomter kan

hjelpe med dette. Et alternativ er a se naermere pa antall enheter innenfor enkelttomter, om noen kan
veere aktuelle for opptil 3 eller 4 enheter. Dette kan ses naermere pa i en ev. endringsprosess.

Kommunedirektgrens innspill til drgfting:

Det er gnskelig med formannskapet syn pa om de stgtter eller ikke stgtter en endring av planen i forhold
til tidligere vedtatt plan f@r en ev. prosess med a endre planen settes i gang for a unnga ungdvendig tids-

og ressursbruk.
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