W Kradsherad

. kommune

Arkivsak: 2026/1502

Saksbehandler: Lasse Olsen

SAKSFRAMLEGG

Opparbeidelse av parkering og snuplass - Gnr. 208/1/114 -
Ringnesveien 167

Utvalgssak

Utvalg

Motedato

Formannskapet

15.10.2026

Kommunedirektgrens innstilling:

Kommunedirektgren anbefaler formannskapet a fatte slikt vedtak:

| medhold av plan- og bygningslovens § 19-2 gis det dispensasjon fra byggeforbudssonen til
Krgderfjorden, samt grgntstrukturformalet i Kommunedelplan Norefjell og friomradeformal i
reguleringsplan Noresund Vest, for opparbeidelse av ny avkjgring og snuplass pa gnr.208/1/114.

Dispensasjon gis pa fglgende vilkar:

e Tillatelse fra Buskerud Fylkeskommune, datert 16.07.2026 skal fglges

Begrunnelse

Vilkarene i plan- og bygningslovens § 19-2 vurderes som oppfylt. Tiltaket pavirker ikke allmenne
interesser, kommer ikke naermere fjorden enn eksisterende bygg og etter satt vilkar kan tillatelse

gis.

Saksopplysninger:

Eier av eiendommen gbnr. 208/1/114 gnsker ny og st@rre ut- og avkjgrsel ut pa Ringnesveien samt
endret parkering. Tiltak ligger i friomrade, grentstruktur og i byggeforbudssonen til vann og tiltaket
er avhengig av dispensasjon.

Saken ble sendt pa hgring til Statsforvalteren og deres svar kom den 23.09.2026. Deres svar er som

folger:

Vi har ingen spesielle merknader ut fra nasjonale og viktige regionale interesser som
vi er satt til g ivareta. Vi forutsetter at kommunen vurderer alle relevante forhold i
saken og at de ulike interessene blir tilstrekkelig ivaretatt. Vi ber om & fa tilsendt
vedtaket.




Saken ble ikke sendt pa hgring til Buskerud Fylkeskommune da de allerede hadde gitt sin
tillatelse datert 16.07.2026.

Dispensasjonsvurdering
For at dispensasjon etter plan og bygningslovens §19-2 skal kunne gis er det to vilkar som
ma oppfylles:

e Dispensasjon kan ikke gis dersom hensynene bak bestemmelsen det dispenseres
fra, hensynene i lovens formalsbestemmelse eller nasjonale eller regionale
interesser, blir vesentlig tilsidesatt.

e Fordelene ved 3 gi dispensasjon skal vaere klart stgrre enn ulempene Det kan ikke
dispenseres fra saksbehandlingsregler.

Hensynene bak bestemmelsen om arealformal grgntstruktur.
Det er et vilkar for a kunne dispensere at hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra ikke
blir «vesentlig tilsidesatt», jf. plan- og bygningsloven § 19-2 andre ledd fgrste punktum.

Utvidelse av parkering og ny avkjgrsel pa eiendommen i omrade avsatt til grgntstruktur etter § 11-
7 nr. 3 ireguleringsplanen, ma vurderes opp mot hensynene som ligger til grunn for bestemmelsen.
Grgntstrukturformalet har som intensjon a bevare omradet som et sammenhengende
grgntomrade med naturpreg, sikre allmennhetens tilgang og fremme friluftsliv. Bestemmelsen
apner kun for mindre tiltak knyttet til friluftsliv, som skilting, merking eller andre mindre fysiske
tiltak, og legger til rette for at traseer for turstier og skilgyper skal planlegges helhetlig. Private
bygningstiltak omfattes normalt ikke av formalet. | dette tilfellet gjelder det en utvidelse og bedring
av avkjgring samt opparbeidelse av bedre parkering som er plassert pa et sted som ikke bergrer
eksisterende turstier eller ferdselsarer, og som visuelt fremstar som underordnet landskapet.
Tiltaket vil ikke redusere tilgjengeligheten for allmennheten, og det medfgrer minimal endring av
grentstrukturens karakter. Den foreslatte utvidelsen er begrenset i stgrrelse og vil ikke svekke den
helhetlige funksjonen til omradet som grgntareal for friluftsliv.

Pa bakgrunn av tiltakets begrensede omfang og plassering vurderes det at hensynene bak
bestemmelsen ikke blir vesentlig tilsidesatt. Tiltaket vil ikke fgre til privatisering eller betydelig
nedbygging av gr@gntstrukturen, og planens intensjon om & ivareta tilgjengelighet og naturpreg for
allmennheten opprettholdes. Kommunen kan derfor legge til rette for dispensasjon uten at det gar
pa bekostning av hensynene bak grgntstrukturformalet.

Etter en helhetlig vurdering er administrasjonens konklusjon at bestemmelsen om arealformal
grgntstruktur ikke blir vesentlig tilsidesatt.

Friomrade

Utvidelse av parkering og avkjgrsel i omrade avsatt til friomrade ma vurderes opp mot hensynene
som ligger til grunn for bestemmelsen i reguleringsplanen. Formalet med friomradet er a sikre
allmennheten tilgang til omrader for lek, opphold og friluftsaktivitet. Bestemmelsen apner for at
kommunen kan tillate oppfgring av bygninger som har naturlig tilknytning til omradet, som
barnepark med tilhgrende husvaer, offentlige toalettanlegg eller lignende, nar dette ikke er til
hinder for omradets bruk som friomrade. Det aktuelle tiltaket er privat og har ikke tilknytning til de
aktivitetene bestemmelsen apner for.

Plassering av tiltaket gjgr at utvidelsen av parkering og avkjgrsel ikke hindrer ferdsel, lek eller annen
aktivitet i friomradet. Den visuelle pavirkningen vurderes som liten, og tiltaket fremstar som
underordnet landskapet og omradets gvrige bruk. Den del av friomradet som allmennheten kan
benytte, pavirkes derfor i svaert liten grad.



Pa bakgrunn av tiltakets begrensede omfang og minimale pavirkning pa friomradets funksjon
vurderes det at hensynene bak bestemmelsen ikke blir vesentlig tilsidesatt. Tiltaket reduserer ikke
allmennhetens tilgang, og formalet med friomradet opprettholdes i praksis. Kommunen kan derfor
legge til rette for dispensasjon uten at dette gar pa bekostning av omradets bruk eller planens
intensjon.

Etter en helhetlig vurdering er administrasjonens konklusjon at bestemmelsen om arealformal
friomrade ikke blir vesentlig tilsidesatt.

Hensynene bak bestemmelsen om avstand til vassdrag.
Ifglge plan- og bygningslovens § 1-8 skal det tas saerlig hensyn til natur- og kulturmiljg, friluftsliv,
landskap og andre allmenne interesser i 100-metersbeltet.

Administrasjonens vurdering er at den omsgkte utvidelsen etter sin utforming, stgrrelse og
plassering, i begrenset grad bergrer disse hensynene. Tiltak medfgrer ingen vesentlige terreng eller
naturinngrep, og vurderes til 8 ha begrenset pavirkning pa natur og landskapsverdier. Nar det
gjelder friluftsliv og allmenne interesser, er administrasjonens vurdering at tiltaket ikke hindrer
ferdsel til eller ved Krgderfjorden.

I henhold til Kommunedelplan Norefjell punkt 6.2, er byggegrensen mot vassdrag satt til 100 meter.
| bestemmelsen fremkommer det:

«Mot Krgderen tillates ikke bebyggelse mellom fv 2896 og innsjgen, eller 100 m fra
innsjgen malt fra giennomsnittlig flomvannstand der avstanden er stgrre.»

Hensynet bak bestemmelsen om 100 meter avstand fra vassdrag er a sikre og fremme reiseliv,
aktivitet og rekreasjon, og a sikre allmenhetens tilgang til strandsonen. Hensynene er i noen grad
sammenfallende med hensynene bak bestemmelsen om arealformalet, og kommunen viser til
vurderingene som fremkommer der. Administrasjonens vurdering er at tiltaket ikke vil tilsidesette
allmennhetens tilgang til strandsonen, og vil heller ikke pavirke reiseliv, rekreasjon og aktivitet
negativt.

Allmenhetens tilgang til vannkanten og biologisk mangfold vil ikke bli forstyrret eller endret da
tiltaket i sin helhet plasseres bakenfor allerede anlagt fritidsbolig.

Etter en helhetlig vurdering er administrasjonens konklusjon at bestemmelsen om avstand til
vassdrag ikke blir vesentlig tilsidesatt.

Fordelene ved a gi dispensasjon skal veere klart stgrre enn ulempene

For at dispensasjon skal kunne gis ma det foreligge en kvalifisert interesseovervekt i favegr av
dispensasjonen, jf. plan- og bygningsloven § 19-2. Ved vurderingen skal det legges vekt pa objektive
fordeler og ulemper for samfunnet og eventuelle tredjeparter. Individuelle forhold som kun knytter
seg til tiltakshavers personlige situasjon tillegges i utgangspunktet ikke vekt.

Administrasjonen vurderer at tiltaket ikke medf@rer szerlige ulemper, hverken for allmenheten eller
nedbygging av arealer som er tenkt til friareal. Tiltaket hindrer ikke tilgjengelighet eller ferdsel i
omradet og medfgrer ikke gkt belastning pa naturgrunnlaget.

Fordelene knytter seg til en mer trafikksikker ut- og innkjgring som vil bedre kjgreforhold fra
eiendommen og for kjgrende pa Ringnesveien. Fordelene med a fa en tryggere ut og innkjgring

vurderes som store.

Fordeler vurderes som klart stgrre enn ulempene etter en totalvurdering.




Er det gnskelig eller hensiktsmessig a innvilge dispensasjonssgknaden.
| Kommunedelplanen fremkommer det at det kan gis dispensasjon fra bestemmelsen om avstand
til vassdrag, i fglgende tilfeller:

«Retningslinje: Det kan gis dispensasjon for utvidelse, ombygging eller gjenreising
av eksisterende bebyggelse innenfor byggegrensen mot vassdrag forutsatt at ny
bebyggelse ikke kommer naermere vassdrag enn eksisterende bebyggelse.»

| retningslinjene legger kommunedelplanen en ytterligere begrensning pa det frie skjgnnet, ved at
det kun kan tillates dispensasjon dersom ny bebyggelse ikke kommer narmere vassdrag enn
eksisterende bebyggelse. | denne saken er tiltaket i sin helhet lenger unna vassdraget enn den
eksisterende bebyggelsen, noe som gjgr at dispensasjon kan gis. Den videre vurderingen blir
dermed lik vurderingen som fglger av plan- og bygningsloven § 19-2.

Sikkerhetsaspektet ved a tillate tiltaket vurderes som store for allmennheten og kjgreavviklingen
pa Ringnesveien.

Det er likevel en risiko, i likhet med andre dispensasjoner, at tiltaket vil fgre til en uheldig presedens
i lignende saker. Utgangspunktet i vurderingen av dispensasjonssgknader er at det skal foretas en
konkret vurdering av den enkelte sak. En praksis der det stadig gis enkelt-dispensasjoner, uthuler
og svekker arealplaner som overordnet styringsverktgy, og gir darlig forutsigbarhet for grunneiere
og tiltakshavere.

Likevel sa skal alle dispensasjonssaker behandles hver for seg og kommunen mener at hver sak er
ganske unik og det skal ga an a behandle uten presedens. Presedens skal heller ikke utgjgre en
avgjerende faktor i slike saker.

Etter dette finner administrasionen det bade @nskelig og hensiktsmessig 3 innvilge
dispensasjonssgknaden.

Konklusjon
Administrasjonens vurdering er at dispensasjonssgknaden kan innvilges, jf. plan- og bygningsloven
§ 19- 2. Hensynene bak bestemmelsene det sgkes dispensasjon fra blir ikke vesentlig tilsidesatt,
fordelene er klart stgrre enn ulempene og kommunen finner det bade hensiktsmessig og gnskelig
a innvilge dispensasjonen med fglgende vilkar:

o Tillatelse fra Buskerud Fylkeskommune, datert 16.07.2026 skal fglges.

Kommunedirektgrens vurdering:

Etter en vurdering av vilkarene i plan- og bygningsloven § 19-2 mener kommunedirektgren at
dispensasjonen kan innvilges. Hensynene bak bestemmelsene om arealformalet og 100-
metersbeltet blir ikke vesentlig tilsidesatt, og fordelene er klart stgrre enn ulempene.
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